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RESUMEN

La obligacion de suplir una vivienda digna, aumenta
progresivamente debido a la creciente expansion poblacional,
por ello surge la necesidad de responder a la constante demanda
de proyectos de vivienda social. Sin embargo en dichos
proyectos, no se considera suficientemente las necesidades de
las personas con discapacidad, excluyéndolas de la sociedad.
Por ello, el presente trabajo propone una propuesta de disefio
urbano, donde todos los habitantes, incluidos aquellos con
discapacidad fisica o visual puedan circular sin obstaculos
fisicos que limiten su acceso a los espacios, tanto urbanos como
dentro de las viviendas. Asi se proporciona varias opciones de
distribucion de los espacios en las viviendas para ajustarse a la
diversidad de necesidades. Con ello, se busca promover la

inclusion social de personas con discapacidad.

PALABRAS CLAVE:

DISCAPACIDAD, VIVIENDA SOCIAL, INCLUSION.

XV

ABSTRACT

The obligation to supply decent housing increases
progressively due to the growing population expansion, which
is why there is a need to respond to the constant demand for
social housing projects. However, in such projects, the needs of
people with disabilities are not sufficiently considered,
excluding them from society. For this reason, this work offer a
proposal for urban design, where all inhabitants, including those
with physical or visual disabilities, can circulate without
physical obstacles that limit their access to spaces, both urban
and inside homes. This provides several options for distributing
the spaces in the houses to adjust to the diversity of needs. With
this, it seeks to promote the social inclusion of people with

disabilities.

KEYWORDS:

DISABILITY, SOCIAL HOUSING, INCLUSION.
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1.1 ANTECEDENTES

La vivienda es un espacio construido que brinda proteccion
a los seres humanos ante inclemencias y les ofrece un entorno
idoneo para desarrollar actividades cotidianas para su bienestar.
Todas las personas tienen el derecho a una vivienda digna, sin
embargo debido a la crisis econémica a muchas personas les

resulta inaccesible obtenerla por sus propios medios.

A este respecto, un articulo de estadisticas sobre vivienda en
la Unién Europea (UE) y los paises de la Asociacién Europea
de Mercado Libre (AELC, siglas en inglés) indico que “siete de
cada diez (70,1 %) personas de la EU-28 vivia en viviendas
propias, mientras que el 19,1 % alquilaban sus viviendas a
precio de mercado y el 10,8 % alquilaban sus viviendas en
alquiler protegido o alojamiento gratuito” (Eurostat, 2015). A
este respecto, en UE, la vivienda social no incluye Gnicamente
la adquisicion de una vivienda nueva, como ocurre en
Latinoamérica, sino también el alquiler de una vivienda. Esto
refleja que en UE son bajos los niveles de personas que no

cuentan con una vivienda propia. Sin embargo, este mismo

articulo menciona que en Suiza el 56% de la poblacion eran
arrendatarios, de acuerdo a datos obtenidos en 2013. Por otra
parte, en América Latina y el Caribe el déficit habitacional es
considerable y va aumentando. Un estudio reveld que 1 de cada
3 familias reside en viviendas en mal estado, ya sea construida
con materiales deficientes o con falta de acceso a infraestructura
basica (lo cual incluye: servicio de agua potable, saneamiento,
luz eléctrica). En adicion, los datos indican que mas de dos
tercios de las familias de Nicaragua, Bolivia, Peri y Guatemala
viven en estas condiciones, pero quienes tienen un elevado
déficit de vivienda son México y Brasil (BID, 2012). En
Ecuador, existe una situacion similar, el déficit cualitativo
(viviendas que no poseen condiciones adecuadas para ser
habitadas) representa el 32.6% de la poblacion y el déficit
cuantitativo (personas que carecen de vivienda) es del 15.6%,
estos indicadores son mas elevados en el area rural (INEC,
2013).

Considerando estas cifras, muchos paises han establecido
programas de vivienda social, refiriéndose al espacio fisico que

facilita el Estado a personas de recursos limitados, permitiendo



adquirirlas con precios modicos y con la ayuda de entidades
bancarias, para disminuir el déficit habitacional (Porto &
Merino, 2017). De esta forma, se han presentado diferentes
opciones de disefio, distribucion de espacios Yy
dimensionamiento variado de acuerdo a las necesidades de las
familias sin discapacidades, pero hay que reconocer que existen
familias compuestas con uno o varios de sus miembros con
algun tipo de discapacidad, por ello estas viviendas necesitan

que estén disefiadas considerando esta situacion.

Imagen 1 Tipos de discapacidad
Fuente: (Blog Diario, 2016)

Consecuentemente, es importante conocer lo que implica
una discapacidad y las variantes que incluyen. De esta forma, la
discapacidad se la puede definir como la carencia o limitacion
de las facultades fisicas, mentales o sensoriales de una persona,
lo cual cambia la forma en que se desenvuelve en la sociedad
(OMS, 2011). En consecuencia, un informe de la Organizacion
Mundial de la Salud (OMS), da a conocer que a nivel mundial
mas de mil millones de personas viven con alguna forma de
discapacidad; entre las cuales, casi 200 millones experimentan
dificultades considerables en su funcionamiento (OMS, 2011).




Adicionalmente, lo largo de la vida humana todos estamos
propensos a sufrir algun tipo de discapacidad, ya sea temporal o
permanente, y las probabilidades aumentan en medida que
Ilegamos a la etapa senil de nuestra vida y por enfermedades
cronicas. Por otro lado, la discapacidad puede ser fisica, mental
y sensorial, donde existe una gran margen de variedad dentro de
cada grupo. De esta forma, en primer lugar, la discapacidad
fisica es la disminucion o falta de las funciones motoras,
padecen problemas en el aparato locomotor y extremidades; su
principal problema con relacion a la autonomia personal se
evidencia en la accesibilidad (Acera, 2015). En segundo lugar,
la discapacidad mental, se refiere a un retraso mental, el cual
puede darse en diferentes grados (severo, moderado, leve),
puede ser progresivo y también otros tipos de trastornos
mentales “tan diversos como el autismo, las esquizofrenias, los
trastornos psicéticos, somaticos y de la personalidad, entre
otros” (Cruz Roja Espafiola, s.f.). Por Gltimo, la discapacidad
sensorial es aquella donde las personas tienen dificultades en los
organos visuales, auditivos o de lenguaje, ya sea la limitacion o

falta de los mismos.

Cada una de estas categorias tiene diferentes necesidades,
ademas del derecho a la accesibilidad tanto a espacios publicos
como a una vivienda digna. Por ello, es importante la inclusion,
que aplicandola al &mbito de vivienda social, hace referencia al
desarrollo de viviendas dignas y accesibles para personas con
capacidades especiales. La idea de incluir a personas con estas
necesidades no es nuevo, para finales de los 80, el arquitecto
Ronald Mace fue desarrollando el concepto de disefio universal,
que consiste en dar cabida al mayor nimero de personas, sin
diferenciarlas por su condicion fisica o intelectual, es crear
productos y entornos disponibles para todos sin hacer
adaptaciones o instalaciones especiales (Weeber, s.f.). De esta
forma, segtin lo indica Webber, (s.f.): “Después de cuatro afios
de préctica profesional, se convirti6 en un pionero en la
arquitectura accesible y en la vivienda "adaptable":
apartamentos 0 casas con caracteristicas integradas que
satisfacen las necesidades de todas las personas de todas las

edades”.



De esta forma, considerando el disefio universal, disefio para
todos y arquitectura inclusiva entre otros, a nivel mundial varios
paises han ido adoptando estas medidas para mejorar la calidad
de vida e inclusién en personas con discapacidades. Por
ejemplo, en los paises miembros de la UE, se generaron
programas de desarrollo de alojamientos para personas con
discapacidad y para 1999 empez6 un plan piloto de vivienda
asistida (Febrer, 2000). En Ameérica también se ha ido
generando leyes y ayudas para personas con discapacidades. Por
el contrario, en Latinoamérica estos proyectos no han tenido
mayor relevancia. A este respecto, en Ecuador, tras el terremoto
de mayo del 2016 recién se empezd a facilitar viviendas
accesibles para personas con movilidad reducida, sélo para
aquellos que sufrieron la pérdida de su casa debido al mismo.
Sin embargo, en Ecuador hay 418.001 personas con algun tipo
de discapacidad, las cuales tienen el derecho y necesidad de
tener una vivienda inclusiva (CONADIS, 2017).

También se conoce que en nuestro pais se ha iniciado
recientemente un proyecto titulado Juntos por ti, este programa

tiene la iniciativa de las Naciones Unidas, consiste en un plan

de vivienda para las personas con discapacidad, victimas del
terremoto del 16 de abril. Esta idea surgié ya que tras el
terremoto se evidencid que las viviendas no eran inclusivas, lo
cual representd un gran peligro para quienes tienen una
discapacidad y sus familias. Cada una de estas construcciones
cumplen con las normas INEN respecto a accesibilidad al medio
fisico (Coba, 2016). La entrega de la primera vivienda
emergente e inclusiva de este proyecto se realizo el 20 de mayo
del 2016, “el programa prevé la construccién en una primera
etapa y de forma urgente 185 viviendas accesibles y equipadas

en los 10 municipios mayormente afectados” (ONU, 2016).

Imagen 2 Proyecto Juntos Por Ti
Fuente: (Moreno, 2017)




1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

En el transcurso de los afios, se han iniciado varios proyectos
de viviendas sociales en el pais para cubrir la demanda
habitacional que se ha generado debido al aumento poblacional
en las ciudades. Sin embargo, los modelos estandar que se han
construido no contemplan la inclusién de personas con
capacidades especiales, a quienes les resulta dificil la

circulacioén en estas viviendas.

En Ecuador, de acuerdo a la CONADIS, 53.565 poseen
discapacidad auditiva, 196.758 discapacidad fisica, 93.989
discapacidad intelectual, 5.617 discapacidad de lenguaje,
18.728 discapacidad psicosocial y 49.344 discapacidad visual
(CONADIS, 2017). En Guayaquil, se ha registrado 66.107
personas con discapacidad, de las cuales 8.369 poseen
discapacidad auditiva, 31.025 discapacidad fisica, 15.190
discapacidad intelectual, 608 discapacidad de lenguaje, 3.791
discapacidad psicosocial y 7.124 con discapacidad visual.
Considerando las cifras se puede notar la importancia de
diferentes tienen los

satisfacer las necesidades que

discapacitados a nivel nacional. De esta forma, los problemas a
los cuales se enfrentan las personas con algun tipo de
discapacidad es la falta de accesibilidad, ya que muchas
edificaciones (incluidos los lugares publicos y viviendas) junto
a los sistemas de transporte y de informacion no son accesibles
para todos, como consecuencia, se fomenta el aislamiento y
reduce el nivel de independencia de quienes tienen alguna

discapacidad.

De acuerdo a la Ley Organica de Discapacidades (2012) con

respecto al derecho a la vivienda estipula lo siguiente:

La autoridad nacional encargada de vivienda y los
gobiernos autonomos descentralizados implementaran,
disefiardn y ejecutaran programas de vivienda, que
permitan a las personas con discapacidad un acceso
prioritario y oportuno a una vivienda. Los programas
incluirdn politicas dirigidas al establecimiento de
incentivos, financiamiento y apoyo, tanto para la

construccidon o adquisicion de inmuebles o viviendas



nuevas, como para el mejoramiento, acondicionamiento

y accesibilidad de las viviendas ya adquiridas. (art. 56)

Esto refleja el derecho que tienen las personas con
discapacidades a una vivienda digna e inclusiva que les permita
tener facilidades de acceso y un mayor grado de autonomia. Con
respaldo de la ley es importante cubrir la necesidad que existe.
En contraste con las leyes, ni las ciudades, ni las viviendas son
accesibles para las personas con discapacidad. Asi, en las
ciudades suelen existir varios obstaculos, para personas con
discapacidad visual, resultandoles dificil transitar por una acera:
donde los postes y carteles no estan lineados con la misma, las
esquinas terminen en rampas, que hayan motocicletas
estacionadas, basureros en medio de la via, zanjas abiertas,
desagties abiertos, pisos irregulares, ya sea con bulto o vanos
(Tapia, 2013).

En semejanza, quienes tienen una discapacidad fisica, estos
problemas también les dificultan la movilidad, por ejemplo, un
articulo de un sitio de internet, que trata sobre como las ciudades
no estan pensadas para la circulacién de personas con

discapacidad indica que materiales como adoquines en mal
estado, falta de continuidad en las rampas y pendientes muy
pronunciadas o que no llegan al nivel de las aceras son algunos
de los problemas para ellos (Morales, 2014).

Imagen 3 Mal estado de via.
Fuente: (RTA, 2017)




De igual manera ocurre en las viviendas, muchas de ellas
tienen escalones a la entrada y salida de la misma, cuentan con
corredores estrechos, puertas donde no pasa una persona con
silla de rueda, altura no adecuada de los interruptores, espacios
irregulares, interrupcién en corredores debido a decoracion,
espacios reducidos. Una investigacién realizada por
Rehabilitacion 'y Centro de Entrenamiento sobre la
Discapacidad en las Comunidades Rurales (RTC: Rural en
Inglés), revelé que en Estados Unidos, las personas con
discapacidades fisicas tienen varios problemas, entre ellos, que
las personas residen en viviendas de mas de un nivel y no
cuentan con ascensor ni monta escalera, por lo cual quedan
aisladas en la planta baja. Por otro lado, “las personas que viven
en viviendas accesibles pueden verse afectados negativamente
si no pueden visitar a sus vecinos, familiares o amigos, ya que
los hogares sin personas con discapacidades de movilidad son

ain mas propensos a tener problemas de accesibilidad”
(Chaiken, 2016 ).

En adicion, los bafios tampoco suelen cumplir con las
normas ni medidas idoneas para el uso de una persona con
discapacidad. Por ejemplo, tener lavamanos con pedestales y
griferia dificil de usar), lo cual lo hace inaccesible; la ausencia
de barras de seguridad en la ducha y cerca del inodoro; uso de
bafiera, en lugar de duchas; no cumplir con las alturas correctas
para las piezas sanitarias; interruptores eléctricos vy
tomacorrientes muy altos; no contar con pisos antideslizante;
abatimiento incorrecto de puertas. Otro espacio dentro de la
casa, que se usa con frecuencia es la cocina, entre los problemas
que suelen presentarse es la presencia de mesones muy altos, al
igual que los interruptores y tomacorrientes; mala distribucién
y seleccion del mobiliario, como por ejemplo, se colocan
muebles bajo la placa de coccién y el fregadero o se utiliza
muebles de cajones o con puertas abatibles; griferia con
dificultad de uso en lugar de una con manguera extraible o llave
estilo palanca. Todos estos problemas impiden un
desenvolvimiento adecuado en las viviendas, restringiendo a las

personas en sus propios hogares, sin tener autonomia ni libertad.



1.3 JUSTIFICACION

En base al problema planteado se determina en este proyecto
de titulacién la necesidad de realizar el disefio de prototipos de
vivienda social e inclusiva que cumpla con los requerimientos
para personas con capacidades especiales. Se busca brindar
algunas opciones de viviendas, y que cada una de ellas responda
a las necesidades puntuales que tienen las personas con
discapacidad fisica y visual. Adicionalmente, se disefiara el
espacio urbano que rodea a las viviendas, considerando criterios
de inclusividad.

Imagen 5 Accesibilidad en Vivienda
Fuente: Elaboracion propia.

De esta forma, se espera dar una solucién para una region
especifica de la ciudad de Guayaquil, Monte Sinai, el cual es
uno de los asentamientos populares méas grandes de la ciudad.
De acuerdo al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(Miduvi), en este sector “viven cerca de 274 000 personas en 54
cooperativas de vivienda” (Paucar, Elena, 2016). Debido a que
en el sector existen personas con discapacidad fisica y visual, y
considerando las limitaciones econdmicas, se propone disefiar
un area equivalente a cinco manzanas, donde se ubicaran villas
que respondan a esas necesidades. Esta propuesta también se
justifica debido a que es una zona de gran expansion, al ser a la
periferia el costo del terreno es bajo. A pesar de contar con
escasez de infraestructura basica, existe infraestructura vial, por
lo cual, se espera con el tiempo se solucione. Debido a esto, el
presente trabajo de investigacién se centrara en el disefio de
prototipos de viviendas lo cual representaria una ventaja
econdmica para las personas que la adquieran ya que existe un

ahorro en disefiar una vivienda que responda a necesidades



especificas; que adquirir una y luego invertir en realizar las

adecuaciones pertinentes.

Considerando las leyes vigentes en el pais, la necesidad que
existe y las iniciativas que se han adoptado, en la presente tesis
se plantea realizar investigacion bibliografica y analizar detalles
con respecto al uso y aplicacion de normativas, ademas de
investigacion de proyectos similares implementados en otros
paises y en el nuestro.

Imagen 6 Disefio de Planos
Fuente: (Shutterstock, 2017).

Adicionalmente, para conocer de cerca las necesidades y
problemas a los que se enfrentan las personas con discapacidad
fisica y visual, se les realizaran entrevistas, ademas de
investigacion bibliogréafica. Asi, se presentara como producto de
este estudio planos arquitectonicos, perspectivas, maqueta

virtual, renders, presupuesto aproximado, especificaciones y

criterios de disefio.




1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Proponer el disefio de prototipos de vivienda social e
inclusiva, para personas con capacidades especiales dentro de la

zona de expansion urbana y residencial en Monte Sinai.

11

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

Identificar las falencias con relacién a inclusién que

presentan los proyectos de viviendas sociales.

Disefar prototipos de vivienda social, respondiendo a
las necesidades de personas con limitaciones fisicas y

visuales.

Diseniar el espacio urbano de un proyecto de vivienda

con criterios de inclusividad.



1.5 METODOLOGIA

Para el desarrollo del proyecto a tratar en la presente tesis,
primero se llevo a cabo una investigacion sobre los programas
habitacionales destinados para personas con discapacidad
existentes en Ecuador, ademas de casos analogos de proyectos
urbanisticos y arquitectdnicos que satisfagan las necesidades de
personas con discapacidad.

En segundo lugar, se realizaron entrevistas a personas con
discapacidad visual, entre quienes se hallan docentes, alumnos
y personal de la Escuela Municipal de Ciegos “Cuatro de
Enero”, ubicado en la ciudad de Guayaquil en la calle Machala
entre Bolivia y Camilo Destruge.

1.6 ALCANCES Y LIMITACIONES

El desarrollo del proyecto fue enfocado a la aplicacion de
las normas técnicas de accesibilidad del pais, para asi poder
determinar de qué manera las normas son realmente eficientes

para las personas con limitaciones fisicas o sensoriales.
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Adicional, en un intento de aproximacion al usuario, se
realizaron entrevistas a personas con discapacidad visual, lo
cual permitié que las personas compartieran sus vivencias y
comentaran las dificultades a las que se enfrentan, asi mismo
como sus percepciones de como deben ser los espacios o
elementos constructivos tanto en la vivienda como espacios
urbanos. Los entrevistados mostraron buena disposicion a
comentar estos puntos y también expresaron su agradecimiento

por la idea del proyecto.

Entre las limitaciones que se presentaron, principalmente
fue la dificultad para obtener planos e informacion amplia
respecto al proyecto “Juntos por ti”” que se esta desarrollando en
el pais a partir del terremoto ocurrido en 2016, el cual consiste
en viviendas de tipo social, otorgado por el Gobierno para

personas con discapacidad victimas del desastre mencionado.
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2.1 MARCO CONCEPTUAL

Para una comprension cabal del contenido de la presente

tesis se consideraran los siguientes términos y significados:

Vivienda: Es el espacio cerrado y techado, donde vive el
hombre. Este espacio ofrece cobijo, proteccion, seguridad e
intimidad a una familia, permitiéndoles desarrollar a plenitud
sus objetivos y aspiraciones (Pérez & Gardey, 2010). Entre sus
sinbnimos estan: casa, hogar, domicilio, los cuales se usa
dependiendo de las caracteristicas vinculadas al tipo de

construccion.

Social: Es todo aquello relacionado a la sociedad, que es el
conjunto de personas que participan de una misma cultura e
interactlan en conjunto para forma una comunidad, haciendo
frente a las dificultades y retos que se le presenten. El ser
humano es un ser social, ya que establece relaciones personales,
econdmicas o politicas. A pesar de tener diferencias, el vivir en

comunidad nos facilita la existencia (Navarro, 2011).
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Vivienda Social: Son las viviendas que se sacan al mercado
a un precio mucho menor, destinadas a personas con un
determinado nivel de ingresos, se estima que por su bajo precio,
sean accesible a personas con recursos limitados (Sanchez,
2010). En algunos casos el Estado se encarga de facilitarlas a
familias que han quedado sin hogar y no esta dentro de sus
posibilidades adquirir una. En los ultimos afios, muchas
empresas inmobiliarias se han encargado de promoverlas, sin
embargo, en ocasiones estos precios estdn al alcance de

personas con nivel econémico medio.

Discapacidad: Es la carencia o limitacion de las facultades
fisicas, mentales o sensoriales de una persona, lo cual cambia la

forma en que se desenvuelve en la sociedad (OMS, 2011).

Discapacidad Fisica: Esta relacionada al cuerpo, se refiere
a la disminucién o falta de las funciones motoras, padeciendo
problemas en el aparato locomotor y extremidades. Las causas
suelen ser genéticas, congénitas o adquiridas. Sus limitaciones

pueden ser temporales o permanente (Castillero, s.f).



Discapacidad Visual: Es la pérdida parcial o total del
sentido del sentido de la vista, afectando directamente la
percepcion de las imagenes. Esta discapacidad se determina de
acuerdo a los distintos grados de disminucion de la agudeza
visual y una reduccién significativa del campo visual. Hay
distintos niveles y sus causas pueden ser congénitas o adquiridas
(Medicinas, 2017).

Inclusién: Se refiere a toda “actitud, politica o tendencia
que busque integrar a las personas dentro de la sociedad,
buscando que estas contribuyan con sus talentos y a la vez se
vean correspondidas con los beneficios que la sociedad pueda
ofrecer” (Definicion, s.f). La inclusion debe darse en los campos
econdmicos, educativos, social, etc. Otras palabras similares

son: integracion, incorporacion, insercion.

Accesibilidad: Es la cualidad de facil acceso que tiene una
personas, incluso quien posee una discapacidad. Tiene relacion
con la movilidad, comprensiéon y comunicacion. “La
accesibilidad supone un derecho que otorga a una persona la real

posibilidad de ingresar, transitar y permanecer en un lugar, de
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forma segura, autbnoma y confortable” (Villalobo, 2011). En el
presente articulo se hard referencia a la accesibilidad
arquitectonica (refiriéndose al facil acceso dentro de las
edificaciones, viviendas) y accesibilidad urbana (refiriéndose al

medio fisico, exterior, urbano).

Disefio Universal: Es una tendencia relativamente nueva,
se atribuye su creacion al arquitecto, disefiador y profesor
Ronald L. Mace, el objetivo es la “creacion de productos y
entornos disefiados de modo que sean utilizables por todas las
personas en la mayor medida posible, sin necesidad de
adaptaciones o disefios especializados” (Servin, 2015). Otros
términos para referirse a eso son: disefio inclusivo, disefio para
todos o disefio centrado en el ser humano. Tiene siete principios
los cuales se explicaran dentro de las normativas sobre las

cuales se basaran para el desarrollo de la presente tesis.

Infraestructura Urbana: También conocida como obra
publica, ya que el Estado suele preservarlas y construirlas
debido a su calidad, los precios son altos y tienen uso publico.

Son obras que dan soporte funcional, para brindar bienes y



servicios idoneos para el funcionamiento y satisfaccion de la
sociedad. Estos disefios suelen ser realizados por arquitectos,
ingenieros civiles y profesionales expertos en el area. Abarcan
distintas areas como Infraestructura energética, sanitaria, de

telecomunicaciones, de transporte, de usos (ARQHYS, s.f).

Rampa: Elemento arquitectonico que permite vincular dos
espacios con diferentes alturas, siendo este un plano inclinado
que permite descender o ascender, facilitando su transito (Pérez
Porto & Gardey, 2013). Existen distintos materiales, pueden ser

de distintas formas y usos.

Pendiente: Es la forma de medir la inclinacion de un plano.
A mayor inclinacion mayor el grado de la pendiente. Se la puede

expresar en grados o porcentaje (Universidad de Alcalj, s.f).

Vivienda Aislada: Son aquellas que no tienen contacto
fisico con ninguna otra vivienda, no comparte ninguna pared, es
decir que esta rodeada de espacio abierto, que suele ser usado
como area de jardineria (ARQHYS, s.f.).
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Vivienda semi-adosada: También conocidas como
pareadas. Es cuando dos viviendas tienen contacto una con otra
por medio de paredes medianeras. A pesar de estar una junto a
la otra, tienen ingresos y distribucion individual (ARQHYS,

s.f).

Pared Medianera: Pared erigida sobre el limite de dos
propiedades contiguas, donde la propiedad y uso le corresponde

a ambos duefios (Oxford University Press, s.f).

Vivienda Adosada: Son construcciones bajas para
viviendas que comparten paredes medianeras por ambos lados.
Esto permite optimizar el uso de tierra, es comun en
urbanizaciones y planes habitacionales en masa (Zorrilla, 2010).
En términos sencillos es una “vivienda unifamiliar que tiene

otras dos viviendas unifamiliares a cada lado” (ARQHYS, s.f).

Lote: Superficie continua que resulta del proceso de
division y urbanizacion de suelo, es decir, son las partes en que
se divide un terreno, producto de ello se lo puede destinar a
actividades agropecuarias o arquitectonicas (DeConceptos, s.f.).



2.2 NORMATIVAS

A continuacion se detallan las normas y principios de disefio
que se consideran pertinentes para el desarrollo de los prototipos
de vivienda social para personas con capacidades especiales en
el sector de Monte Sinai. Las normas citadas cubren varios
temas como las dimensiones minimas y las caracteristicas
funcionales y constructivas que deben cumplir los espacios y
mobiliarios para que sean accesibles para las personas con
discapacidad, tanto en las viviendas como en espacios publicos.
Cabe sefialar que la normativa relacionada con la vivienda y la
calidad de vida de sus habitantes es amplia (Ver Anexos), sin
embargo, se detallan a continuacion las que se consideran

pertinentes para el desarrollo del proyecto.
2.2.1 PRINCIPIOS DE DISENO UNIVERSAL

1.- Uso Equitativo: Para que un disefio cumpla con este
principio, debe ser util y facil de usar, independientemente de
sus habilidades y capacidades, evitando la segregacion de los

usuarios y siendo agradable.
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2.- Uso Flexible: El disefio debe adaptarse a un amplio
rango de preferencias y habilidades, ofreciendo distintas

opciones en su uso y adaptandose al ritmo de uso del usuario.

3.- Uso Simple e Intuitivo: El uso del disefio debe ser
sencillo, sin importar la experiencia, conocimientos, habilidades
del lenguaje o nivel de concentracién de la persona. Evitando la
complejidad, es coherente con la intuicion y expectativa del

usuario y ordena los elementos en funcion de su importancia.

4.- Informacion Perceptible: El disefio comunica la
informacion necesaria al usuario, sin importar la condicion
ambiental o capacidad sensorial del usuario. Para lograrlo usa
distintos medios (visuales, sensoriales o auditivos) para
presentar la informacion Gtil. Proporciona un contraste entre la

informacidn y su entorno, haciendo correcto el uso de color.

5.- Tolerancia al Error: Reduce los riesgos debido
acciones involuntarias o accidentes. Ordena los elementos para
minimizar los riesgos y errores, haciendo accesibles los

elementos méas usados y ocultado o eliminando los peligrosos.



6.- Minimo Esfuerzo Fisico: El disefio puede ser usado de
tal forma que reduzca el esfuerzo fisico y resulte comodo para
el usuario. Para ello debe permitir tener una posicion neutral al
usuario, reducir las acciones repetitivas y la aplicacion de

esfuerzo fisico constante.

7.- Adecuado Tamafio de Aproximacion y Uso:
“Proporciona un tamafio y espacio adecuado para el
acercamiento, alcance, manipulacion y uso,
independientemente del tamafio corporal, postura 0 movilidad

del usuario” (Connell, y otros, 1997).
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2.2.2 ACCESIBILIDAD UNIVERSAL Y
DISENO PARA TODOS (NORMAS TECNICAS
ECUATORIANAS) - ACCESIBILIDAD AL
MEDIO FISICO.

A continuacion se presentaran unas imagenes para mostrar
lo que este conjunto de normas establece respecto a las medidas
minimas y las caracteristicas funcionales y constructivas de los
espacios de una vivienda, tales como: pasillos, puertas, bafio y
cocina, para gue sean accesibles para personas con discapacidad
fisica. Ademas de caracteristicas con relacion al mobiliario
urbano y sefializacion en espacios urbanos para permitir su

accesibilidad para personas con discapacidad fisica y visual.
PASILLOS

Dimensiones: El ancho minimo de los corredores y pasillos
en el interior de las viviendas deben ser de 1 000 milimetros
(mm). Cuando exista la posibilidad de un giro mayor a 90° el
pasillo debe tener un ancho minimo de 1 200 mm (INEN 2 247,



1999). Los corredores y pasillos deben estar libres de obstaculos
en su ancho total y hasta los 2 050 mm de altura (Ver imagen
7).

Caracteristicas funcionales: No deben invadirse los espacios
de circulacion con elemento alguno, de ser necesario ubicar
dichos elementos en ampliaciones adyacentes (Ver imagen 7).
El piso debe ser firme, antideslizante y sin irregularidades en su
acabado. (INEN 2 247, 1999)

Imagen 7 Pasillos y corredores: Caracteristicas

Elementos el
sobre 2050 mm. | .~

Ancho libre 1000 mm. =
Objetos en ampliacién s
*, adyacente. Piso

3 antideslizante,
firme y sin
irregularidades

2050

L s

1000 _
Vista Frontal

Vista en Planta

Fuente: (Elaboracion propia en base a INEN 2 247, 1999).
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PUERTAS

Existen distintos tipos de puertas (abatibles, corredizas,
automaticas, vaivén, plegable), en el presente trabajo de
investigacion se mostrara las caracteristicas y dimensiones de
las abatibles y corredizas, debido a su uso en el interior de la

vivienda.

Dimensiones: El ancho libre de toda clase de puerta interior
debe ser de 900 mm vy altura de 2050 mm. Las puertas abatibles
deben contar con agarraderas y cerraduras de facil manipulacion
para personas con discapacidad y movilidad reducida, ademas
de disponer de una barra horizontal ubicada entre 800 mm y
1200 mm desde el nivel del piso terminado. Finalmente, debe
existir un zocalo en ambas caras de la puerta, en todo el ancho
de la misma, su altura serd mas de 300mm (INEN 2 309, 2001).
(Ver imagen8)

Puertas corredizas: Su uso es recomendable en espacios de
tamafio reducido. “Para facilitar la maniobrabilidad de la silla

de ruedas, deben colgarse las puertas con mecanismos de



rodamiento adecuados con el fin de evitar esfuerzos excesivos
para mover la puerta” (INEN 2 309, 2001)

Las puertas y los marcos deben ser de un color que contraste

con la pared adyacente a fin de identificarla.

Imagen 8 Puerta abatible: dimensiones

Barra horizontal, entre
800 mm y 1200mm Longitud
desde nivel del piso minima
~_ [|/300 mm.
N o
\
\ O
( ;{ﬂ O
8 . N
(Q\ o
~ (@
00
1

Vista Frontal

Fuente: (Elaboracién propia en base a INEN 2 309, 2001).

ACCESOS

Para facilitar a personas de baja vision la identificacion de
la entrada, esta debe estar bajo cubierta. De igual manera, la
norma establece que “para la maniobrabilidad de los usuarios de
sillas de ruedas, debe dejarse un espacio libre lateral cerca de la
apertura de la puerta entre 450 mm a 550 mm; la profundidad
del espacio libre debe ser de 1 200 adicional al barrido de la
puerta” (INEN 2 309, 2001). (Ver imagen 9)

Imagen 9 Espacios de acceso

450 a 550 mm
libres.

1200

Vista en Planta

Fuente: (Elaboracién propia en base a INEN 2 309, 2001).
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COCINA

Imagen 10 Espacio de maniobra

MOVIMIENTO DE DESPLAZAMIENTO

S it s

COCINA - FREGADERO

PISO ANTIDESLIZANTE

Q

FIRME Y UNIFORME

CONTROL VISUAL

Fuente: (INEN 2 313, 2016).
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Requisitos para piso: Debe tener caracteristicas
antideslizantes, tanto seco como mojado, ser uniforme, firme y

libre de objetos sueltos.

Espacio de maniobra: Para permitir una maniobra de giro de
360° debe haber un diametro libre de 1500 mm (Ver imagen 10)
y una altura de 700 mm del suelo hasta por debajo de aparatos
o mobiliario (INEN 2 313, 2016). (Ver imagen 11)

Para que una persona en silla de ruedas o con elementos de
apoyo puede acceder a artefacto o mobiliario de manera frontal,
debe existir un espacio de aproximacion minimo de 900 mm
(INEN 2 313, 2016). (Ver imagen 11)



Imagen 11 Espacio de aproximacion y mueble alto para
almacenaje.
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Fuente: (INEN 2 313, 2016).

Mobiliario alto: Para que un espacio destinado al
almacenamiento, ubicado sobre el meson sea accesible para una
personas que usa la cocina en posicion sentada, debe tener su

base inferior a 1200 mm hasta 1400 mm sobre el nivel del piso
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terminado. Su profundidad no debe superar los 300 mm (INEN
2 313, 2016). (Ver imagen 11)

Mobiliario bajo: Para que un espacio destinado al
almacenamiento que no esta ubicado sobre el meson sea
accesible para una persona en silla de ruedas o de baja estatura,
debe tener su base inferior a 400 mm y su altura no debe superar
los 1400 mm sobre el nivel del piso terminado. Su profundidad
no debe exceder los 500 mm (INEN 2 313, 2016). (Ver imagen

12)

Para facilitar el uso de estos mobiliarios, las agarraderas
deben ser tipo barra, y asegurar una sujecion firme. Su color
contrastara con el acabado del mobiliario. En los muebles altos,
las agarraderas deben ubicarse maximo a 50 mm medidos desde

el borde inferior de la puerta.



Imagen 12 Mobiliario bajo para almacenaje Debe existir una superficie con un ancho minimo de 350 mm de
mesdn junto al fregadero.

500 mm
| maximo oo enconouco Imagen 13 Corte transversal de cocina
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Fuente: (INEN 2 313, 2016). PROTECCION, - |
+ L MINIMO .
) T eoomm | 900 mm T
Interruptores y tomacorrientes: Deben colocarse a una altura —

comprendida ente 800 mm y 1000 mm con relacién al nivel de

piso terminado. Fuente: (INEN 2 313, 2016).

Griferia: Debe ser tipo palanca, monomando, pulsador o

Fregadero: El espacio del fregadero debe estar libre de . i ., ., i
similar que asegure su manipulacion, con excepcién del tipo

obstaculos en la parte inferior, debido a su aproximacion frontal.
pomo.
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Tuberias: Las tuberias deben colocarse bajo el mesén en una
franja de 300 mm méaximo de ancho desde la pared y a 400 mm
de altura desde el nivel de piso terminado, deben constar con
algun tipo de proteccion térmica para evitar quemaduras o
lesiones por contacto (Ver imagen 13) (INEN 2 313, 2016).

BANO

Las medidas para los cuartos de bafio dependerd de la
distribucion de las piezas sanitarias y las funciones que se
realizaran, para que estas sean accesibles para personas con
dificultades motrices, deben permitir realizar giros de 360°, lo
cual representa 1500 mm de didmetro, sin obstaculos a una
altura minima de 670 mm, para permitir el paso de las piernas
bajo el lavamanos al girar la silla de ruedas (INEN 2 293, 2000).
Una muestra de la variedad de distribucion y dimensiones que
pueden generarse en el disefio de bafios se puede notar en

imagen 14.

Imagen 14 Distribucion y medidas de cuartos de bafio

Cuartq de bafio con Cuarto de bafio con
inodoro lavamanos - inodoro
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Cuarto de bafio con
lavamanos - inodoro - ducha
1800

2100

Fuente: (Elaboracidn propia en base a INEN 2 293, 2000).

Las dimensiones de los cuartos de bafio estan condicionados
por el sistema y sentido de las puertas. Si la puerta es abatible y

abre hacia el interior, el espacio de ocupacion del barrido de la
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puerta no debe interferir con el espacio de ocupacién de una
persona que haya desvanecido y esté sentada en la silla (\Ver
imagen 15) (INEN 2 293, 2000).

Imagen 15 Dimensiones de acuerdo al tipo de puerta

Cuarto de bario con
puerta abatible

Cuarto de bario con
puerta corrediza

1800
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Fuente: (Elaboracién propia en base a INEN 2 293, 2000).
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2.2.3 CODIGO ORGANICO DE
ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION
(COOTAD) (LEY ORGANICA)

De acuerdo con el articulo 54 el Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal tiene las siguientes funciones:

e Diseflar e implementar politicas de promocion y
construccién de equidad e inclusién en su territorio, en
el marco de sus competencias constitucionales y legales.

e Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda de interés

social en el territorio cantonal.



2.2.4 ORDENANZA DE NORMAS MINIMAS

PARA LOS DISENOS URBANISTICOS Y
ARQUITECTONICOS Y PARA EL
PROCEDIMIENTO.

El M.1. Consejo Cantonal, fue el encargado de expedir esta
Ordenanza, expedir la siguiente ordenanza con el fin de que los
disefios urbanisticos y arquitecténicos cumplan con las normas

minimas en los programas especiales de vivienda.

Con relacion al uso de suelo que deben contemplar los

proyectos, el capitulo IV articulo 14 detalla que deben ser
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destinados para vivienda (unifamiliar, bifamiliar y/o
multifamiliar), comercio (disperso o concentrado), mixto (&reas
con acceso vehicular), servicios comunales (educacion, salud,

mercado, policia), areas verdes y recreativas, vial.

Detalles respecto a porcentaje de uso de suelo, distancias
minimas permitidas para vias, densidad de lote y normas con
relacién a espacios de la vivienda se detallan en los articulos 15,
18, 20, 21, 22, 23, ver anexos.



2.3 TIPOLOGIAS

Para una mejor comprension de disefios urbanos y vivienda

social, se analizaron 2 casos internacionales y un caso local.

23.1 CASO 1: WOUNDED WARRIOR
HOME PROJECT - VIRGINIA, EEUU.

HISTORIA

La compafiia Clark Realty Capital en union con el Ejército
de EEUU, otras organizaciones y socios, se han unido con el fin
de mejorar drasticamente la calidad de vida del creciente
namero de Guerreros Heridos que regresan al servicio activo en
Fort Belvoir. Esta villa sirve como modelo para la construccion
de nuevas viviendas accesibles a discapacitados a través de este
pais y estimula el didlogo sobre la importancia de disefiar libre
de barreras para todo. Las casas fueron disefiadas para ser
adaptables y asi ayudar a los soldados con discapacidades y sus
familias para que puedan hacer frente a los desafios fisicos,

mentales, y emocionales, de ajustarse a una nueva normalidad
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mientras preservan su dignidad (Clark Realty Capital, s.f.). Fue

disefiado por Michael Graves y Asociados.

Con el fin de conocer las necesidades tanto de los guerreros
heridos como de su familia, este equipo examino en profundidad
cémo viven ellos cuando regresan de la guerra, Se realizaron
entrevistas y observaciones a 10 civiles y 20 soldados con
diferentes tipos de lesiones, asi como reuniones con sus seres
queridos. Adicionalmente se recibid retroalimentacion de casi
dos docenas de expertos en accesibilidad (Clark Realty Capital,
s.f).

Imagen 16 Render proyecto Wounded Warrior Home
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Fuente: (Wounded Warrior Home Project, s.f).



ANALISIS FUNCIONAL

Imagen 17 Vista satelital de Wounded Warrior Home
Project
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Fuente: (Elaboracion propia a partir de Google, s.f).

La vivienda se desarrolla en una sola planta sin desniveles,
se ubica en Fort Belvoir, Virginia, Estados Unidos, un barrio
militar (Ver imagen 17). El area de construccion es de 278,71

m2,
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Como estd pensada como una vivienda accesible para
personas con discapacidad fisica, tiene piso lineal que brinda
Optima maniobrabilidad a los residentes en sillas de ruedas. En
su interior no cuenta con rampas. Cuenta con encimeras
ajustables, corredores anchos y umbrales bajos, lo cual mejora
en gran medida la accesibilidad (Zorrilla, 2010).

Entre las caracteristicas de la vivienda estan: puertas
correderas interiores, plan de piso abierto, ventanas bajas,
umbrales de nivel, enrejado exterior, suelo de superficie solida,
interruptores basculantes iluminados, contraste en suelo,
sensores de puertas y ventanas, sistema de automatizacién del
hogar, sistema de intercomunicacién de puerta de entrada,
sistema de monitorizacion de video interior, sistema de
monitorizacion de video de puerta de entrada, sistema HVAC

mejorado, pasillos anchos (Clark Realty Capital, s.f.).



Imagen 18 Ingreso a la vivienda Imagen 19 Espacios de la vivienda accesible

Fuente: (Arquitectura de casas, 2015).
Fuente: (Edicion propia en base a Arquitectura de casas, 2015).

Como se aprecia en la imagen 19, los diferentes espacios que conforman la vivienda, permiten realizar giros en silla de
rueda. El bafio cuenta con accesorios barrales de apoyo fijo para inodoro y ducha. La ducha posee una minima pendiente
hacia la rejilla para evitar que el agua se extienda por todo el espacio. Estas caracteristicas también se aprecian en la imagen
23.
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Imagen 20 Planta arquitectonica de Wounded Warrior
Home

MASTER BEDROOM

Fuente: (Woundedwarriorhome.org, s.f).

En la planta arquitectonica se puede apreciar los distintos

espacios que conforman la vivienda, cabe resaltar que el garaje

posee el tamafio adecuado para acomodar vans con ascensores,
ademas de no contar con ninguna barrera arquitectonica en todo
el inmueble. También es evidente la correcta distribucion y

funcionalidad de los espacios (Ver imagen 20).
ANALISIS FORMAL

La vivienda tiene un disefio tipicamente americano. No
comparte medianeras, es una casa no adosada, por ello se puede
observar su contorno desde cualquier angulo. Otra
caracteristica es su tejado, que tiene pendientes muy
pronunciadas a dos aguas, lo cual caracteriza estos disefos.
Estos modelos suelen ser industrializados y estandarizados, por
ello serviran de base para la construccién de futuras viviendas
para los soldados heridos del ejército. Su arquitectura es sencilla
pero elegante, proporcionando un ejemplo para el disefio
universal (Ver imagen 21y 22).



Imagen 21 Fachada frontal

Imagen 22 Fachada posterior, terraza

Fuente: (Arquitectura de casas, 2015).

La eleccion del color le da un aspecto calido y agradable,
ademas de la sensacion de amplitud y mayor iluminacion. El
color del tejado crea un contraste en relacion al amarillo y

blanco del resto de la vivienda.

Fuente: (Arquitectura de casas, 2015).

La altura del tejado y los postes que le dan soporte, crean un
aspecto imponente y gran tamarfio a toda la edificacion a pesar

de ser de un solo nivel.
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ANALISIS ESTRUCTURAL

Una caracteristica de los disefios americanos, es el material
que se usa para los acabados de fachada y cubierta. En el caso
de esta vivienda, se puede notar que sus fachadas estan
recubiertas de madera, con tablones superpuestos en sentido
horizontal, este acabado exterior es conocido como siding. El
material de su cubierta es tejuela de madera. En las iméagenes
mostradas se puede notar vigas y columnas de madera en su

exterior.

Por otro lado, el interior cuenta un suelo de superficie sélida
que de acuerdo a su funcion es la textura y material, por
ejemplo, en la cocina y bafio, donde es méas probable que
ocurran accidente, el piso tiene una textura antideslizante para

evitar los mismos.
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Imagen 23 Bafio accesible con silla de ruedas

Fuente: (Arquitectura de casas, 2015).



2.3.2 CASO 2: PROGRAMA FEDERAL DE
VILLAS Y ASENTAMIENTOS PRECARIOS -
LA RIOJA, ARGENTINA.

HISTORIA

Con el objetivo de dar asistencia a familias de muy escasos
recursos que ocupaban los terrenos de la propiedad del Estado
Provincial de La Rioja, Argentina, se realizo el “Programa
Federal De Villas y Asentamientos Precarios”. El sector estaba
ocupado por “familias con necesidades basicas insatisfechas,
originando un asentamiento en situacion de vulnerabilidad, con
riesgos ante fendmenos naturales, sociales y ambientales”

(Gobierno de la Provincia de la Rioja, s.f.).

El proyecto se realiz6 en tres etapas, en la primera se
entregaron 90 viviendas, en la segunda 75 viviendas y en la
tercera 88 viviendas. Todas estas viviendas estan distribuidas en
9 manzanas y todo el proyecto cumple con las ordenanzas
municipales del sector, en cuanto a ocupacion de lotes y

espacios de reserva. Existen tres disefios de villas, que se
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adaptan a la necesidad de sus ocupantes, donde el prototipo de
dos dormitorios estd destinado para personas con discapacidad

fisica. (Ver imagen 26)

ANALISIS FUNCIONAL

PROPUESTA URBANA: El proyecto esta ubicado en el
sector Este de la ciudad La Rioja, adyacente a la Ruta Nacional
38. El barrio se llama 28 de Mayo y el terreno tiene una

superficie de 12.8 hectareas.

Estd compuesto por 11 manzanas, de las cuales 9 serén
destinadas como uso habitacional, albergando 253 viviendas,

las 2 restantes seran para recreacion y salud.



Imagen 24 Ubicacidn del terreno para proyecto Barrio 28 de Imagen 25 Plano del Sector 3 del Barrio 28 Mayo
Mayo
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Fuente: (Programa federal de villas y asentamientos La Rioja, s.f). Fuente: (Programa federal de villas y asentamientos La Rioja, s.f).

“Las manzanas se disponen con los mayores ancho en También se plane6 un espacio recreativo de comunicacion
sentido Este-Oeste, logrando la mayor cantidad de viviendas social donde se pueden desarrollar diferentes actividades. Se
con frentes y contrafrentes, en el sentido Norte-Sur” (Gobierno caracteriza por la ausencia de barreras arquitectonicas,
de la Provincia de la Rioja, s.f.). El proyecto contempla un permitiendo el desarrollo de actividades a personas con
espacio para actividades deportivas para personas de todas las capacidades diferentes.

edades, lo cual incluye: juegos, canchas de basquetbol, pista de
patinaje, circuito aerébico — bicicletas y juegos para destrezas
fisicas para nifios.
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PROTOTIPO DE VIVIENDA

Se plantean 3 disefios, los cuales permiten el desarrollo de
las actividades con espacios comodos para familias numerosas
en espaciosos dormitorios. Todos tienen la posibilidad de

crecimiento sin alterar el funcionamiento de la vida familiar.

La vivienda a describir sera la que posee dos habitaciones,
este disefio estd destinado para un miembro con discapacidad
fisica. La villa se localiza en un terreno mayor a 340 m?, con
una superficie de construccion de 55 m?. Todos los espacios son
accesibles y permiten el desarrollo de las actividades cotidianas
para una persona con discapacidad fisica.

Posee rampas de acceso con pendiente méaxima de 6%, los
pasillos al interior son de 1.10 m de ancho, todas las puertas son
de 0.90m de ancho y abren hacia afuera.

35

Imagen 26 Planta Arquitectonica Vivienda para miembro
con discapacidad fisica.
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Fuente: (Programa federal de villas y asentamientos La Rioja, s.f).



El bafio se disefi sin desniveles en el piso, en la zona de la
ducha existe una minima pendiente hacia las rejillas. En
cumplimiento con las normas del pais, posee barrales de apoyo
rebatible para inodoro y barrales fijos para inodoro, lavatorio y
ducha. Por otro lado, en la cocina no existen muros bajo los
mesones, permitiendo asi un mejor acceso desde la silla de

ruedas.

Cabe resaltar que este disefio es de caracter social y cumple
con los estandares minimos de calidad habitacional del pais,
Entre los espacios que lo conforman estan 2 habitaciones, cada
una con su closet; cocina con concepto abierto formando un solo
espacio con la sala y el comedor; un bafio completo; zona de
lavanderia y se preve una zona para futuro crecimiento, la cual
se la puede destinar como comedor u habitacion, dependiendo

de las necesidades de sus habitantes.

Entre las condiciones de disefio para las viviendas se
incluyd: primero, el crecimiento y flexibilidad funcional;

segundo, claridad funcional y finalmente, confort ambiental.
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ANALISIS FORMAL

PROPUESTA URBANA: Se caracteriza por ser una trama
reticular ortogonal, asignando espacios ordenados y claros. Las
vias de circulacion consiguen una comunicacion directa con los

barrios cercanos, respetando el tejido urbano.

Imagen 27 Propuesta urbana, etapas de obra.




PROTOTIPO DE VIVIENDA: Como se puede observar
en la imagen 28, la vivienda posee un disefio formal sencillo,
con cubierta plana, otorgandoles una forma muy regular, el
Unico espacio que posee una altura diferente es el area de
lavanderia, la cual sobresale del resto de la edificacion.

Imagen 28 Render de vivienda para miembro con
discapacidad fisica.

Fuente: (Programa federal de villas y asentamientos La Rioja, s.).
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ANALISIS ESTRUCTURAL

Imagen 29 Corte de area recreativa

Fuente: (Programa federal de villas y asentamientos La Rioja, s.f).



PROPUESTA URBANA: En la imagen 29 se puede
observar los materiales constructivos que se usaran para los
diferentes equipamientos y estructuras. Las veredas son de
hormigén simple con color incorporado. Se prevé la
construccion de bancos y bebederos, los cuales seran de
hormigon. Se puede observar la presencia de areas verdes, tanto
el recorrido aerébico como las zonas de permanencia constara

arboles nativos del pais.

PROTOTIPO DE VIVIENDA: Elementos estructurales
de tipo dintel. Mamposteria de ladrillo cerdmico portante con
medidas de 18x19x33; tabiques divisorios de ladrillo ceramico
con dimensiones de 12x18x33 y roca de yeso. La losa y cenefa
de hormigdn visto con revoque grueso y fino. La pintura de
latex. Para los ingresos se construiran rampas de hormigon
armado y cemento alisado. Las puertas seran de chapa, ventanas
de vidrio aluminio y pisos de ceramica. Finalmente, en techos
inclinados se colocaran tejas francesas (Gobierno de la

Provincia de la Rioja, s.f.).
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233 CASO 3: SOCIO VIVIENDA -
GUAYAQUIL, ECUADOR.

HISTORIA

Este proyecto esta ubicado al noroeste de la ciudad de
Guayaquil, donde se han construido soluciones habitacionales
para mas de 5 mil familias en sus dos etapas iniciales. Cuentan

con terrenos de 90m2, y 40 m2 de construccion.

El objetivo del proyecto es: “facilitar soluciones
habitacionales integrales para familias de sectores urbanos y
urbano marginales que no participan del mercado formal
universalizando el acceso al habitat y la vivienda
contribuyendo al Buen Vivir a través de asentamientos urbano

integrales y sostenibles” (Senplades, 2014).

Cuenta con dos etapas construidas, en la primera, 2.817
familias del sector Nueva Prosperina accedieron a vivienda
propia, mientras que en la segunda, 3.027 familias que
principalmente viven a las orillas de Estero Salado accedieron

a estas villas (Ver imagen 30) (Senplades, 2014).



Imagen 30 Socio Vivienda 1y 2

ANALISIS FUNCIONAL

A nivel urbano, cuenta con todo el equipamiento necesario
para la seguridad y comodidad de sus habitantes, tales como
mercados, centros educativos de primer y segundo nivel, centros
de salud, retén policial, areas verdes, juegos infantiles y areas

comunales.
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Fuente: (Senplades, 2014).

Con respecto a las villas son adosadas, con un area de
construccion de 46 metros cuadrados. El nivel del piso estd a
0.18 m del nivel de la acera. El modelo realizado por Mutualista
Pichincha, cuenta con 3 dormitorios, sala/comedor, cocina 'y un
bafio completo. Las puertas son de 0.90 m a excepcion de la del

bafio y patio que son de 0.70 m (Ver imagen 31).



Imagen 31 Planta Socio Vivienda
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Fuente: (MIDUVI, 2009).
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No cuenta con las dimensiones ni caracteristicas que se
requieren para que una persona con discapacidad fisica pueda
habitar. Aunque la puerta principal y de los dormitorios son de
0.90 metros, existe un desnivel entre la acera los accesos, los

cuales carecen de rampas de acceso.

Con respecto a los dormitorios, solo uno cuenta con las
dimensiones interiores apropiadas para una correcta circulacion
de una persona en silla de ruedas, sin embargo no cumple con
la norma INEN 2309 donde especifica que debe dejarse un
espacio libre lateral cerca de la apertura de la puerta entre 0.45

y 0.55 metros, por lo tanto no es accesible.

Las dimensiones del bafio son muy reducidas (1.22 m de
ancho X 1.90 m de largo), lo cual impediria el uso de una
persona con discapacidad fisica. En la planta amoblada se puede
observar un meson en la cocina, el cual genera un espacio de
0.50 metros para ingresar, lo cual resultaria incomodo para
cualquier persona. La altura de estos mesones es de 0.90 (Ver
imagen 32), lo cual excede la altura maxima que establece la
norma INEN 2313.



Imagen 32 Fachada y Corte Socio Vivienda
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Fuente: (MIDUVI, 2009).
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Con lo anterior expuesto, se destaca que estas villas no
fueron disefiadas para que habite una persona con discapacidad
fisica, aunque una persona con discapacidad visual podria
adaptarse, le resultara estrecho circular por estos espacios. Se
destacan estos puntos, ya que este es uno de los proyectos
emblematicos de la ciudad de Guayaquil, el cual beneficia a
miles de familias, sin embargo no contempla a personas con

discapacidad fisica ni visual.
ANALISIS FORMAL

La vivienda posee un disefio formal sencillo y cubierta a dos
aguas, con una inclinacion del 25%, otorgandoles una forma
muy regular. En la parte superior e inferior de las ventanas se ha
colocado un material distinto que forma parte de su disefio. Los
aspectos formales se pueden apreciar en la fachada frontal de las

villas.

A nivel de disefio urbano, la distribucion de lotes es regular,
ortogonal y lineal, mientras que el disefio de areas verdes tiene

formas organicas (Ver imagen 33).



Imagen 33 Areas verdes de Socio Vivienda pintura de caucho tipo econémico, mientras que el piso de los
espacios interiores, al igual que el mesén y pared de bafio estan

recubiertos con ceramica.

Imagen 34 Fachada Principal Villa Socio Vivienda

Fuente: (Flickr.com)

ANALISIS ESTRUCTURAL

La estructura y las paredes son de hormigén armado. La

cubierta tiene un soporte de estructura metalica y cubierta de

Zinc con apariencia de tejas. La puerta principal es metélica, .
P J P P P Fuente: (Flickr.com)

mientras que las interiores son de madera. Las

ventanas son de aluminio y vidrio. Las instalaciones eléctricas

y sanitarias son empotradas. Las paredes tienen un acabado con
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2.4 ENTREVISTAS

Con el fin de conocer las necesidades y problemas de los
futuros usuarios de los prototipos de vivienda, se realizaron
entrevistas a tres personas con discapacidad visual, las cuales
tenia distintos grados de discapacidad, quienes fueron Johana
Amaguayo, quien ha ido perdiendo su vision de forma paulatina
(ver fotografia 1), Sr. Fabian, quien tiene baja vision y Sr.
Roberto Arisaga, quien tiene la pérdida total de su vision (Ver
Anexo). De lo extraido en las tres entrevistas, los siguientes
puntos fueron los que resaltaron en relacion a sus necesidades

en la vivienda:

ESCALERAS: En caso de la existencia de la misma en el
interior de la vivienda, este debe ser lo suficientemente ancha
para el paso de dos personas. Segundo, el material de la
superficie debe ser antideslizante o al menos con una proteccion
que cumpla esa funcion en el borde del escalon. Tercero, que
todos los peldafios sean simétricos, es decir que tengan la misma

altura y ancho. Finalmente, que cuente con pasamanos.
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RAMPAS: Como medio de acceso a la vivienda, no es
indispensable para ellos las rampas. En caso de su existencia,
estas deben contar con pasamanos como proteccion, a este
respecto la norma INEN 2245 establece que su inclinacion debe
ser del 10 a 12%, ya que para ingresar a la vivienda la longitud

de la rampa no superara los 3 metros (ver normativa).

ILUMINACION: Debido a que existen diferentes grados
de discapacidad visual, habran usuarios a los que les resulta
indiferente la cantidad de luz que ingresa al interior de la
vivienda, mientras que a otros les resulta molesto, debido a ello

se debe graduar la cantidad e intensidad de luz que ingresa.

DIMENSIONAMIENTO Y DISTRIBUCION DE
ESPACIOS:

distribucion de los espacios debe ser funcional. Todo debe

Los entrevistados mencionaron que la
desarrollarse al igual que un vidente, ya que ellos se adaptan a
su entorno y en medida que conocen el espacio y se familiarizan
con el mismo les resulta méas facil movilizarse. Debido a su
buena disposicion a adaptarse, pueden vivir en espacios

pequefios, uno de ellos menciond que su vivienda tiene un area



de construccion de 72 m2. Supieron mencionar que los espacios
en la cocina deben tener la distancia suficiente para no
entorpecer sus actividades ni provocar accidentes. Con respecto
a las puertas, uno de los entrevistados menciono que le es
indiferente si son abatibles o deslizables, lo importante es que
no estorben el paso, es decir que siempre estén o completamente

abiertas o cerradas.

Con relacion a su desplazamiento en espacios urbanos, se
mencionaron algunos aspectos. Primero, respecto al uso de
pasos peatonales, uno de los entrevistados dijo que preferia las
rampas antes que las escaleras. Segundo, los anuncios u objetos
en las peatonales, deberian tener un cercado o muro a su
alrededor y no estar colgando ya que esto ha provocado
accidentes. En caso de estar colgados, que la altura de los mismo
no interfiera con la integridad del peatdn no vidente. Tercero,
las veredas o cruces peatonales deben estar en buen estado, sino
baches y obstaculos que interrumpan el paso de los peatones.
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Finalmente, que los seméaforos cuenten con alertas sonoras a fin
de que los peatones comprendan si es posible o no cruzar las
vias. Aungue no se guian completamente por ellas, si les sirven

como referencia.

Fotografia 1 Entrevista a Johana Amaguayo, persona con
discapacidad visual.

Fuente: (Foto tomada por David Yéanez, 2017).



OT1NLId¥D




3.1 ANTECEDENTES

De acuerdo a las proyecciones realizadas por el INEC para
el presente afio 2017, la ciudad de Guayaquil seria la segunda
ciudad mas poblada de la Republica del Ecuador, con 2°644.891
habitantes (INEC). Debido al aumento poblacional en la ciudad,
se han generado varios asentamientos populares en la periferia,
uno de ellos es Monte Sinai (Ver imagen 35). Esto ha generado
varios problemas, tanto a sus habitantes como al gobierno y su
afan de regularizar los territorios. Para el afio 2013, la reforma
a la Ley de Legalizacion de la Tenencia de Tierras a favor de
los posesionarios y moradores de predios de Guayaquil
beneficiaria a 35 cooperativas de Monte Sinai (EL
TELEGRAFO, 2013) (Ver imagen 35). En la actualidad este
sector esta en su primera fase de legalizacion de terrenos, donde
28 cooperativas han sido beneficiadas y recibirén el certificado
de posicion grafica, (EL TELEGRAFO, 2017).
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Existen algunas versiones con relacion al origen de la
propiedad de este sector, una de ellas es que pertenecia a Don
Toribio, duefio de un edificio que esta cerca a la entrada pasando
el canal, el cual quedd abandonado tras su muerte. Otra version
afirma que el terreno era propiedad del Magap, obtenido con
fines agricolas. Esta dltima version fue confirmada por el Sr.

Julio Cesar Quifionez (Pazmifio Hidalgo, 2014).

Su nombre tiene procedencia biblica, puesto que fue en
Monte Sinai, donde Dios entregd los 10 Mandamientos en dos
tablas de piedra a Moisés, tras la liberacion de la esclavitud de

los israelitas en Egipto.



Imagen 35 Mapa cooperativas beneficiadas

35 cooperativas beneficiadas |
Seran reqularizadas 600 hectdreas  Beneficio 60.000 personas “ | e |

% Terrenos que seran declarados de utilidad piblica
77 Terrenos que estan declarados como propiedad del Estado

Fuente: Stpahi Grafico: Manuel Cabrera Patifio /  Teléaralo / Infografia@telegrafo com.ec

Fuente: (EL TELEGRAFO, 2013).
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3.2 UBICACION Y POBLACION

“Segun la administracién municipal, la ciudad
(Guayaquil) ésta dividida en 74 sectores principales,
entre parroquias urbanas (16), y ciudadelas, los cuales
estdn repartidos por 4 cuadrantes” (MIDUVI, 2017) (Ver

imagen 36).

El asentamiento Monte Sinai se encuentra ubicado
al noroeste de la ciudad de Guayaquil, fuera del limite
de la zona urbana, lo cual lo ubica en la zona rural de la
ciudad, posee una extensién de 78,178 km (MIDUVI,
2017) (Ver imagen 37).
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Imagen 36 Asentamientos regulares e irregulares

Fuente: (Hernandez, 2016).



Imagen 37 Ubicacion de Monte Sinai en mapa de

Guayaquil

En el asentamiento Monte Sinai viven cerca de 274 000
personas, las cuales estan distribuidas en 54 cooperativas de
vivienda de acuerdo a célculos realizados por MIDUVI (Paucar,
Elena, 2016). Esta poblacion estd formada por personas de
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escasos recursos, de la cual, la mayoria ya ha vivido mas de 5
afios en la ciudad de Guayaquil y “el resto de sus habitantes
proviene de otras provincias como: Chimborazo, Guayas,

Manabi, Pichincha, entre otras” (Pazmifio Hidalgo, 2014).

3.3 ACTIVIDAD COMERCIAL

El nivel de capacitacion y educacion de los habitantes es
medio a bajo, debido a que “la mayor parte de su poblacion
cuenta solo con educacidn primaria, pocas son las personas que
tienen un nivel de educacion secundario y superior” (Pazmifio
Hidalgo, 2014), esto restringe las opciones laborales de sus
pobladores. De acuerdo al INEC CPV 2010, entre las
principales ocupaciones de los habitantes de Monte Sinai estan:
empleado privado (44.33%), por cuenta propia (27.91%),
jornalero (9.41%), empleado(a) doméstico(a) (8.09%), entre

otras. A continuacion la tabla detallada.



Tabla 1 Categoria ocupacional de habitantes de Monte

Sinai

Empleado Privado
Cuenta propia

Jornalero

Empleado(a) doméstico(a)
No responde

Empleado publico
Trabajo no remunerado
Patrén(a)

Socio

Total

Fuente: (Edicion propia en base a tesis Pazmifio Hidalgo, 2014).

44.33%
27.91%
9.41%
8.09%
3.58%
2.32%
1.87%
1.75%
0.74%
100%
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3.4 CLIMA

De acuerdo a la ubicacion del asentamiento Monte Sinai,
la zona de estudio esta representada por la Climatologia de la
Ciudad de Guayaquil. De acuerdo al sistema Koppen-Geiger,
Guayaquil clasifica en clima BSh, que es seco estepario
calido, caracteristico por inviernos suaves y veranos calidos
a muy calidos. En este clima las temperaturas medias anuales
son inferiores a la evapotranspiracion potencial (Climate-
Data, s.f.). Su temperatura media anual es 25.7 °C.

En el anexo se encuentra un grafico donde se muestra que
la diferencia en la precipitacion entre el mes mas seco y el
mes mas lluvioso es de 199 mm y que la variacion en las

temperaturas durante todo el afio es 2.9 ° C.



3.5 TEMPERATURA

Guayaquil tiene dos estaciones anuales, verano e invierno,
caracteristico por temperaturas bajas y altas respectivamente. El
verano lo conforman los meses de junio a diciembre con
temperaturas medias de 24.2 °C a 26.2 °C, por otro lado, el
invierno es de enero a mayo, con temperaturas medias de 26.4°
C a 27.1° C. La temperatura media anual del aire es de 25,73°
C. Los valores extremos alcanzan 31.5° C y 19,6° C (Climate-
Data, s.f.).

En el siguiente grafico, se presenta la curva promedio de
Temperatura de la Ciudad de Guayaquil, donde el mes mas
caluroso del afio es marzo, con un promedio de 27.1 °C,
mientras que el mes mas frio del afio es julio, con una

temperatura alrededor de 24.2 ° C.
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Grafico 1 Diagrama de Temperatura de Guayaquil

Fuente: (climate-org, s.f).




3.6 PRECIPITACION

El patron de precipitacion en el sector radica en descargas
copiosas durante los primeros meses de afio, en un periodo
Ilamado invierno seguido de un periodo sin lluvias conocido
como verano que se desarrolla a partir de junio. Esta regularidad
suele ser alterada ocasionalmente por el Fenémeno de El Nifio,
el cual provoca lluvias en los meses de verano, aumentando las

precipitaciones en general.

Como muestra el grafico, el mes més seco es agosto, con 0
mm, mientras que la mayor cantidad de precipitacion ocurre en
marzo, con un promedio de 279,9 mm, segun los datos del 2016

extraidos del Instituto Oceanogréafico de la Armada.

Grafico 2 Precipitacion mensual promedio de Guayaquil

(2015-2016)
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Fuente: (Elaboracidn propia en base a INOCAR, 2016).



3.7 VIENTO

Con relacion a la intensidad de los vientos en Guayaquil, es
baja. Las observaciones de largo y corto periodo, muestran que
la direccion predominante de los vientos es del Suroeste a
Noroeste, con una velocidad de entre 1.5 a 3.0 m/s méximo. En
el siguiente grafico asi se aprecia (CONSULSUA, 2011).

Gréafico 3 Direccion y fuerza del viento de Guayaquil

Fuente: (Consulsua Cia. Ltda, s.f).

3.8 FLORA Y FAUNA

Guayaquil se caracteriza por una flora de bosque seco
tropical, de acuerdo a la Dra. Flor Maria Valverde, los arboles
nativos mas representativos son los que se presentan en la tabla
2, en la cual se presenta especies nativas (*), es decir propias de
un sector y endémicas (**), aquellas que se encuentran en otros
lugares. Sin embargo debido a la tala, especies como el roble y
guayacan estan desapareciendo de los alrededores (Valverde,
2003).

La especie mas emblemaética de fauna para Guayaquil es el
Papagayo de Guayaquil. También se destacan otras especies
como: la ardilla de nuca blanca, el perico esmeralda, el aratinga
de Guayaquil (también Ilamado loro de cabeza roja), colibri
colicorto. Entre los réptiles estan: cocodrilo narigudo, diferentes
clases de serpientes (Mastigodryas reticulatus, Coniophanes
dromiciformis, Trilepida guayaquilensis) e iguana comun. Otras
clases de animales son: sapo bocén del Pacifico, caracoles y
abejas (Cornejo, 2015).



Tabla 2 Arboles Nativos Guayaquil Imagen 38 Flora y Fauna Guayaquil

NOMBRE LOCALIZACION ALTURA
MAXIMA

Amarillo * Km. 6, carretera
marillo

Guayaquil - Boliche 28
Perimetral, frente a
Beldaco * . 20 m.
Prosperina
Bomba .
Guayasence ** Via Pascuales 15 m.
il Carretera a Salinas y o
Boliche '
e Cerros de Chongén y B
sector Colonche
Ceibo Calle Eloy Alfaro y Cdla.
(Pentandra)* La Saiba L1
Ceibo Centro de ciudad por el
(Trichistandra) * Correo A=A
Fernan Sanchez * Via a Puerto Maritimo 10— 18 m.
Guayacan
(Tabebuia 12 - 20 m.
chrysantha)*
Guayacan
(Tabebuia bilbergii) * L=l
Mmﬁggzﬁ S Prosperina 10 m.
Pigio * Viaa la Costa 20 m.

Fuente: (Val 2
uente: (Valverde, 2003) Fuente: (Elaboracion propia)
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3.9 USO DE SUELO

A pesar de estar en proceso de legalizacion el asentamiento
de Monte Sinai tanto las autoridades como sus moradores han
orientado los usos de suelos, la gran mayoria estd destinada a
vivienda unifamiliar, en las cuales cuentan hasta 4 pisos de
altura. El comercio también sobresale, en especial al inicio de la
avenida Casuarina donde suele estar concentrado de personas
comprando o vendiendo productos, los vendedores informales
son muy usuales. A medida que se adentran al sector el
comercio disminuye y se limitan al suministro de productos de

necesidad basica.

Dentro de las areas comunales, se puede destacar la
presencia de 19 centros de estudio, dentro de los cuales 5 son
fiscales y 14 particulares (Ver imagen 39), de acuerdo al registro
del Ministerio de Educacién para el 2012. Cuenta también con
centros de salud, donde 15 son centros de atencion médica y
atienden casos menores, sin embargo, estan por entregar el
Hospital General Monte Sinai (Ver imagen 39), ubicado en el

sector, el cual contara con “494 camas, consulta externa,
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quirofanos, unidades de quemados y de didlisis, neonatologia,

ginecoobstetricia, entre otros servicios” (EL

UNIVERSO, 2017).

pediatria,

Fotografia 2 Hospital General Monte Sinai

UL

Fuente: (Elaboracion propia).



Imagen 39 Ubicacion
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Fuente: (Edicion propia en base a plano de MIDUVI, 2017).

En el ambito de mercado, cuenta con uno principal y grande
ubicado al inicio de la av. Casuarina, y tiene el mismo nombre.
Cabe sefialar que es el tercero méas grande de la ciudad. Con
relaciébn a seguridad, cuenta con una Unidad de Policia
Comunitaria (UPC) fija y cuatro mdviles. Con relacion a areas

verdes y recreativas, en el sector existen 7 canchas deportivas y
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2 parques sectoriales (Mora, Donoso, Vega, Chunga, & Game,
2015).

3.10 VIALIDAD

Los ejes principales para el acceso a Monte Sinai, son la Av.
Perimetral que se conecta con el eje secundario Av. Casuarina
(15 m.), la cual finalmente se conecta con las diferentes vias de
acceso hacia el asentamiento (Ver imagen 40, 41). Estas ultimas

en su mayoria no son pavimentadas.

Imagen 40 Vias Principales y Secundarias

Av. Casuarina (Eje Principal)

Fuente: (Elaboracion propia).

Vias Secundarias




Imagen 41 Ejes Principales a Monte Sinai
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Fuente: (Elaboracion propia en base a Google Maps).
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El medio de transporte es a través buses urbanos, los cuales
circulan por la Av. Casuarina, al inicio de la misma transita una
linea de alimentador de Metrovia. Para acceder a las viviendas
los moradores hacen uso de trici-motos debido a la complejidad

y distancia del desplazamiento.

3.11 SERVICIOS

Los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento,
alcantarillado y electricidad, se consideran dentro del grupo de
los servicios basicos. El acceso a los mismos marca una
diferencia con la pobreza y promueve la igualdad de derechos y
oportunidades. Debido a que la zona del sector queda fuera del
territorio urbano de la ciudad, el Municipio de la urbe no lo
considera dentro del plan como parte de la ciudad por ello la
poblacion del sector tienen acceso al agua por medio de
tanqueros, luz publica existe Unicamente en la avenida principal,
y usualmente los moradores se proveen informalmente de luz
eléctrica, mientras que las calles secundarias y callejones no
incremente los indices de

poseen alumbrado, lo cual

delincuencia y oportunidad a posibles accidentes. El servicio de
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luz eléctrica es deficiente, motivo por el cual los

electrodomésticos se averian. Finalmente, el servicio de
alcantarillado y aguas lluvias es necesario, ya que en invierno

son frecuentes las inundaciones (Pazmifio Hidalgo, 2014).

Estos son los principales motivos por los cuales los
habitantes de este sector presentan quejas. Con respecto al agua
suministrada por los tanqueros, no la consideran apta para el
consumo, ademas que el precio varia entre $1, $1.50 y $2.
Ademas con respecto al valor de la luz eléctrica, lo consideran
excesivo, ya que un morador expreso que el precio esta
alrededor de los $30, y las condiciones no han cambiado (EL
UNIVERSO, 2017). Con el fin de regular y normalizar la
situacion de tenencia de la tierra, la Secretaria Técnica de
Prevencion de Asentamientos Humanos Irregulares se esta
encargando de la legalizacion parcial de los terrenos del sector,

con el fin de ir solucionando gradualmente estos problemas.
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4.1 MACROLOTE EN MONTE SINAf

Dentro del marco del proyecto de investigacion de la
Facultad de Arquietctura e Ingenieria Civil de la UEES, se
realiz una consulta previa con el MIDUVI para localizar un
area libre destinada para proyecto. De esta forma se logrd
conseguir un macro lote en Monte Sinai, el cual no esta habitado
y por lo tanto se empleara parte del mismo para disefiar la
propuesta urbana donde se ubicaran los prototipos de vivienda
social para personas con capacidades especiales.

El inicio de este terreno esta ubicado aproximadamente en
el kilometro 7 de la Av. Casuarina. Al igual que con los terrenos
proximos, este macro lote no cuenta con servicios de agua
potable, saneamiento, luz publica, pero ser espera que con la

legalizacion del sector, estos servicios se instalen.

Imagen 42 Vista de Ubicacion en Sector Monte Sinai

Cerro Blanco
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Fuente: (Edicion propia en base a plano de MIDUVI, 2017).
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4.2 DELIMITACION DEL SITIO DEL

PROYECTO

Imagen 43 Ubicacion y delimitacion del terreno
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Fuente: (Edicion propia en base a plano de MIDUVI, 2017).

El terreno donde se ubica el proyecto de esta tesis de
titulacion se encuentra a 70 metros de la Av. Casuarina y tiene
51,805.55 m? (5.18 has). Esta delimitado al norte por terrenos
vacios; al sur por unas manzanas de viviendas de cafa; al este y

oeste por terrenos vacios.

4.3 CRITERIOS DE ACCESIBILIDAD
AL SITIO

La zona donde se proyecta efectuar el proyecto
arquitectonico tiene varios elementos propicios para su uso.
Uno de ellos es la cercania directa a la calle principal (av.
Casuarina), fomentando el acceso a servicios y sistemas sobre
los cuales las Autoridades estan efectuando un proceso de
regularizacion. A este respecto, varias lineas de buses urbanos
circulan, tales como: 159, 151, 123, 105, 14 y 8; permitiendo

una facil movilizacion.

Segundo, el terreno del proyecto al no estar ubicado en la

principal, el flujo de vehiculos es minimo lo cual lo convierte



en un sitio tranquilo y silencioso, a su vez, la contaminacion De acuerdo a un plano topogréfico proporcionado por el
ambiental se reduce. MIDUVI, se puede notar que el terreno no esta nivelado, existen

diferencias de cota de hasta 3 metros. También es notable la

Imagen 44 Terreno y vias de circulacion en Monte Sinai

cercania de un canal de agua, el cual esta seco durante el verano,
pero de acuerdo a los moradores que viven por el sector, suele
haber inundaciones, este es un factor a considerar para el

desarrollo del proyecto. En la imagen 45 se puede observar las

curvas de desnivel del macro lote.
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Fuente: (Edicion propia en base a plano de MIDUVI, 2017).
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Imagen 45 Plano topogréafico del terreno y su entorno
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Fuente: (Edicion propia en base a plano de MIDUVI, 2017).
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4.4 RECORRIDO SOLAR

Considerar el recorrido del sol en el terreno es una
condicionante imprescindible en la fase de disefio, para el
momento de elegir la orientacion de las manzanas y sobre qué
fachada deseamos que pegue el sol fuerte de las tardes. Conocer
el asoleamiento, también nos permitira sacarle provecho a las
sombras, ya sea de las construcciones o vegetacion, asi mismo
la orientacion de canchas en espacios recreativo, considerando

esto, los espacios seran funcionales.

4.5 VIENTOS

La direcciéon y velocidad de los vientos son otro factor
importante a considerar, ya que de ello depende el confort
ambiental que presida en la edificacion. El aprovechar al
maximo los vanos para la circulacion cruzada, nos permitira
tener un ambiente fresco en el interior de la vivienda. Los
vientos predominantes en el sector circulan del suroeste hacia el

noreste. La velocidad oscila de 1.5 a 3.0 m/s maximo, de

acuerdo a los datos previamente explicados. La imagen a
continuacion muestra la direccion de viento y asoleamiento en

el terreno.

Imagen 46 Recorrido del sol y viento en relacion del terreno
en Monte Sinai
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Fuente: (Edicidn propia en base a MIDUVI, 2017).



Imagen 47 Topografia y medidas del terreno
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5.1 CONCEPTO

Este proyecto de tesis busca definir a la vivienda como un
espacio donde los usuarios con discapacidades visuales y
fisicas, al igual que sus familiares, perciban el interés del
disefiador por sus necesidades psicoldgicas. Para lograrlo, cada
area de la vivienda, y espacio del plan urbano sera accesible,
permitiendo al usuario realizar actividades cotidianas sin

dificultades.

Respecto al disefio urbano, se propone crear espacios Yy
superficies que fomenten entre los usuarios una libre
participacién y comunicacion a fin de unir a sus habitantes. Para
lograrlo se plantea crear espacio de reunion centrales donde
prevalezca area verde, que invite a los residentes a reunirse y
fomentar lazos de vecindad (Ver gréafico 4). Se empez6
disefiando una manzana ubicada en el centro, que expresara esa
idea, las restantes a su alrededor tendran la misma idea pero

adaptandose al espacio disponible.

Gréfico 4 Idea base para Disefio Urbano — Centralidad
Urbana

B omEs
[ Area VERDE

v

F 3

v

Fuente: (Elaboracion propia).

Sin embargo, a fin de que prevalezcan zonas verdes, se
agregaron corredores verdes sobre y debajo del area verde

central, esto se muestra en el gréafico 5.
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Grafico 5 Idea Final Manzana Central
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Fuente: (Elaboracion propia).

5.2
AMBIENTALES

REQUERIMIENTOS

VENTILACION: Para beneficiarse del clima del sitio, la
distribucion de las manzanas debe ser idonea para aprovechar la
direccion de los vientos predominantes del sector, proveyendo
comodidad térmica tanto al interior como exterior de la
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vivienda. Los corredores verdes y amplios permiten que esto sea

posible.

Respecto a la vivienda, sera semi-adosada, por lo tanto
contard con ventanas del lado no adosado, fachada principal y
posterior.

ILUMINACION: La iluminacién ser4 adecuada,
procurando que la cantidad de luz y la direccion de la misma,
permita el desarrollo de actividades que se realizaran en el
espacio habitable. Debido a la condicién de usuarios a los que
la intensidad de la luz directa provoca molestias, las fuentes de
iluminacion (natural y artificial) se graduaran hasta conseguir el
confort de ellos. Se jugara con los angulos de ingreso de luz y
capacidad de refraccidn de la misma, manteniendo un equilibrio
ya que la luz natural estimula el desarrollo y buen animo de las

personas.

ACUSTICA: Fomentar el control del ruido, lo cual esta
relacionado con la necesidad de aislarnos del ruido exterior y

disfrutar de privacidad. Para lograrlo debe cerrarse cualquier



abertura por la cual pueda ingresar el ruido, como rendija de
puerta o ventanas mal selladas.

5.3 REQUERIMIENTOS
FUNCIONALES

A nivel de espacio urbano, el sector se dividira de acuerdo a
sus funciones, estas seran: habitacional y zona de recreacion. A
nivel general contara con circulacién peatonal, la cual prevera
el paso de personas en silla de ruedas. El conjunto habitacional
contara con servicios como agua potable, sistema de
alcantarillado y aguas servidas, iluminacion pablica, veredas y

vias.

A nivel de vivienda, los espacios también se clasificaran
segun su funcion, por lo tanto se dispondra de tres zonas.
Primero, la zona a la cual tienen acceso tanto los invitados como
sus residentes se denomina publica. Segundo, la zona semi-
publica es aquella a la cual tienen acceso los invitados, pero no

con el fin de establecer relacién social, sino mas bien de

servicio. Finalmente, la zona privada, es donde los residentes

tienen alta privacidad.
5.3 REQUERIMIENTOS ESPACIALES

Para determinar las dimensiones correctas para los espacios
dentro de la vivienda, se consideraron las normas INEN.
Primero se selecciond el mobiliario y luego se marco el espacio

atil que necesitara la persona (Ver imagen 48).
Imagen 48 Area Util piezas sanitarias

PUERTA LAVAMANOS DUCHA INODORO
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Fuente: (Elaboracion propia).
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Luego se hicieron distintas distribuciones, y asi se establecio
el espacio minimo que deben tener (Ver imagen 49).
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Imagen 49 Distribuciones para bafio
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Los espacios criticos para una persona con discapacidad
fisica son el bafio y su dormitorio. Por ello, estos tendran
dimensiones que permitiran un correcto desplazamiento, el bafio
tendra un area 7.74 m?, mientras que el area del dormitorio varia
entre 8 y 10 m2. La finalidad sera brindar tanto a los visitantes

como residentes el confort necesario.

Se prestara cuidadosa atencién a las dimensiones de los
pasillos, las cuales deben cumplir con la norma INEN 2 247,
1999 ( ver pagina 18, 19). En la cocina, la altura y ancho de
mesones debe ser la adecuada para realizar las funciones con
comodidad para persona con discapacidad, como lo expresa la
norma INEN 2 313, 2016 (ver pagina 21-24), y referente a los
bafios, basarse en norma INEN 2 293, 2000 (ver pagina 24, 25)
donde indica la distribucion, area de uso y radio de giro de silla
de rueda. Ademas se evitara muros en la ducha para facilitar el

acceso.

ElI método expuesto, referente a las dimensiones y
distribuciones de los espacios, se aplico a las otras areas de la

vivienda (Ver imagen 50 y 51).



Imagen 50 Distribucion para Dormitorio
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Imagen 51 Distribucion para Cocina
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5.4 PROGRAMA DE
URBANO

NECESIDADES

La propuesta urbana consiste en el desarrollo de unidades
barriales con viviendas sociales que cumplan con los parametros
de disefio de vivienda y accesibilidad, ademas potencializar su
distribucion y disefio para lograr tener la mayor densidad

poblacional posible sin perder el confort de sus habitantes.

El proyecto en general debe contemplar en su disefio la
prevencion de derrumbes e inundaciones ademas de aprovechar

la direccion de vientos e iluminacion natural.

Cada unidad barrial contaré con areas comunales, las cuales
estaran formadas por areas verdes, recreativas (infantiles y
chanchas) y zonas de reunion barrial. EXxistird una relacion
constante y cercana entre la zona residencial, area comunal, vias

y area verde (Ver grafico6).

Debido a la importancia que el peatdn tendra en el proyecto,

a nivel urbano, las caracteristicas y dimensiones de las
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peatonales deben permitir una facil circulacion. Otra
caracteristica es que contara con vegetacion frondosa, la cual
genera sombra, reduce el ruido y la iluminacion directa del sol.
Como resultado, estas vias de circulacién proveeran mayor

confort al usuario en general.

Entre las vias se incluye la circulacién vehicular, circulacién

especial (para el paso de vehiculos de emergencia) y parqueos.

Para conectar las vias peatonales con las vehiculares y
parqueos, se dispondra de rampas. Ademas, para mantener una
continuidad y fluidez entre las unidades barriales y el entorno
(manzanas existentes), se colocardn pasos peatonales que
tendrén el mismo nivel de las vias peatonales, para que haya

continuidad.

También contara con servicios generales tales como: luz
publica, agua potable y alcantarillado. Respecto al mobiliario
urbano, estara conformado por, luminarias, bancas, juegos
infantiles, carpas o pergolas, y sefaléticas, los cuales no

interrumpird la circulacion peatonal.



Tabla 3 Programa de Necesidades Urbano

RESIDENCIAL

Vivienda Unifamiliar Una Planta (Accesible)
Vivienda Unifamiliar Dos Plantas (Accesible)
Vivienda Multifamiliar 6 Departamentos
SERVICIOS

Alumbrado publico

Sistema de Alcantarillado

Sistema de Agua Potable

AREAS COMUNALES

Areas Verdes

Areas Recreativas (Infantil y canchas)
Areas de Reunion.

ViAS

Peatonales

Vehiculares

Especial

Parqueos

Paso Peatonal

MOBILIARIO URBANO

Bancas

Luminarias

Sefaléticas

Fuente: (Elaboracién propia).

Grafico 6 Diagrama de relaciones (Urbano)

Fuente: (Elaboracion propia).

73

TIPO DE RELACION

DIRECTA

————— INDIRECTA




5.5 PROGRAMA DE NECESIDADES
DE LA VIVIENDA

El ser humano requiere satisfacer sus necesidades en todos
los sentidos, para lograrlo necesita de espacios muy diversos
para cumplir tal fin. Tras un analisis de la informacién arrojada
de las entrevistas e investigacion previa a continuacion se
presentan algunas opciones para zonificar los espacios de
acuerdo a su funcion (Ver gréafico 7), asi como un programa de
necesidades calificadas, jerarquizadas y agrupadas en zonas de

acuerdo a similitudes que presente.

Gréafico 7 Opciones de Zonificacion para vivienda

AREA PUBLICA
AREA PRIVADA AREA PUBLICA

AREA PRIVADA

AREAPRIVADA | UNIDAD BASE
AREA PUBLICA UNIDAD BASE UNIDAD BASE

Unidad Base: Conformada por bafio, lavanderia Unidad Base: Conformada por bafio, lavanderia Unidad Base: Conformada por bafio, lavanderia
y cocina. y cocina. y cocina.

Fuente: (Elaboracién propia).
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Tabla 4 Programa de Necesidades de Vivienda

ZONA ESPACIO NECESIDAD
Publica Hall Entrar, ingreso
Publica Sala Reunirse

Publica Comedor Alimentarse
Semi-publica Cocina Preparar alimentos
Semi-publica Lavanderia Lavar ropa
Semi-publica Patio Secar ropa,
Privado Bafio Fisiologica
Privado Dormitorio Descansar
Privado Closet Guardar ropa

Fuente: (Elaboracion propia).

Gréfico 8 Diagrama de Relaciones (Residencial)
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5.6 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE DISENO

Tabla 5 Objetivos y criterios de disefio

OBJETIVOS Y CRITERIOS

de la zona de expansion urbana y residencial en Monte Sinai.

Objetivo General: Proponer el disefio de prototipos de vivienda social e inclusiva, para personas con capacidades especiales dentro

Objetivos Especificos

Criterios

Identificar las falencias con relacion a inclusion que presentan
los proyectos de viviendas sociales.

No reincidir en los problemas que presentaron estos proyectos,
para asi facilitar la autonomia del usuario con discapacidad y su
familia.

Disefiar prototipos de vivienda social, respondiendo a las
necesidades de personas con limitaciones fisicas y visuales.

Todos los espacios al interior, ya sean publicos o privados deben
permitir el acceso de personas con discapacidad.

Debe presentarse distintas opciones de distribucion y relacion de
espacios para las diferentes necesidades de las familias.

El nimero minimo de dormitorios sera 2.

Dispondran de servicios de agua potable, luz eléctrica, sistema de
drenaje de aguas servidas y lluvias.

Disefiar el espacio urbano de un proyecto de vivienda con
criterios de inclusividad.

Involucrar espacios de entretenimiento al proyecto para crear una
mayor conectividad con el usuario.

Generar espacios multifuncionales para optimizar el uso de suelo.

Fuente: (Elaboracion propia).
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5.6.1 CRITERIOS
ARQUITECTONICOS

URBANO -

TIPOS DE VIVIENDA

Se disefiaran 4 tipos de viviendas, cada una con distintas
caracteriticas, para responder a las necesidades de sus

residentes.

TIPO 1: Destinada principalmente para familia con uno o
varios miembros con discapacidad fisica. Serd de un solo piso,
con accesos en rampa. En el plano urbano seran esquineras lo

mas proxima a una via vehicular, para un fécil acceso.

TIPO 2: Destinada para una familia con un miembro con
discapacidad fisica y visual. Serd de dos pisos, el ingreso
principal, tendra rampa, y una escalera con superficie
antideslizante y pasamanos para acceder al piso superior. En el
plano urbano, en medida de lo posible seran esquineras, la
mayoria muy cerca a una via vehicular, las demas a una amplia

via de uso mixto en casos de emergencia.
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TIPO 3: Destinada para una familia con un miembro con
discapacidad visual o sin discapacidades. Sera de un solo piso.
Su ingreso contara con escalones, y para seguridad se colocaran

pasamanos. En el plano urbano, serédn villas medianeras.

TIPO 4: Destinada para familias con un miembro con
discapacidad visual o sin discapacidades. Sera multifamiliar, en
cada planta se dispondrd dos departamentos, teniendo un
méaximo de 6 departamentos por bloque. Los espacios seran lo
suficientemente amplios para que una persona con discapacidad
visual no tropiece. Entre las medidas de seguridad que se
tomardn son pasamanos en las escaleras y balcones con
antepecho de un metro. En el plano urbano, seran ubicadas en
lotes aislados, es decir que a su alrededor contara con vias

peatonales.
TIPOS DE VIA

Habran 3 tipos de vias: vehicular, de circulacion especial
(peatonales, pero permitird el paso vehiclar en casos de

emergencia) y peatonal.



OTNLId¥D




Se propone un conjunto habitacional de viviendas
inclusivo, es decir que cumple con la normativa explicada,
para que personas con discapacidad fisica, visual y aquellas
que no tienen ningun tipo de discapacidad puedan habitar y
desarrollarse. El disefio urbano se caracteriza por la
continuidad en los recorridos, incluyendo reductores de
velocidades para vehiculos, lo que no interrumpira el paso
peatonal, veredas anchas con un acabado que facilita ser
transitado.

El sector escogido cuenta con un area de 5.18 hectéareas,
estara conformado por villas de un piso, dos y bloques de
departamentos. Se dard preferencia al peaton con veredas
amplias, zonas de area verde para generar sombra y confort,
ademas de zonas de recreacion y reunion. Dispondra de zonas
de parqueo y rampas de acceso para personas con discapacidad
fisica. No tendra muros perimetrales y se conectara con las
manzanas existentes a su alrededor.

El objetivo de la propuesta es responder a la necesidad de
viviendas que respondan a las necesidades de las personas,

incluyendo a quienes tienen una discapacidad fisica y visual.
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6.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Tabla 6 Programa Arquitectonico Urbano

- Zona Espacio Tipo Area  Cantidad  Area % Subtotal
) (m2) Total Ocupacion
Comunal  Areas Verdes Publico  7.523,81 1 7.523,81 14,52% 20,83%
Parques Infantiles Publico  1.861,62 1 1.861,62 3,59%
Canchas Deportivas Publico  1.403,36 1 1.403,36 2,71%
Residencial Villas y Departamentos Privado 22.080,00 1 22.080,00 42,62%  42,62%
Circulacion  Circulacion Peatonal Publico  9.765,08 1 9.765,08 18,85% 36,55%
Circulacion Vehicular ~ Publico  4.065,38 1  4.065,38 7,85%
Circulacién Especial Pablico  3.693,80 1 3.693,80 7,13%

Parqueos Publico 12,50 113 1.412,50 2,73%

] 51.805,55 100,00% 100,00%

Fuente: (Elaboracion propia).

Por medio de la investigacion previa sobre vivienda y casos analogos, se concluye con un programa arquitectonico urbano y
residencial que satisface las necesidades del usuario. En la imagen 52 se muestra el plano de zonas, mientras que en la imagen 53 se

muestra como se relaciona y conecta con el entorno.
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Imagen 52 Plano de Zonas

Fuente: (Elaboracién propia).
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Imagen 53 Implantacion en el Sector
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Tabla 7 Programa Arquitectonico Villa Tipo 1 La vivienda tipo 1 consiste en una villa de una

planta, diseflada para una persona con

PROGRAMA ARQUITECTONICO VILLATIPO 1 . . . :
discapacidad fisica o visual, cuenta con rampas y

pasamanos al ingreso y hacia el patio.

Ambiente Espacio Tipo Area % Ocupacion
(m2)
Sala Pablico 13,06 11,92% Esta situada en un lote con dimensiones de
Comedor Publico 11,14 10,17% 9.50 metros de frente y 15 metros de profundidad,
Cocina Semi-Piblico i ot es decir un lote de 142.50 metros cuadrados
?EI Lavanderia ~ Semi-Publico 4,07 3,71% . ' . '
) Circulacién  Publico 17,72 16,17% Considerando el &rea del los d
5 Bafio Privado 8.95 8.17% onsiderando e are.a. el terreno y os” atos
&) Dormitorio  Privado 14,33 13,08% de la tabla 8, el Coeficiente de Ocupacion de
)
w 1 o i Suelo (C.0.S) y el Coeficiente de Uso de Suelo
o Dormitorio  Privado 12,26 11,19%
2 (C.U.S)es0.77.
Ingreso Publico 8,36 7,63%
Jardinera Publico 3,95 3,61% Esta villa tiene distintas opciones de
109,56 HUYTE: distribucion y una futura ampliacion (Ver imagen
Fuente: (Elaboracién propia). 54, 55), la tabla 7 muestra el programa

arquitectonico de la distribucion 3.
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Imagen 54 Vivienda Tipo 1 Distribucion 1, 2
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Fuente: (Elaboracion propia).
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TIFG 1: VIVIENDA
ACCESIBLE PLANTA BAIA
DISTRIBUCION 2

DISTRIBUCION 1

Esta distribucién cuenta

con 3 dormitorios ubicados
hacia la parte posterior.
Hacia el frente se encuentra
(Sala,

Comedor), cercana al area

el area publica

semi-publica (Bafio, Cocina,

Lavanderia).
DISTRIBUCION 2

Esta distribucion cuenta

con 3 dormitorios ubicados
hacia el lateral izquierdo.
Hacia el lateral derecho se
encuentra el area publica
(Sala, Comedor), combinada
con el area semi-publica
(Bafo, Cocina, Lavanderia).

Ambas cuentan con patio

trasero.



Imagen 55 Vivienda Tipo 1 Distribucion 3y 4.
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Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPG 1: VIVIENDA

DISTRIBUCIGN4

ACCESIBLE PLANTA BAIA

DISTRIBUCION 3
Esta distribucion cuenta con 2

dormitorios ubicados hacia el
lateral izquierdo frontal. En la
parte posterior se encuentra el
area publica (Sala, Comedor).
Hacia el lateral derecho frontal se
encuentra el &rea semi-publica
(Bafio, Cocina, Lavanderia).
DISTRIBUCION 4

Esta distribucion cuenta con 2

dormitorios ubicados hacia el
lateral izquierdo posterior. Hacia
el frente esta el area publica (Sala,
Comedor), combinada con el area
Cocina,

semi-publica  (Bafio,

Lavanderia). Cuenta con un

cuarto de estudio frente a
dormitorio 2.
Ambas cuentan con patio

trasero.



Imagen 56 Vivienda Tipo 1 Distribucion 5 y Ampliacion
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DISTRIBUCION 5

Esta distribucién cuenta

con 2 dormitorios ubicados en
la parte posterior. Hacia el
lateral izquierdo se encuentra
(Sala,

Comedor). Frente a esta, se

el area  publica
encuentra el area semi-publica
(Bafio, Cocina, Lavanderia).
Cuenta con patio trasero.
AMPLIACION

Es igual a la distribucién 5,

pero aumenta un dormitorio en
la parte posterior izquierda.
Dejando un pequefio patio

trasero hacia el lado derecho.



Tabla 8 Programa Arquitectonico Villa Tipo 2

PROGRAMA ARQUITECTONICO VILLA TIPO 2

Ambiente

RESIDENCIAL

Espacio

Sala PB
Sala PA
Comedor
Cocina
Lavanderia
Circulacion
Bafio
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Dormitorio 3
Ingreso
Jardinera
Escalera

Tipo

Publico
Semi-Publico
Pablico
Semi-Publico
Semi-Publico
Pablico
Privado
Privado
Privado
Privado
Publico
Publico
Semi-Publico

Fuente: (Elaboracion propia).

Area

(m2)
5,95
5,95
5,00
8,88
4,07
24,70
8,95
8,91
10,62
11,35
8,18
2,19
6,38
111,13

% Ocupacion

5,35%
5,35%
4,50%
7,99%
3,66%
22,23%
8,05%
8,02%
9,56%
10,21%
7,36%
1,97%
5,74%
100,00%
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La vivienda tipo 2 consiste en una villa de dos
plantas, disefiada para que la planta baja sea
accesible para una persona con discapacidad
fisica, mientras que en la planta alta, estaran los

dormitorios del resto de la familia.

Esta situada en un lote con dimensiones de 8
metros de frente y 15 metros de profundidad, es

decir un lote de 120 metros cuadrados.

Considerando el area del terreno y los datos
de la tabla 8, el Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (C.0.S) es 0.62 y el Coeficiente de Uso de
Suelo (C.U.S) es 0.93.

Esta villa tiene una futura ampliacion (Ver
imagen 58), la tabla muestra el &rea de la planta

original.



Imagen

57 Vivienda Tipo 2

@ @ @) @ @ @)
31 : 29 2 31 : 259 2
@) ]
|
e :
¢ |
1
|
|
@ 3 & é — 'i
N - ¥ |
— o1 i
@ & B R i
= ! |
7 -l _ I
) p2 |t |
1
1
@ [ it | e g me | i
S E““ Can T I' i
1 H |
A i i |
) |
| | |
@ F B H [ ‘:
o | | spo |
1 | —_ _
@ TIPC 2 @ TIED 2
PLAMTA BAJA ACCESIBELE PLAMTA ALTA
Fuente: (Elaboracion propia).
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VIVIENDA TIPO 2

Esta vivienda cuenta con 2 plantas.

En la planta baja hacia el frente se
encuentra el 4area publica (Sala,
Comedor) y el area semi-publica (Bario,
Cocina, Lavanderia). En la parte
posterior derecha esta el dormitorio3 que
es accesible para una persona con
discapacidad fisica. Cuenta con patio
trasero.

La planta alta esta conformada por
dos dormitorios, incluido el principal,
ademas de contar con una pequefia sala.
El conector entre los niveles es una
escalera lineal localizada hacia el lateral
izquierdo. En el ingreso y salida hacia el

patio cuenta con rampas y pasamanos.



Imagen 58 Vivienda Tipo 2 Ampliacion

Fuente: (Elaboracion propia).
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VIVIENDA TIPO 2 AMPLIADA

Esta vivienda posee las mismas

caracteristicas que la propuesta inicial, la
diferencia estd en que aumenta un
espacio en la parte posterior derecha.

En la planta baja, tendré la funcién
de sala, permitiendo asi que la antigua
sala cumpla funcién de comedor, siendo
este un poco mMAas espacioso Yy
respondiendo al aumento de habitantes.

En la planta alta, la ampliacion
también se da, y cumplira la funcion de
dormitorio.

Como resultado la vivienda contara

con 4 dormitorios.



La vivienda tipo 3 consiste en una villa de

Tabla 9 Programa Arquitectonico Villa Tipo 3

una planta, disefiada para una persona con

- Espacio Tipo Area % Esta situada en un lote con dimensiones de

(m2) Ocupacion .
sala Publico 8,62 11.42% 8 metros de frente y 15 metros de profundidad,
Coer EREIeD 810 10.74% es decir un lote de 120 metros cuadrados.
Cocina- Semi- 11,22 14,87% . )

Lavanderia Plblico Considerando el area del terreno y los datos

Circulacion Plblico 8,92 11,82% de la tabla 9, el Coeficiente de Ocupacién de

Baio Privado 5,09 6,75% Suelo (C.0.S) y el Coeficiente de Uso de Suelo

— - 0

Dormitorio 1 Privado 10,05 13,32% (C.U.S) es 0.63.

Dormitorio 2 Privado 13,05 17,30%

Ingreso Publico 6,82 9,04% Esta villa tiene distintas opciones de

Jardinera Piblico 3,58 4,74% distribucion (Ver imagen 59) y ampliaciones
- P94 100,00% (Ver imagen 60), la tabla muestra el area de la

Fuente: (Elaboracién propia). o . .
( propia) distribucion 1, sin embargo no varia mucho con

las otras distribuciones.
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Imagen 59 Vivienda tipo3 Distribucion 1-3
Fuente: (Elaboracion propia).
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DISTRIBUCION 1

Cuenta con 2 dormitorios ubicados en la parte

posterior. Hacia el lateral izquierdo se encuentra el
area publica (Sala, Comedor). Frente a esta, se
encuentra el area semi-publica (Bafio, Cocina,

Lavanderia). Cuenta con patio trasero.
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DISTRIBUCION 2

Es similar a la distribucién 1, con la

diferencia que una habitacion se redujo en

tamafio para tener un cuarto de estudio.
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TIPC 2 %I VIENDA
UINIFARILIAR PLANTA BAJA
DISTRIBUCION 3

DISTRIBUCION 3
Cuenta con 3 dormitorios hacia el lateral

izquierdo. Dejando asi todo el lado derecho para el
area publica (Sala, Comedor) y semi-publica
(Bafio, Cocina, Lavanderia). Cuenta con patio

trasero.



Imagen 60 Vivienda Tipo 3 Ampliaciones
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VIVIENDA TIPO 3 AMPLIADA

Esta vivienda posee las  mismas
caracteristicas que la distribuciénl, con la
diferencia que se agrega paulativamente 2
dormitorios en la parte posterior. Siguiendo esa
idea, el producto final ser una vivienda con 4

dormitorios.

Una vez ampliado, los usurios podran darle
el uso que necesiten, ya sea como dormitorio,

estudio, cuarto de entretenimiento, o algun otro.



Tabla 10 Programa Arquitecténico Tipo 4

Espacio Tipo Area (m2) Cantidad Area Total % Ocupacion

Circulacion Pablica Semi-Publico 8,28 1 8,28 5,29%
Nucleo de Escalera Semi-Publico 4,00 1 4,00 2,55%
Sala Pablico 14,86 2 29,72 18,98%
Comedor Pablico 6,77 2 13,54 8,65%
Cocina Semi-Puablico 5,83 2 11,66 7,45%
Lavanderia Semi-Publico 3,00 2 6,00 3,83%
Circulacion Pablico 6,83 2 13,66 8,73%
Bafio Privado 6,88 2 13,76 8,79%
Dormitorio 1 Privado 10,34 2 20,68 13,21%
Dormitorio 2 Privado 7,83 2 15,66 10,00%
Dormitorio 3 Privado 7,98 2 15,96 10,19%
Balcon Semi-Publico 1,82 2 3,64 2,32%
] 156,56 100,00%

Fuente: (Elaboracion propia).

La vivienda tipo 4 consiste en un bloque de 6 departamentos, dos por piso (Ver imagen 61 y 62). Esta situada en un lote con
dimensiones de 16 metros de frente y 15 metros de profundidad, es decir un lote de 240 metros cuadrados, no es accesible para

personas con discapacidad fisica.

Considerando el area del terreno y los datos de la tabla 10, el Coeficiente de Ocupacion de Suelo (C.0.S) 0.64 y el Coeficiente
de Uso de Suelo (C.U.S) es 2.14.
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Imagen 61 Vivienda Tipo 4 Planta Baja y Primer Piso
Fuente: (Elaboracion propia).
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Para esta propuesta, se presenta una distribucion para los departamentos. Tiene la ventaja de disponer de espacios amplios y
cdémodos para su uso. Esta dividida en dos secciones laterales. Hacia los extremos laterales se encuentran los dormitorios, mientras

de hacia el centro esta el area pablica (Sala, Comedor) y semi-publica (Bafio, Cocina, Lavanderia).
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Imagen 62 Vivienda Tipo 4 Segundo Piso y Terraza
Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPO 4: WIVIEMDA MULTIFAMILLAR,
TERRAZA

Al ser un conjunto de departamentos, se ha destinado una terraza accesible, con funcion de tendedero, en caso de requerirlo.

De ser asi en la imagen 62, lado derecho, se ofrece una distribucion equitativa de area asignada para cada departamento.
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6.2 TIPOS DE VIAS

El proyecto busca darle prioridad al peatén con discapacidad
fisica y visual, para lograrlo las dimensiones de las vias
peatonales internas seran de 2.40 metros libres, contando con
una franja verde lateral para brindar sombra y un clima fresco,
con una ancho total de 3.50 metros, para evitar la sensacién de
encierro, la mayoria de estas vias cuentan con un area abierta de

un lado un area verde o recreativa.

Respecto a las via vehiculares (Via Tipo3), son en doble
direccion, cada una de un carril. Estas vias cuentan con
reductores de velocidad en forma trapezoidal, donde la base
superior esta a la misma altura de las vias peatonales,

cumpliendo asi una doble funcion: primero, reducir la velocidad

95

de los vehiculos; segundo, permitir el paso peatonal sin
interrupciones. Estas vias estan acompafiadas de vias peatonales
externas que tienen 1.80 metros libres juntos a ellas una franja

verde lateral.

Finalmente esté la via de circulacion especial, estas cuentan
con 6 metros libres, estan disponibles para los peatones en todo
momento, sin embargo su ancho permite el paso de vehiculos
de emergencia, tales como ambulancias, bomberos, policia, etc.,

en casos necesarios.

En la imagen 63, se muestra la distribucion de cada una de
estas vias en el plano urbano, mientras que en la imagen 64 y 65
se aprecia los cortes de las vias y sus respectivas dimensiones.



Imagen 63 Circulacion en Plan Urbano
Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 64 Tipos de Vias (1y 2)
Fuente: (Elaboracion propia):

VIVIENDAS

+0.00

97



Imagen 65 Via Tipo 3 y Paso Peatonal
Fuente: (Elaboracion propia).

Asfalto

|

e

ASFALTO

N A S | L 1 [ 1 1
1 1011011 TV RO A PASD PEATCMNAL A I T IO
Y Y
3 Aslalls
Araa ark
s e sl
= =3 = = = = = e

VISTA DEL PASO PEATONAL

98

TIPO 2



6.3 CORTES

ARQUITECTONICOS
0

@)

8.5 @

Imagen 66 Cortes Vivienda Tipo 1
Fuente: (Elaboracion propia).
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Con el fin de mostrar las alturas y disefio
interior de las villas, a continuacion se muestran

, : . B
los cortes segun el tipo de las villas. ®

CORTE A-A'

TIPO 1. VIVIENDA ACCESIBLE PLANTA BAJA

3.23
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TIPO 1. VIVIENDA ACCESIBELE PLANTA BAJA
CORTE B-B'



(1) (2) (3) Imagen 67 Cortes Vivienda Tipo 2

31 ; 29 Fuente: (Elaboracion propia):
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TIPO 2: VIVIENDA PLANTA BAJA ACCESIBLE, CON DOS DORMITORIOS EN PLANTA ALTA
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TIPO 2: VIVIENDA PLANTA BAJA ACCESIBLE, CON DOS DORMITORIOS EN PLANTA ALTA
CORTE B-B'
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Imagen 68 Cortes Vivienda Tipo 3
Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPO 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR PLANTA BAJA
CORTE A-A'
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TIPO 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR PLANTA BAJA
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Imagen 69 Corte A-A' Vivienda Tipo 4

Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPO 4: VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CORTE A-A'
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Imagen 70 Corte B-B' Vivienda Tipo 4

Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPO 4: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
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Imagen 71 Fachada Principal Vivienda Tipol-3
Fuente: (Elaboracion propia)
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6.4 FACHADAS PRINCIPALES VIVIENDAS

Para el disefio de las fachadas se trata de mantener un
estilo contemporaneo, con porches en la entrada para
marcar el ingreso, usando distintos materiales y colores

para crear dinamismo.

TIPO 1: VIVIENDA ACCESIBLE PLANTA BAJA
FACHADA FRONTAL

-
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Existe una mezcla entre lineas ortogonales e

inclinadas, jugando también con las alturas y pendientes.
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TIPO 2: VIVIENDA PLANTA BAJA ACCESIBLE,
CON DOS DORMITORIOS EN PLANTA ALTA
FACHADA FRONTAL

TIPO 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR PLANTA BAJA
FACHADA FRONTAL
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Imagen 72 Fachada Principal Vivienda Tipo 4
Fuente: (Elaboracion propia).
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TIPO 4: VIVIENDA MULTIFAMILIAR
FACHADA FRONTAL
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Area de Reunién

Area Recreativa Infantil
Canchas

Paso Peatonal

6.4 PERSPECTIVA URBANA

2!
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A fin de comprender el proyecto, se realizaron volimenes en tres dimensiones del proyecto.
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Imagen 73 Perspectiva 1 Plan Urbano

Fuente: (Elaboracion propia).
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6.5 PERSPECTIVAS DE VIVIENDAS

Imagen 74 Vivienda Tipo 1 Distribucion 1 Imagen 75 Vivienda Tipo 1 Distribucion 2
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 76 Vivienda Tipo 1 Distribucion 3 Imagen 77 Vivienda Tipo 1 Distribucion 4
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 78 Vivienda Tipo 1 Distribucion 5 Imagen 79 Vivienda Tipo 1 Ampliacion
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 80 Vivienda Tipo 2 Planta Baja Imagen 81 Vivienda Tipo 2 Planta Alta
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 82 Vivienda Tipo 3 Planta Baja Ampliada Imagen 83 Vivienda Tipo 3 Planta Alta Ampliada
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 84 Vivienda Tipo 3 Distribucion 1 Imagen 85 Vivienda Tipo 3 Distribucion 2
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 86 Vivienda Tipo 3 Distribucion 3 Imagen 87 Vivienda Tipo 3 Distribucion 4
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia):
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Imagen 88 Vivienda Tipo 3 Ampliacion 1 Imagen 89 Vivienda Tipo 3 Ampliacion 2
Fuente: (Elaboracion propia). Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 90 Vivienda Tipo 4 Planta Baja
Fuente: (Elaboracion propia).
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Imagen 91 Vivienda Tipo 4 Primer y Segundo Piso Alto
Fuente: (Elaboracion propia).
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6.6 ESPACIOS RECREATIVOS Imagen 92 Espacios Recreativos

Fuente: (Elaboracion propia).
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6.7 MOBILIARIO URBANO

Todos los mobiliarios estan fuera de las vias

peatonales, para evitar el paso en la circulacion.

BANCAS: Se la encuentra en las zonas
recreativas.

LUMINARIAS: Colocados en

lateralmente a las vias (Peatonales, Especiales y

vehiculares) y parqueos.
CESTAS DE BASURA: Distribuidas en
todo el proyectos a fin de mantener la limpieza.
SENALIZACION: Especialmente

ubicadas en los cruces peatonales y vias tipo2 para

seguridad de residentes.
PROTECCION VEGETAL: Ubicados
lateralmente a las vias para generar confort

térmico y reducir intensidad de luz a beneficios de
personas con discapacidad visual.

Imagen 93 Mobiliario Urbano
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Fuente: (Elaboracion propia).
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7.1.1 PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO 1

Tabla 11 Presupuesto Vivienda Tipo 1

Fuente: (CEO, 2018).

PROYECTO: TIPO 1 -VIVIENDA ACCESIBLE DISTRIBUCION 1
cODIGO | RUBROS UNIDAD CANTIDAD PRECIO suB
UNITARIO TOTAL
1.- PRELIMINARES
11 |frazadoyReptantéo m 10956 1,07 s 117.23
1.2 Excavacidna mano m 337 6,60 $ 26,20
1.3 Rellenc y compac@cian manual - 467 17,72 s 82,75
1.4 Nivelacidn y Resantéo {patios y retro) mt 3234 1,72 S 56,66
SUB TOTAL 3 282,34
2.- ESTRUCTURA
21 Plinto m 021 19641 $ 178,73
2.2 Riostra 20X10cms m 1,66 19546 s 32446
23 Columnas sobre Cimentacién s 141 237,16 5 33340
24 Vigas deCubierta m 128 22545 s 28858
SUB TOTAL 5 1.126,17
3.- MAMPOSTERIA
31 Paredes debloguee=7 cm o 117.40 355 $ 112117
3.2 Parades deblogues==15cm - 150,00 1430 3 223500
3.3 Pilarstes ,10x,20 m m 3142 327 3 310,12
34 Dintsies 10x,20 m m 28,70 3,73 5 28037
3.5 Caja deragisten unidad 2,00 5657 3 11314
3.6 Mes ones de cocina m 6,13 37,01 3 226,87
3.7 Vigusts sancills =n vantanas m 6,00 4,13 3 25,14
38 Bas= para Iavarropas unidad 1,00 18,03 5 18,03
SUB TOTAL S 433044
4.- ENLUCIDOS
41 |enlucids Interior finc.malis) - 11740 552 $ 76545
42 Enlucido extarior lincmalis) m 150,00 738 s 1.107.00
43 Cuzdrada boguetss m 50,80 334 5 169,67
44 Filos m 7520 256 s 132,51
4,5 Goterc m 6,00 255 5 15.30
SUB TOTAL 3 224333
5.- REVESTIMIENTOS
54 |Ce-i.-ru':a nacional en paredes de 30x30 cm m 7.70 1558 $ 119,97
52  |enchapedepizdrs - 21.80 60.03 s 130865
5.3 Granito =n m=sdn mi 6,13 2642 s 528,75
SUB TOTAL s 195837
6.- PINTURA
6.1 Pintura Interior mt 117,40 344 s 638,66
6.2 Pinturs sxterior m 150,00 6356 $ 384,00
6.3 Pintura de cubierta m 32,67 2,23 5 206,65
SUB TOTAL H 182931
7.- CONTRAPISOS
74 Contrapisos &=0,08 m {inc. el de Lavarropas) m 101.2 938 s 943,26
7.2 Caminera d=concreto vehicular y peatonal m 8,36 331 s 7783
SUB TOTAL $ 102709
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8.- SOBREPISOS
[ 81 Jrerceisnstoenp.zsis [ m» | 1012 | 2606 [s 2637.27
SUBTOTAL I $ 263727
9.- CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO
| 84 |venmnas & nsturslyvidrio clars | at ) 5,50 | 5352 |IB 376,86
SUBTOTAL I s 376,86 |
10.- CARPINT ERIA DE MADERA
[ 104 [pusrtstamborsds 4=030x205 m | u. | 4,00 [ 140,00 s 56000
[ 102  [pu=rtsd=0.90x 205 morepsl.fine. 2 chapas) [ u | 1,00 [ 22363 s 228,63
SUBTOTAL 5 788,63
11.- CARPINTERIA METALICA
| 111 [pPuertsmetsiics d=030x205m | u | 1,00 | 1ass7 s 14557
SUBTOTAL 3 14557
12.- INSTALACIONES ELECTRICAS
121 Alimentador en tubo de 40 mm a PDA mi 8,00 17,22 s 137,76
122 Instslazion d= panal moncfasicods 24 ptos PDA u. 1,00 132,48 s 132,48
123 |insmiscion d= Madidor u. 1.00 10656 s 106,56
124 [Pumos de Mumirsdo 120V u. 10,00 2477 s 247,70
125 Puntos de Timbra 120V u. 100 3373 s 3373
126 Puntos de Tomacorrients de 120v sobre meson u 2,00 2410 $ 4320
127 Puntos de Tomacorriants polarizads de 120v-154 u. 2,00 1804 s 36,08
128  |Pumsos Tommcorrients expecisies solarizsdos 120V u. 12,00 2854 s 34248
129 Puntos de Tomacorrients de 220v 2amp u. 400 3484 s 133,36
41210 |Punto de bma para cocina induccion u 1,00 4588 $ 4583
121 Instzlacidn de punios tel=fonicos u 2,00 1231 3 2582
1242 |insmiscian de punos tvaabis u. 4,00 1333 S 7732
SUBTOTAL 5 137337
13.- OBRA S EXTERIORES Y COMPLEMENTARIA S
131 Inodoros u. 1,00 7830 5 78,80
13.2 Lavapiato u. 1,00 27,74 s 97,74
13.3 Lavamanos d= padestal u. 1,00 4732 s 4732
134 Mezciadora bafic principal u. 1,00 5271 $ 52,71
135 Lavarropas u. 100 4180 s 4180
136 |Pumos d= Agus Potatie Fria D=1/2° u 3,00 2137 s 64,11
137 |Pumos de Agus Potstie Fris D=1/2" Lavadors) u. 1,00 2891 $ 2831
128 Puntos para!llave d= Manguera u. 100 17,77 3 17,77
13,9 |Pumos d= Agus Potanie Calienta D=1/2° u. 1,00 20,29 s 20,29
13,10 |Puntos de= Agus Servidas u 5,00 2566 s 128,30
1341 |Redes d= Tuberis Agus Cslisnt=D=1/2° - 2,00 7.17 s 57.36
13,12 |Redes d= Tubers Agua Fria D=12° m 12,10 8,08 $ 97,77
1313 |Redes de Tuberia Agus Fria D=3/4" m 10,70 7.60 $ 8132
1314 [Redes TubP V.C Desagi= D=350 MM. - 643 730 s 50,15
1345 [Redes Tub PV.C Desagus D= 110MM - 1067 1031 S 110,01
1316 Barra para ducha u. 1,00 16,00 s 16,00
1317 Barras abatible para inodoro u. 2,00 2600 5 52,00
SUBTOTAL 5 104236
44- CUBIERTAS
[ 141 [etructurs metsiics | = | 2267 | 1098 s 101752
| 142 [cubens eemitosimiser [ = ] 2267 | 1745 s 1617.09
SUBTOTAL 5 263461
SON: VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS
TRES CON 42/100 Youm

$199 X M2,




7.1.2 CRONOGRAMA VALORADO VIVIENDA TIPO 1

Tabla 12 Cronograma Valorado Vivienda Tipo 1
Fuente: (CEO, 2018).

CRONOGRAMA VALORADO

PROYECTO: Modelo de villas Tipo 1

cODIGO DESCRIPCION sus % Del TIEMPO EN SEMANAS
TOTALES Rubro SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1- PRELIMINARES 282,84 1,30%
282,84
2.- ESTRUCTURA 1.126,17 517%
37539 37539 375,39
3. MAMPOSTERIA- 4.330,44 19,86%
144348 1.443,48 1.443,48
4.- ENLUCIDOS 2.249,93 10,32%
749,98 749,98 749,98
REVESTIMIENTOS 1.958,37 8,98%
652,79 652,79 652,79
PINTURA 1.829,31 8,39%
914,66 914,66
7- CONTRAPISOS 1.027,09 4,71%
256,77 256,77 256,77 256,77
8. SOBREPISOS 2.637,27 12,10%
376,75 376,75 376,75 376,75 376,75 376,75 376,75
9.~ CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 376,86 1,73%
53,84 53,84 53,84 53,84 53,84 53,84 53,84
10.- CARPINTERIA DE MADERA 788,63 3,62%
262,88 262,88 262,88
11.- CARPINTERIA METALICA 145,57 0,67%
72,79 72,79
12.- INSTALACIONES ELECTRICAS 137337 6,30%
1.373,37
13- OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS 1.042,96 4,78%
1.042,96
14.- CUBIERTAS 2.634,61 12,08%
878,20 878,20 878,20
TOTAL 21.803,42 100,00%
PARCIAL 282,84 375,39 375,39 1.818,87| 1.874,07 2.624,05 1.180,57 1.833,36| 1.346,26 1.603,03) 950,24 256,77 1.207,76 4.281,97 1.792,86
FECHA 03/01/2018 MONTO
ACUMULADO 282,84 658,23 1.033,62] 2.852,49 4.726,56 7.350,61 8.531,17 10.364,53] 11.710,79] 13.313,82] 14.264,06 14.520,83 15.728,59| 20.010,56) 21.803,42)
PARCIAL 1,30%) 1,72%) 1,72% 8,3a%) 8,60%) 12,0a%) 5,41%) 8,41%) 6,17%) 7,35%) 4,36% 1,18%) 5,54%) 19,64%) 8,22%)
PORCENTAJE
AcumuLaDo 1,30%) 3,02%) 4,74%) 13,08%) 21,68%) 33,71% 39,13%) 47,54% 53,71%) 61,06% 65,42% 66,60% 72,14%) 91,78% 100,00%
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7.2.1 PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO 2

. 8- SOBREPISOS
PROYECTO: VIVIENDA TIPO 2 a3 Fomclacatz ce 7 Saje ml eaz py- 3 132330
CODIGO RUBRO $ UNIDAD CANTIDAD PRECIO SUB ar Paeczlacats cm 7 Alla m 2323 =3 E) Ll
UNITARIO TOTAL a3 23calcrm com Porz laralz =3 7.2 sam 3 sn®o
e Sus TOTAL 3 nm
3.- CARPIN TERIA DE ALUMINIO Y VDRIO
L i 111’33 07 3 R | 43 |= a3 A radeal yudes dare =3 1370 X I S
12 m* 425 550 $ 2812 Sus TOTAL 3
13 faliano ycompacaodnm m 475 1772 $ 8435 10.- CARPIN TERIA DE MADERA.
14 Nivelaodny Resantto (Dstiosy moro) m* 227 172 $ 15,25 w3 tambcrada 2 0 0x 208 = u 2 13433 H 269,28
sus TOTAL s #552 .2 micrade 82 O.30x 22 = u 2.0 33000 3 2.
2- ESTRUCTURA 0.3 Pucris dc 090 103 = prozal e 2 cages) u 3 amss s 1mes
21 Plnto m Qss 195,4] 3 13335 Sus TOTAL H 77853
22 |mosra 20000ms m 17 19545 s 33213 11- CARPINTERIA METALCA
23 Columnss sobm Omensadn m 119 237,16 $ pr iy | na |"-=' culice Sz 0% = | u. I 3 I =27 3 =
24 Vigss de Losa primers ois 5 m 274 231 $ 82372 [ =2 [asmecscoain [ = | 3 | L-E] L] Az 5
25 |wssynendes prmesm plamaans o 2113 2945 s 121128 s 3 e
25 Columnss sob= ko33 pAmars ol m a7z 23847 B 0152 = 12 ST G e z
— = Wimceladeedc Dmm a 704 = o0 nn m»
2 It - = = = i 2 ralslac o= &c parc | moecfence dc 34 pumiz PDA u 3.0 1mAz S 123,43
23 B m 157 320,01 $ 51812
— = a3 ratalac ce Sc Mcdider U 3.0 omsze S 083
e = =2t 4 Puetes 8c Almbadc 2OV u 3000 B 3 P
3= MAMEO STERIA X} Fuetes de T 120¥ u o 3373 H 3,73
31 Paredes da Daqus &=7cm m* 3307 333 3 3592 25 7ueica 8c Temacswizeic S Wovickes moioe u *x 2.0 $ X )
32 aradas de bloquesee=15cm m 13,17 1420 s 201402 .7 Fuelca dc Tomacomiceic pole mas do dc 220w-294 u. 2> =08 5 =0
33 s D20 m m 3257 987 $ 22243 3 Purica Temacseicelc capcoalcs solaniades 320V u 1200 P $ im0
34 &5 ,10¢20 m m 982 8,79 s 292,13 .9 7umtca dc Tomacowicelc dc 220v Iame u e 33 5 1M,
35 Cals ok mastn unidsd 200 56,57 s 113,18 120 Puetodc toma para coors imducode u 3.0 sz $ =
35 Mesones de codina m 413 3701 s 15285 2 catalac e Sc punten telefenicos u e 2.3 3 =7
37 Vigueta sancilia @n wnGnas m 1370 413 $ 5740 iz L S N T = i = = —
332 8238 D3T3 13@T0D3s unidad 100 1803 3 1802 sus oA 2 S
13.- OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMIENTARIAS
SUB TOTAL $ 343595
83 mcecrca u 1. 3 ==
S ENEA00S 32 |awsis u 12 s n
31 Enlucidaintasor inemaia o 552 s 33308 833 Lave ma ro3 8¢ podcalal U i 3 4.5
32 Enlucido axtanior{inemaliz) m 732 3 97,55 B4 Meidadoratado sercpal u el S un7
43 Enlucido de Tumbado (Inc 830 escalars) m* 543 $ 2572 B3 ava s e u o 3 am
44 Enlucida dapisas P.AIS (maorkero Max mix) m* 443 $ 152,40 BE Furiza dc Agua Pz lakic fra D u el E s
45 Cuzdrads doguates m 334 B 175,435 8.7 Tumiz dc Agus Folabic fra D=y liavadcra) u 1 s e
35 ooz m 256 s 21299 B3 Furizagars lavsdc Vacgoce ) i 3 nn
47 Gomm m 2353 s 1785 39 Fumiza dc Agus Motabic Galizelc Ded/T ) 1o 5 o3
< 215202 130 Pueica S Agea 3 rndas U £y ) $ 130
13n Kz dc S Tubcria Ague Calicel D =l 2 S =%
S REVESTIMIENTOS 130 %z G231 Sz Tubcris Agu =l 1230 o B .7
51 aram aconzien dasde 3030 cm m* 1200 15,58 3 18595 1313 vz dea Sz Tuberia Ag =l 1070 28 s on
52 Granito anmasén mi 413 542 $ 33521 1334 |wcgea Tubav.c oaa = 2.8 22 s =,
53 E1picato m 1574 50,02 $ 2257 3329 ml 1087 o5 s 1o;
SUS TOTAL s 148875 1338 u. 100 15,00 3 1500
5.- PINTURA 3w u. 2,00 25,00 3 5200
51 |Pomrsimeenor - 5507 544 s 293,32 - Sum pomL S 1083
52 Pinturs exmriar o 13,17 555 $ 25,72 =
= = = [ sa ruciues me | - | 2343 | o3 3 es2.33
52 = 255 o 3 208 [ W2 I:.t-:m Scemitc umilsr [ m3 ] 3343 l bl S 1080
54 Pinturs de cublenta m* 5341 222 $ 13242
- Sus TOTAL 3 1em .08
SUs TOTAL $ 133382 1_1" =
2> CONTRARERDS | 22 |imecmcatitizacde gcicaan | =3 | 3323 | 7.3 |s 1 |
| 72 |conwapises e=0,08 m{inc ¢l de Lavemopss) | = | s411 | 933 $ s0133 St vomL 5 i
|72 |cammnera oe concrata venialar ypeatonst | = | 213 | 231 B 75,16
sua ToTAL s &71.51 SON: VEINTIDOS MIL SETECIENTOY rom

Tabla 13 Presupuesto Vivienda Tipo 2
Fuente: (CEO, 2018).
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OCHENTA'Y TRES CON 26/100.

200 X M2,




7.2.2 CRONOGRAMA VALORADO VIVIENDA TIPO2

Tabla 14 Cronograma Valorado Vivienda Tipo 2
Fuente: (CEO, 2018).

CRONOGRAMA VALORADO

PROYECTO: Modelo de villas Tipo 2

€6DIGO DESCRIPCION sus % Del
TOTALES Rubro SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1- PRELIMINARES 246,63 1,08%
246,63
ESTRUCTURA 3.623,50 15,90%
1.207,83 1.207,83 1.207,83
3. MAMPOSTERIA 3.495,96 15,34%
1.165,32 1.165,32 1.165,32
a.- ENLUCIDOS 262,03 9,49%
720,68 720,68 720,68
5. REVESTIMIENTOS 1.488,75 6,53%
496,25 496,25 496,25
PINTURA 1.539,84 6,76%
769,92 769,92
7- CONTRAPISOS 677,51 297%
169,38 169,38 169,38 169,38
8- SOBREPISOS 273132 11,99%
390,19 390,19 390,19 390,19 390,19 390,19 390,19
9. CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 938,72 412%
134,10 134,10 134,10 134,10 134,10 134,10 134,10
10.- CARPINTERIA DE MADERA 778,51 3,42%
259,50 259,50 259,50
11.- CARPINTERIA METALICA 572,70 2,51%
286,35 286,35
12 INSTALACIONES ELECTRICAS 1.565,28 687%
1.565,28
13- OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS 1.042,9 4,58%
778,51
14.- CUBIERTAS 1.689,03 7,41%
563,01 563,01 563,01
15.- IMPERMEABILIZACIONES 230,52 1,01%
115,26 115,26
TOTAL 22.783,26 100,00%
PARCIAL 246,63 1.207,83 1.207,83 237315 1.689,61, 2.410,29 1.244,97 1.741,22 1.280,04 1.449,42 953,17 169,38| 1.134,00 4.078,33 1.332,93
FECHA 03/01/2018 MONTO
AcUMULADO 246,63, 1.454,46 2.662,29 5.035,45 6.725,06 9.13535|  10.38032| 1212154 13.401,58|  14.851,00(  15.804,18 15973,55|  17.107,55]  21.185,88 22.518,81
PARCIAL 1,08%| 5,30% 5,30%] 10,42%) 7,42%) 10,58%) 5,46%) 7,64%) 5,62%) 6,36%) 4,18%) 0,74%) 4,98%) 17,90%) 5,85%]
PORCENTAJE
ACUMULADO 1,08%) 6,38%] 11,69%) 22,10%) 29,52%] 40,10%| 45,56%]| 53,20%) 58,82%]| 65,18%] 69,37%| 70,11%) 75,09%] 92,99%] 98,84%]
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7.3.1 PRESUPUESTO VIVIENDA TIPO 3

8.- SOBREPISOS
PROYECTO: TIPO 3 - VIVIENDA UNIFAMILIAR DIS TRIBUCION 1 81 [porceismatoonp. Bsjs w | 7255 [ 2606 $ 1.890.65
SUB TOTAL s 183065
€ODIGO RUBROS UNIDAD CANTIDAD PRECIO sus 9. CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO
R TOTAL 91 [Ventanss Al nawral yvidriociars | .92 | sas2 s §73.72
1 - PRELIMINARES SUB TOTAL $ 67972
11 |Trazsdoy Replantéc - 7755 107 s 3233 20~ CATPNTERA DE MADERA
Y= |ecavanies vass = 281 oo S Tass 104 [pusrm tsmborsds de 0.70x 205 m w | 2,00 | 13404 s 263,88
12 [Rellenoy compactacion manusl = T s s PR 102 |pusris 4 0.80x 2,05 mprcpsl finc. 2 chspas) u | 100 | e s 21863
14 Nivelacidn y Resantéo |patios y retiro) m* 4245 1,72 $ 7301 SUBTOTAL S 43351
SUB TOTAL B 23256 11 CARPINTERIA METALICA
e 111 [Puert mesilicad=080x205m u 100 | 1202 s 140,46
24 Plints o 0,68 19641 s 13356 BIom. 3 14036
22 [Riostra 20X10cms - 1,22 13545 s 23846 32 MSTALACIONES HECTRICAS
23 Columnas sobre Cimentacidn m 037 237,16 $ 230,05 12.1 Alimentaiior de 40 mms FOA o .00 17,22 $ 132,76
24 Vigas de Cubierta s 1 225,45 B 22543 122 Instalacion de panel monofasico de 24 puntos PDA u. 100 132,48 s 13248
123 [instslscion de Medidor u 1.00 106,56 $ 106,56
SUB TOTAL S 82752
124 Puntos de Alumbrado 120 V u. 10,00 2477 s 247,70
3> MAMPOSTERIA 125 |PuntosdaTimor=120V u 1,00 2373 s 3373
3t Paredes de blogue &7 am m 61.86 355 S 590.76 126 Puntos de Tomacorrienta de 120v s obre meson u. 2,00 24,10 s 4820
32 Paredes de bloques e= 15 cm m 8197 1430 s 122135 127 Puntos de Tomacorriant= polarizado de 120v-154 U. 12,00 18,04 s 216,48
33 Pilarétes 10x.20m . 2223 387 s 21941 128 |Puntos Tomacorrients sspecisies polsrizsdos 120V u. 400 2854 s 114.16
34 Dintdes ,10x.20 m m 2031 9,79 s 19883 129 |Puntos deTomscorriants d= 220v 0amp u 400 3334 s 13336
35 Cajs deregistro unidad 200 5657 s 11314 1210 |Punto detoms para cocina induccidn u 1,00 4538 5 4588
36 Mesones de cocina m 3,77 3701 $ 13933 1211 Instalacidn de puntos telefonicos u. 1,00 1291 s 1281
37 Vigusta sencills en venmnas m 8,00 4,13 s 3352 12,12 Instalacidn de puntos tv.cable u. 300 1333 s 5739
33 Basepara lavarropas unidad 1,00 18,03 $ 1803 SUB TOTAL 3 129321
sUB TOTAL S 253458 13.- OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS
4.- ENLUCIDOS 131 |[inodoros u 1,00 78,80 $ 78.80
a1 Enlucido Interior {inc.mafia} m 6186 652 $ 40333 132 Lavaplato u. 1,00 397,74 s 37.74
42 Enlucido exterior finc.malls) L 8197 738 5 60434 133 Lavamanos de padestsl U 100 4732 s 4792
a3 Cusdrads boguetes m 3595 334 s 12007 134 |Mezcisdors bafic rincizsl u 100 52,71 s 52,71
a4 Filos m 53,20 256 3 136,19 135 Lavarropas u. 1,00 41380 5 41,80
as prE ) 225 255 B 1084 136 |Puntos de Agus Potsble Fris D=1/2 u 3,00 2137 S 64.11
SUB TOTAL 5 127537 137 Puntos de Agua Potable Fria D=1/2" {Llavadora) u. 100 2891 $ 2891
5.~ REVESTIMIENTOS 138 Puntos para llavede Manguers u. 100 17,77 B 17.77
51 |Cerimica nacional en paredes de30x30 cm - 545 1558 $ 10049 139 |Puntosdefgus Potable Collents D=1/2" u 109 - s =
= - - 13,10 Puntos d= Agus Senvidas u. 500 25,66 s 128,30
52 Granito en mesén mi 3,77 2642 S 32580 > = =
5 = =2 55 e 7 5% 1311  [Redes deTuberis Agus Cafisnte D=1/2° pal 3,00 7.47 s 57.36
1312 [Redes d=Tuberis Agus Fris D= 12° ml 12,10 3,08 s 97.77
LB I0TAL S 147502 1313 |Redes deTuberia Agua Fris D= ¥/4° il 10,70 7.60 s 8132
S.- PINTURA 1314 |Redes TubPV.C Desagie D=50 MM. m 643 780 s 5015
6.1 Pintura Interior m 6186 544 s 33652 1315  |Redes Tub. PV.C Desagus D= 110MM. i 10,67 10,31 $ 110,01
62 Pinturs exte L 8137 656 s 53772 SUB TOTAL B 37436
63 Pintura de cu mt 61,23 223 $ 135654 14.- CUBIERTAS
SUB TOTAL $ 101078 141 [Esvucturs metslics | 6123 | 1098 s 572,31
7.- CONTRAPISOS 142 = | 61,23 [ 1745 s 106846
71 Contrapisos e=0,08 m (inc. el de Lavarropas) m 7255 938 s 68052 3 1740377
72 Caminers deconcreto vehicular y pestonal m 682 231 $ 6343 SON: QU|NCE MIL TRESCIENTOS ONC
SUB TOTAL s 74401 TOTAL 22

Tabla 15 Presupuesto Vivienda Tipo 3

Fuente: (CEO, 2018).

CON 94/100

197.43 X M2,




7.3.2 CRONOGRAMA VALORADO VIVIENDA TIPO 3

Tabla 16 Cronograma Valorado Vivienda Tipo 3

Fuente: (CEO, 2018).

CRONOGRAMA VALORADO

PROYECTO: Modelo de villas Tipo 3

coDIGO DESCRIPCION sus % Del TIEMPO EN SEMANAS
TOTALES Rubro SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1- PRELIMINARES 232,66 1,52%
232,66
2- ESTRUCTURA 827,52 5,40%
275,84 275,84 275,84
3- MAMPOSTERIA 2.534,58 16,55%
844,86 844,86 844,86
a- ENLUCIDOS 1275,37 8,33%
425,12 42512 425,12
5. REVESTIMIENTOS 1.478,02 9,65%
492,67 492,67 492,67
6 PINTURA 1.010,78 6,60%
505,39 505,39
7- CONTRAPISOS 744,01 4,86%
186,00 186,00 186,00 186,00
8- SOBREPISOS 1.890,65 12,35%
270,09 270,09 270,09 270,09 270,09 270,09 270,09
9. CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 679,72 4,40%
97,10 97,10 97,10 97,10 97,10 97,10 97,10
10-  |CARPINTERIA DE MADERA 488,51 3,19%
162,84 162,84 162,84
11-  |CARPINTERIA METALICA 140,46 0,92%
70,23 70,23
12- INSTALACIONES ELECTRICAS 1.293,21 8,45%
1.203,21
13- |OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS 974,96 637%
974,96
14-  |CUBIERTAS 1.740,77 11,37%
580,26 580,26 580,26
TOTAL 15.311,22 100,00%
PARCIAL 232,66 275,84 275,84 1.120,70) 1212,06 1637,18 792,32 1.284,99 1.022,71] 1.208,71 716,04 186,00] 836,49 3.424,05| 1.085,65
FECHA 03/01/2018 MONTO
ACUMULADO 232,66, 508,50 784,34 1.905,03] 3.117,09) 4.754,27| 5.546,59 6.831,58| 7.854,29 9.062,99) 9.779,03 9.96503]  10.801,52] 1422557 15.311,22)
PARCIAL 1,52%) 1,80%) 1,80% 7,32%) 7,92%) 10,69% 5,17%) 8,39% 6,68% 7,89%) 4,68%) 1,21%) 5,46%) 22,36%| 7,09%)
PORCENTAJE
ACUMULADO 1,52%) 3,32%) 5,12% 12,44%) 20,36%) 31,05%) 36,23%) 44,62% 51,30%) 59,19%) 63,87% 65,08%) 70,55%) 92,91%| 100,00%)

125



7.4.1 CRONOGRAMA VIVIENDA TIPO 4

8.- CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO
PROYECTO: TIPO 4 - VIVIENDA MULTIFAMILIAR [ 81  [Vemanss & nstursl yvidriz ciars | 376 | sam s 245023
[ 82  [pusrts de Al nswral yvidriociars | = 4,00 | 3256 s 33024
€ODIGO | RUBROS | UNIDAD | CANTIDAD | PRECIO I ET) SUB TOTAL s 278052
UNITARIO TOTAL 9.- CARPINTERIA DE MADERA
1 - PRELIMINARES | 91  |pusrts mmborads de070x205m || 24,00 | 13492 s 323856
it Pl =y 56757 107 B 507.30 [ 92  [pusrts d=030x2.05 morepsl. finz. 2 chazas) | u ] 5,00 [ 21163 S 131178
Excavacian a mano - 1472 6.60 s 9715 SUB TOTAL s 455034
13 Rell=ns y compactacian manual m 1628 17,72 5 28843 10.- CARPINTERIA N_EIALEA
14 |Nivelscidn yResaméo|petics y r=tira) - 25,05 1,72 B 143,01 101 |Pusrts metsficade030x205 m u. 200 14557 s 29114
SuB TOTAL $ 114094 102 [Passmencdesscsiers m 23,73 22,14 s 195411
2.- ESTRUCTURA 103 |Bsicin meslics - 16,00 75,76 S 121216
214 |pims i 290 196,41 S 24277 SUB TOTAL $ 345741
22 |Riosrs 20X10cms o 3.76 195,46 $ 190769 11 - INSTALACIONES ELECTRICAS
23 Columnas sobre Cimentacidn w 16,20 258,47 $ 431645 111 Ali mentador 286+NE8+TE10 =n wbode 40 mma PDA m 42,00 17,2 s 72324
24 \Vigas g 32,88 233,11 5 766466 112 Instalacion de panel monofasico de 24 puntos PDA u. 6,00 13248 5 73428
25 |losay nervios s 33040 2345 s 973028 113 Instalacion de Madidor U. 6,00 10656 s 63336
27 |VigssdeCubiers o 11,20 2545 B 252504 114 [Punos de Mumbrado 120V u. 76,00 2477 s 188252
28 |lossdecuwsi=n e 95,35 18,66 s 173043 115 |PunosdeTmr= 120V u. 6.00 33,73 S 20238
23 Escslers m 3.3 33001 $ 313510 116 |Punios de Tomacorrientds 120v sobre masan u. 12,00 24,10 H 28320
SUB TOTAL $ 3201241 117 Punos de Tomacorrientepolarizadode 120v-154 u. 4300 1804 s 86532
3.- MAMPOSTERIA 118 |Punos Tommcorriems aspacisies polarizados 120V u. 6,00 28,54 $ 17124
31 |Parsdes debloquee=7 cm =y 31401 355 s 293380 119 |Punos d= Tomscorrients d= 220v 2080 u. 12,00 34,84 S 41808
32 Paredes de bloques e=15cm mt 729,10 1430 s 10863539 11,10 Punto de oma para cocina induccicn u 6,00 45,88 B 275,28
33 |Pilsrmes 10x20m ™ 20425 237 B 201595 1111 [instalacidn de puntos telefonicos u. 12,00 12,91 $ 15432
34 |Dimeies 10x20m m 23220 9,73 s 227124 1112 |Imstalscion d= puntas tvcsble u. 22,00 13,33 s 26392
35 |Cajsderegins unidad 10,00 5657 s 565,70 SUB TOTAL s 633034
36  |Mesones decocine ™ 17,85 37.01 B 66063 12 - OBRAS EXTERDRES Y COMPLEMENTARIAS
37 |Vigums sencifis snvenmnas ™ 36,00 219 s 15084 121 |inodoros u. 6.00 7.8 S 27280
33 Bas=para lavarropas unidad 6.00 18.03 s 108,18 122 Lavap!ato u. 6,00 97,74 s 58644
SUB TOTAL S 13636392 123 Lavamanos depadestsl u. 6,00 4732 s 28752
4.- ENLUODOS 124 |Mexizdors bsfoprincinsl u. 6.00 52,71 s 31626
41 |enucdsinmrior fincmalis) - 31401 652 s 204735 125 |taverropes u. 6,00 4180 s 25080
42 |enlucdosxterior fincmalis) - 723,10 7.38 B 533076 126  |Punos de Agus Pombie Fris D=1/2° u. 20,00 21,37 S 641,10
43 |enucdo depisos P Alts Imortmro Maximix] - 57260 443 s 253662 127 |Punts de Agus Potble Fris D=1/2" (isvadora) u. 6.00 2891 $ 17246
44 |Cusdradssoguess m 24160 334 s 147494 128 |Punos pars lisvede Manguers u. 4,00 17,77 s 7108
a5 |[eies m 50250 256 $ 128640 129 |Punos de Agus Pombie Calient= D=1/2° u. 6.00 20,2 S 12174
46 |Gomo - 63,60 255 B 162,18 1210 [Punis de Agus Servidas u. 24,00 2566 $ 61534
SuB TOTAL $ 1233325 1211 [Redes deTuberis Agus Cafien=D= 12" m 58,00 7.47 s 41536
5 .- REVESTIMIENTOS 1212 [Redes deTuberis Agus Fris D=1/2° B 73,60 308 s 63503
51 Cardmica nacional =n paredes d= 30x30 cm fLid 43,40 1558 5 76365 1213  |Redes deTuberis Agus FriaD=3/4" m .20 780 s 33352
52 |Granitomn mesin i 1785 86,42 s 154260 1214 |Redes TubP VC Desagie D= 30 MM - 2458 7.80 s 34772
53 |Espscato - 34,74 60,03 S 208544 12,45 |Redes Tub. PV.C Desagu= D= 110MM B 70.00 1031 s 72170
SuB TOTAL B 433769 SUB TOTAL s 613033
6.- PINTURA 13- CUBIERTAS
61 [Pintura Interior o 31401 544 5 170821 | 131 [esructurs mesics [ m [ 37 | 1088 s 22433
62 [Pinturs sxmrior - 723,10 656 s 478230 [ 132 [cubenstrenitosimitar | 170 | 1745 $ 67532
63 |Pintra decubierts - 3370 2,23 B 2630 SUB TOTAL s 110024
sus TOTAL $ 657741 14 - IMPERMEABILIZA CONES
7. SOBREPISOS [ 181 [impermessitizscisn deiza [ = [ wsas ] 7.24 [s 534564 |
[ 74 [perceisnamenpiss | w | a7208 ] 2591 S 1223056 s 63463
| 73 ]E:cale'acm Porcelanao I nt I 20,00 I 42392 S 85840 SON: CIENTO QUINCE MIL TRESCIENTO
SUB TOTAL s 1308896 TOTAL

NOVENTA'Y SIETE CON 63/100

Tabla 17 Presupuesto Vivienda Tipo 4 $203.32 X M2,

Fuente: (CEO, 2018).
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7.4.2 CRONOGRAMA VALORADO VIVIENDA TIPO 4

Tabla 18 Cronograma Valorado Vivienda Tipo 4

Fuente: (CEO, 2018).

CRONOGRAMA VALORADO

PROYECTO: Modelo de villas Tipo 4

€6DIGO DESCRIPCION suB % Del TIEMPO EN SEMANAS
TOTALES Rubro SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA
1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
1- PRELIMINARES 1.140,94 0,99%
1.140,94
2- ESTRUCTURA 3201241 |  27,74%
10.670,80 | 10.670,80 | 10.670,80
3- MAMPOSTERIA 19.636,92 17,02%
6.545,64 6.545,64 6.545,64
4. ENLUCIDOS 12.888,25 11,17%
4.296,08 4.296,08 4.296,08
5. REVESTIMIENTOS 4.397,69 3,81%
1.465,90 1.465,90 1.465,90
6.- PINTURA 6.577,41 5,70%
3.288,71 3.288,71
7- SOBREPISOS 13.088,96 11,34%
3.272,24 3.272,24 3.272,24 3.272,24
8- CARPINTERIA DE ALUMINIO Y VIDRIO 2.780,52 2,41%
397,22 397,22 397,22 397,22 397,22 397,22 397,22
9. CARPINTERIA DE MADERA 4555034 3,94%
650,05 650,05 650,05 650,05 650,05 650,05 650,05
10  |CARPINTERIA METALICA 345741 3,00%
1.152,47 1152,47 1.152,47
11.- INSTALACIONES ELECTRICAS 6.880,94 5,96%
3.440,47 3.440,47
12 |OBRAS EXTERIORES Y COMPLEMENTARIAS 6.190,93 5,36%
6.190,93
13- |CUBIERTAS 1.100,24 0,95%
1.100,24
14-  |IMPERMEABILIZACIONES 694,68 0,60%
231,56 231,56 231,56
TOTAL 115.397,63|  100,00%
PARCIAL 1.14094| 1067080 10.670,80  17.216,44 7592,90|  11.888,99 534335 6.809,24 3.665,63 6.937,87 5.471,97 3272,24 6.944,27|  14.251,91] 3.520,27
FECHA 03/01/2018 MONTO
ACUMULADO 114094  11811,74| 22.482,54] 39.69898| 47.291,89| 59.180,88|  64.524,22| 71.33347| 74.999,10| 81.936,97|  87.40894 90.681,18]  97.62545| 111.877,36]  115.397,63
PARCIAL 0,99%) 9,25%) 9,25%) 14,92%) 6,58%) 10,30%) 4,63%) 5,90%) 3,18%) 6,01%) 4,74% 2,84%) 6,02%) 12,35% 3,05%)
PORCENTAJE
ACUMULADO 0,99%) 10,24%| 19,48% 34,40%) 40,98%) 51,28%) 55,91%) 61,82%) 64,99%) 71,00%) 75,75%) 78,58%) 84,60%) 96,95%) 100,00%)
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7.5.1 PRESUPUESTO DISENO URBANO

PRESUPUESTO

Tabla 19 Presupuesto Disefio Urbano
Fuente: (CEO, 2018).

PROYECTO: Disefio Urbanistico

CODIGO RUBROS UNIDAD CANTIDAD PRECIO SuB
‘ | | | | UNITARIO TOTAL
1.- ESTUDIO Y PROYECTO
1,1 Disefio de Planos Arquitectonicos Global 1 $ 5.000,00 | $ 5.000,00
12 Disefio de Planos Estructurales Global 1 $ 4.500,00 | $ 4.500,00
1,3 Disefio de Planos Sanitarios Global 1 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
14 Disefio de Planos Electricos Global 1 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
1,5 Tramites para permiso de construccion Global 1 $ 3.500,00 | $ 3.500,00
SUB TOTAL $ 20.000,00
2.- PRELIMINARES
2,1 Trazado y replanteo m2 51808,55 $ 070(s 36.265,99
2,2 Instalacion electrica provisional Global 1 $ 200,00 | $ 200,00
2,3 Instalacion de A.A.P.P provisional Global 1 $ 150,00 | $ 150,00
2,4 Consumo de agua para obra Global 1 $ 40,00 | $ 40,00
2,5 Letrero de obra Global 1 $ 500,00 | $ 500,00
SUB TOTAL $ 37.155,99
3.- CALLES VIALES Y PEATONALES
3,1 Trazado y Replanteo VIAL mZ, 23352,40 $ 0,70 $ 16.346,68
3,2 Bordillo Cuneta Ho. Simple MI. 8776,10 $ 20,00 | $ 175.522,00
3,3 Acera Hormigén Simple E= 8 cm. m? 13164,12 $ 16,00 | $ 210.625,92
34 RELLENO COMPACTADO PARA BASE CLASE 1 m* 23352,40 $ 2650 $ 618.838,60
35 RELLENO COMPACTADO PARA SUB BASE CLASE 1 m? 23352,40 $ 2250 | $ 525.429,00
3,6 Asfalto e= 5cm m? 23352,40 $ 8,00($ 186.819,20
SUB TOTAL $ 1.733.581,40
4.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE
[ a1 [sistemade Aa.PP [ cloval | 1 [s 55.000,00 | $ 55.000,00 |
SUB TOTAL $ 55.000,00
5.- RED DE AGUAS SERVIDAS
[ 51 [sistemade AA.SS [ Global | 1 [s 80.000,00 [ $ 80.000,00 |
SUB TOTAL $ 80.000,00
6.- RED DE AGUAS LLUVIAS
[ 61 [sistemade AA.LL [ Global ]| 1 [s 45.000,00 [ $ 45.000,00 |
SUB TOTAL $ 45.000,00
7:|RED ELECTRICA / ALUMBRADO PUBLICO
|71 [sistema de alumbrado piblico | clobal | 1 [s 65.000,00 | $ 65.000,00 |
SUB TOTAL $ 65.000,00
8.- RED ELECTRICA / MEDIA TENSION
[ 81 sistema de media tension [ Global | 1 [s 45.000,00 [ $ 45.000,00 |
SUB TOTAL $ 45.000,00
9.- RED ELECTRICA / BAJA TENSION
[ 91 Tsistema de baja tension [ Globa | 1 [s 40.000,00 [ $ 40.000,00 |
SUB TOTAL $ 40.000,00
10.- RED TELEFONICA Y TV CABLE
[ 101 [sistema de telefoniay TV cable | Global 1 [s 150.000,00 | $ 150.000,00 |
SUB TOTAL $ 150.000,00

SON: DOS MILLONES DOSCIENTOS
MIL SETECIENTOS TREINTA' Y SIETE CON 39/100

SETENTA
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7.5.2 CRONOGRAMA VALORADO DISENO URNANO

Tabla 20 Cronograma Valorado Disefio Urbano
Fuente: (CEO, 2018).

CRONOGRAMA VALORADO

129

PROYECTO: Disefio urbanistico
€ODIGO DESCRIPCION suB % Del TIEMPO EN SEMANAS

TOTALES Rubro SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA SEMANA
1 2 3 4 s 3 7 ) 5 10 1 12 1 1 15 16 17 18 19 20 21

1- [ESTUDIO Y PROYECTO 20.000,00 0,88%

2000000
2- PRELIMINARES 37.155,99 1,64%
928900 | 928900 | 928900 | 928900
3. (CALLES VIALES Y PEATONALES 1.733.581,40 76,34%
14046512 | 14446512 | 14446512 | 14046512 | 144.465,12 | 148.465,12 | 14046512 | 144.46512 | 144.46512 | 144.465,12 | 144.46512 | 1446512

a.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE 55.000,00 2,82%
366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667 | 366667

5. RED DE AGUAS SERVIDAS 80.000,00 3,52%
5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33 5.333,33

6. |REDDEAGUASLLUVIAS 4500000 | 198%
3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00

7. RED ELECTRICA / ALUMBRADO PUBLICO 65.000,00 2,86%
433333 4.333,33 433333 4.333,33 4.333,33 4.333,33 4.333,33 433333 433333 433333 433333 433333 433333 4.333,33 4.333,33

8- RED ELECTRICA / MEDIA TENSION 45.000,00 1,98%
3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00

9. RED ELECTRICA / BAJA TENSION 40.000,00 1,76%
2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67 2.666,67

10.  |REDTELEFONICA Y TV CABLE 15000000 | 661%
10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00 10.000,00

TOTAL 2.270.737,39 100,00%
PARCIAL 2000000 928900]  9.285,00] 15375411 15375411 14446512 17646512 17646512] 17646512 17646512 17646512] 17646512] 17646512 17646512 17646512]  3200000] 3200000 3200000 3200000] 3200000  3200000)

FECHA 03/01/2018 MONTO
acumuiapo | 2000000]  o289.00] 928900 15375811) 15375411  14a46512) 17646512] 17646512 17646512] 17646512] 17646512 17646512 17646512 17646512 176.46512] 32000000 3200000  3200000] 3200000 3200000 3200000
PARCIAL 0,88%| 0,41%| 0,41%| 6,77%) 6,77%| 6,36%] 7,77%)| 7,77%| 7,77 7,77%| 7,77%) 7,77%) 7,77%| 7,77%| 7,77%| 1,41%| 1,41%] 1,41%] 1,41 1,41%] 1,41%)
PORCENTAJE

[ACUMULADO O,M 1,29%)| 1,7011 8,47%) 15,24%| 21,60%| 29,37%| 37,15%| M,SZﬂ 52,69%)| 60,46%| 68,23%] 76,00%] 83,77%] 91,54%) 92,95%| 94,351:‘ 95,77%] 97,13ﬂ 98,59%| 100,00%|
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Imagen 94 Collage del Proyecto
Fuente: (Elaboracion propia).

8.1 CONCLUSION

El resultado del proyecto propone beneficiar a los habitantes de Monte Sinai, ademas
que permite la inclusion y participaciéon de las personas con discapacidad fisica y visual,
otorgandoles un hogar digno que responda funcional, ambiental y espacialmente a sus

necesidades.

Al considerar vegetacion apropiada (como drboles frondosos) en las peatonales, se
reduce la contaminacion del aire, el ruido, la intensidad de luz solar, ademds de proveer

mayor confort al usuario en general.

Otro beneficio del proyecto es contar con areas de recreacidn para personas de todas
las edades y condicién fisica, lo cual permite fomentar la unidad barrial y sentido de

inclusién, aplicando los criterios del disefio universal.

Se puede concluir que este proyecto busca mostrar los beneficios que presentan a la
sociedad, diseiar desde la etapa conceptual de un proyecto, pensando en la inclusién de
personas con discapacidades. Por ello se recomienda la inclusidn de estos criterios para todo

proyecto urbano-arquitecténico.
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Imagen 95 Implantacidn del Proyecto en Sitio
Fuente: (Elaboracion propia).
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10.1 ORDENANZA DE NORMAS MINIMAS PARA LOS DISENOS URBANISTICOS Y
ARQUITECTONICOS Y PARA EL PROCEDIMIENTO.

Art. 15.- Los porcentajes de usos del suelo admitidos, son los siguientes:
Uso residencial.- Maximo 65%
Uso comercial - vendible.- Minimo 3%

Area cedida al Municipio.- Minimo 12%, debiendo destinarse de este porcentaje al menos 8 % para espacios verdes con superficies
de acuerdo a los nucleos de servicio y que en ningln caso seran inferior a los 800 M2.

El 4% restante sera destinado a servicios comunitarios de acuerdo a lo que disponga la tabla adjunta.
Uso vial.- Que comprende las vias vehiculares y peatonales ademas de los estacionamientos vehiculares, corresponde al 20%.

Art. 18- La distancia minima entre calles vehiculares sera de 100 metros. La seccidon minima de acera serd de dos metros. En las

vias vehiculares, se considerara la seccion de calzada, entre linea de fabrica, asi:

e Locales sin salidas: 12,50 metros.
e Locales con salida: 15,00 metros.
e Colectores: 23,00 metros.

e En las vias peatonales, la seccidn de calzada: 6 mts.
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Art. 20.- La mé&xima densidad bruta serd de 400 hab/Ha, en proyectos de vivienda unifamiliar/bifamiliar, pudiendo llegar a un
maximo de 600 hab/Ha., unicamente en bloques multi-familiares. La infraestructura que demande esta densidad, superando la capacidad

de las Empresas, correra por cuenta del Promotor.
De los lotes

Art. 21.- Todos los lotes deberan tener acceso a una via ya sea peatonal ¢ vehicular. Ningun lote podra estar a una distancia mayor

de 160 mts., de una via vehicular.

Art. 22.- Los proyectos de Programas Especiales de Vivienda que sean presentados por Organismos del Estado, Entidades de

Derecho Publico o la Empresa Privada, necesariamente deberan acogerse a las siguientes normas:

a) Cada proyecto puede estar destinado a construcciones con adosamiento corrido, construcciones pareadas o construcciones
individuales.
b) Los lotes sobre los cuales se permitira estos tipos de construcciones se regiran por las siguientes normas:
a. El &rea para los solares donde se levantardn viviendas unifamiliares fluctuara entre 65 M2. y 75 M2. procurando
guardar una relacion 1:2 6 1:3 entre el frente y el fondo respectivamente;
b. El area de los solares destinados a viviendas bifamiliares, fluctuaran entre 76 M2. y 90 M2., debiendo guardar la
misma relacion de 1: 2 6 1: 3.
c. En lotes destinados a vivienda multifamiliar, el &rea minima asi como los frentes, fondos y retiros, ademas del area

de construccidn, sera sefialada en cada caso por el Departamento Municipal de Planeamiento Urbano.
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9)

Para lotes con vivienda unifamiliar, se observara un retiro frontal de 2 metros. Los retiros laterales y posteriores seran
calificados segun el proyecto, por el Dpto. de Planeamiento Urbano.

Para lotes con vivienda bifamiliar se observard un retiro frontal de 3 metros. Los retiros laterales y posteriores seran
calificados segun el proyecto, por el Dpto. de Planeamiento Urbano.

No podra construirse sobre ningdn retiro frontal.

Los lotes de los Programas Especiales de Viviendas tendran siempre las superficies y retiros minimos determinados en esta
Ordenanza y no podran ser subdivididos, vendidos o gravados, ni aun titulo de particiones sucesorias.

Esta Limitacion de dominio asi como lo relacionado a retiros frontales, constard especificamente en la escritura de

propiedad.

DE LAS VIVIENDAS.-

Art. 23.- Para la construccion de las viviendas, se establecen las normas siguientes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

Las viviendas unifamiliares o bifamiliares, podran desarrollarse en dos plantas, incluyendo planta baja;

En las viviendas multifamiliares se desarrollaran cinco plantas incluyendo la baja, como méximao, sin ascensor;
Todo espacio habitacional sera iluminado y ventilado naturalmente.

Las habitaciones destinadas al bafio no podran comunicarse con la cocina.

La superficie minima de patios interiores (planta baja/planta alta) sera de 4 Mtrs2.

La Altura minima de las habitaciones sera de 2.50 m. libres, medidos de piso terminado a cara inferior del tumbado.

El antepecho de ventanas no podra estar a menos de 1,20 Mtrs. medidos desde el piso terminado;
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h) Los bafios de las ventanas se sujetaran a las normas del INEN.

) El ancho minimo de las escaleras en viviendas individuales unifamiliares serd de 0.90 Mtrs. y de 1.20 M. en escaleras
colectivas.

), El ancho minimo de los corredores en viviendas unifamiliares y bifamiliares sera de 0.90 metros.

K) La puerta de entrada a las unidades de vivienda sera de 2 metros por 0.90 metros. Las puertas de dormitorios y cocinas

sera de 2 metros por 0.80 metros. Las puertas de bafios: 2 metros por 0.70 mts.
) El maximo “volado” aspetado para los balcones de planta alta, tanto en viviendas unifamiliares como bifamiliares, sera

de 1 metro, contando a partir de la linea de construccion (no linea de fabrica) y solo se permitira en la fachada anterior.
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10.2 ENTREVISTAS

10.2.1 ENTREVISTA 1

Objetivo de la entrevista: Conocer los problemas que se le presentan en el diario vivir, tanto en la movilidad en su hogar como en

la ciudad.
Persona a ser entrevistada: Johana Aguayo
Fecha: 8 Agosto 2017
Tipo de vivienda: Propia con un piso alto, ubicada en Fertiza.

¢Ha pensado en la posibilidad de adquirir una vivienda por medio de los programas habitacionales del gobierno? ¢ Por qué?

No he escuchado de ningin programa de este tipo, pero si los dan con las cosas que nosotros necesitamos, claro que si estaria interesada.

En el uso de la vivienda, ¢ha tenido realizar adecuaciones? Como que poner las cosas adecuadamente, y si mueven que me
digan. En la Sala han tenido que dejar un espacio amplio para poder yo cruzar, y si mueven algo, lo cambian de sitio me avisan para
no tropezar, igual en la cocina. Tenian que ponerle baldosa a la escalera para que con el bastdn no se quede, si es cemento si se lo puede
usar, pero si esta como dafiado, no se puede, el baston no se moviliza. Tuvieron que pavimentar la escalera. Que el material sea liso,

porgue con piedritas 0 algo no se puede, el baston no favorece, se puede trabar y uno lastimar, esto debe ser en toda la casa.
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¢ Cudles han sido las principales dificultades que ha enfrentado en el uso de la vivienda? En el bafio no ha habido inconveniente,
me indicaron no mas donde estaba cada cosa y con cuidado lo uso. En la cocina casi no me meto. Con respecto a la circulacion en casa,
YO0 no uso el baston porque mi casa ya me la conozco. Que los lugares donde voy a pasar sean amplios, que no haya nada en el camino.
Por ejemplo aqui en la escuela, como es una escuela de ciegos, no hay nada en el camino, por eso aqui yo no uso el baston. Pero fuera
de la escuela, lo tengo que usar porque puede haber muchas cosas con las cuales me pueda tropezar. Tanto aqui como en mi casa no

uso baston.

¢ Como le afecta la iluminacién? A mi la iluminacion me molesta, los ojos me arden, me lloran. La luz directa no me hace bien,

entre mas suave sea, mejor para mi.

¢ Como es en su barrio la situacion? Ahora los vecinos han tomado mas precaucion de no dejar cosas en el camino. Si ven que yo
voy entrando a mi sector, la gente me advierte de tropezarme con algo que haya o me dan la mano para irme por otro lado. Antes yo
veia y caminaba normal, ahora no, pero la gente toma mas precauciones, saben a la hora que yo regreso y no dejan nada en la acera,
han tomado conciencia. A veces dejaban sacos de lo que construian casas o herramientas de lo que reparaban carros, eso provocaba

gue me tropezara.

¢Ha tenido alguna dificultad al transitar por la ciudad? Horita por mi sector, esta pavimentado, no hay dificultad. Pero por aqui
la escuela, cuando el profesor nos saca a caminar, las calles estan dafiadas y eso fastidia, porque el bastdn se traba y uno se golpea o el
baston se puede desviar y uno se lastima. El profesor nos ensefia a usar el baston, si éste se cae debemos sentir si el hueco es grande,
es pequefio, si es prudente pasarlo o irse por otro lado, el baston nos ayuda a orientarnos. Por aqui hay un hueco, recuerdo clarito una

vez que iba pasando por aqui, estaba caminando con mi sobrina y ella no me avisa, cuando yo andaba y el baston se cae, comencé a
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moverlo, me hice a un lado, ya no habia hueco y segui andando, después mi sobrina me dice: jVe, el baston si te sirve!. EI baston nos
sirve bastante, si usamos las técnicas nos ayuda a evitar los peligros. Las rampas nos favorecen bastante, yo no he tenido problema con
el uso de ellas, las que he usado estan en los extremos de la via y nos damos cuenta porque hay un espacio entre el final de la rampa y
el inicio de la calle. Para cruzar las calles, nos ayudamos con los seméaforos, y si no hay, nos ayudamos con el sonido de los carros, o

una persona nos ayuda, pero lo que mas usamos es el oido.

Otra precaucion que debemos tomar es protegernos la cabeza con la mano libre, para no golpearnos mientras transitamos por la
calle, por ejemplo, ayer me dejaron mal en un sitio, estaba perdida, estaba cruzando y cruzando, un carro estaba ahi, lo toqué con el
baston, pero no sé qué habia arriba que cuando segui caminando me golpeé. Por ello el anuncio deben ser altos, o la base sea del mismo

tamario del mismo para evitar golpes.

10.2.2 ENTREVISTA 2

Persona a ser entrevistada: Sr. Fabian
Fecha: 8 Agosto 2017
Tipo de vivienda: Propia.

Yo soy albino, entre mis problemas esta la baja vision, ademas de problemas dermatol6gicos. Mi problema de baja vision implica
que uso el treinta y cinco por ciento de mi visién. Alcanzo a leer e identificar los colores. Mi casa es de cemento, con losa lo que

permite que esté siempre fresca.
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¢ Cdémo le afecta la luz a Ud.? Yo paso con la luz apagada, las prendo solo en las noches y cuando las necesito en realidad, pero
yo prefiero estar con la luz apaga, aunque la luz de los focos no me molesta.

¢ Como se guia? En mi casa se mantiene el orden, soy muy ordenado, como tengo baja vision, no veo muy bien y si quiero encontrar
algo uso mis manos para tocar, por ello trato de ser lo mas ordenado posible. Logro identificar los colores, con lentes los veo un poco
mas intensos. Alcanzo a leer, aunque para lograrlo debo acercarme bastante a los objetos. Yo tuve una novia ciega, al principio le servia
la comida y le ensefiaba los lugares de la casa, pero una vez que ella conocié y se familiariz6 con los espacios de la casa, le resulto facil
desplazarse por ella. Lo que me he dado cuenta es que hay personas ciegas que les toma tiempo aprenderse el camino para llegar a los
lugares, en mi caso eso no ha sido un problema, porque de pequefio era muy curioso y me gustaba salir conocer, por ello conozco muy

bien la ciudad y no me pierdo.
10.2.3 ENTREVISTA 3
Persona a ser entrevistada: Roberto Arisaga
Fecha: 8 Agosto 2017
Tipo de vivienda: Propia.

Desde su punto de vista, ¢, qué parametros deben guiar a los proyectos habitacionales para personas con problemas visuales?
Las casa deben ser lo mas normal posibles, lo peligroso para una persona con discapacidad visual es tener rampas en casa. Tengo

compafieros con discapacidad visual, a quienes el gobierno les ha remodelado la casa, les han hecho rampas diciendo que en algun
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momento van a usar sillas de rueda, pese a que mis comparieros les han dicho que no se las hagan. Esto es peligroso, por ejemplo, a
una compafiera, por tener una rampa en su casa, se cayo0 Y fracturd la cadera. Si por algin caso las haran que estas tengan barandas, su
inclinacion no sea exagerada y de material antideslizante. Por ello las casas deben ser lo mas normal posible, como si fuera para una

persona que Ve.

La persona ciega, si tiene una casa de dos pisos, aprende a subir y bajar las escaleras, o hacen con mucha precaucién. Por ejemplo

aqui en la escuela los alumnos usan las escaleras, se le ensefia a subir y bajar por la derecha, para evitar accidentes.

¢ Qué medidas ha tomado para hacer uso de los espacios en su hogar? Las cocinas deben ser lo més funcional posible, hay casas
que son muy pequefias y uno debe andar con mucho cuidado. En nuestro caso, tenemos una cocina grande (electrodoméstico), con
suficiente espacio para evitar quemarnos, tiene seis hornillas, aunque no se usan todas, tiene el espacio suficiente para usarlas
comodamente y evitar accidentes. Fuera de aspectos arquitectonicos, en la cocina hay quienes rotulan con sistema braille a los objetos
0 mobiliarios en la misma para su uso. En la sala de mi casa hice una remodelacidn, le hice subir el piso, pero no me alcanzé para todo,

por ello para acceder al comedor tuve que hacer dos escalones, para lo cual hice poner un pasamano.

lluminacién: Creo yo, es recomendable usar luz blanca, talvez con poco voltaje si le molesta la intensidad. Si tienen problema con
la luz, esta no debe llegar de forma directa. En mi caso, yo vivo a oscuras, no veo nada, por eso al llegar a casa apago todas las luces,

si prendo el televisor, me quedo s6lo con la luz del televisor. Pero en caso de mi hija que si ve, ella las usa.

Dimensiones: Es bueno considerar estos aspectos en los proyectos, por ejemplo, cuando construyeron esta institucion, hicieron la
escalera muy angosta, por ello la ex-directora tuvo que mandar a hacerla mas grande, porque si no traeria muchos perjuicios, por ellos

ahora esta grande y accesible. Mi casa es pequefia, una construccion de seis por doce, setenta y dos metros cuadrados, pero nos hemos
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adaptado. En el caso de escaleras en el interior de las casas, estas deben tener pasamanos, y los escalones deben ser de un material

antideslizante.

Puertas: No hay problemas con ellas, pueden ser corredizas o abatibles, todo depende que uno se habitué. Y cuando se convive
con otras personas ellas deben dejarlas o bien abierta o completamente cerrada. No deben quedarse intermedia, porque si no la persona
ciega se golpea.

Cuando se cambia a una casa nueva: Se le debe ensefiar la ubicacion nueva de los espacios, hasta que ella se esquematice

mentalmente todo en su mente y si ha habido cambios de algo, ensefiarle lo que ha cambiado para que se memorice y evite accidentes.

Recorridos por la ciudad: Para cruzar un paso peatonal, yo prefiero las rampas ante que las escaleras, pero hay que tener cuidado
con el material que hagan el piso, si es de cemento no hay problema porque uno no se reshala, se puede usar baldosas antideslizante,

que la textura no sea muy grosera, porque puede dificultar la circulacion.
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