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RESUMEN

La vivienda es una de las principales necesidades basicas del hombre. Sin
embargo, no todas las personas cuentan con el poder adguisitivo suficiente para
obtener una vivienda. Por esta razon se requieren planes habitacionales con
edificaciones que utilicen materiales de bajo costo, y entre uno de éstos se
encuentra la cana guadua. El objetivo de este proyecto es disefar un prototipo
de vivienda de interés social ubicado en el canton Salinas empleando el bambu
como material autoctono. A través de la investigacion bibliografica, se conoce
que este material cuenta con una excelente relacion resistencia-peso que puede
llegar a alcanzar una resistencia mayor al acero. El levantamiento de informacion
consistio ademas en entrevistas a expertos en construccion de vivienda, de lo
gue se concluye gue el proyecto con este material es conveniente para abaratar
costos de construccion.

Palabras clave: vivienda social; bambu; metodologia constructiva; canton
Salinas.



ABSTRACT

Housing is one of the main basic needs of man. However, not all people have
sufficient purchasing power to obtain a home. For this reason, housing plans with
buildings that use low-cost materials are required and one of these is bamboo.
The objective of this project is to create a prototype of social interest housing
located in Salinas using bamboo as an indigenous material. Through bibliographic
research, it is known that this material has an excellent weight-resistance ratio that
can reach a higher resistance to steel. The gathering of the information consisted,
in addition, in interviews, experts in the construction of the house, and also in the
conclusion that the project with this material is convenient to lower construction
costs.

Key words: Social housing, bamboo; construction methodology; Salinas.
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l. PLANTEAMIENTO DEL
PROBLEMA

1. ANTECEDENTES

Una de las principales necesidades
basicas del hombre ha sido la vivienda,
desde sus inicios hasta la actualidad, como
lo fue en la prehistoria, cuando buscaba
proteccion en lo profundo de la cueva o
debajo de los arboles. Actuamente la
proteccion del hombre es la vivienda la
cual se presenta con varios espacios y
areas, estos son proporcionados segun el
poder econdmico.

Segun el articulo 375 de la Constitucion
de la Republica (2008) “El Estado, en
todos sus niveles de gobiermno, garantizara
el derecho al habitat y a la vivienda digna”
(pag. 169). El hombre tiene derecho a
habitar en una vivienda digna, esto quiere
decir una vivienda donde las familias
puedan vivir con paz, seguridad y dignidad.
Sin embargo, no todos los seres humanos
pueden tener acceso a una vivienda digna,
es por esta razon que el estado interviene
otorgando viviendas de interés social para
los habitantes de escasos recursos.

Latinoamérica es un continente en
constante crecimiento, debido a esto
se redlizan planeamientos de vias,
equipamientos, espacios publicos, areas
verdes vy vivienda, siendo la vivienda uno
de los sectores que mas crece. La mayoria
de la poblacion, especialmente la de bajo

nivel econdmico, busca adquirir una vivienda propia pero no cuentan con el suficiente
poder adquisitivo para hacerlo. Al decir de Sanchez Corral (2012):

La vivienda y sus condiciones precarias son actualmente uno de los problemas mas
graves de las ciudades latinoamericanas. La gran demanda y 10s pocos recursos de la
poblacion para satisfacer sus condiciones basicas hacen que estos Ultimos necesiten de
ayuda del gobierno para emprender la construccion de sus viviendas. (pag. 8).

Como respuesta a la alta demanda de viviendas el estado esta en la obligacion de
Crear programas habitacionales. Las diferentes instancias del estado, desde el gobierno
central hasta los gobiemos locales, deben ofrecer a sus habitantes planes habitacionales
de bajo costos y de esta manera solucionar una parte del déficit habitacional (Ver figura 1).

DEMANDA
STOCK HABITACIONAL HABITACIONAL
EXISTENTE INSATISFECHA

Stock adecuado Demanda auténoma
0 o)
sobre el estandar autosuficicnte

Stock inadecuado Demanda vulnerable
o) o)
bajo el estandar requirente de apoyos

DEFICIT HABITACIONAL

Figura 1: Concepto de déficit habitacional

Tomado de “Déficit habitacional en linea sobre estimacion del déficit habitacional en paises de América
Latina”, por Laguna (2015)

En febrero del 2001 el Municipio de Guayaquil ofrece el programa habitacional “Mucho
Lote” con el propdsito que sus ciudadanos puedan acceder a un terreno y/o casa propia.



La propuesta presentaba dos modalidades
dando la oportunidad a gue sus usuarios
puedan acceder a: un lote con un valor
de $1,800 o un lote con vivienda desde
$4,500 hasta $9,200. La solucion de
vivienda de interés social Mucho Lote
cuenta con 14,152 lotes distribuidos en
490 manzanas, donde cada lote tiene una
dimension de 6 metros por 12 metros, vy
con un area de construccion de 40 m?2
(Alcaldia de Guayaquil, 2018).

Actualmente el conjunto se encuentra
vendido en su totalidad. Sin embargo, los
usuarios no se encuentran conformes con
eltamano de la vivienday el incumplimiento
de las autoridades en cuanto a propuestas
urbanisticas, ya que la realidad de o
ofrecido no es lo que se esperaba, ya
gue las casas tienen un techo muy bajo y
habitaciones pequenas (Viteri, 2002, pag
0).

La seguridad, iluminacion, amplios
espacios comerciales, areas verdes,
senvicios basicos, guarderias y unidades
educativas son las propuestas que el
Municipio de Guayaquil garantizaba para
el conjunto, pero los residentes aseguran
gue con el pasar de los anos No se han
cumplido con las expectativas de la oferta.

La inseguridad es uno de los mayores
problemas que afronta este proyecto
habitacional, pues sus moradores
agradecen la oportunidad de tener una
casa propia a un costo economico, pero al
mismo tiempo viven intranquilos por la alta

ola delincuencial del sector. Como lo dijo Zdniga (2010) el plan habitacional debia contar
con guardias de seguridad proporcionado por el Municipio, desprovistos de armas por
una prohibicion que existia; ademas, se debia contar con un alumbrado eléctrico, pero la
‘ciudad’ es oscura en las noches.

Otro programa habitacional que el Municipio de Guayaquil ofrecio en Julio del 2010
es “‘Mucho Lote 2” que al igual que Mucho Lote Uno, surge como necesidad de los
ciudadanos guayaquilenos puedan tener su terreno y/o casa. El proyecto esta dividido en
9 macrolotes comprendidos en un area de 887,338.20 m2 y se estima la construccion de
14,000 viviendas con un érea promedio de 96 m2 a un precio desde los $20,000 hasta
los $30,000 (Alcaldia de Guayaqguil, 2018).

Al'igual que el anterior programa habitacional, los habitantes de Mucho Lote 2 también
presentan inconformidades con el conjunto, pues entre las propuestas del plan habitacional
constaba la construccion de un pargue lineal con una ciclovia paralela a este y un malecon
al pie del Rio Daule. Sin embargo, estas obras siguen inconclusas y el sector sufre de
carencia de espacios publicos y areas verdes. Otro problema de l0s residentes es la
lejania de servicios de transporte publico, pues esto los obliga a cruzar a diario el ancho
de la autopista esquivando carros que circulan a alta velocidad poniendo en riesgo su vida
(Diario El Universo, 2016) por o cual los habitantes claman un paso peatonal (Ver figura 2).

ol S

Alcance de las propuestas. Antecedentes. El Cabildo portefio ha desarrollado los programas habitacionales Mucho Lote 1
(15.000 familias), Mucho Lote 2 (10.000 familias), Mi Lote 1 (7.800 familias) y Mi Lote 2, para 5.500 familias. Este nuevo
plan incluye a un Mi Lote y a terrenos de varias zonas de Guayaquil. (Archivo / Expreso)

Figura 2: Planes habitacionales municipales
Tomado de “Nebot anuncia casas por 150 ddlares al mes”, por Diario Expreso (2016)




Una institucion no gubermnamental que ofrece viviendas de interés social para las
personas de escasos recursos es Hogar de Cristo. A diferencia de los programas
habitacionales ofrecidos por el Municipio de Guayaquil que utilizan los materiales comunes
en el campo de la construccion como la mamposteria y el hormigdn, Hogar de Cristo
ofrece varios modelos de viviendas gue emplean varios materiales constructivos como la
madera, cana guadua, MDP, hormigon y mamposteria (Ver figura 3).

Casa Madera y cafia
Casa Madera y MDP
4.8x7.5m

Casa Madere y Cafia Casa Madera y MDP
4.8x4.9m 484 9m

Escalera con
descanso
Caseta para Bafios
1.5x1.5m
Casa de estructura
metdlica con paredes de Aula- Campamento Cabaiia Turistica Panel de cerramiento
blogue. 4.8x7.5m 4.80 x 3.00mts. 2.4x2.45m

6.00 x 6.00mts

Figura 3: Modelos de vivienda de Hogar de Cristo

Tomado de “Hogar de Cristo presenta nuevos modelos de viviendas para personas de escasos recursos’,
por Ecuavisa (2013)

Modelos de viviendas de una planta,
dos plantas y en palafitos son las opciones
que Hogar de Cristo ofrece. Sin embargo,
este tipo de viviendas se caracterizan por
ser muy peqguenas, siendo las dimensiones
del modelo mas pequeno de 4,8 metros
por 3 metros, y el mas grande de 4,8
metros por 7 metros (Hogar de Cristo, s.1.).
Por esta razon este tipo de viviendas tienen
precios accesibles incluso para personas
de extrema pobreza ya que los precios
varian desde los $964 hasta $2,880.
Como o manifesto Lopez (2015)

B Viviendas Hogar de Cristo —
es la Unica entidad del pais
que produce vy financia
viviendas al alcance de los
— Qrupos sociales que viven
en condiciones de pobreza,
— especialmente de mujeres, —
ya que ofrece soluciones
habitacionales a un coste
de $505 que se pagan en
un plazo de tres anos. (pag.
22)

Como respuesta al  alto déficit
habitacional cuantitativo que presenta
Fcuador, surgen los planes habitacionales
que buscan bajar el déficit existente
como Mucho Lote, Mucho Lote 2, Hogar



de Cristo, entre otros. Sin embargo,
estas viviendas de interés social son una
solucion parcial ya que son varios los
factores que obstaculizan el éxito de este
programa como 10s elevados costos de
terrenos urbanos, 10s escasos creditos
hipotecarios, y la falta de incentivos
para promover a las empresas privadas
a invertir en estos programas. Dando
como resultado viviendas asentadas en
zonas periféricas, construcciones que
no garantizan condiciones apropiadas,
pequenas viviendas donde se genera
el hacinamiento y propuestas que no
contribuyen a la dignidad de las personas.

1.2. DESCRIPCION DEL PROBLEMA

América Latina encara un considerable
y creciente déficit habitacional. Segun lo
gue manifestd el Banco Interamericano
de Desarrollo (2012) “Una de cada tres
familias de América Latina habita en una
vivienda inadecuada o construida con
materiales precarios o carente de servicios
basicos.” En Latinoameérica alrededor dos
millones de los tres millones de familias
gue se forman cada ano, se ven obligados
a instalarse en zonas marginales habitando
de manera informal. Esto se debe a la
oferta insuficiente de viviendas adecuadas
en cada pais y al poder adquisitivo con el
gue las personas de escasos recursos
cuentan (ver figura 4).

Existe una elevada demanda de vivienda, sumado a la falta de recursos gue tienen
los ciudadanos para la satisfaccion de sus necesidades basicas; es por esto que los
gobiermos estan en la obligacion de invertir recursos en la construccion de programas
habitacionales, gue solucionen en parte el déficit de vivienda en cada uno de los paises
(Ballen, 2009, pag. 163).
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Figura 4: Falta de vivienda en Latinoamérica

Tomado de “¢,Cuantas familias no cuentan con un techo para vivir o habitan en viviendas de mala
calidad?”, por Patrimonio Cultural (2012)




Ecuador, al igual que muchos de los paises de Ameérica Latina, presenta un alto deficit
habitacional cuantitativo y déficit habitacional cualitativo (Ver figura 5). El déficit cuantitativo
se refiere a las viviendas irrecuperables, es decir aguellas en las que existe una necesidad
de reemplazo ya gue no cumplen con las condiciones minimas de calidad y/o habitabilidad.
Mientras que el déficit habitacional cualitativo hace referencia a mejorar las condiciones
habitacionales de la misma, mas no construir nuevas viviendas (Ministerio Coordinador de
Desarrollo Social, s.f.).

VIVIENDA BAJO REQUERIMIENTOS
EL ESTANDAR CUALITATIVOS

Factible de recuperar Necesidades de
0 mejorar mejoramiento de vivienda

Irecuperable o no DEMANDA

factible de mejora INSATISFECHA
VIVIENDA BAJO Demanda vulnerable

EL ESTANDAR 0 reg. de apoyo

REQUERIMIENTOS CUALITATIVOS:

Necesidad de una nueva vivienda

Figura 5: Déficit cuantitativo y cualitativo

Tomado de” Déficit habitacional en linea sobre estimacion del déficit habitacional en paises de América
Latina”, por Laguna (2015)

El Instituto Nacional de Estadisticas y Censo (INEC) establece una metodologia
donde clasifica las viviendas en: aceptables, recuperables (déficit habitacional cualitativo)
e irrecuperables (déficit cuantitativo). Segun las cifras del INEC, el déficit cuantitativo a
nivel nacional es de 18,88% v el déficit cualitativo es de 33,12%, mientras que el 12,4%

de los hogares viven en condiciones de
hacinamiento  (Ministerio de  Desarrollo
Urbano vy Vivienda, 2016). “El mayor
déficit cuantitatvo de vivienda existe
en los cantones de la costa pacifica,
especiamente en Santa Elena con
30,18% respecto al total de viviendas en la
provincia” (Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, 2015, pag. 30). Mientras que
en el canton Salinas el déficit habitacional
cuantitativo es de 24,02% vy el cualitativo
de 40,06%.

Asi mismo, por falta de atencion de las
autoridades, la provincia de Santa Elena al
igual gue sus cantones como es el caso
de Salinas, enfrenta un problema en la
parte residencial. A pesar de contar con
una ubicacion privilegiada para el turismo
por estar situada frente al mar y su gran
actividad comercial, el desinterés de las
entidades carece en el ambito residencial.
Debido a que las obras impulsadas por
el municipio son de caracter comercial
afectando  directamente  al  déficit
habitacional.

En Ecuador aproximadamente el 70%
de la poblacion habita en zonas urbanas
como consecuencia del flujo migratoria
del campo a la ciudad. Los asentamientos
informales no pueden ser evitados dado
Su creciente magnitud, pero es posible
mejorar la calidad de las viviendas vy al
mismo tiempo la poblacion. (Ver figura ©)
La informalidad hace referencia al acceso
no regulado al suelo, esto quiere decir que



son construcciones fuera de las regulaciones y normas que han sido establecidos por los
entes municipales, con el proposito de un desarrollo formal y ordenado tanto de la ciudad
como de la vivienda. “Los asentamientos informales, mas conocidos como asentamientos
espontaneos o iregulares, fendmeno generado mediante la ocupacion ilegal de terrenos
y gue se ha transformado en una las principales formas de crecimiento del gjido urbano”
(Mignone, 2015, pag. 1)

Figura 6: Asentamiento informal

Tomado de “Mas de 1.300 lideres v lideresas de asentamientos informales de América Latina firmaron
pronunciamiento dirigido a autoridades gubemamentales en Habitat I, por Techo (2015)

Los proyectos habitacionales que
ofrece el gobierno utiizan los métodos
tradicionales de construccion vy existe
inconformidad en sus compradores pues
la consideran muy peguefas en relacion
a lo propuesto por el estado. La carencia
de espacios publicos como parques vy
zonas recreativas es notoria, el nivel de
delincuencia en el sector es muy altoy estos
conjuntos habitacionales al estar ubicados
en la periferia de la ciudad hacen que el
sistema de transporte sea muy escaso.
Por otro lado, los proyectos habitacionales
privados, como las viviendas de Hogar de
Cristo intentan desarrollar nuevas tipologias
constructivas con materiales alternativos
como el bambl, madera, cana, MDP,
hormigon 'y mamposteria. Sin embargo,
las viviendas son muy peqguenas y el
hacinamiento es comun dentro de estas
viviendas.

1.3. JUSTIFICACION

A lo largo de los anos en Ecuador se
han desarrollado programas de interés
social que buscan ofrecer viviendas
a las personas de escasos recursos.
Sin embargo, los planes habitacionales
ofrecidos tienen en comun varios
problemas como el hacinamiento, falta
de espacios publicos y areas verdes, el
tamano de las viviendas, ubicacion en la
periferia de la ciudad, y el uso de materiales
y metodologias constructivas tradicionales,




dando como resultado la inconformidad de sus habitantes. El estado es el responsable
de responder a estas necesidades, pues esta en la obligacion de ofrecer programas
habitacionales que respondan al déficit habitacional, creando viviendas para aquellas
personas de escasos recursos economicos gue no cuentan con el poder adquisitivo para
obtener una casa propia (Ver figura 7).

Figura 7: Programas de vivienda
Tomado de “Viviendas de interés social”, por Banco de Desarrollo del Ecuador (2017).

Las entidades gubemamentales deben investigar y desarrollar nuevas tipologias
constructivas para el desarrollo de vivienda social con materiales alterativos. En este
sentido, la academia, a través de sus universidades juega un rol fundamental en el
planteamiento de nuevas tipologias de viviendas de interés social que empleen materiales
alternativos como el bambu.

Desde la antigliedad el bambu ha sido utilizado como material de construccion, desde
viviendas basicas hasta estructuras complejas. Sin embrago, debido al desconocimiento

del uso del bambu es considerado como
un material perecible y comdnmente
llamado “material de los pobres”. El bambu
presenta  importantes  caracteristicas
como el hecho gue es liviana, resistente,
atractiva, natural y un material renovable
de rapida regeneracion. Aporta varios
beneficios ecoldgicos en su crecimiento
como la retencion de agua y la reduccion
de la erosion del suelo gracias a su amplia
red de raices (Ver figura 8).



Figura 8: Casas de bambu en Ecuador

Tomado de “Casas y aulas de bambu para Manabi'y Esmeraldas, tras el terremoto’, por Gonzalez (2016).

1.4. OBJETIVOS
1.4.l. OBJETIVO GENERAL

Disenar un prototipo de vivienda de
interés social en el canton Salinas con
materiales autdctonos como el bambu.

1.4.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

e |dentificar los criterios formales,
funcionales y constructivos de viviendas
de interés social, tomando como base
proyectos analogos.

e |dentificar las caracteristicas v
propiedades del bambl como material
constructivo.

e Disenar un prototipo de vivienda
de interés social para el canton Salinas
considerando  los  requerimientos  de
infraestructura en bambu.

e |mplementar un plan habitacional
gue responda a las necesidades de
personas de bajos recursos economicos.
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— Alcances y limitaciones de la
investigacion.

— Técnicas y herramientas de la
investigacion.




2. MARCO METODOLOGICO
2.1. DISENO DE INVESTIGACION

La investigacion realizada para el
presente trabajo de tesis parte de la
recopilacion de informacion de la bibliografia
existente sobre los temas relacionados del
trabajo. Debido a que analiza y describe
la realidad presente de los diferentes
programas de interés social existente,
considerando las inconformidades de los
usuarios en relacion a su tamano, entorno
urbano, espacios publicos y areas verdes.
Esto permitra desarrollar una tipologia
de vivienda empleando como material
alternativo el bambu que satisfaga las
necesidades de los usuarios.

Posteriormente se analizan y comparan
las diferentes metodologias constructivas
de las viviendas de interés social, lo que
permitira tener un claro panorama acerca
de los diferentes procesos constructivos
basados en los distintos materiales de
construccion empleados para este tipo
de viviendas. Finalmente, se realiza un
estudio de las ventajas y desventajas del
bambu como material de construccion, los
distintos métodos de curado existentes,
sus caracteristicas, propiedades fisico-
mecanicas y los tipos de uniones de la
cana guadua.

2.1 TIPO DE INVESTIGACION

Para realizar este tipo de investigacion
el presente trabajo de tesis utiliza un diseno
de investigacion no experimental de
caracter transeccional descriptivo. Debido
a que la investigacion no experimental es
aguella que se lleva a cabo sin manipular
deliberadamente las variables, esto quiere
decir que se observan los fendmenos
tal y como se dan en su contexto natural
para posteriormente ser analizados. Al
mismo tiempo es una investigacion de
caracter transeccional descriptivo  ya
gue se recolectan datos en un momento
determinado con el proposito de describir
y analizar su incidencia en el que se
manifiestan (Hermandez, Fernandez, &
Baptista, 2014).

2.1.2. METODO DE
INVESTIGACION

El presente trabajo de tesis realiza
una investigacion basada en el método
cuantitativo, ya que se fundamenta en
los datos estadisticos provisionados por
el INEC en cuanto al déficit habitacional
cuantitativo y cualitativo  existente en
Ecuador, especialmente en la provincia
de Santa Elena, lo que permitira tener
una muestra del ndmero de viviendas
necesarias para el programa habitacional.
Al mismo tiempo la investigacion realizada

es de caracter cualitativo, ya que esta
responde acerca de lo que las personas
piensan y sienten.

Por esta razon el trabajo investigativo
parte de la recopilacion de la bibliografia
existente de los temas relacionados al
trabajo, por 10 gue se incluyen andlisis y
reflexiones tedricas que permite organizar
la propuesta argumentativa sobre el
tema de la vivienda de interés social y la
importancia de esta en el espacio publico
de la ciudad.

Del mismo modo se rige bajo el
método deductivo, puesto que se toman
conclusiones generales para explicaciones
particulares, esto inicia con el andlisis de
teoremas, postulados, leyes, principios de
aplicacion universal para ser aplicados en
hechos particulares. Esto permitira tener
un criterio para disenar adecuadamente los
espacios de la vivienda y como estos se
relacionan, los cuales generen un confort
en los habitantes.

2.2. ALCANCES Y LIMITACIONES DE
LA INVESTIGACION

El alcance de la presente investigacion
plantea desarrollar un  programa de
vivienda de interés social para el canton
Salinas el cual contribuira a bajar el déficit
habitacional que presenta el Ecuador,
siendo la provincia de Santa Elena uno de
los mas altos. El proyecto plantea el uso



de materiales alternativos de construccion
como el bambu, puesto a que presenta
grandes ventajas y caracteristicas en el
campo de la construccion que debido a su
desconocimiento no ha permitido que este
tipo de viviendas no se hayan masificado.

En cuanto a las limitaciones que se
han presentado en el desarrollo del trabajo
Investigativo se destaca:

e Dificultad al realizar entrevistas a
los funcionarios de la planificacion urbana,
vivienda y obras publicas de las diferentes
entidades gubermamentales;

e |a falta de actualizacion de los
registros de censo;

e [scasez de normativa existente en
Ecuador como directriz en la construccion
con bambu.

2.3. TECNICAS Y HERRAMIENTAS DE
LA INVESTIGACION

2.3.. ENTREVISTAS

Técnica aplicada en la recoleccion de
datos la cual consiste en un proceso de
comunicacion realizada comunmente entre
dos personas, mediante este proceso
el entrevistador obtiene  informacion
del entrevistado de manera directa.
Se considera una conversacion formal
puesto gque lleva una intencionalidad 1os
cuales contienen implicitos unos objetivos
englobados en la investigacion (Pelaez, y
otros, 2011).
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CAPITULO 3

— Marco referencial.

— Marco historico.

— La vivienda.

— Problema de la vivienda.

— Metodologias constructivas para
vivienda soocial.

— Bambd como planta.

— Marco legal.




3. MARCO REFERENCIAL
3.1. MARCO HISTORICO

El siglo XX fue el escenario de dos
circunstancias significativas  relacionadas
con la vivienda social y la arquitectura
modema: las experimentaciones del
periodo entreguerras vy finalizada la
Segunda Guerra Mundial en la Unité
d’Habitation (proyecto a gran escala de
Le Corbusier). En Espana, el conflicto se
presentd cuando se diseno los Poblados
Dirigidos y de Absorcion levantados en
las afueras de Madrid a fines de los 50’s
(Lopez, 2003) (Ver figura 9).

Todasestas construccionesrespondian
a los intensos cambios econdmicos Yy
sociales del siglo pasado. Esto se refleja
en que la arquitectura dejo a un lado la
construccion de las grandes catedrales
y palacios y se redisend drasticamente
la relacion con la sociedad, la que era la
benefactora de 10s nuevos arquitectos.

SegunHiguera&Rubio (2011), “lanueva
sociedad se asentaba en las ciudades
transformandolas en megalopoalis, v el gran
reflejo del cambio visual de las ciudades se
percibe en la expansion de la vivienda y de
las vias de comunicacion” (pag. 180). Al
comparar los planos arquitectonicos de las
ciudades entre los anos 1900 vy 2000, el
area esta cubierta en su gran mayoria por
viviendas, las mismas que se convirtieron
en los elementos que cambiaron
drasticamente el entorno urbano.

Figura 9: Proyecto Unité d’Habitation

Tomado de “Le Corbusier: La Unité d’habitation de Berlin”, por Metalocus (2016)

Todo esto ha permitdo que la
arquitectura se preocupe ademas por
la vivienda social, como medio para
democratizar la sociedad vy permitir que
los ciudadanos accedan a una vivienda.
Aungue las expresiones de la arquitectura
en la actualidad sdlo son eso, simples
expresiones desconectadas de hipotesis
ciudadanas y sin constituirse en guias,
cuando se dieron los dos hechos historicos
previamente expresados, la intencion “de
la arquitectura contemporanea era casi
utdpica, intentando mostrar un camino al
urbanismo y a la arguitectura presente vy
futura” (pag. 181).

31.2. LAVIVIENDA SOCIAL
EN LA HISTORIA DE LA
ARQUITECTURA

En cuanto al origen de la arquitectura,
Lopez Diaz (2003) manifestd que el
levantamiento  de una vivienda para
protegerse de las inclemencias de la
naturaleza, es su teoria sobre el inicio de
la arquitectura. Indico, ademas, que fue
en la Roma del siglo |, el arquitecto mas
importante fue Vitruvio el que recomienda
‘sobre aspectos orograficos, climaticos
y astrales para una mejor ubicacion de la
construccion; mientras que para su diseno
y compartimentacion recomienda ajustar
los espacios dependiendo de la categoria
del dueno” (pag. 181).



Hay otros datos que indican sobre
la construccion en épocas antiguas, os
mismosquemuestranlasrecomendaciones
gue los arguitectos hacen en el momento
de la edificacion, sobre todo el lugar vy la
orientacion de la vivienda en cuanto se
refiere al clima. En los tratados que se
tienen del Renacimiento, se conocen
Ccitas sobre las construcciones hechas por
Filarete para:

Viviendas para obreros,
a modo de pequenas
colonias de habitaciones
—] —que no viviendas— [
adosadas sin mas
compartimento:  “Para  un
pobre que no puede llegar
a tanto aderezo, que se
haga lo que se pueda, con
|| tal de que esté a cubierto. ||
Tal casa no necesita mayor
medida ni distribucion
de sus miembros, sino
Unicamente un rectangulo
| (...) la distribucion hazla a tu |
manera, porgue éste tiene
poco dinero y No precisa
calentarse los cascos para
gastar, sino para saber
— administrarlo, de modo —
que con poco tenga una
casa...” (Lopez, 2003, pag.
181).

No obstante, debid transcurrir algun
tempo junto a cambios sociales, para
que se tengan presente los problemas
sociales y aparecieran politicas de caracter
social “como respuesta a la contradiccion
general que se produce en sociedades
capitalistas entre el interés social y la logica
del mercado” (Castrillo, s.f., pag. 149).
Dentro de los cambios que se produjeron
por el modemismo economico, se
encontro la transformacion de la vivienda
como un articulo y también el desarrollo
de la distribucion de los espacios urbanos
encaminada a la configuracion de la nueva
ciudad de la era industrial, la misma que,
en base a las normas del libre mercado,
los duenos de los terrenos vy 10s iniciales
vendedores de bienes raices, pusieron
Sus propias reglas y detuvieron las
construcciones durante la época industrial,
hasta mediados del siglo XIX (Castrillo, s.1.).

Loantes senalado, como consecuencia
del interés de los burgueses en el negocio
inmobiliario, origind la organizacion de los
espacios en beneficio de sus duenos, al
tempo que se propagaba un desorden
en la urbe: se empezaron a formar,
barracas, ciudadelas, tugurios y demas
asentamientos  ilegales, que  fueron
habitados por la clase popular y que
consistian en viviendas en deplorables
condiciones (Castrillo, s.1.).

Al decir de Cravino (s.f.) se puede
decir que posiblemente la primera obra
de vivienda social se dio en New Lanark,

Glasgow, en 1815, En el siglo XX se
erigiran ciudades de pequeno tamano
levantadas por arguitectos y empresarios
preocupados por el bienestar de la clase
popular, contando con otros ejemplos
como el proyecto de Titus Sait (Saltaire,
Bradford, Yorksire) en 1850, que fue
construido con miras a una ciudad industrial
y que contenia edificios y establecimientos
Como iglesia, banos y otros servicios. Pero
la solucion mas radical que se dio en 1829
fue la de Charles Fourier:

Los malogrados
falansterios disenados
por Fourier en Inglaterra vy
Estados Unidos, alojaban
comunidades rurales
| apoyadas en la industria |
ligera de las manufacturas;
aunque 1o mas destacable
paralarelacionentre vivienda
social 'y arquitectura, 1o
|| constituye el hecho de que ||
su trazado se modelara

a partir del esquema de
Versalles.  (Lopez, 2003, —
pag. 182).




En la Inglaterra del siglo XIX se dieron
intentos en la creacion de viviendas
sociales para los obreros, como las
propuestas realizadas por “Akroyd (Copley,
1837; Akroydon, 1885), o por Francis
Crossley (West Hill Park, Halifax, 1863-68)”
(Lopez, 2003, pag. 183); lo mismo sucedio
en otros paises europeos como Francia y
Espana, convirtiendo el problema de la
vivienda obrera o popular en un problema
de estado, luego de todos los intentos que
se realizaron en esa época por filantropos
y burgueses, preocupados por el bienestar
de la clase obrera en cuanto a vivienda y
salubridad.

Por lo que se ha mencionado, se
comprende que el tema de vivienda social
fue un problema muy importante hasta
la primera mitad del siglo XIX, en paises
europeos y también en Norteamérica
en cuanto a temas como la salud de los
habitantes, el nucleo familiary ladominacion
de los grupos sociales fueron prioridad de
los gobiernos (Higuera & Rubio, 2011).
Se conocen paises en los cuales se
instauran normativas sobre la salubridad
en la construccion de las viviendas,
sobre 10s servicios basicos necesarios vy
la aglomeracion. En 1o posterior, la forma
de financiar la construccion de viviendas
pasd a ser un problema social sobre
todo de los paises desarrollados, gue se
mantuvo hasta la mitad del siglo XXy que
se soluciond en 1965 una vez solucionado
el problema de demanda de vivienda.

Por esa misma época, en México comienza a propagarse la influencia de su vecino
del norte en cuanto a la construccion de viviendas, no solo para el estrato social popular,
sino también para el medio. A inicios del siglo XX, cuando se iniciaba la formacion del
estado argentino, los gobiermos no se preocuparon por la construccion de viviendas para
sectores populares, ya gue la demanda de las mismas dependia del mercado liberal que
debia solucionar el problema vy, gracias al modelo agroexportador se construyeron varios
tipos de edificaciones, pero no viviendas, v, a pesar de que los textos sobre arquitectura
abundaban, habia pocos referentes a la vivienda popular (Cravino, s.1.).

A pesar de esto:

Una unica iniciativa concretada por parte del Estado, que es posible
destacar, es el proyecto solicitado en 1882 por el intendente Torcuato de
Alvear al Director de la Oficina de Ingenieros Municipales, Juan Antonio
Buschiazzo, para la construccion de una “Casa para obreros’, que
] pudiera servir como “modelo para casas de inquilinato...”, proyecto que ]
fue materializado parcialmente en la actual Avenida Las Heras (lamada
entonces Chavango), fuera del ambito céntrico en aquella época.
(Cravino, s.f., pag. 8).




En Chile, por los anos 60, se
giecutan las politicas planteadas en la
década anterior, dentro de las cuales
se encontraba la implementacion de
planes de vivienda. En este contexto, la
construccion de casas se orienta hacia las
soluciones habitacionales vy las viviendas
sociales, lo que en ciertos casos se tradujo
en una baja calidad en la edificacion vy la
estética, panorama gque ubico al proceso
de construccion de la vivienda social como
el que se encontraba en la parte periférica,
en precarias condiciones urbanisticas y
materiales (Garcés Herrera, 2015).

Ya en Ecuador en 1928, se cred la
Caja de Pensiones, para ofrecer algunos
servicios, entre los cuales se encontraba
brindar solucion al problema de la vivienda,
ofreciendo préstamos y en 10 posterior
promoviendo la construccion de proyectos
habitacionales, siendo uno de los primeros
proyectos la ciudadela de 217 casas
unifamiliares de la ciudadela Simon Bolivar
en Quito, netamente para la clase media.
En Guayaquil, a fines de 1930 se inicio
la edificacion de barrios obreros y 10
anos después se construyeron blogues
multifamiliares (Compte, 2017); ademas,

En 1936 la Caja
—] de Pensiones inicio el ]
desarrollo de un barrio para
empleados (que en 1947
se llamaria Orellana), en un
terreno de ciento treinta mil
metros cuadrados, en el
| limite ceste de la ciudad, ||
aledano al estero Salado.
Esto fue el inicio del primer
asentamiento planificado de
la ciudad, que se concreto
| finalmente en la década de ||
los cuarenta, conformado

por casas unifamiliares
adosadas de una planta,
con  cerramiento  exterior
— vy sin soportal. (Compte, —
2017).

Otras soluciones de vivienda para el
sector medio se realizaron en 1937, entre
ellos Barrio Grace, Barrio Norte, Pasaje
28 de mayo, Barrio Venezuela y Barrio del
Seguro (Compte, 2017).

3.2. LAVIVIENDA

Cuando se piensa en vivienda, se
tiende a concebirla en términos fisicos
como las cuatro paredes y un techo o
como la casa construida materiamente.
Sin embargo, la vivienda va mas alla de
esto, es verdad que la interioridad o el
espacio de uso satisfacen las necesidades
de proteccion y descanso, pero esta
comprende la exterioridad, pues son las
bases para una correcta satisfaccion de
tales necesidades. Cada vivienda posee
un conjunto de atributos propios, asi
como las paredes, piso vy techo lo son de
la casa, de la misma manera los parques
y equipamientos 1o son del entomo.
Estos se interconectan e integran con el
resto para formar una unidad y de esta
manera el hombre pude satisfacer sus
necesidades (Echeverria Ramirez, 2003).
‘Es el componente basico y generador
de la estructura urbana y satisfactor de
las necesidades basicas del hombre, por
lo cual no se considerara aisladamente,
sino como elemento del espacio urbano”
(Montoya, 2010, pag. 11).




La vivienda abarca aspectos muy variados, como su entorno geografico, condiciones
de habitabilidad, tipo de construccion, caracteristicas ambientales y arquitectonicas,
servicios basicos, entre otros. Pero, sobre todo, cumple la caracteristica mas importante
que es servir como hogar, donde la familia se asienta, vive y se desarrolla (Ver figura 10).

La vivienda esta presente en la vida cotidiana de las personas, pues es el lugar donde
el hombre lleva a cabo gran parte de sus actividades basicas, donde come, duerme,
guarda sus pertenencias y es el lugar donde regresa después de cumplir una jornada.
No consiste Unicamente en el conjunto de paredes, sSin0O que esta estructura fisica de
la vivienda se adapta con la intencion de lograr una mayor satisfaccion consigo mismo.
Es decir, el hombre elige una vivienda grande 0 peguena, con un numero determinado
de dormitorios, la decora a su gusto, entre otros factores, con el fin de conseguir una
adaptacion mas satisfactoria.

Pero la vivienda no es solamente un espacio fisico, es también un concepto afectivo,
cognitivo 'y social en el que intervienen un gran numero de variables; por esta razon,
la vivienda es algo tan complejo en el que se hace dificil establecer una definicion. En
consecuencia, la vivienda no es o mismo que un hogar, una vivienda es una estructura
fisica, mientras que el hogar es un conjunto de significados demograficos, culturales, y
psicologicos que el hombre asocia a dicha estructura fisica (Pasca, 2014).

Figura 10: Mas que una casa, un hogar
Tomado de “Pack Asistencia Hogar”, por Blister pack (s.f.)

3.2. LAVIVIENDA SOCIAL

El término “vivienda social” se refiere a
las viviendas desarrolladas por parte del
gobiermo o alguna entidad gubernamental
con el propodsito de disminuir el déficit
habitacional en los sectores mas
vulnerables de la sociedad y ofrecer a la
poblacion una opcion econdmica  para
adquirir una vivienda. “La vivienda de
interés social se define como la unidad
habitacional destinada para las familias de
estratos socio econdmicos de pobreza
o familias de personas con capacidades
especiales y gue Nno posean vivienda
propia” (Campoverde, 2015, pag. 23).

Se entiende por vivienda al espacio
cerrado que posee un techo donde el ser
humano habita, social es lo vinculado con
la sociedad, por lo tanto, la vivienda social
se expresa como el inmueble entregado
por el estado a las personas gue no
cuentan con el poder adquisitivo suficiente
para obtener una vivienda propia.

Uno de los problemas mas graves que
presentan las ciudades de Latinoamérica
es la vivienda y sus precarias condiciones
(Ver figura 11). Como lo dijo Ballén Zamora
(2009)



Existe una alta demanda
de vivienda vy la poblacion
cuenta con POCOS
recursos para satisfacer
sus condiciones basicas,
por esta razon el gobiermno
tiene que intervenir en el
campo de la construccion
para solucionar el déficit
habitacional que presenta
cada pais vy paa el
mejoramiento  de  estas
viviendas (pag. 162).

¢Cuales son los principales problemas
de vivienda en las ciudades de América Latina y el Caribe?
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Nota: Porcentoge de hogares £2009). Las cifras en coda cotegorio no eqirivelen o lo sumaelorie de sirs componentes.
Por efemplo, nigunes hogares que corecen de sancamienta pueden no contar con ague potable (por tuberfa).

Figura 11: Principales problemas de vivienda
Tomado de “La vivienda en Latinoamérica”, por Reyes (2013)




Este problema no podra  ser
comprendido sino se tiene claro un
panorama global de como las ciudades
han ido creciendo y qué factores estan
involucrados. Asi lo manifestd Sanchez
Corral (2012):

— Enla Europa del siglo XIX -
aparecio la preocupacion
por las condiciones de
habitabilidad  provocadas
por la Revolucion Industrial.
—| El movimiento migratorio
del campo a la ciudad
- levd a estas Udltimas a |
aumentar rapidamente
Su  poblacion,  teniendo
como  consecuencia el
hacinamiento vy las malas

condiciones de salubridad. [ |
(pég. 8).

Como consecuencia a este problema
aparecieron las primeras normativas
urbanisticas en el mundo, las cuales
son encargadas de regular tanto las
condiciones urbanas como habitacionales.

Son varios los arquitectos que dedican
gran parte de su tiempo al estudio y a la
busqueda de soluciones de habitabilidad
para viviendas enfocadas a las clases
sociales mas baja. De esta manera nacen

los proyectos de unidad habitacional, donde
se experimenta una nueva arquitectura,
una arquitectura dirigida a los clientes con
caracteristicas diferentes, clientes que
cuentan con un bajo poder adquisitivo
y menores recursos a diferencia de los
demas. Segun Bonilla Grillo (2010) “la
vivienda social esta destinada a satisfacer
las necesidades de habitabilidad de las
clases sociales que presenten menos
recursos” (pag. 14).

Hills (2007) menciond que:

La creacion de la
vivienda social surge como
una respuesta del Estado
ante la situacion de un
| segmento de la poblacion, |
que, debido a su debilitada
situacion economica, nNo
puede obtener por si misma
una vivienda digna en el
| mercado, que la provea no ||
solo de un techo, sino de
un nivel basico de servicios.

(pag. 17).

El objetivo de la vivienda de interés
social es brindar a la poblacion de bajos
recursos  economicos  una  vivienda
adecuada, por esta misma razon la calidad
de esta debe ser de un prototipo que

cumpla con ciertas caracteristicas fisicas
COMO espacio y construccion, sino que
también sean considerados varios factores
como la ubicacion, entorno geografico y
provision de necesidades basicas.

3.3. PROBLEMA DE LA VIVIENDA
3.3.. CRECIMIENTO URBANO

La  poblacion  busca  distintos
mecanismos de acceso al suelo urbano
de acuerdo a su capacidad de pago
entre los que prevalecen la via formal y la
informal. Los grupos de mayores recursos
economicos son aquellos que logran
adquirirlo mediante la via formal, mientras
gue los segmentos de menores iNgresos
se ven en la obligacion a utilizar opciones
mas econdmicas que por lo general
corresponden al grupo informal (Ver figura
12).

El acceso informal desencadena una
serie de consecuencias negativas tanta
para la ciudad como para la calidad de vida
de sus habitantes. En cuanto a la ciudad el
hecho de tener asentamientos informales,
implica que existan sectores que crecen
pajo ritmos vy dinamicas diferentes a
la ciudad, provocando conflictos en la
planificacion territorial debido a que estos
lugares frecuentemente son sectores no
habilitados para el uso residencial y como
consecuencia 10s  mismos  habitantes
crean ciudad pues son ellos los que



autogestionan el sitio, viviendas, equipamientos comunitarios, servicios, etc., generando
inconformidad en la vida de los habitantes de asentamientos informales (Pisoni, 2004).

Figura 12: Crecimiento informal
Tomado de “2,8 millones viven en asentamientos precarios en Ecuador”, por Diario El Universo (2016)

El acceso legal se relaciona con la produccion planificada del suelo urbano, la cual
es generada por mecanismos técnicos de planificacion a traves de la definicion del limite
urbano. Estos mecanismos de habilitacion del suelo ofrecen lotes con servicios, donde los
residentes son los encargados de la construccion de la vivienda, y lotes donde ademas del
terreno se entrega la vivienda con o sin acabados. Por 1o general la oferta formal del terreno
esta conformado por una diversidad de actores (la mayoria pertenecen al sector privado),
y las alternativas formales dirigidas a sectores populares son pocas, generalmente son las
entidades publicas o convenios publico- privado las que ofrecen programas dirigidos a
vivienda social (Ver figura 13).

iCudles son los costos legales y el tiempo que
toma obtener un permiso para construccion de vivienda?

..................................................

::::::::::::::::::::

Figura 13: Tiempo y costos legales

Tomado de “; Cuantas familias no cuentan con
un techo para vivir o habitan en viviendas de mala
calidad?”, por Patrimonio Cultural (2012)

El valor comercial de un terreno se
encuentra determinado por varias variables
como el tamano del lote, localizacion,
topografia,  infraestructura, — regulacion,
uso del suelo y por su localizacion con
respecto a la ciudad. Esto quiere decir que
el valor del terreno varia dependiendo de
la ubicacion de este dentro de la trama
urbana (Jaramillo & Rosero, 1996). (Ver
figura 14).

Segun Clichevsky (2003) son varias
las razones por las que a las familias de
bajos ingresos les resulta practicamente
imposible acceder a un terreno a traves del
mercado legal, entre las que se destacan:

e Poco regulado en su
comercializacion y produccion;

e £s un mercado imperfecto, en
muchos casos puede ser oligopdlico o
monopolico;




e [l funcionamiento se encuentra
regulado porla ofertay demanda “solvente”;

e Poco acceso a la informacion sobre
los precios y registros sobre catastros
privados.

El acceso informal o ilegal no se
encuentra regulado ni protegido por
la ley, en este campo se encuentran
incluido gran parte de los asentamientos
iregulares. Las limitaciones del acceso al
suelo urbano, con relacion a la escasez
de tierras urbanas a precios accesibles,
la clase social perteneciente a sectores
populares se ven en la obligacion de vivir
en hacinamiento o en suelos que estan
ubicados fuertes pendientes, sectores de
resgos o en la periferia de la ciudad, es
deciren zonas no aptas parala urbanizacion
y consecuentemente se ven asentados en
condiciones paupérrimas y sin dotacion
de infraestructura basica, accesibilidad,
equipamientos, entre otros (Mena, 2010).

De acuerdo con Garcia, ‘el acceso
informal del suelo ha generado la formacion
de un habitat segregado de manera fisica
y socialmente, acentuado por la pobreza
de su medio y sus habitantes” (Garcia De
Hemandez, 2006). Como consecuencia
se han construido espacios excluidos, lo
cual a nivel social afecta a sus habitantes
pues los dificulta al acceder los distintos
mecanismos de desarrollo personal 'y
socio-comunitaria.

;Cuénto cuesta la vivienda
mas barata en América Latina?

RINE

Figura 14: Costo de una vivienda social en
Latinoamérica

Tomado de “¢ Cuantas familias no cuentan con
un techo para vivir o habitan en viviendas de mala
calidad?”, por Patrimonio Cultural (2012)

Por otro lado, los habitantes de
asentamientos  informales  presentan
condiciones de marginalidad social y fisica,
lo cual ocasiona que la ciudad se encuentre
dividida por los ciudadanos normales vy
los que estan segregados social, fisica
y econdmicamente. La segregacion se
manifiesta de la siguiente manera;

e (Oposicion periferia y centro, donde
el suelo del centro tiene un valor mas
elevado

e Separacion de viviendas entre
los estratos sociales  populares y
acomodados, cuya base es un mercado
gue se encuentra regido por la oferta y la
demanda de acuerdo a la capacidad de
pago de las personas

e Usos del suelo, lo cual genera una
fragmentacion en las zonas geogrdficas,
donde cada vez son especializadas vy
destinados a un uso especiiico, sea
este industrial, residencial, negocio, etc.
(Brakarz, 2002).

Segun  Mena, los actores que
intervienen en el acceso ilegal a suelos
urbanos son promotores, traficantes de
tierras, lotizadores informales, dirigentes
barriales, entre otros. Donde cada uno
de estos agentes desempena un papel
fundamental en la consolidacion del
asentamiento, de esta manera estas
personas son los ofertantes de tierras vy
en la demanda se encuentran aguellas
personas que tienen la necesidad de
acceder a un terreno urbano (Mena, 2010).

En Ecuador a partir del siglo XX
en la década de los sesenta nacen
las construcciones y  asentamientos
informales como respuestas  alternativas
a la vivienda para las personas de bajos
recursos economicos. Estas soluciones
habitacionales generalmente se dan en las
periferias de las ciudades. La informalidad
hace referencia al acceso no regulado
al suelo, esto quiere decir que son
construcciones fuera de las regulaciones
y normas que han sido establecidos por
los entes municipales, con el proposito
de un desarrollo formal y ordenado tanto
de la ciudad como de la vivienda. “Los
asentamientos informales, mas conocidos
como asentamientos espontaneocs o



iregulares, fendmeno generado mediante
la ocupacion ilegal de terrenos y que se ha
transformado en una las principales formas
de crecimiento del ejido urbano” (Mignone,
2015, pag. 1).

Este tipo de viviendas generamente
se encuentran ubicadas en quebradas,
laderas, sitios que son vulnerables a
las inundaciones y deslaves, todos
situados lejos del area urbana con una
minima  infraestructura  (Ver figura 15).
Gran porcentaje de las construcciones
informales es que estas son pensadas
con el propodsito de ser provisionales.
Sin embargo, las personas se dan por
satisfechas si el techo es estable y es
capaz de sobrevivir las épocas invernales.
Son considerados como una valiosa forma
de desarrollo y evolucion ante la carencia
de las soluciones habitacionales.

En Ecuador aproximadamente el 70%
de la poblacion habita en zonas urbanas
como consecuencia del flujo migratorio
del campo a la ciudad. De acuerdo a lo
manifestado por Alvarez Calle & Proano
Escandon (2010) “alrededor de 48.000
familias por ano deben buscar soluciones
alternativas en el sector informal. De hecho,
dos de cada tres viviendas que se edifican
en el Ecuador se hacen informalmente”
(pag. 19). Los asentamientos informales
no pueden ser evitados dado su creciente
magnitud, pero es posible mejorar la
calidad de las viviendas y al mismo tiempo
la poblacion.

Figura 15: Asentamientos informales

Tomado de “Representantes de asentamientos informales en la inauguracién de HABITAT I, por Agenda
4P (2016)

3.3.2. DEFICIT DE VIVIENDA EN ECUADOR

Al 2010 Ecuador presenta una poblacion total de 14'483,499 habitantes, donde el
62,7% vive en areas urbanas y segun proyecciones del INEC este aumentara a un 64% en
el 2020. Como consecuencia Ecuador serfa un pais predominantemente urbano, logrando
de esta manera invertir la poblacion rural y urbana de 1970, ya que era del 60,5% vy 39,5%
respectivamente. Esta transicion genera un desarrollo urbano desordenado, sin regulacion,
planificacion, control y con carencias de servicios basicos, generando una ciudad
excluyente e inequitativa. Esto se debe a que 10s municipios presentan poca capacidad
de gestionar, regular y planificar el suelo de los cantones (Ministerio de Desarrollo Urbano
y Vivienda, 2015).




La mayoria de las viviendas construidas
han sido destinadas a satisfacerlademanda
de la clase media alta y alta, por esta razon
la oferta de la vivienda popular es limitada
ya que la mayoria de la poblacion percibe
un salario basico y no presenta la suficiente
capacidad de ahorro e inversion en esta
clase de activos. Por otro lado el precio por
metro cuadrado de los terrenos ha sido
incrementado debido a la especulacion de
los constructores con relacion al costo del
mismo, provocando de esta manera que
los viviendas sean cada vez mas dificiles
de adquirir para las personas clase media
baja y baja (Barrera & Jiménez, 2015).

Lamentablemente Ecuador, aligual que
muchos paises de Latinoamérica, presenta
un déficit habitacional y cualitativo, segun
datos del MIDUVI el déficit habitacional
cuantitativo y  cualitativo  trascienden
al 18,88% y 33,12% respectivamente
(Secretaria Nacional de  Informacion,
2010). Esto significa que un total de 52%
de la poblacion presenta algun problema
en el lugar en el que habita.

3.4. METODOLOGIAS
CONSTRUCTIIWAS PARA VIVIENDA
SOdIAL

La construccion de viviendas de
interés social se caracteriza por ser
proyectos estandar, son un  prototipo
de proyecto de inversion que integra
aspectos metodologicos,  técnicos v

economicos, al aplicar proyectos estandar
se generan ahorros del 70% de los costos
de preinversion esperados (Departamento
Nacional de Planeacion, 2015).

34.1. MADERA
Al decir de Peraza, y otros (1996)

Existe una alta demanda
de vivienda vy la poblacion
cuenta con POCOS
| recursos para satisfacer
sus condiciones basicas,
por esta razon el gobiemno |
tiene que intervenir en el
campo de la construccion |
| para solucionar el déficit
habitacional que presenta
cada pais vy paa el [
mejoramiento de  estas
viviendas (pag. 162).

Historicamente  la madera  ha
contado con varios inconvenientes en el
ambito cultural en cuanto a este tipo de
construcciones, debido a que en varios
lugares ha sido percibida como un material
no apto para la construccion.

Sin embargo, con el paso del tiempo
los informes técnicos junto a los optimos
resultados de este material han logrado

cambiar la percepcion, pues cuenta con
numerosas ventajas como sus excelentes
propiedades sismorresistente, Sus
condiciones de habitabilidad acustica,
térmica, de seguridad, entre otras.
Tanto asi que en el hemisferio norte del
continente americano las construcciones
residenciales basadas en  sistemas
constructivos de madera sobrepasan el
80%, y en paises como Rusia, Japon,
Europa Central, Suiza, Austria, Alemania,
paises escandinavos, Chile, Argentina,
Nueva Zelanda, Australia, entre otros
emplean la madera mayoritariamente en
gran parte de sus construcciones (Ver
figura 16).

Entre sus ventajas tambien destacan
la eficiencia energética, puesto que es un
aislante natural muy eficaz de aislar tanto
el calor como el frio y de esta manera se
logra ahorrar una gran cantidad de energia.
Las estructuras de maderas contribuyen
con el medio ambiente gracias a su
absorcion y amacenamiento de CO2, son
de construccion rapida de manera que
acortan el tiempo de ejecucion de la obra.

Su relacion resistencia-peso es mas
favorable que la del hormigon vy acero,
por consiguiente este tipo de viviendas
requieren menos cimentacion que cualquier
otro tipo de estructura y sus elementos
estructurales disminuyen al minimo los
efectos sismicos gracias al poco peso vy
su naturaleza fibrosa (Barreto, 2014).



Figura 16: Casa de troncos rollizos

Tomado de “Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

Barreto del Castillo (2014) detalla el
proceso constructivo de una vivienda
aplicando el método de casas de
entramado, la cual combina la madera
con el resto de materiales tradicionales
con la finalidad de obtener una mayor
consistencia (Ver figura 17).

Estructura entramada (Selva —Peru)

Estructura entramada (Canada)

Figura 17: Entramado

Tomado de “Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

El proceso 1o describe en las siguientes
etapas:

Trazado y replanteo.

Al'igual gue la construccion tradicional,
este sistema utiiza vallas ancladas al
terreno usando cordeles tensados entre las
vallas para obtener la ubicacion y medida
de todos los elementos detallados en los
planos (Ver figura 18).

Figura 18: Replanteo

Tomado de “Construccion caseta permanente’,
por SENA (s.f.)

Habilitacion de madera.

La madera es cortada dependiendo de
los espesores requeridos y posteriormente
cepillada con la finalidad de conseguir una
superficie lisa (Ver figura 19).

Figura 19: Tipos de cortes de la madera

Tomado de “Estructura intera’, por Sites.Google
(s.f)

Labrado de maderas para uniones
y canales.

Consiste en desbastar la madera
para obtener distintas formas o figuras.
Para llevar a cabo esto se utilizan varias
herramientas y equipos gue permiten
realizar varios trabajos a la madera como
ajustes y rebajas (formones), cortes en aro
circulares (gubias), dar forma y acabado
(limas), perforado manual con un mayor
diametro (berbigqui), ljadora eléctrica, entre
otros (Ver figura 20).

Taladro

Figura 20: Herramientas

“Manual de construccion de viviendas de madera’,
por Barreto del Castillo (2014)




Cimentacion.

Una vez concluido el replanteo
del suelo se procede a realizar las
excavaciones correspondientes con la
intencion que las zapatas sean colocadas.

Pilotes o columnas.

Para erguir las columnas de madera,
estas deben ser impermeabilizadas desde
la cimentacion hasta 200 mm por encima
del nivel del terreno para posteriormente
ser ancladas adecuadamente a la base de
concreto (ver figura 21) y posteriormente
al apuntalamiento vy arriostre de columnas.
El método mas comun para redlizar la
impermeabilizacion es el de brea caliente
(Ver figura 22).

Estructura de viguetas y piso.

Para llevar a cabo este proceso las
columnas o pilotes deben estar niveladas.
Las viguetas son colocadas sobre estas y
fjadas entre si'y fijadas al pilote mediante
permos o clavos lanceros. Una vez fijas las
viguetas se procede realizar el entablado,
cada entablado de piso debe estar
apoyado como minimo sobre tres viguetas
y considerando que el encuentro de los
entablados siempre coincida sobre una
vigueta (Ver figura 23).

Figura 21: Vigas principales sobre columnas
o pilotes

Tomado de “Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

Figura 22: Apuntalamiento y arriostre de
columnas

Tomado de “Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

Fijacion a pilote

Fijacion entre
vigas con clavos
lanceros

Figura 23: Fijacion de vigas principales
Tomado de “Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

Paredes.

La construccion de paredes consiste
en armar bastidores, también conocido
COMO paneles o estructura de entramado.
Esto se realiza con clavos, chegueando el
escuadre del bastidor y buscar apuntalarlo
0 arriostrarlo, con la finalidad de conservar
la escuadria necesaria para el montaje. El
montaje inicia en una esquina alternando
un panel longitudinal con uno transversal
de manera que al fijarlos estos se arriostren
entre sf (Ver figura 24).

Figura 24: Paneles

Tomado de "Manual de construccion de viviendas
de madera’, por Barreto del Castillo (2014)

Una vez fijados los bastidores a la
estructuradel piso sefijalasolerade amarre,
la cual es una piza de madera que cumple
la funcion de confinar y unir los paneles
entramados de muro. Posteriormente se
flan las tablas en los bastidores, estas
tablas son colocadas una sobre otra de
manera vertical empleando el método de
machihembrado logrando de esta manera
erguir el muro de la vivienda.



Cubierta.

Se utilizan tijerales, las cuales son vigas
gue nacen de las soleras de los muros y
se unen a otras vigas. El montaje inicia
con la colocacion de timpanos principales
(piezas de madera triangules) continuando
con los secundarios (rectangulares),
dichos elementos son anclados a la solera
de amarre y entre si. Sobre los tijerales
se colocan las correas que cumplen la
funcion de servir de apoyo a las planchas
de calamina, van desde la cumbrera hasta
los aleros exteriores fijados en cada punto
de apoyo. Las planchas de calamina son
colocadas en hiladas con el respectivo
traslape en sentido contrario a la direccion
de los vientos predominantes, desde el
borde inferior hasta el superior. Finalmente
sobre estas planchas se colocalacumbrera
con el fin de evitar filtraciones en la cubierta
(Barreto, 2014). (Ver figura 25)
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Figura 25: Cubierta

Tomado de “Casas canadienses”, por
Construcciones canadienses (s.f.)

El método constructivo de viviendas de
entramado surge como consecuencia a la
disponibilidad de productos industriales y
por la necesidad de disponer de un sistema
rapido de construccion. Tiene la ventaja
de ser un sistema que emplea piezas
normalizadas y certificadas facilitando de
esta manera el intercambio, modulacion y
prefabricacion de estos elementos.

Sus piezas tienen la caracteristica de
tener un bajo nivel de mecanizacion por 1o
cual genera un bajo costo en la fabricacion.
Sus uniones son sencillas, tanto asi que
requiere personal poco especializado pues
no utilizan juntas ni ensambles especiales,
basta solamente el uso de clavos y grapas,
lo cual logra una alta productividad en el
proyecto.

A diferencia de la construccion
tradicional, el hecho de tener cavidades
debido al entramado faciita la
impermeabilizacion y el aislamiento de
la vivienda, de la misma manera permite
el paso de las instalaciones eléctricas vy
sanitarias, su tiempo de construccion es
mucho menor por diferentes factores entre
lo que se destaca la prefabricacion vy la
construccion seca, independizando  asf
la construccion en la estacion climatica
(Peraza, y otros, 1996). (Ver figura 26)

Figura 26: Viviendas sociales construidas en
mader

Tomado de “Chile comparte con Argentina buenas
practicas en construccion de vivienda sociales de
madera”, por agcidChile (2015)

3.4.2. MATERIALES RECICLADOS

Aldecirde Arguello Rueda & Castellanos
Salazar (2018) existen materiales de
los cuales se puede disponer de forma
economica y facil, incluso sin costo, ya que
se los puede considerar como desechos
comunes porgue tienen un periodo corto
de tiempo para su utilizacion, en tanto
existen otros materiales que se 10s puede
encontrar de forma natural. Entre éstos se
pueden contar los siguientes: botellas de
plastico, llantas, guadua.

El autor senala que las botellas de
plastico PET son ventajosas, por cuanto
es un material que ya esta procesado
y su estado puede ser optimo para su
reutilizacion; se caracteriza también por ser
flexible, soporta la traccion y es elastico




antes de que pueda fallar. Su uso se basa
en el relleno con arena, y debera tenerse
en cuenta de que no tenga ningun orificio y
que no tengan tamano mayor a un litro (Ver
figura 27).

Figura 27: Ideas de reciclaje con botellas de
plastico

Tomado de “Prototipo de vivienda de bajos
recursos con material reciclado (modelacion

SAP, caracterizacion de los materiales, animacion
virtual)”, por Arguello Rueda & Castellanos Salazar
(2015)

En cuanto a la llanta es un material de
larga duracion en cuanto a su degradacion,
ya qQque Ssus componentes provienen
de derivados del petrdleoc. Entre sus
caracteristicas se pueden mencionar que
resiste a la alta compresion y es elastico, ya
que, al ser sometidas a la presion, puede
volver su estado original cuando se retira la
carga que la presiona (ver figura 28).

Figura 28: Vivienda con material reciclado
Tomado de “Viviendas construidas con llantas viejas en Choachi “, por Semana (2015)

Sobre la tierra, este elemento esta presente en grandes cantidades y es uno de 1os
materiales que se lo utiliza en paises que tienen necesidad de tener una vivienda y gue no
tienen muchos recursos econdmicos para la construccion de una. Este elemento no tiene
mayor costo, Nno obstante “la metodologia y coordinacion en el proceso de construccion
son basicos. Se necesita mover una cantidad importante de tierra, y es recomendable
trabajar en una explanada de facil drenaje para la realizacion de blogues” (Cladera,
Ftxeberria, Schiess, & Pérez, s.f.).



Figura 29: Construccion en tierra
Tomado de “Manual para la construccion de viviendas antisismicas en tierra’, por ConstruirTV (2017)

Los mismos autores senalaron que como caracteristica principales de la tierra se
encuentran. “Permeabilidad, Estabilidad, Plasticidad y Cohesion, Compactabilidad,
Durabilidad, y Abrasion” (Cladera, Etxeberria, Schiess, & Pérez, s.f.). (Ver figura 29)

3.3.3. BAMBU
Segun Calva (2015):

— Factores como €l [
desconocimiento  del uso
adecuado de la caha
guadua, monopolios de
produccion de materiales
convencionales, intereses
transnacionales, leyes
| de  construccion  local |
y la poca apertura de
instituciones  viviendisticas
han contribuido a que 10s
sistemas constructivos no

[ convencionales no se hayan ||
masificado. (pag. 10).

De acuerdo con Moran Ubidia (2015)
se destaca que para el uso adecuado del
bambu hay que tomar en cuenta varios
factores como:

Usar buena materia prima.

Se deben utilizar canas maduras pues
Su resistencia es mayor y su contenido
de humedad es menor a diferencia de
las canas no maduras o frescas, pues
estas pueden ocasionar fisuras y hasta el
colapso de la vivienda (Ver figura 30).




Cosechao
corte de tallos

Madurez y
Calidad

Figura 30: Materia prima

Cana chancada Latillas

Tomado de “Manual de construccion con bambul”, por Moran Ubidia (2015)

Mantener paredes y columnas
aisladas de la humedad.

Al momento de construir columnas
y paredes con bambu es necesario que
estas Nno sean empotradas directamente
al suelo o al concreto y de esta manera
poder evitar su deterioro (pudricion), pues
las canas tienen la alta capacidad de
absorcion de humedad (Ver figura 31).

Figura 31: Aislamiento de la humedad

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Proteger las cahas de los rayos
solares y la lluvia.

Los rayos solares deterioran y
blangquean las canasy la excesivahumedad
produce hongos, por o cual es necesario
construir aleros lo suficientemente amplios
para protegerlas tanto del agua como del
sol (Ver figura 32).

Figura 32: Proteccidn de las canas

Tomado de “Manual de construccion con bambd’,
por Moran Ubidia (2015)



Evitar aplastamiento y fisuras.

Al aplicar un peso directo sobre
el entrenudo, la cana se aplasta y en
ocasiones se producen fisuras pudiendo
afectar toda la estructura, para evitarlo es
necesario colocar estratégicamente las
cargas sobre los nudos o rellenar la cana
de concreto. También es necesario un
nudo en las extremidades de las canas
para evitar fisuras (Moran, 20158) (Ver figura
33).

X

Figura 33: Aplastamiento y fisuras

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Para llevar a cabo la construccion de
la vivienda se debe cumplir las siguientes
etapas:

Trazado y replanteo.

Se indican los limites perimetrales y
los ejes de la estructura, como muros
portantes o columnas. Para llevar a cabo su
realizacion comunmente son utilizados los
cordeles vy tiza para senalar su ubicacion
(Ver figura 34).

Figura 34: Trazado

FTomado de “Manual de construccion con
bambl’, por Moran Ubidia (2015)

Excavacion y cimentacion.

De acuerdo con los ejes indicados
en el trazado, se excava hasta llegar a un
estrato firme y posteriormente se vacia el
hormigon. El vaciado debe tener una altura
suficiente para nivelar la superficie pues
es donde colocaran los sobrecimientos, y
si el vaciado es mayor al nivel del terreno
se encofra los bordes. En ocasiones las
varillas de acero nacen desde los cimientos
para posteriormente colocar las canas (Ver
figura 35).

Figura 35: Cimientos

Tomado de “Manual de construccion con bambd’,
por Moran Ubidia (2015)




Sobrecimientos.

Con el propdsito de aislar el bambu del
terreno 'y evitar el contacto con lahumedad,
son necesarios los sobrecimientos, 10s
cuales son colocados encima de la
cimentacion y pueden ser de concreto
armado o bloques prefabricados, en el
caso de ser blogues estos deben ser
rellenados con piedra, tierra 0 cemento.
La altura minima es de 20 cm, aungue
en zonas muy lluviosas es recomendable
una mayor altura y un canal de drenaje
a los costados. Si en la cimentacion no
se colocaron las varillas de acero, estas
deben ser colocadas en el sobrecimiento
pues serviran para conectar las columnas
de bambu o paneles de pared (Ver figura
36).

Varillas de acero para
conectar un panel de pared

Fierro de construccién para
conectar una columna
Figura 36: Sobrecimientos

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Piso

Se rellena el espacio delimitado por
los sobrecimientos con piedra y se 1o
distribuye por toda la superficie para que
quede plano vy uniforme, posteriormente
el relleno se o hidrata y compacta. Una
vez que el terreno haya sido hidratado vy
compactado se colocan las tuberias de las
instalaciones eléctricas y sanitarias pues
estas deben estar empotradas en la loza
CON sUS respectivas salidas verticales para
finaimente verter el hormigon (Ver figura
37).

Figura 37: Piso

Tomado de “Manual de construccion con bambl”,
por Moran Ubidia (2015)

Estructura portante.

Es el esqueleto de la edificacion donde
se distinguen los elementos verticales
(columnas o pie derecho), horizontales
(Vigas 0 soleras) e inclinados que deben
soportar el peso de los muros o paredes,
cubierta, mobiliario, personas, vientos,
cargas de 10s sismos, entre otros.

Las columnas son colocadas sobre las
varillas de los sobrecimientos que fueron
empotradas previamente, en ocasiones
dependiendo del diseno y de las cargas
se suele colocar 1, 2 0 mas bambues,
mientras que las vigas son rellenas de
mortero en los extremos y se colocan
sobre las columnas usando las uniones
adecuadas y de igual manera se usan 1,2
0 mas cafas dependiendo de la longitud
de las luces, peso de la cubierta o el
diseno estructural.

Los elementos diagonales o ariostres
se colocan entre las columnas de
manera inclinada para evitar movimientos
laterales como empujes, Sismos o vientos,
generalmente son ubicadas en los vertices
0 esquinas de la edificacion. Finaimente se
empotran las columnas a la cimentacion
mediante el uso de mortero (Ver figura 38).



Figura 38: Estructura sobre cimientos
Tomado de “Manual de construccion con bambu”, por Moran Ubidia (2015)
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Caiia recien Limpieza de los Extraccién de
chancada nudos interiores parte blanda

Figura 39: Limpieza de la cafia chancada
Tomado de “Manual de construccion con bambul”, por Moran Ubidia (2015)

Carfia chancada
limpia

Paredes.

Las paredes son construidas con
varias capas que son cana chancada,
malla metalica y el recubrimiento final, la
primera capa es la cana chancada la cual
consiste en la abertura de la cana donde
se hacen profundas incisiones separadas
entre si por 1 o0 2 centimetros, desde
un extremo hacia la mitad y se repite el
proceso desde el otro extremo, finalmente
se realiza un corte longitudinal para abrir la
canay posteriormente se realiza la limpieza
gue consiste en la extraccion de la parte
blanca e intera de la cana para evitar la
aparicion de hongos e insectos (Ver figura
39).

Una vez colocados los elementos
estructurales, se coloca la primera capa
Que es la cana chancada, esta se clava
a la estructura vy se la coloca de manera
horizontal tanto del lado interior como del
exterior, luego se la rellena con barro (como
si fuera un encofrado). La segunda capa
es la malla metalica (malla tipo gallinera)
colocadaenlas caras exteriores de la pared
y finalmente se aplica la tercera capa que
es el recubrimiento final de mortero que
puede ser del lado exterior o del interior o
exterior.

Entrepiso.

El entrepiso tiene que ser de material
liviano como madera o bambu para no
sobrecargar la estructura portante. Las
vigas son las encargadas de soportar las




cargas del entrepiso para posteriormente
transmitirlas a las columnas vy estas a la
cimentacion, por dicha razon es comun
el uso de dos o mas bambules por gje.
Luego se coloca cana chancada sobre
las vigas con la cara lisa hacia abajo vy
encima se coloca una malla metélica para
finalmente vaciar el contrapiso que es una
mezcla de cemento, arena y agua con un
espesor promedio de 5 cm y este nivela
las irregularidades de la estructura (Ver
figura 40).
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Figura 40: Entrepiso

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Cubierta.

Por 1o general los materiales de las
viviendas de bambu deben garantizar la
impermeabilidad suficiente para proteger al
bambu de la humedad y deben presentar
aleros lo suficientemente amplios para la
proteccion de los directos rayos solares.
La estructura del techo es colocada sobre
la estructura portante de la edificacion, la
separacion de las correas dependera del
calculo estructuraly elrecubrimiento elegido
y en el caso de que el alero supere los 60
cm, se debe proveer un apoyo adicional
como por ejemplo una cana colocada de
manera diagonal (Ver figura 41). De igual
manera para evitar la deformacion de la
Cubierta es necesario el uso de “tirantes”
por debajo de las correas para asegurar la
rigidez de la misma (Moran, 2015).

El bamblu no es utlizado como
material  constructivo en gran parte
el desconocimiento de sus ventajas,
desconfianza al ser utilizado como material
alternativo, y desinterés tanto del gobiermo
como de los constructores.

‘Entre los materiales de construccion
del futuro, el bambu es particularmente
prometedor. Es ligero, altamente elastico y
ddctil, y adicionalmente ofrece cualidades
especialmente en demanda en una era de
recursos limitados” (Minke, 2012, pag. 1).

Figura 41: Cubierta

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)



3.5. BAMBU COMO PLANTA

La palabra “bambu” fue introducida en
1753 por Carl von Linné. El bambu es una
planta de hierba como lo es el arroz, maiz,
y la cana de azucar, crece en diferentes
nichos ecologicos, desde bosgues
NUDOSOS con niveles de humedad mayores
al 90%, como es el caso de la Guadua
angustifolia, hasta en zonas semiaridas de
India (Ver figura 42).

Figura 42: Bambu
Tomado de “BambU’, por Construmatica (s.f.)

La mayoria de estas especies se
encuentran en zonas calidas con niveles
de humedad mayor al 80%, en bosgues
tropicales, suelos arcillosos y humedos,
en tanto que unos cuantos crecen a 4000
m. sobre el nivel del mar o en climas
secos. Ciertas especies pueden sobrevivir
temperaturas menores a 0°C como en

China y Japon. “En el mundo existen alrededor de 1200 especies de bambu, de las
cuales 750 son de Asia 'y 450 en América.

En América la mayor diversidad se encuentra en Brasil”, segin manifesto Hidalgo (2003)
citado por Minke (2012, pag. 9). Se estima que alrededor de 37 millones de hectareas
estan cubiertas de bosques de bambu, 9 millones en India, 6 millones en China 'y 10
millones en diez paises de Latinoameérica (Ver tabla 1).

Tabla 1: Tipos de Bambu

FAMILIA TIPO ORIGEN ALTURA (M) DIAMETRO (CM)
Bambusa balcoa India 12 -20 8-15
Bambusa disimulator Sur de China 12 6
Bambusa edilis China 20 16
Bambusa polymorpha China, Bengal, Burma 27 i
Bambusa stenostachya China 22 15
Bambusa Bambusa vulgaris Asia, América 18 10
Bambusa bambos Suereste de Asia 30 15 -18
Bambusa nepalensis Suereste de Asia 20 10
Bambusa oldhami monro Taiwan 6-12 3-12
Bambusa vulgaris, Shcrader Sur de China 6-15 5-10
ex Wendland
Chusquea culeou Chile 6 4
Chusquea culeou desvaux América Central, 4-6 2-4
Chusquea s
Sudamérica
Chusquea quila kunth Chile 4-6 2-4
Dendrocalamus balcoa Sureste de Asia, India 20 20
Dendrocalamus Dendrocalamus giganteus India, Tailandia 30 30
Dendrocalamus asper Brazil 25 20
Dendrocalamus latiflorus Sur de China, Taiwan 20 20
Gigantochloa apus Malasia, Indonesia 16 10
Gigantochloa Gigantochloa atroviolacea Malasia, Indonesia 13 8
Gigantochloa levis Filipinas 16 10 -15
Guadua angustifolia Ecuador, Colombia 15 -30 9-12
Guadua aculeata América Central 25 12
Guadua chacoensis Norte de Argentina, 20 8-12
Guadua L
Bolivia
Guadua paniculata munro Bolivia 10 3
Guadua superba huber Bolivia 20 9-12
Phyllostachys aurea China, Japén 5 2
Phyllostachys bambusoides Japén 22 14
Phyllostachys nigra China 16 9
Fhyllestachys Phyllostachys pubescens China 21 17
Phyllostachys vivax China 21 12

Nota: Adaptado de “Building with bamboo’, por Minke (2012)




En zonas tropicales 1os tipos de bambu comunmente usado para la construccion son
Bambusa, Dondorcalamus, Chusquea, Gigantochla y Guadua. (Figura morfologia de la
guadua)

El uso varia dependiendo del tipo de bambu, su edad vy la parte de la planta (Ver
tabla 2). Debido a sus favorables caracteristicas mecanicas, rapido crecimiento, gran
flexibilidad, poco peso y poco costo, el bambu es un material de construccion con muchas
aplicaciones.

Tabla 2: Diferentes usos de la guadua angustifolia kunth

USO DE ACUERDO A LA PARTE | DESCRIPCION | LONGITUD (M) | ALTURA (M)
Se replica en el suelo como aporte Parte apicla de B
COPA de materia organico la guadua 1.20-2 20
PARTE
SUPERIOR Utilizado en la construcciéon como Seccion de
VARILLON correa de techos menor s 18
diametro
Parte de la
guadua con
Elemento de soporte para buen comercio
SOBREBASA estructuras de concreto y también que permite un 4 15
usado como viguetas uso variado
debido a su
diametro
PARTE
MEDIA Debido a su
A partir de esta seccién se elabora diametro
la esterilla, la cual presenta varios intermedio, es
usos en construccion de paredes, la parte que
BASA casetones y planchas. Esta parte es mayores usos 8 "
utilizada como vigas y columnas tiene. Es la
delgada seccion mas
comercial
Seccion de
mayor
diametro,
Utilizado como columnas en .
CEPA X entrenudos 3 3
PARTE construcciones mas cortos
INFERIOR generan una
mayor
resistencia
Decoracion, juegos infantiles y Red de tallo
RIZOMA muebles subterraneo 2 2

Nota: Adaptado de “Building with bamboo”, por Minke (2012)

En los primeros dias el bambu es
utilizado como alimento, entre los 6y 12
meses las tiras extraidas de la parte externas
cana son ideales para la elaboracion de
telas, canastos, carteras y otros tipos de
tejidos. A los 2 anos la cana es utilizada
para hacer tableros de esterilla y cables,
finalmente entre los 3 y 5 anos los tallos
son ideales para el uso en la construccion.

3.5.1. CORTE

De acuerdo con Mercedes (2006) el
pambuU debe ser cortado por encima del
primer nudo del tallo en el nivel del suelo
teniendo en cuenta que el corte debe
ser inclinado para evitar la penetracion
de lluvias en los rizomas (Ver figura 43).
Al momento de realizar el corte se deben
tomar en cuenta varios factores como:

e Elequipo con el que se va a realizar
el corte debe estar afilado para evitar danos
y desgarraduras en la cana

e Sedebencortarlasvarasporencima
del primer nudo que hayan alcanzado la
madurez, estas se conocen porque tiende
a perder su coloracion normal y brillo

e FHliminar las ramas laterales de las
varas

e |a sierra de podar, una peguena
hacha o machete son las herramientas
que se pueden utilizar para realizar el corte
siempre y cuando estas estén afiladas
(Mercedes, 20006).



Figura 43: Corte del bambu

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Observaciones de campo han
demostrado que existe una relacion entre el
contenido de humedad de la canay la fase
de la luna, donde la cantidad de humedad
de la cana es menor en el menguante, por
lo tanto el corte debe ser realizado durante
épocas secas del ano pues es cuando
la cantidad de humedad de los tallos es
minima (Minke, 2012) (Ver figura 44).
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Figura 44: Fases de la luna y corte de bambu

Tomado de “Fases lunares en la agricultura
ecologica’, por Agroecologia (2013)

3.5.2. CURADO

En América el término curado ©
vinagrado es empleado como sindnimo
de preservado, el cual consiste en
inmunizar el bambU antes que este salga
del bosque. La cana debe ser sometida a
un tratamiento de curado inmediatamente
después de haber sido cortada para evitar
el atague de insectos, ya que se la debe
proteger para que sea Menos propensa al
atague de dichos insectos 10 cuales son
atraidos por la sabia de la cana (Ver figura
45).

El curado consiste en la expulsion de
la sabia para prevenir el atague de los
insectos (Mendez, 2005). Existen diversos
tratamientos para inmunizar el bambu vy
entre los metodos mas utilizados destacan
curados naturales y quimicos.

Preservacién Secado

tradicional quimica

Figura 45: Preservacion del bambu

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)




3.5.2. NATURAL

Existen una serie de métodos de
preservacion  utlizados por  diferentes
comunidades a lo largo del tempo, los
cuales han sido desarrollados de acuerdo
a los recursos y caracteristicas presentes
de la zona. Este tipo de curado es un
meétodo econdmico, iINocuo y comprobado
por la sabiduria popular (Moran, 2015).

Segun dijo Tandazo (2012):

Existen algunas formas
de hacer el curado entre 10s
que figura el de la mata, por
inmersion en agua, al calor |_|
| y al humo. Los tres dltimos
métodos de curado no
son recomendados por ser
ineficientes y principalmente
porque el  material se ||
mancha, agrietan o se
fisura. (pag. 145).

Curado en la mata

Tandazo (2012) destaca que una
vez que la cana haya sido cortada, se
colocan los tallos con todo su follaje lo
mas verticalmente posible contra los
tallos no cortados v el sitio del corte debe
guedar aislado del suelo por lo cual se

colocan sobre piedras 0 soportes durante
un periodo de tiempo de 4 a 8 semanas,
es importante mantener las ramas y hojas
para que para que la transpiracion por las
hojas continle y se reduzca el contenido
de carbohidratos en el tallo (Ver figura 46).
Después sus hojas y ramas son cortadas y
se dejan secar dentro de un area cubierta
y bien ventilada.

Figura 46: Curado en mata

Tomado de “Preservacion del bambu en América
Latina, mediante métodos tradicionales”, por
Moran Ubidia (2015)

En este proceso se disminuyen los
az(cares, aimidones y humedad, limitando
la vulnerabilidad de la cana a los ataques
de microorganismos e insectos. Alemplear
este método los tallos conservan su color
natural y no se manchan (Tandazo, 2012).

Curado por inmersion

Una vez cortados los tallos estos son
sumergidos en agua por un periodo de
tiempo que no supere las 4 semanas, ya
seaenunestanque orio (Verfigura47). Este
método disminuye de manera considerable
el atague insectos; sin embargo, el tallo se
torna mas liviano y quebradizo (Méndez,
2005).

Figura 47: Curado por inmersion

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)



Curado por calor o calentamiento

lLa guadua es colocada de manera horizontal sobre brasas a una distancia apropiada
para que las llamas no la guemen. Este tratamiento es realizado a campo abierto vy el
bambu es girado constantemente sobre las brasas que son colocadas en el fondo de
una excavacion de 30 a 40 centimetros de profundidad (ver figura 48). Este método
considerado muy efectivo; sin embargo, existe una alta probabilidad que el calor produzca
agrietamiento y fisuras en el bambu (Calva, 2015).

Figura 48: Curado por calor

Tomado de “Heat treating process for a natural glossy finish and bamboo cane preservative”, por Bamboo
Gardens (2012)

Curado por humo (ahumado)

Consiste e ahumar el bambu, el cual
debe estar colocada de manera horizontal
en el interior de una casa sobre una
hoguera o fogon. El humo ennegrece la
cana vy el calor extrae los carbohidratos
provocando que agentes toxicos queden
impregnados y de esta manera le dan un
grado de proteccion a la cana (Anazco &
Rojas, 2015) (Ver figura 49).

Figura 49: Ahumado

. Tomado de “Building with bamboo”, por Minke
(2012




3.5.2.2. QUIMICO

Es un método de inmersion en
solucion de acido borico y borax. Es el
procedimiento mas recomendado debido
a su costo, eficacia y seguridad tanto para
los usuarios como para el medio ambiente.
Para poder realizar este curado las canas
deben haber sido secadas durante una
semana como maximo y deben conservar
su color verde. La preservacion de este
método se realiza en los siguientes pasos:

Preparacion de la poza.

Para realizar la inmersion de las canas
se prepara un tanque lo suficientemente
grande para sumergir el material (ver figura
50). Se recubre la excavacion con un
plastico grueso y se aseguran los bordes
con pesos y por cada 100 litros de agua
se recomienda entre 2 y 2.5 kg de &acido
borico y borax (ver figura 50).

Perforacion de los tabiques
internos.

Se perforan todos los tabiques de
la cana con una varlla de acero de
aproximadamente 2" de diametro para
permitir la entrada de la solucion quimica
(Ver figura 51).

Figura 52: Perforacion de los tabiques
internos

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Figura 50: Preparacion de la poza

Tomado de “Manual de construccion con bambl”,
por Moran Ubidia (2015)
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Disolver en agua 3 Llenado de
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Figura 51: Preparacién de la solucion
Tomado de “Manual de construccion con bambu”, por Moran Ubidia (2015)



Inmersion.

Se introducen las canas previamente
lavadas en el tanque en un tiempo minimo
de & dias (Ver figura 53).

Escurrido.

Una vez cumplido el periodo de tiempo
de la inmersion se deben escurrir el exceso
del preservante en el interior de la cana
para lo cual estas se colocan inclinadas vy
se las giran dos veces al dia durante dos
dias (Moran, 2015) (Ver figura 54).

3.5.3. SECADO

El secado es el proceso para concluir
la preparacion de la cana. Existen
varias técnicas para llevar a cabo este
procedimiento y entre las principales
técnicas se tienen:

3.5.3.. SECADO AL AIRE LIBRE

Sobre caballete.

Es la forma de secado mas usada
y consiste en apoyar las canas sobre
un capallete aislandolas del contacto
directo con el suelo. El tiempo de secado
de este método varia entre los 2 y 6
meses dependiendo de las condiciones
climaticas.

Secado y almacenamiento bajo
techo.

En este proceso se protegen las canas
del contacto directo con el sol (ya que este
puede provocar torceduras y rajaduras) y se

Figura 53: Inmersion

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Figura 54: Escurrido

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

colocan con una separacion considerable
para facilitar el flujo del aire (Ver figura 55).

Figura 55: Secado y almacenamiento bajo
techo

Tomado de “Preservacion del bambu en América
Latina, mediante métodos tradicionales”, por
Moran Ubidia (2015)

3.5.3.2. SECADO SOLAR

Pasivo.

Se emplea un invernadero cerrado con
paredes y techo de plastico o vidrio para
generar altas temperaturas en el interior
para promover el secado de las canas.




Activo.

Se utiliza la misma infraestructura del
metodo pasivo y se le anaden una serie
de ventiladores para acelerar la circulacion
del aire caliente entre las canas y de esta
manera se reduce el tempo del proceso
(Ver figura 56).

3.5.3.3. METODOS
ALTERNATIVOS DE SECADO

Horno.

La cana es secada en grandes hornos
tal y como es usado para secar otros tipos
de madera (Ver figura 57).

Inyeccion caliente.

Consiste en inyectar aire caliente
al interior de cada cana a través de un
ventilador y mangueras plasticas que se
encuentran conectadas con el bambu
(Moran, 2015) (Ver figura 58).

3.5.4. PROPIEDADES FISICAS Y
MECANICAS

‘Su relacion  resistencia-peso,  ser
un recurso natural renovable de rapido
crecimiento, facil manejo y el aporte de
varios beneficios ecoldgicos durante su
crecimiento, hacen del bambu una de las
mejores madera” segun el INEN (1976)
referenciado por Calva (2015).

Figura 56: : Modelos de secado con secador solar

Tomado de “Preservacion del bambul en América Latina, mediante métodos tradicionales”, por Moran
Ubidia (2015)

Figura 57: Secado en horno Figura 58: Inyeccién caliente

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)



3.5.4.1. TENSION Y COMPRESION

De acuerdo con investigaciones realizadas por el Instituto Imperial Forestal de Oxford
Inglaterra y la Estacion experimental de ingenieria en Clemson-Carolina del Sur, acerca
de varias especies del bambu usado como experimento sobre el empleo del bambu
corresponden los datos que se muestran en la tabla 3:

Tabla 3: Tensién y compresion de la cafia guadua

ZONA DEL ENTRENUDO IONADELNUDO | MODULO DE ELASTICIDAD A LA TENSION
KG/CM2 | LBS/PULG2 | KG/CM2 | LBS/PULG2 KG/CM2 LBS /PULG2
RESISTENClA 3.515,50 50.000 3.480,34 49.500 316.395 4.500.000
MAXIMA
RESISTENCIA 1.828 26.000 1.265,58 18.000 140.620 2.000.000
MINIMA
PROMEDIOS 2.636,62 37.400 2.285 32.500
MAXIMOS

Fuente: Tomado de "Método de empleo del bambu como material alternativo para la construccion de
viviendas de interés social en el municipio Campo Elias sector Santa Eduviges”, por Requena (2017)

La mejor propiedad mecanica que posee el bambu es la resistencia a la tension o
traccion, donde la resistencia a este tipo de esfuerzo es mas elevada en la corteza que
en su anillo interior, tanto asi que su capa externa es capaz de alcanzar una resistencia de
40kN/cm?2 igualando la resistencia del metal. Sin embargo, al referirse al area total de la
seccion de la cana, la resistencia es menor (Minke, 2012).

Tabla 4: Médulo de elasticidad a la compresién

MODULO DE ELASTICIDAD A LA TENSION
KG/CM2 | LBS/PULG2 | KG/CM2 LBS / PULG2

MAXIMA 863 12.274,29 199.000 2.830.341

MINIMA 562,48 8.000 151.869 2.160.000

Fuente: Tomado de "Método de empleo del bambu como material alternativo para la construccion de
viviendas de interés social en el municipio Campo Elias sector Santa Eduviges”, por Requena (2017)

Generalmente el bambu al ser utilizado
como elemento de construccion  es
sometido a fuerzas de compresion como
en el caso de vigas, columnas, soportes,
entre otros. Estas son cargas que tienden a
actuarde manera perpendicular alaseccion
transversal y de esta manera aplastan o
acortan los miembros longitudinalmente.
La resistencia de la cana a la fuerza de
compresion es relativamente alta, siempre
y cuando la relacion entre la longitud vy el
diametro del tallo sean los adecuados para
evitar el pandeo (Martinez, 2015).




3.4.4.2. CORTANTE

Es la capacidad de resistir fuerzas
gue producen el deslizamiento de una
porcion del material con relacion a otra
adyacente. A diferencia de los esfuerzos
de compresion y tension que actuan de
manera perpendicular, el cortante es una
fuerza que actua paralelo al plano, por lo
tanto, no existe reduccion ni alargamiento
del area. La peor caracteristica del bambu
es la resistencia al esfuerzo cortante,
aungue mejora sustancialmente en la zona
del nudo (Martinez, 2015).

3.4.4.3. RESISTENCIA SISMICA

Debido a la alta resistencia a las
fuerzas con relacion a su peso, capacidad
de absorber energia y su flexibilidad,
hacen del bambu un material ideal para
las estructuras sismorresistente. Estudios
indican que las estructuras de bambu
han resistido grandes magnitudes en
terremotos. En  Quepo-Costa Rica se
registrd un terremoto de magnitud 6.9
y un resort de 2500 m2 ubicado en la
zona del epicentro construido con guadua
angustifolia respondi® sin danos en la
estructura. Mientras gque un terremoto de
7.5 en 1991 registrado en Costa Rica,
20 viviendas construidas con  bambu
sobrevivieron al terremoto sin ningun dano
estructural (Minke, 2012).

3.5.5. UNIONES

Como lo manifestd Moran Ubidia (2015) se
entiende por union de bambu a:

Medios para unir bambules, canas
chancadas u otros materiales como
maderas entre si. Por ser huecas vy
cilindricas, no es posible hacer uniones
con cana rolliza como se las realiza con
madera. El uso de clavos y alambres debe
ser muy limitado, porque los primeros
provocan rajaduras y 10s segundos no son
resistentes. (pag. 39).

Cuando se necesita realizar la union de
canas se requiere amoldar los extremos
para que ambos extremos se junten vy
acoplen para que queden fijas. Existen
algunos tipos de entalladuras, como 1o
son: a) boca de pescado, b) pico de flauta,
C) recto, d) a bisel, siendo las de mayor
utilizacion boca de pescado y pico de
flauta (Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda, 2016).

El tipo boca de pescado sirve para
unir perpendicularmente un extremo de
un bambu o cana guadua con otro, y para
conseguirlo es posible tallar una lengUeta
0 “segmento corto de cana ubicado en
el punto mas bajo de la boca y que sirve
para insertar en una perforacion hecha en
la otra cana. Debe ser realizado a 2cm o
3 cm. del nudo inmediato inferior” (Moran,
2015, pag. 40) y utilizando formon y mazo,
o tambien con sierra, caladora o moladora
(ver figura 59).
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Figura 59: Cortes para uniones

Tomado de “Estructuras de guadua (GaK)", por
Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda (2016)



Por otro lado, el tipo pico de flauta:

Para unir el extremo de una cana
rolliza a otra, con un angulo diferente a 90
grados, se debe utilizar la entalladura “pico
de flauta”. Una caracteristica del pico de
flauta, es que siempre gueda una parte del
extremo intacto (sin cortar). También esta
entalladura puede contar con una “oreja”
para una union mas fija (Ver figura 60).
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Figura 60: Corte pico de flauta

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

Tanto para boca de pesado como para
pico de flauta, los cortes deberan realizarlo
personas calfficadas, ya que se debe
acoplar la estructura que se esta uniendo
con la estructura colindante, y este es un
proceso que empleara tiempo de trabajo
(Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,
20106) (Ver figura 61).

También se destaca el uso de uniones
longitudinales, estas se realizan cuando
se requiere aumentar la longitud de los
culmos en la estructura. Para esto se
deben seleccionar piezas con diametros
similares y unirlas mediante elementos de
conexion.,

Aplicacién de un pico de
flauta con “oreja”.

>
Aplicacién de boca de pescado
y pico de flauta

Figura 61: Cortes del bambu

Tomado de “Manual de construccion con bambl’,
por Moran Ubidia (2015)

También se destaca el uso de uniones
longitudinales, estas se realizan cuando
se requiere aumentar la longitud de los
culmos en la estructura. Para esto se
deben seleccionar piezas con diametros
similares y unirlas mediante elementos
de conexion como una pieza de madera
(Ver figura 62). Los diafragmas de la cana
guadua son removidos con el proposito
de ser conectados con la pieza de madera
a través de dos pemos de 9mm como
minimo, perpendiculares entre si, en cada
una de las piezas, estos seran ubicados a
30 mm de los nudos.

PIEZA 2

CISFRAGMAS
IMTERSORES QUITADCS

Figura 62: Uniones longitudinales con pieza
de madera

Tomado de “Estructuras de guadia (GaK)’, por
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (2016)

3.5.5.. UNIONES

PERPENDICULARES

Son  usadas para asegurar dos
elementos estructurales dispuestos

uno perpendicularmente  del otro, con
diametros similares. En este caso, el cumo
horizontal se asiente sobre una boca de
pescado encajada en su totalidad vy la
distancia entre el nudo vy la parte inferior
del corte de la boca del pez es entre 40 y
60 mm. El diafragma inmediato e interior es
removido del culmo con boca de pescado
y se introduce una varlla de 10 mm
asegurada con arandelas vy tuercas a 30
0 40 mm debajo del nudo, denominando
asi pemo de anclaje. Mientras gue en
el cumo a acoplarse se realiza una
perforacion transversal que atraviese el
culmo de manera perpendicular a sus




fibras. Luego se dispone un perno llamado
perno tensor, puesto que en un extremo
tiene un hilo o rosca para la tuerca y en el
otro un gancho que alcance el pemo de
anclaje. Finalmente se rellena con mortero
de cemento cada extremo de los 2 culmos
donde se encuentra el permno de anclaje y
el pero tensor, para asi evitar que el gque el
permo de anclaje no actue como elemento
cortante y en el culmo donde se encuentra
pemo tensor evitar el hundimiento por
aplastamiento (Ver figura 63).
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Figura 63: Uniones perpendiculares

Tomado de “Estructuras de guadua (GaK)’, por
Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda (2016)

3.5.5.2. UNIONES DIAGONALES

Son  realizadas mediante el corte
pico de flauta entre una pieza horizontal
O vertical con otra gue no sea paralela ni
perpendicular, logrando el mayor contacto
entre las piezas. Esta union es asegurada
colocando un perno tensory uno de anclaje
en el angulo que forman el cumo y la pieza
en diagonal (Ver figura 64). Al colocar los
pernos de manera diagonal, las tuercas y
arandeles no quedan perpendiculares a
las fibras del culmo y evitando las fisuras
de la cana guadua. La varilla roscada que
une los culmos debe pasar por detras del
nudo del culmo con el corte pico de flauta
para evitar fisuras (Ver figura 65).

3.6. MARCO LEGAL

3.6.1. CONSTITUCION DE LA
REPUBLICA DEL ECUADOR

La Constitucion del Ecuador, la cual
fue aprobada el 28 de Septiembre del
2008, menciona en el articulo 30 de la
seccion sexta del habitat y vivienda que:
“Las personas tienen derecho a un habitat
seguro vy saludable, y a una vivienda
adecuada vy digna, con independencia
de su situacion social y economica”
(Asamblea Nacional Constituyente, 2008,
pag. 28). Por lo tanto, los ciudadanos
ecuatorianos  sin - importar  su  poder
economico o estrato social tienen derecho
a una vivienda adecuada y digna en un
habitat seguro y saludable, esto quiere
decir que no solamente debe disponer
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Figura 64: Unién diagonal simple

Tomado de “Estructuras de guadia (GaK)’, por
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (2016)
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Figura 65: Unidn diagonal con bambu de
apoyo

Tomado de “Estructuras de guadua (GaK)", por
Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda (2016)

de cuatro paredes y un techo gue sirva
de refugio, sino que esta deba asegurar
alimentacion,  iluminacion,  ventilacion,
salud, agua potable, educacion, empleo,
trabajo, seguridad social y otros servicios
sociales necesarios.

Se debe considerar un todo continuo
entrelacomunidad, lanaturalezayla cultura,
derivado de la necesidad del ser humano
por un habitat seguro. Para garantizar este
derecho el estado y todos sus niveles de



gobierno destacan el articulo 375 numeral
5 el cual sehala que: “Desarrollara planes y
programas de financiamiento para vivienda
de interés social, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas
populares, con énfasis para las personas
de escasos recursos economicos
las mujeres jefas de hogar’ (Asamblea
Nacional Constituyente, 2008, pag. 170).

3.6.2. CODIGO ORGANICO

DE ORGANIZACION
TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION

El 19 de octubre del 2010 la vigente
Constitucion de la Republica expide el
Caodigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)
para regular la descentralizacion territorial
de los distintos niveles de gobiemno, la
organizacion, competencias, facultades
y funcionamiento de los organismos
autonomos descentralizados.

Entre las funciones del gobiermno
autonomo descentralizado provincial se
destaca el literal h del articulo 41 que
expresa: “Desarrollar planes y programas
de vivienda de interés social en el area
rural de la provincia” (Ministerio  de
Economia y Finanzas, 2011, pag. 32) y
entre las funciones del gobierno autbnomo
descentralizado municipal se menciona
en el literal i del articulo 54 “Implementar
el derecho al habitat y a la vivienda y
desarrollar planes y programas de vivienda

de interés social en el territorio cantonal”
(Ministerio de Economia y Finanzas, 2011,
pag. 40) Tanto los gobiernos autonomos
municipales  como  los  gobiemos
autonomos provinciales tienen la funcion
de desarrollar programas vy planes de
viviendas de interés social, de esta manera
no solamente el gobiemo es el encargado
de realizar este tipo de obras.

Para llevar a cabo los programas de
vivienda de interés social los gobiemos
regionales, provinciales, municipales vy
metropolitanos tienen el poder para realizar
la expropiacion la cual se manifiesta en el
articulo 446 y senala;

Con el objeto de ejecutar planes de
desarrollo  social, propiciar programas
de urbanizacion y de vivienda de interés
social, manejo sustentable del ambiente
y de bienestar colectivo, los gobiemos
regionales, provinciales, metropolitanos
y municipales, por razones de utilidad
publica o interés social, podran declarar
la expropiacion de bienes, previa justa
valoracion, indemnizacion y el pago de
conformidad con la ley. Se prohibe todo
tipo de confiscacion.

En el caso que la expropiacion tenga
por objeto programas de urbanizacion vy
vivienda de interés social, el precio de venta
de los terrenos comprendera Unicamente
el valor de las expropiaciones y de las
obras basicas de mejoramiento realizadas.
El gobiemo autonomo descentralizado
establecera las condiciones y forma de

pago (Ministerio de Economia y Finanzas,
2011, pags. 172-173)

Y en el articulo 594 indica quée tipo
de predios pueden ser expropiados el
cual indica: “Los gobiernos municipales o
metropolitanos podran expropiar predios
con capacidad técnica para desarrollar
proyectos de vivienda de interés social, que
se encuentren iNncursos en las siguientes
causales:

a) Predios ubicados en zonas urbanas,
en los cuales los propietarios puedan vy
deban construir, y que hayan permanecido
sin edificar y en poder de una misma
persona, sea ésta natural o juridica, por
un periodo de cinco anos o Mas, y cuyo
propietario no proceda a construir, en
un plazo de tres anos después de ser
notificado;

) Predios dentro de los limites urbanos
0 de las areas de expansion, de diez mil
metros cuadrados © mas de superficie,
Cuyos propietarios no 1o hubieran
urbanizado durante un periodo de cinco
anos o mas, tendran un plazo de tres anos
a partir de la notificacion respectiva, para
proceder a su urbanizacion, lotizacion 'y
venta, v,

C) Las edificaciones deterioradas, que
no estén calificadas como patrimonio
cultural, si no fueren reconstruidas ©
nuevamente construidas, dentro de un
plazo de seis anos, a partir de la fecha de
la notificacion respectiva” (Ministerio de




Economiay Finanzas, 2011, pag. 217).

Parallevaracabolos planesy programas
de vivienda de interés social, las diferentes
entidades gubermmamentales a nivel local
pueden realizar expropiacion de ciertos
predios con los requisitos anteriormente
mencionados, los  propietarios  son
notificados y tienen un rango de tiempo
para edificar en su propiedad. En el caso
de no hacerlo el gobiemo autdnomo
descentralizado tiene el poder de realizar la
expropiacion del terreno vy es esta entidad
quien establece las condiciones y forma
de pago.

3.6.3. LEY ORGANICA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL,
USO Y GESTION DE SUELO

El 30 de junio del 2016 la Asamblea
Nacional aprueba el proyecto de Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo (LOOTUG) que tiene
por objeto fijar reglas vy principios generales
gue rigen el gjercicio de las competencias
del ordenamiento territorial, uso y gestion
del suelo urbano vy rural, promover el
desarrollo  equilibrado vy equitativo  del
territorio y propiciar el gjercicio del derecho
al habitat seguro y saludable y a la vivienda
digna y adecuada. En el articulo 65 de
la Seccion Tercera expresa que “LoS
Gobiernos  Autonomos  Descentralizados
municipales o metropolitanos, en el plan
de uso vy gestion de suelo o sus planes
complementarios, declararan  zonas

especiales de interés social que deberan
integrarse o estar integradas a las zonas
urbanas o0 de expansion urbana que,
en cumplimiento de la funcion social vy
ambiental de la propiedad, deban ser
urbanizadas para la construccion de
proyectos de vivienda de interés social
y para la reubicacion de personas que
se encuentren en zonas de riesgo”
(Asamblea Nacional, 2016, pag. 16). De
esta manera los Gobiermnos Autdnomos
Descentralizados pueden declarar zonas
especiales de interés social donde se
construiran proyectos de viviendas de
interés social y estas zonas deberan estar
integradas a las zonas urbanas.

3.6.4. MINISTERIO DEL
AMBIENTE

El ministerio del Ambiente (Ministerio del
Ambiente, 2010) através de La Codificacion
de la Ley Forestal y de Conservacion de
Areas Naturales v Vida Silvestre, expide
una norma de procedimiento administrativo
en el Acuerdo Ministerial No. 139 el 5
de mayo del 2010, donde autoriza el
aprovechamiento y corta de madera con
el objetivo de contribuir al manejo forestal
sustentable y fortalecer la gestion de la
autoridad ambiental. En el articulo 4 senala
qgue: “El Ministerio del Ambiente en calidad
de Autoridad Nacional Ambiental autorizara
el aprovechamiento forestal de madera, en
bosques publicos o privados, mediante la
emision de la Licencia de Aprovechamiento

Forestal, la cual sera emitida previa la
aprobacion de los siguientes documentos,
segun el caso:

a) Para bosgues naturales himedos,
andinos y secos, mediante:

1. Plan de Manejo Integral y Programa de
Aprovechamiento  Forestal  Sustentable,
respectivo;

2. Programa de Aprovechamiento Forestal
Simplificado; v,

3. Plan de Manejo Integral y Programa de
Corta para Zona de Conversion Legal,
respectivo

p) Para el caso de formaciones pioneras,
arboles relictos, plantaciones forestales,
arboles plantados y arboles de la
regeneracion natural en cultivos, mediante
programas de corta; v,

c) Para el caso de madera a ser cortada,
utilizada o afectada por la construccion de
obras publicas, mediante una licencia de
aprovechamiento forestal especial.

Los planes y programas a los cuales se
refiere el presente articulo deberan ser
elaborados acorde a las normas técnicas
especificas que para el efecto emita la
Autoridad Nacional Ambiental” (Ministerio
del Ambiente, 2010, pag. 4).
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CAPITULO 4

— (Casos analogos.

— Quinta de Monroy, Chile.

— (Casa convento, Ecuador.

— Vivienda Ruca Undurraga Deves
Arguitectos, Chile.




4, CASOS ANALOGOS

4.. QUINTA DE MONROY, CHILE

4.11. INFORMACION DEL
PROYECTO

Figura 66: Modelo de vivienda

Tomado de "ABC de la vivienda incremental’, por
Elemental (2018)

Ubicacién: lquique, Tarapaca, Chile
Arquitecto: Alejandro Aravena, Elemental

Equipo: Equipo ELEMENTAL - Alejandro
Aravena, Alfonso  Montero,  Tomas
Cortese, Emilio de la Cerda

Area: 5000.0 m2

Ano del proyecto: 2003

Tiempo de construccion: 9 meses
Materiales: concreto, ladrillos de cemento
Area construida: 3500 m2

4..2. ANALISIS FUNCIONAL

Contexto

El proyecto se encontraba ubicado en el centro de Iquigue, ubicada en el desierto de
Chile, en donde se debia ubicar 100 familias en un terreno de 0.5 hectareas que habia
sido invadido y ocupado en los ultimos 30 anos, con el fin de emprender mover a esas
familias al area periférica de la ciudad.

En al ano 2002, el equipo Elemental fue seleccionado por el Programa Chile-Barrio
del Gobierno de Chile, con el fin de ocuparse de la reubicacion de las 100 familias que se
encontraban ocupando un espacio en el centro de la ciudad.

Figura 67: Proyecto Quinta de Monroy

Tomado de “Quinta Monroy”, por Equipo Elemental (s.f.)

El primer paso para la realizacion del proyecto fue comprender

Que el sistema por medio del cual la sociedad chilena ha abordado la provision
de vivienda para la gente de escasos recursos esta basado en un subsidio estatal a la
demanda, la cual es satisfecha por el mercado. Este subsidio debe cubrir l1os costos
de 3 grandes partidas: el suelo, la urbanizacion (calles, redes de alcantarillado, agua,
electricidad) y la vivienda misma. (Equipo Elemental, s.f., pag. 30).

Este proyecto debia desarrollarse en el contexto del proyecto Vivienda Social Dinamica
sin Deuda (VSDsD) del Ministerio, destinado a las personas mas necesitadas, es decir, a
los gque no disponen de facilidad para endeudarse en la compra de una vivienda.

El mencionado proyecto se fundamenta en
Un subsidio de 300 UF (US$ 7.500) por familia, entregado por una sola vez vy al



principio, sin deuda asociada, y que en el
mejor de los casos (con un mercado de
la construccion bastante eficiente) permite
una vivienda de aproximadamente 30 m2.
(Equipo Elemental, s.1., pag. 30).

Lo que significa que, a pesar de
la familia no posee endeudamiento, el
reducido subsidio “obliga a los beneficiarios
a ser ellos mismos quienes transformen en
el tiempo la mera solucion habitacional en
una vivienda digna (de ahi el nombre de
vivienda dinamica)” (Equipo Elemental, s.f.,
pag. 30).
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Figura 68: Diagrama Quinta de Monroy

Tomado de “Quinta Monroy”, por Equipo
Elemental (s.f.)

El concepto de vivienda dinamica tiene
su proy contra. A favor se puede considerar
qgue se facilita la ampliacion de la vivienda,
evitando el menoscabo del area urbana
como resultado de las fragiles e inestables
construcciones que es factible esperar. De
otro lado, es importante tener en cuenta
la acusacion que ha tenido a traves de la
historia la vivienda social, ya gue no ha dado
solucion a la demanda de las familias, por
cuanto, en demanda de precios bajos en la
construccion y seguimiento de tendencias

a la uniformidad, se han formado sectores
repetidos 'y mal construidos (Equipo
Flemental, s.f.).

EZ007 - ELBMENTAL 5.A.

Figura 69: Diagrama Quinta de Monroy

Tomado de "Quinta Monroy”, por Equipo Elemental
(sf)

A pesar de que en el sitio se
autoconstruira, lo mondtono de la
construccion vy la repeticion del modelo
de la vivienda, serfa lo que permita un
desorganizado ambiente. Ademas,
hay que destacar que o importante es
mantener el modelo basico de una casa
definitiva y no provisional, asf el espacio del
que se disponia sea basico.

Finalmente, 1o que definitivamente
importante no radicaba en la construccion
en si sino en la locacion, ya que se queria
que las viviendas se valoricen con el paso
deltiempo porlaubicacion del barrioya que,
al ser un barrio residencial, estan al alcance
los beneficios que este tipo de sectores
tiene: acceso a centros educativos,
alternativas  de trabajo, transportacion,
centros de atencion medica, entre otros
(Equipo Elemental, s.1.).

Proyecto

El costo del terreno era tres veces mayor
que o que podria costar una vivienda
social. Se debia realizar el proyecto que

era, como se menciono anteriormente,
parte de un programa del Ministerio de
Gobiemo, destinado hacialos sectores mas
vulnerables y que no podian endeudarse,
y se les ofrecia un subsidio de $ 7500
por cada familia para poder comprar el
terreno, la edificacion y la urbanizacion, 1o
que permitia la construccion de 30 m2,
por 1o que se debia disenar un modelo
de edificacion que use el suelo de forma
eficiente y se ubiquen las 100 familias.

Figura 70: Disefno del sitio

Tomado de “Quinta Monroy”, por Equipo Elemental
(s.f)

4..3. ANALISIS CONCEPTUAL Y
ARQUITECTONICO

Para evitar el hacinamiento de las 100
familias en un terreno de tan poca extension,
los arquitectos en lugar de disenar la casa
mas optima de costo $ 7.500, disefiaron
al mejor edificio de costo $750.000 para
todas las familias. Como un edificio impide
la expansion de una vivienda, se construyo
el edificio con el primer y Ultimo piso, va
que en ‘el primer piso siempre podra
crecer horizontalmente sobre el suelo




que tiene cerca y el Ultimo piso siempre
podra crecer verticalmente hacia el aire”
(Plataforma Arquitectura, 2007).

Figura 71: Fachadas

Tomado de “Quinta Monroy”, por Equipo Elemental
(s.f)

El desafio del equipo era realizar el
disenno de un conjunto habitacional que
pueda “‘conformar un barrio de calidad,
sustentable en el tiempo, que hiciera un uso
eficiente del suelo y pudiese asi comprar un
terreno que, después de 30 anos, se habia
transformado en una localizacion buena y
cara en la ciudad” (Equipo Elemental, s.f.,
pag. 31), que debia conseguirse sin que
se hacinaran las viviendas, las que podrian
crecer facilimente y mantener su estructura
segura, al precio especificado.

El primer paso para el disefo fue
considerar la tipologia de las viviendas que
existen en el mercado (A, By C). El tipo A
es un lote por casa, lo que No permitia una
Optima  utilizacion del suelo, albergando
unicamente a 35 familias; el tipo B es el tren
de viviendas con dos pisos, el mismo que

se ibaadaptando alanecesidad: 66 familias
podrian ocupar el terreno, aungue en el
momento de igualar el terreno al tamano
de la casa, se produciria el hacinamiento
de las viviendas y en el momento de anadir
otra habitacion, quedarian sin ventilacion
y luz en los demas cuartos de habitacion
(Equipo Elemental, s.1.).

Finalmente, el block de viviendas o
tipo C, era la solucion adecuada para
las 100 familias, aunque para las VSDsD
no representaban altemativa viable, ya
gue este tipo de vivienda no facilita el
crecimiento. Dicho sea de paso, los
habitantes del sitio manifestaron que, si
se edificaban las viviendas en blocks, se
elevarian a una huelga de hambre (Equipo
Elemental, s.1f.).

Este andlisis realizado fue alarmante,
no solo por las consecuencias que traeria
a las familias trasladarse al perimetro de
la ciudad, en Alto Hospicio, 10 que los
dejarla fuera de las zonas que permiten
el acceso a los beneficios de las areas
pobladas, gue habrian tenido durante el
tiempo que han vivido en el sitio y que
podrian deteriorar su estrato marginal. La
parte mas complicada de este andlisis
resultd la comprobacion de que si se
reunian los valores correspondientes a 66
familias, el gasto de dinero se dirigiria hacia
la compra del lote, quedando insuficientes
recursos para la urbanizacion del mismo y
la construccion de las viviendas (Equipo
Flemental, s.f.).

Figura 72: Planta 1

Tomado de "ABC de la vivienda incremental”, por
Elemental (2018)

Figura 73: Planta 2

Tomado de "ABC de la vivienda incremental”, por
Elemental (2018)

Para mejorar la solucion del sitio, se
reemplazo “el diseno de la mejor unidad de
300 UF posible, multiplicada 100 veces,
por el mejor edificio de 30.000 UF posible,
dentro del cual se albergaran 100 familias
en viviendas que pudieran crecer” (Equipo
Elemental, s.f., pag. 31). Aunque ya se
determiné que la expansion de la vivienda
sOlo se la puede realizar en el primer vy
Ultimo piso de la casa.
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Figura 74: Planta 3

Tomado de “ABC de la vivienda incremental”, por
Elemental (2018)

Se dio inicio al trabajo de un edificio de
un primer y Ultimo piso, gue le lo llamo “el
Edificio Paralelo debido a su estructura de
propiedad: una casay un departamento en
paralelo” (Equipo Elemental, s.f., pag. 31),
el mismo que debia tener la caracteristica
de poroso, para facilitar el crecimiento
horizontal sobre el piso, en tanto que el
departamento superior se pudiera levantar
de forma vertical hacia arriba.

El problema que enfrentaba el grupo
constructor era presentar la propuesta a
las familias, porque no sabian cual iba a
Ser su reaccion al proponer gue se viva en
una vivienda que tenga un departamento
en la parte superior porque se podria No
entender el concepto del plan habitacional.
La respuesta fue rapida, ya que las familias
gue originalmente habian poblado el sector
habian levantado su casa, un departamento
gue tenia su ingreso desde la calle, vy
gue los alquilaban a otras familias vy tal
edificacion les permitia tener seguridad,

luz y ventilacion, con las ventajas de una
casay lo gue en realidad les importaba la
division de las viviendas con muros.
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Figura 75: Elevacion

Tomado de “ABC de la vivienda incremental’, por
Elemental (2018)

Finalmente, mediante este proyecto se
tratd de acoplar la zona colectiva entre la
publica y la privada. Cuatro tipos de plazas
alrededor de las cuales habitan cerca de
20 nucleos familiares, tratan de organizar
el contexto para una familia extensiva,
forma de vida que es la adecuada para
la supervivencia en ambientes sociales
deébiles.

1 2 3 4 5 O Z

1
FEEAT

AT

1

L
[ s

S \

Figura 76: Corte longitudinal

Tomado de “ABC de la vivienda incremental”, por
Elemental (2018)

Probablemente, la ganancia mas
importante en el proyecto fue establecer
93 familias en un lugar urbano cuyo costo
significaba el doble de lo que usuamente
cuesta una vivienda de tipo social,
impidiendo su traslado a los sectores
periféricos en Alto Hospicio.

4.2. CASA CONVENTO, ECUADOR

Figura 77: Modelo de Casa Convento

Tomado de “Casa Convento’, por Plataforma
Arquitectura (2014)

4.2.. INFORMACION DEL
PROYECTO

Ubicacién: Chone, Ecuador
Arquitecto: Enrigue Mora Alvarado
Cliente: Luzmilla Giler

Constructor: Enrique Mora Alvarado
Area: 125 m2

Ano: 2014




4.2.2. ANALISIS FUNCIONAL
Contexto

La vivienda esta situada en la parroquia
Conventodel canton Chone, unarearuralde
la costa ecuatoriana. Grandes extensiones
de bambu, una peqguena guebrada frente
al terreno, y dos montanas de bosque
humedo, convirtieron a la vivienda en un
escenario para ser potencializado.

Figura 78: Modelo 2 de Casa Convento

Tomado de “Casa Convento”, por Plataforma
Arquitectura (2014)

Proyecto

El presupuesto de la vivienda no
podia ser mayor a $15,000, por lo cual se
utilizaron los recursos locales, el curado
fue realizado en el sitio y se utilizd mano
de obra local. Para la construccion de
la vivienda fue necesario el uso de 900
bambus y 8 troncos de arboles de laurel
(extraidos de la finca donde se encuentra
ubicado el proyecto) para ser utilizados
en paredes de recubrimiento y estructura
secundaria.
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Figura 79: Planta de Casa Convento

Tomado de “Casa Convento”, por Plataforma Arquitectura (2014)

Intenciones: Uso de recursos locales - Bajos costo y mantenimiento - Tecnologias locales - Sistema Constructivo sencillo y replicable - Autoconstruccion - Transferencia de Tecnologias
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CICLO CASA CONVENTO La materia (bosque de bambui) se transforma y se genera una vivienda, que con el paso del TIEMPO vuelve a su estado original (bosque)

Figura 80: Ciclo Casa Convento
Tomado de “Casa Convento”, por Plataforma Arquitectura (2014)



4.2.3. ANALISIS CONCEPTUAL Y
ARQUITECTONICO

Figura 81: Otro modelo

Tomado de “Casa Convento”, por Plataforma
Arquitectura (2014)

El principal concepto de Mora fue
establecer una relacion entre la arquitectura
vernacula y moderna, debido a esto la
Casa Convento incorpora elementos
tradicionales de la costa ecuatoriana.
Cuenta con un sencillo programa de area
social, 3 habitaciones y area de servicio
como sala, comedor, bano y cocina. El
area de servicios y social cuentan con
una relacion directa conectadas por un
espacio intermedio social, este se abre
completamente al entorno y permite que
la vegetacion se introduzca y atraviese la
vivienda.

Relacién con el entorno y visuales

Figura 82: Relacién con el entorno y visuales
Tomado de “Casa Convento / Enrique Mora Alvarado”, por Plataforma Arquitectura (2014)

Para denotar el acceso principal, se encuentran hamacas, un jardin colgante y un
jardin a nivel de pis. En la parte posterior de la vivienda se ubica la cocina exterior, esta
cuenta con un fogodn de lena propio de la tradicion de cocina manabita. La terraza es un
espacio gue permite al usuario una conexion visual con la casay el bosque de bambu. Por
ultimo, dispone un sistema de ventanas y puertas abatibles que permiten al usuario de la
vivienda una serie de configuraciones de abertura que requiera como nivel de privacidad,
uso y hora, de esta manera logra un espacio cambiante y dinamico. (Ver figura 83)




Figura 83: Axonometria explotada

Tomado de “Casa Convento / Enrique Mora
Alvarado”, por Plataforma Arquitectura (2014)

Cubierta de zinc

Paredes de madera

Tiras de madera

Estuctura de madera

Dades de hormigén

4.3. VIVIENDAS RUCA UNDURRAGA DEVES ARQUITECTOS, CHILE

Figura 84: Modelo de Viviendas Ruca

Tomado de “Viviendas Ruca’, por Plataforma Arquitectura (2013).



4.3.. INFORMACION DEL
PROYECTO

Arquitectos: Undurraga Deves
Arguitectos

Ubicacién: La Pincoya, Huechuraba,
Santiago, Region Metropolitana, Chile

Arquitecto: Cristian Undurraga

Equipo de Proyecto: Raimundo Salgado
Salas

Area: 1537.0 m2
Afo: 2011

4.3.2. ANALISIS FUNCIONAL

Contexto

En la periferia de la norte de la ciudad
de Santiago se dearrolla un conjunto de
25 viviendas sociales para una comunidad
Mapuche, insertadas dentro de un mayor
conjunto conformado por 415 viviendas
sociales. El proyecto fue impulsado por
el Ministerio de Vivienda y Urbanismo en
colaboracion de la organizacion privada de
gestion social “Un Techo para Chile” vy el
Municipio local.

Mapuche significa ‘hombre
de la tierra” y sus habitantes, quienes
originalmente habitaban el centro-sur de
Chiles, guardan una relacion armonica con
la naturaleza que emplean para desarrollar
actividadescomolaagricultura. Encontraste

Figura 85: Emplazamiento Viviendas Ruca

Tomado de “Viviendas Ruca”, por Plataforma
Arquitectura (2013).

a las otras culturas precolombinas, los
Mapuches no fueron constructores y sus
espacios sagrados no son templos sino los
bosqgues, rios y montanas. Sus albergues
sonlas ruskas que son espacios transitorios
camuflados en el paisaje, formados por
ligeras estructuras de ramas y troncos las
cuales con el tiempo se van degradando
para cumplir con el ciclo de la naturaleza y
volver a la tierra.

]

Figura 86: Modelo de Viviendas Ruca

Tomado de “Viviendas Ruca’, por Plataforma
Arquitectura (2013).




4.3.3. ANALISIS CONCEPTUAL Y
ARQUITECTONICO

El proyecto nace de una iniciativa de la
peguena comunidad de Mapuche, quienes
desean participar de la sociedad moderna
sindejar de lado sus tradiciones y creencias
ancestrales. El diseno del plan habitacional
es producto de un trabajo participativo
entre las instituciones patrocinadoras, 10s
arquitectos y la comunidad, que se llevo
a cabo en una ruka donde exponian su
historia, tradiciones y cosmovision.

Al ser un proyecto social impulsado
por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo,
el proyecto estaba necesariamente sujeto
a las estrictas normas gue se exigen para
este tipo de casas, por lo que el manual no
consideraba las singularidades y aspectos
culturales de la comunidad mapuche. Las
casas estan ubicadas al pie de los cerros
caracteristicos de Santiago para que los
habitantes de la comunidad estén lo mas
cercaposible delanaturaleza. Las viviendas
se encuentran agrupadas de forma
continua, una tras otra, permitiendo que
la fachada principal mirara al oriente, pues
una tradicion ancestral de la comunidad es
que la puerta principal abriera en direccion
al sol naciente.
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Figura 89: Elevacion Frontal
Tomado de “Viviendas Ruca’, por Plataforma Arquitectura (2013)

La técnica constructiva empleadas fue la tradicion artesanal de ladrillo y marco de
hormigon armado para expresar la relacion entre apariencia y naturaleza estructural del
proyecto. La fachada principal y posterior presenta una diagonal de madera de pino
impregnada, pues cumple con el propdsito de ser un elemento estructural para arriostrar
las paredes en caso de sismo y demas fuerzas laterales. El tabique vy las ventanas son
cubiertos por una doble piel de canada coligle dispuestos a una minima separacion para
permitir el ingreso de luz filtrada al interior. La vivienda se desarrolla en dos plantas de 61
metros cuadrados. El programa de espacios cuenta con zona de estar, cocina, bano y 2
dormitorios, estos Ultimos ubicados en la planta alta. La cocina presenta una mayor area
en comparacion a las demas viviendas sociales analogas debido a la presencia del fogon,

considerada un elemento tradicional de
la comunidad. El proyecto fue entregado
a cada familia como un espacio habitable
sin acabados con el propdsito que cada
familia pueda adecuarlo segun sus gustos
y necesidades.

Figura 90: Axonometria Cortada

Tomado de “Viviendas Ruca’”, por Plataforma
Arquitectura (2013).
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CAPITULO 5

— Entrevistas
— Resultados




5. ENTREVISTAS

Las siguientes son las estructuras de
la entrevista realizadas con el propdsito de
conocer la opinion de los expertos sobre
vivienda con el fin de comprender las
condiciones actuales de la vivienda en el
Ecuador.

a) ¢Cuales son las causas que usted
considera de mayor importancia para el
impulso de la vivienda social en el pais”?

b) ;/Cudles son las instituciones que
promueven el desarrollo de la vivienda
social en el pais?

c) Las viviendas de interés social,
80N asequibles a quienes las solicitan®?
JExiste algun tipo de requerimiento que
dificulte el acceso a un plan habitacional?

d) Dichos proyectos, ¢cubren la
demanda de vivienda existente”?

e) /Cree usted que la utilizacion de
materiales de construccion alternativos,
como el bambu, podrian ser utilizados en
la construccion de viviendas?

5.1. RESULTADOS
5.1.. RESULTADO ENTREVISTA I:

Ing. Julio Jiménez

Director de Obras Publicas del
Municipio de Salinas

a) ¢Cuales son las causas que
usted considera de mayor importancia
para el impulso de la vivienda social
en el pais?

El crecimiento poblacional en sectores
marginales, no solamente en la provincia
de Santa Elena, sino en todo el pais.
Las familias crecen dia a dia y el plan
urbanistico no crece de igual manera que
el plan de vivienda, por lo que existe un
saldo negativo con relacion a satisfacer las
necesidades de vivienda.

b) ¢Cudles son las instituciones
que promueven el desarrollo de la
vivienda social en el pais?

A nivel nacional es el ente rector
gue es el MIDUVI con sus direcciones
provinciales. El cual debe ser un integrador
de proyecto v tratar de hablar en un solo
lenguaje en como satisfacer la demanda
y la tipologia de vivienda que se deberia
ofrecer a la comunidad, de acuerdo a
nuestra capacidad de adquisicion.

c) Las viviendas de interés
social, ¢son asequibles a quienes
las solicitan? ¢Existe algun tipo de
requerimiento que dificulte el acceso

a un plan habitacional?

Todas las personas tienen accesibilidad
a estos proyectos habitacionales. Sin
embrago, existen parametros como una
calificacion de crédito bancario donde no
todos califican para un sistema de crédito.

d) Dichos proyectos, ¢cubren la
demanda de vivienda existente?

Los proyectos que el estado ha estado
implantando por medio del MIDUVI no han
logrado satisfacer la demanda de viviendas
en sutotalidad, y esto se debe en gran parte
a gue la demanda de viviendas siempre
esta creciendo. Otro factor muy importante
es que ciertos terrenos como en zonas
marginales, donde generalmente se ven
implantados este tipo de proyectos, no
cuentan con la infraestructura basica como
el sistema de alcantarillado, agua potable,
entre otros que de alguna manera impiden
el desarrollo de este tipo de proyectos.
En términos generales nuestro desarrollo
urbanistico no va a la par del crecimiento
poblacional.

e) ¢Cree usted que la utilizacion
de materiales de construccion
alternativos, como el bambu, podrian
ser utilizados en la construccion de
viviendas?

Indudablemente, la cana guadua
debidamente tratada presenta altos niveles
de resistencia por lo que lo convierte en
un material idoneo para ser utilizado como
material alternativo.



5..2. RESULTADO ENTREVISTA 2:

Arg. Sidonnid Orta Aleman

Directora de Planeamiento Territorial del
Municipio de Salinas

a) ¢Cuales son las causas que
usted considera de mayor importancia
para el impulso de la vivienda social
en el pais?

El alto déficit habitacional. En Salinas,
como entodo el pals, existen asentamientos
Iregulares y al momento de legalizar estos
terrenos se puede ver una clara deficiencia
en viviendas.

b) ¢Cudles son las instituciones
que promueven el desarrollo de la
vivienda social en el pais?

El MIDUVI es la lider, actuaimente esta
desarrollando un programa en la provincia
de Santa Elena llamado “Casa para todos”
ubicado en la parroquia Anconcito, que
comprende 285 soluciones habitacionales
en un terreno de aproximadamente 5
hectareas. En el area rural interviene la
fundacion Hogar de Cristo en coordinacion
con el municipio.

c) Las viviendas de interés
social, ¢son asequibles a quienes
las solicitan? ¢Existe algun tipo de
requerimiento que dificulte el acceso
a un plan habitacional?

Se podria decir que el factor economico
de alguna manera limita el acceso al plan
habitacional.

d) Dichos proyectos, ¢cubren la
demanda de vivienda existente?

No, la demanda es muy elevada.
A pesar del trabajo del MIDUVI vy los
entes municipales para satisfacer las
necesidades de vivienda, no se logra
satisfacer dicha demanda.

e) ¢Cree usted que la utilizacion
de materiales de construccion
alternativos, como el bambu, podrian
ser utilizados en la construccion de
viviendas?

Actualmente existe cierta resistencia, a
pesar de gue el bambu es conocido como
el acero vegetal, se 1o asocia mucho con
las areas de pobreza. Mientras no exista
una educacion adecuada este material
no va a ser aceptado en su totalidad
pues lo relacionan mucho con la pobreza.
Pero pienso que definitivamente la cana
guadua puede ser utilizada como un
material alternativo ya que presenta varios
beneficios en el campo de la construccion.

5.1.3. RESULTADO ENTREVISTA 3:

Arg. Jaime Roca
Jefe de Legalizacion y Terrenos

a) ¢Cuales son las causas que
usted considera de mayor importancia
para el impulso de la vivienda social
en el pais?

El déficit habitacional que actualmente
presenta Ecuador es una de las causas

de mayor importancia para promover el
desarrollo de viviendas de interés social en
el pais.

b) ¢(Cuales son las instituciones
que promueven el desarrollo de la
vivienda social en el pais?

El gobierno a traves del MIDUVI y los
GADs municipales deberian impulsar este
tipo de proyectos de vivienda social. Asi
como fundaciones como el caso de Hogar
de Cristo.

c) Las viviendas de interés
social, ¢son asequibles a quienes
las solicitan? ¢Existe algun tipo de
requerimiento que dificulte el acceso
a un plan habitacional?

Los requerimientos que  puedan
dificultar el acceso a un plan habitacional
varian de acuerdo a cada proyecto.
En definitiva el factor econdémico es el
que dificulta el acceso a este tipo de
proyectos, pues el gobierno asume gran
parte del costo de la vivienda vy el usuario
una pequena diferencia que va alrededor
de $500 que de alguna manera retrasan
las asignaciones de viviendas de interés
social.

d) Dichos proyectos, ¢cubren la
demanda de vivienda existente?

No, a nivel nacional falta mucho por
trabajar en el tema de vivienda de interés
social. La demanda es muy alta en todos
lados y a pesar de la existencia de este
tipo de proyectos no se logra cubrir la




demanda requerida.

e) ¢(Cree usted que la utilizacion
de materiales de construccion
alternativos, como el bambu, podrian
ser utilizados en la construccion de
viviendas?

Este es un debate que existe hace
varios anos, pero personalmente pienso
qgue si, siempre y cuando la cana guadua
haya sido bien utiizada. Cumple con
muchos aspectos no solamente como
un material resistente, sino también en la
sostenibilidad, aspecto ambiental y costos
gue lo convierten en un material adecuado.
Hay que romper el camino donde se
relaciona al bambu con pobreza y en este
caso interviene el arquitecto con la labor de
diseno para revertir la situacion.
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CAPITULO 6

— Anadlisis de sitio

— Ubicacion

— Clima, vientos, precipitaciones y
temperatura

— Uso del suelo

— Equipamiento urbano

— Movilidad

— Infraestructura




6. ANALISIS DE SITIO
6... UBICACION

B REPUBLICA DEL ECUADOR B REPUBLICA DEL ECUADOR
Il PROVINCIA DE SANTA ELENA Il PROVINCIA DE SANTA ELENA
B CANTON SALINAS
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[ PARROQUIA VICENTE ROCAFUERTE

Figura 91: Ubicacion
Elaboracion propia (2018)

El terreno seleccionado para implantar el programa habitacional se encuentra ubicado
en el canton Salinas de la provincia de Santa Elena. La cual esta situada dentro de la region
costera del Ecuador, al ceste de Guayaquil y al suroeste de la cuenca hidrografica del rio
Guayas. Limita al norte con la provincia de Manabi, al sury este con el canton Guayaquil y
al ceste con el Océano Pacifico. Entre las ciudades se destacan las cabeceras cantonales
como Santa Elena, La Libertad, Salinas y Playas, estas estan se encuentran comunicadas
entre si'y al mismo tiempo con Guayaquil a través de una carretera asfaltada y de doble
via, la cual se extiende desde Santa Elena hacia el norte a lo largo de la Costa hasta la
provincia de Manab,

El terreno esta ubicado entre las calles Agustin Febres Cordero, Los Tamarindos, Av.
El Oasis y Av. Rio Amazonas, junto al Country Golf Club vy cerca del Aeropuerto General
Ulpiano Paez. El solar propuesto presenta un area aproximada de 46,751 m2 con una
forma cuadrada. (Ver figura 85)

6.2. CLIMA, VIENTOS,
PRECIPITACIONES Y
TEMPERATURA

De acuerdo con los datos obtenidos
de la pagina de intemet de climatologia
mundial climate-data.org, Salinas presenta
un clima desértico, por 1o tanto, la
clasificacion del clima de Kbppen-Geiger
es BWh. La temperatura media anual es
de 24°C, mientras que las precipitaciones
promedio son de 117 mm.

it J i~ Altitude: 7m Climate: BWh "C: 24.0 mm: 117 mm
86 30 60

68 20 40

01 02 03 04 05 06 o7 08 09 10 11 12 4

Figura 92: Climograma de Salinas

Tomado de “Clima-Salinas’, por Climate-data
(2015)

Como se puede apreciar en la imagen
la lluvia se concentra en los meses de
enero a abril, mientras que los meses
casi completamente secos son de julio
a diciembre. De acuerdo a la imagen
lustrada, la menor cantidad de lluvia ocurre



Figura 93: Vista del terreno desde la calle Agustin Febres-Cordero
Tomado de Google Maps (2015)

en el mes de julio, mientras que en febrero es donde las mayores precipitaciones se registran, por lo que se obtiene un promedio de 41
mm (Ver figura 87).

Las temperaturas mas altas se registran en marzo, alrededor de 22°C a 26.5°C en promedio, mientras que agosto es el mes mas frio
del ano por lo que se registran las temperaturas mas bajas. Existe un ciclo anual de temperatura, en el cual los meses mas calientes se
registran durante la estacion humeda que es de diciembre a mayo y los menores valores de temperatura se dan de junio a noviembre en
la estacion seca (Ver figura 88).

De acuerdo con la tabla climatica que registra los datos historicos del tiempo en Salinas, se puede concluir que existe una variacion
en la temperatura anual alrededor de 4.5°C, mientras que la variacion en la precipitacion entre 1os meses mas himedos y secos es de
47 mm.

Adicionalmente, de acuerdo con los datos generados por la red de estaciones meteoroldgicas en la costa ecuatoriana del INOCAR,
particularmente de la estacion La Libertad, estando situada muy proxima a Salinas, indica que los vientos predominantes en esta zona
vienen del suroeste al noreste, 10s cuales pueden superar ligeramente los 4m/s.
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Figura 94: Diagrama de temperatura de
Salinas

Tomado de “Clima-Salinas”, por Climate-data
(2015)

Figura 95: Tabla climatica, datos histéricos
del tiempo Salinas

Tomado de ““Clima-Salinas”, por Climate-data
(2015)



6.3. USO DE SUELO

\ SIMBOLOGIA

RESIDENCIAL

RECREACION/AREAS VERDES
EDUCACION

SALUD

OTROS (CULTO, COMITES, ETC)
COMERCIAL

SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

AREA DE INFLUENCIA URBANA INMEDIATA
(BASE MILITAR)

0 100 500 1000

Figura 96: Uso de suelo
Elaboracion propia (2018)

El terreno propuesto se encuentra ubicado en una zona residencial y de acuerdo a la Ordenanza Reglamentaria para el Control y
Aprobacion de Planos de Edificaciones del Cantdon Salinas, en el articulo 6, literal 13 manifiesta que

Los retiros de las edificaciones son de 1 metro posterior y 3 metros frontal, en caso de permitirlo la Direccion de Planificacion vy
Desarrollo, dispondra de un minimo en la parte frontal, dependiendo de la linea de fabrica de la manzana donde se asienta el predio y/o
de la linea de fabrica de las manzanas colindantes. (Registro Oficial, 2002, pag. 24).

Lo antes mencionado se tomara en cuenta en el momento que se ponga en ejecucion del proyecto.




6.4. EQUIPAMIENTO URBANO
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Figura 97: Equipamiento urbano
Elaboracion propia (2018)

De acuerdo con el estudio realizado, el terreno se encuentra a poca distancia de la Av. Principal que une Salinas con La Libertad, 1o
cual que favorece a los residentes del sector y lugares aledanos en el momento de utilizar el transporte publico, ya gue ese era uno de
los principales problemas de los proyectos de vivienda de interés social, por cuanto éstos generalmente se encuentran ubicado en los
sectores periféricos de la ciudad.

Ademas, cerca del terreno se encuentran establecimientos educativos como la escuela fiscal Fernando Dobronsky Ojeda y la Unidad
Educativa Rubira. También, a pocos minutos se puede lliegar al Mercado de Salinas, y hacia el sur la playa Mar Bravo. A poca distancia
gueda ubicado el Hospital Basico de Salinas Dr. José Garces, centros recreativos como el Salinas Golf & Tenis Club, el Club Social
Deportivo EMEPE vy el polideportivo de Salinas.



6.5. MOVILIDAD
6.5.1. JERARQUIZACION DE ViA

®

JERARQUIZACION DE ViAS

= V/{AS PRIMARIAS
s V/{AS SECUNDARIAS
VIAS TERCIARIAS

0 100 200 300

Figura 98: Jerarquizacion de vias

Elaboracion propia (2018)

El canton Salinas cuenta con un conjunto de vias publicas gue conforman la red vial de la zona que se categorizan en vias primarias,
secundarias vy terciarias, en base a la funcion que cumplan y al nivel de trafico que presentan. De acuerdo con Bazant en su libro Manual
de criterios de diseno urbano, las secciones viales de las vias primarias consisten de 6 a 4 carriles de circulacion en uno o dos sentidos,
generalmente la seccion varia de 16 a 28 m. Las vias secundarias o colectoras son de 1 a 2 carriles en uno o dos sentidos, con o sin
estacionamiento lateral para automoviles de 2,40 m. y cuentan con un derecho de via de 12 a 16 m. Mientras que las vias terciarias o
locales son de 1 a 2 carriles de uno 0 dos sentidos, con estacionamiento lateral alterno y cuenta con un ancho de via de 12 a 16 m.




Como se observa en el mapa, el
terreno a intervenir muestra una conexion
con el resto de zonas urbanas del canton
Salinas y esta ubicado entre las calles
Agustin Febres Cordero, Los Tamarindos,
Av. El Oasis y Av. Rio Amazonas. La Av.
Amazonas y Av. Qasis son consideradas
vias primarias, estas cuentan con una
longitud de 1.95 y 0.5 km. de longitud
respectivamente. Mientras que la calle Los
Tamarindos y Agustin Febres Cordero son
vias secundarias de 1,8 y 0.55 km.

6.5.2. TRANSPORTE

En la provincia de Santa Elena existen
algunas empresas de transporte urbano,
gue dan servicio entre los cantones
Santa Elena, La Libertad y Salinas, estas
son Unificacion  Peninsular, Mar  Azul,
Pacifico, Puerto Peninsular, Horizonte
Peninsular, Transcisa, Salisel y Trunsa, por
lo que la transportacion hacia el sitio se
encuentra cubierta. La movilizacion estaria
implementada por un Sistema Integrado de
Transporte de pasajeros que integre a los
cantones bajo una misma forma de prestar
el servicio.

6.6. INFRAESTRUCTURA
6.6.1. AGUA POTABLE

El agua potable es proporcionada por la
empresa Agua de la Peninsula AGUAPEN
E-P ademas de que esta empresa presta
“‘servicios  publicos de  alcantarillado
sanitario, alcantarillado pluvial, tratamiento

de aguas servidas y de agua potable en
la peninsula de Santa Elena” (AGUAPEN
E-P, 2018), contando con la ayuda de “los
Gobiernos  Autonomos  Descentralizados
Municipales de los cantones de Santa
Elena, Salinas y La Libertad (...); quien
junto al equipo humano que conforma
esta empresa, esta empenado en una
atencion de respeto y responsabilidad para
con el usuario y la comunidad que habita
O visita...” la provincia (AGUAPEN E-P,
2018).

6.6.2. ALCANTARILLADO
SANITARIO

Como se menciond en el apartado
anterior, el alcantarillado sanitario esta a
cargo de la empresa Agua de la Peninsula
AGUAPEN-EP
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CAPITULO 7

— Propuesta.

— Introduccion.

— Concepto de disefno.

— Memoria del proyecto.

— Programa de necesidades urbano.
— Programa de necesidades de la
vivienda.

— Programa arguitectonico.

— Zonfficacion,

— Planimetria y renders.

— Presupuesto referencial.




1. PROPUESTA
7.. INTRODUCCION

En funcion de la informacion recopilada
en el marco tedrico y la investigacion
realizada mediante entrevistas, estudio
de tipologias, descripcion del problema
y demas fuentes confiables recopiladas
a lo largo de la investigacion, se plantea
un diseno de un plan habitacional que
abarcara tres tipologias de vivienda de
interés social, cuyo material principal es
el bambu. Como se ha demostrado a o
largo de esta investigacion el bambu es
un material gue cuenta con una excelente
relacion  resistencia-peso  que puede
llegar a alcanzar una resistencia mayor al
acero. Sin embargo, es despreciado en el
contexto nacional ya que es considerado
un material pobre. Uno de los propositos
de la tesis es revertir esta situacion,
generando una propuesta que rompa
estos prejuicios. Ademas, el programa
abarcara areas verdes, pargues y zonas
de esparcimiento que permitiran al usuario
tener espacios de recreacion y encuentros
con la comunidad.

7.2. CONCEPTO DE DISENO

De acuerdo con Ching en su libro
‘Arquitectura. Forma, Espacio y Orden”
expresa que una forma radial consta de
formas lineales que se extienden hacia fuera
radialmente a partir de un elemento central
de conjunto. Combina las caracteristicas
la linealidad y centralidad. Una forma
centralizada, como su nombre lo indica, es
un espacio central y dominante, en tormo al
cual se agrupan cierto nimero de espacios
secundarios. Mientras que una forma
lineal es una serie de formas dispuestas
secuencialmente en hileras (2015).

Tomando esta premisa de referencia,
se opto por realizar una forma radial en la
parte urbana del proyecto. Se ubicd como
primer elemento central una manzana en
medio del terreno vy, a partir de esta, se
Crean 4 ejes que permiten crear NUevos
centros, que en este caso son nuevas
manzanas. Por consiguiente se plantea
gue cada manzana cuente con zonas de
esparcimiento como elementos primarios
del proyecto y a su alrededor se ubiguen
las viviendas como elementos secundarios
ubicados de forma lineal. De esta manera
al existir zonas de esparcimiento como
parques, canchas y puntos de encuentro
donde predomina el darea verde, los
habitantes pueden reunirse y fomentar una
libre participacion y comunicacion entre
ellos a fin de crear lazos de vecindad

7 !
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Forma Forma Forma

radial centralizada lineal
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Elemento Nuevos centros a Distribucion lineal
central partir de la forma alrededor de
radial elemento central

Figura 99: Concepto de diseno

Elaboracion propia (2018)

Figura 100: Concepto de disefio

Elaboracion propia (2018)



Figura 101: Concepto de diseno

Elaboracion propia (2018)

Figura 102: Concepto de disefno

Elaboracion propia (2018)

Figura 103: Concepto de diseno

Elaboracion propia (2018)

1.3. MEMORIA DEL PROYECTO
7.3.1. ACCESOS

Tomando en cuenta las calles
perimetrales del terreno a intervenir (Av.
El Qasis, Av. Rio Amazonas, Agustin
Febrescordero vy Los Tamarindos), se
definieron cuatro vias de acceso ubicadas
de manera perpendicular a cada una ellas.
El entorno inmediato del terreno cuenta
con poca vegetacion, por esta razon se
implementara la presencia de arboles
frondosos a 1o largo de las aceras para
contribuir con la imagen urbana del sector.

7.3.2. DESCRIPCION FUNCIONAL

El proyecto habitacional contara con
viviendas, parqueos, calles peatonales,
areas verdes, pargues y espacios de
recreacion y esparcimiento para fomentar
una libre participaciony comunicacion entre
los habitantes. La propuesta presenta tres
tipologias de viviendas, que son viviendas
de una planta (tipo 1), vivienda de dos
plantas (tipo 2) v un blogue de viviendas
de tres plantas que contara con seis
departamentos (vivienda tipo 3). Las zonas
de esparcimiento abarcan juegos infantiles,
juegos de agua, canchas multifuncionales,
area comunal y parques, 10s cuales estaran
ubicadas de manera centralizada en cada
una de las manzanas del proyecto donde
prevalecera la presencia de areas verdes
para gue 10s residentes puedan reunirse y
formar lazos de vecindad.

71.3.3. ESTRUCTURA

Las viviendas presentan una estructura
conformada por columnas y vigas de cana
guadua. Las losas estan formadas por el
uso de cana chancada como capa inferior
asentada sobre las vigas, seguido de una
malla metdlica para finamente vaciar el
contrapiso que es una mezcla de arena,
cemento y agua con un espesor promedio
de 5 cm, el cual nivela las irregularidades
de la estructura.

1.3.4. CAPACIDAD

La capacidad del programa habitacional
es de 123 viviendas. 49 viviendas tipo 1,
47 viviendas tipo 2 y 27 viviendas tipo 3.
Dando un total de 258 familias, , cifras
similares a los proyectos de la misma
escala, de acuerdo a lo manifestado en la
entrevista por la Arg. Sidonnid Orta Aleman,
Directora del Planeamiento Territorial de
Salinas.

1.3.5. MATERIALIDAD

Con respecto a los materiales a utilizar,
el bambu sera el material predominante
en cada una de las viviendas, tanto en su
estructura como en las paredes. Ademas
se empleara el uso de mortero como
recubrimiento en las paredes exteriores de
las viviendas. El piso a utilizar en las aceras
y calles peatonales simularan materiales
naturales en 10s espacios exteriores, con
colores de tonos neutros de baja intensidad
Que evoguen un entomo tranquilo.




74. PROGRAMA DE NECESIDADES
URBANO

RESIDENCIAL

Vivienda Unifamiliar una planta

Vivienda Unifamiliar dos planta

Vivienda Multifamiliar seis departamentos

AREAS COMUNALES

Areas Verdes

Areas de Reunién

Areas recreativas

SERVICIOS

Alumbrado publico

Sistema de Agua potable

Sistema de alcantarilado

vias

Vehicular

Peatonal

Parqueos

Tabla 5: Programa de necesidades urbano
Elaboracion propia (2018)

CIRCULACION

PEATONAL

AREA COMUNAL

__________ CIRCULACION
VEHICULAR

TIPOS DE RELACION

—— RELACION DIRECTA

- RELACION INDIRECTA

Figura 104: Diagrama de relaciones urbano

Elaboracion propia (2018)



1.5. PROGRAMA DE NECESIDADES

DE LA VIVIENDA
IONA ESPACIO ACTIVIDAD
Publica Ingreso Etrar
Publica Sala Recrear
Publica Comedor Necesidad bésica
Publica Cocina Prepafar ¥ BOGINGr
alimentos
Publica Barfio Necesidad basica
Privada Lavanderia Lavar ropa
Privada Dormitorio Descansar
Privada Recrear Recrear

Tabla 6: Programa de necesidades de la

vivienda

Elaboracion propia (2018)

SALA°  —— COMEDOR

DORMITORIO

DIAGRAMA DE RELACIONES DE VIVIENDA

TIPOS DE RELACION

——— RELACION DIRECTA
- - —- RELACION INDIRECTA

Figura 105: Diagrama de relaciones de vivienda
Elaboracion propia (2018)




7.6. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Através de entrevistas y el estudio realizado de casos ana
para el desarrollo optimo y funcional del plan habitacional.

0gos se definen los siguientes espacios arquitectonicos que son necesarios

PROGRAMA ARQUITECTONICO URBANO

ZONA AMBIENTE ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL (M2) | AREA TOTAL (M2) | %

Calle Circulacién vehicular Circular Residentes - Autos - 5804,84 7,61

CIRCULACION Aceras Circulacion peatonal Circular y - - 12745,25 16,7
Aparcamiento Parqueos Estacionar Visitantes 126 Autos 25x5=125 1575 2,06

Vivienda 1 planta Viviendas Necesidades basicas Residentes 49 Viviendas 10x15 =150 7350 9,63

RESIDENCIAL Vivienda 2 platas Viviendas Necesidades basicas Residentes 47 Viviendas 9x15=150 6345 8,31
Bloque de viviendas Viviendas Necesidades basicas Residentes 162 Viviendas 16 x 15 =240 28880 50,95

Ambiental Areas verdes Recrear Residentes - Bancas, luminarias, vegetacion - 1508,06 1,98

COMUNAL Espacio Ludico Parques infantiles Recrear y - Juegos infantiles - 323,68 0,42
Deportivo Canchas deportivas Recrear Visitantes - Arcos - 1779,02 2,33

Tabla 7: Programa arquitecténico urbano
Elaboracion propia (2018)
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA DE UNA PLANTA

ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL (M2) | AREA TOTAL (M2) | %
PRIVADA Dormitorio Master Descansar - dormir 1 Camay closet 3,94 x 4,06 = 16,00 16,00 18,09
Dormitorio 1 Descansar - dormir Residentes 1 Cama y closet 2,87 x 3,70 = 10,62 10,62 12,00
Ingreso Entrada - Ingreso 1 1,75 x 5,58 = 9,67 9,67 10,93

PUBLICO Sala Necesidades basicas 1 Muebles, mesa, sillas 2,10 x 3,13 =6,54 6,54 7,39
Comedor Recrear Residentes 1 Mesa y sillas 3,13x2,14=6,70 6,70 7,57
Patio Almacenar, preparar, cocina y lavar . 1 Tendederos 2,70 x 10,00 = 27,00 27,00 30,52

SERVICIO Cocina Recrear VISHASS 1 Refrogeradora, lavadero, cicina, mesoén, perchas 2,23 x3,28=7,33 7,33 8,29
Bafio Necesidades basicas 1 Inodoro, ducha, lavamanos 2,66 x 1,66 = 4,61 4,61 5,21

Tabla 8: Programa arquitecténico vivienda de una planta
Elaboracion propia (2018)




PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA DE DOS PLANTAS

ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD USUARIO CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL (M2) AREA TOTAL (M2) %
Dormitorio Master Descansar - dormir 1 Cama y closet 3,94 x 4,06 = 16,00 16,00 17,10
PRIVADA Dormitorio 1 Descansar - dormir Residentes 1 Cama y closet 2,87 x 3,70 =10,62 10,62 11,35
Dormitorio 2 Descansar - dormir 1 Cama y closet 2,87 x 3,70 =10,62 10,62 11,35
Ingreso Entrar 1 - 1,10 x 2,98 = 3,27 3,27 3,49
Sala Recrear 1 Muebles, mesa vy sillas 2,00 x 2,83 = 5,70 5,70 6,09
PUBLICO Comedor Necesidades basicas A 1 Mesa y sillas 2,98 x 2,00 = 5,96 5,96 6,37
Patio Secar ropa, recrear Residentes 1 Tendederos 2,20 x 9,00 - 19,88 19,88 21,25
Escalera Circulacion Visitantes 1 4,20 x 0,90 = 3,78 3,78 4,04
Centro de estudio Estudiar 1 Escritorio y silla 2,05 x 1,98 = 4.05 4,05 4,33
Cocina Almacenar, preparar, cocinar y lavar 1 Refrigeradora, lavadero, cocina, meson, perchas 1,70 x 3,60 = 6,12 6,12 6,54
SERVICIO Bafio Necesidades béasicas 1 Inodoro, ducha, lavamanos 2,66 x 1,66 = 4,61 4,61 4,93
Lavanderia Lavar, almacenar y planchar Residentes 1 Lavadero, closet 1,78 x 1,66 = 2,96 2,96 3,16

Tabla 9: Programa arquitecténico vivienda de dos plantas
Elaboracion propia (2018)
PROGRAMA ARQUITECTONICO BLOQUE DE VIVIENDAS
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARIO CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL (M2) | AREA TOTAL (M2) | %

PRIVADA Dormitorio Master Descansar - dormir Residentes 1 Camay closet 3,72 x 3,72 = 14,82 14,82 23,16
Dormitorio 1 Descansar - dormir 1 Camay closet 3,72x 3,27 =12,16 12,16 19,00
Sala Recrear 1 Muebles, mesa, sillas 3,27 x 2,30 = 7,50 7,50 11,72
PUBLICO Comedor Necesidades basicas 1 Mesa y sillas 3,27 x 2,30 = 7,50 7,50 11,72
Cuarto de estudio Estudiar Residentes 1 1,72 x2,07 = 3,55 3,55 5,55
Nucleo de escaleras Circulacion . 1 3,35 x 2,40 = 8,03 8,03 12,55

SERVICIO Cocina Alamcenar, preparar, cocinar y lvar Visitantes 1 Refrogeradora, lavadero, cocina, meson, perchas 1,78 x 3,27 = 5,82 5,82 9,10
Bafio Necesidades basicas 1 Inodoro, ducha, lavamanos 2,66 x 1,66 = 4,61 4,61 7,20

Tabla 10: Programa arquitecténico bloque de viviendas

Elaboracion propia (2018)




7.7. IONIFICACION

AREA PRIVADA

VIVIENDA DE 1 PLANTA

Figura 106: Zonificacién vivienda tipo 1

Elaboracion propia (2018)
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Figura 107: Zonificacién vivienda tipo 2

Elaboracion propia (2018)
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7.8. PLANIMETRIA Y RENDERS
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Elaboracion propia (2018)

®

SIMBOLOGIA

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 1 PLANTA

VIVIENDA UNIFAMILIAR DE 2 PLANTAS

VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE 3 PLANTAS

AREA DE RECREACION
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Figura 123: Axonometria vivienda tipo 1

Elaboracion propia (2018)




Figura 124: Axonometria vivienda tipo 2 planta baja

Elaboracion propia (2018)




Figura 125: Axonometria vivienda tipo 2 planta alta

Elaboracion propia (2018)




Figura 126: Axonometria vivienda tipo 3 planta baja. Departamento 1

Elaboracion propia (2018)



Figura 127: Axonometria vivienda tipo 3 planta baja. Departamento 2

Elaboracion propia (2018)




Figura 128: Axonometria vivienda tipo 3 planta baja

Elaboracion propia (2018)



Figura 129: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 1. Departamento 3

Elaboracion propia (2018)




Figura 130: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 1. Departamento 4

Elaboracion propia (2018)



Figura 131: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 1

Elaboracion propia (2018)




Figura 132: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 2. Departamento 5

Elaboracion propia (2018)



Figura 133: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 2. Departamento 6

Elaboracion propia (2018)




Figura 134: Axonometria vivienda tipo 3 planta alta 2

Elaboracion propia (2018)



CUBIERTA DE ZINC

ESTRUCTURA. DE BAMBU

TIRAS DE CANA CHANCADA

COLUMNAS DE BAMBI

FORMADA POR & CULMDS

PANEL DE PARED FORMADA
POR CULMOS OF BAMBD

LOSA DE HORMIGON

SOBRECIMIENTOD

CIMENTACION DE HORMIGON

Figura 135: Axonometria explotada vivienda tipo 1

Elaboracion propia (2018)



CUBIERTA DE ZINC
ESTRUCTURA DE BAMB{
| S
PANEL DE PARED FORMADA | ~ 3
POR CULMOS DE BAMB( ; < -
l =
| ™~
”%«?’K < Ll
| }[:jx
S A R >
Wi
-~ | ™~
| | |
| || o
| S| |
]
SOBRECIMIENTO b !

Figura 136: Axonometria explotada vivienda tipo 2

Elaboracion propia (2018)

N

TIRAS DF CARA CHANCADA

COLUMNAS DE BAMBI
FORMADA POR & CULMOS

LOSA DE HORMIGON

CIMENTACION DE HORMIGON



s 2 2
s i . :
s g2 F g
3 =8 = =
e 23 o I
g =i 3 g
= s = =
»n A \ S,
AYRY Y - /\/\\...lu\lu
\ \\ 7 “ NN

CUBIERTA DE ZINC
ESTRUCTURA DE BAMB(
PANEL DE PARED FORMADA
POR CULMOS D BAMBO
SOBRECIMIENTOD

Figura 137: Axonometria explotada vivienda tipo 3

Elaboracion propia (2018)



Figura 138: Axonometria proyecto habitacional

Elaboracion propia (2018)



Figura 139: Axonometria proyecto habitacional

Elaboracion propia (2018)




Figura 140: Perspectiva proyecto habitacional

Elaboracion propia (2018)
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Figura 141: Perspectiva proyecto habitacional

Elaboracion propia (2018)




Figura 142: Perspectiva proyecto habitacional

Elaboracion propia (2018)



7.9. PRESUPUESTO REFERENCIAL

OD O PTO DA DAD COSTO ARIO OTA
|.- PRELIMINARES- INSTALACIONES DE OBRAS
1,1 |Limpieza de terreno m2 150 0,72 108,56
1,2 |Trazado y replanteo m2 74,73 1,42 105,76
Il.- EXCAVACION Y RELLENO
2,1 |Excavacion cimientos h=0.6 m3 12,52 10,30! 128,96
2,2 |Relleno compactado h=0.30 m3 8,91 5,00 44,55
1ll.-CIMENTACION
3,1 |Replantillo (=0,05 cm) m2 3,25 9,53 30,96
3,2 |Plintos m3 0,98 470,44 461,03
3,3 |Riostras m3 2,64 700,27 1848,71
3,4 |Contrapiso hormigén simple e=0,08 m2 70,61 13,30 937,71
IV.-ESTRUCTURAS
4,1 |Canha guadia para columnas m 300 9,00 2700,00
4,2 _|Cana guadua Para Vigas m 110 9,00 990,00
4,3 |Cana guadua para estructura de cubierta m 280 9,00 2520,00
V.- CUBIERTA
5,1 |Cubierta de zinc m2 104,03 25,47 2649,64
VI.- PAREDES
6,1 |Cana Guadlia m 150 9,00 1350,00
6,2 [Malla Metalica 3.00 x 2.40 m unidad 15,5 19,43 301,17
6,3 |Cafia Picada 5m unidad 127 3,30 419,10
6,4 |Solera de Madera unidad 25,27 16,80 424,54
VII.- MAMPOSTERIA
7,1 [Sobrecimiento de mamposteria (H= 0.20 m) [m2 11,93 20,56 245,30
7,2 |Losa de mesén ml 4.41 84,12 370,96
7,3 |Lavarropa H.A. unidad 1 260,67 260,67
VIIl.- ENLUCIDOS
8,1 |Exteriores m2 81,7 23,67 1933,68
8,2 |Interiores m2 40 15,43 617,01
8,3 |Pisos m2 70,51 14,60 1029,45
IX.-PINTURAS
9,1 |Exterior m2 81,7 6,43 525,22
X.- CARPINTERIA
10,1 _|Tablero para perfil de ventanas OSB 1.22 x 2.4planch 2 22,36 44,72
10,2 |Vidrio 4mm m2 8,56 22,39 191,66
10,3 _|Puertas interiores unidad 3 140,00 420,00
10,4 |Puertas exteriores unidad 1 178,00 178,00
XI.-INSTALACION ELECTRICA
11,1 |Acometida ml 4,73 66,81 316,01
11,2 |Panel de medidor gbl 1 91,26 91,26
11,3 |Panel de distribucion gbl 1 71,59 71,59
11,4 |Puntos de luz unidad 8 40,78 326,24
11,5 |Tomacorrientes 110V unidad 10| 30,75 307,50
11,6 |Tomacorrientes 220 V unidad 1 58,10 58,10
11,7 _[Punto de teléfono unidad 1 58,50 58,50
XIl.- INSTALACION SANITARIA
12,1 _|Acometida de AAPP- Medidor ml 4,65 49,62 230,27
12,2 |Punto de agua fria pto 5 35,59 177,95
12,3 |Punto de agua servida pto 5 43,33 216,65
12,4 |Cajas de registro unidad 7 36,60 256,20
12,5 |Tuberia AAPP PVC 1/2" ml 8,10 4,30 34,83
12,6 |Tuberia AALL PVC 4" ml 16,97 7,33 124,39
12,7 |Tuberia AASS PVC 4" ml 13,97 7,33 102,40
12,8 |Bajante AALL ml 4,40] 36,83 162,05
XIll.- PIEZAS SANITARIAS
13,1 |Lavatorio unidad 1 92,84 92,84
13,2 |Lavaplatos unidad 1 76,00 76,00
13,3 |Ducha y rejila de piso unidad 1 47,05 47,05
13,4 |Inodoro unidad 1 90,60 90,60
XIV.- VARIOS
14,1 |Cafa Guadua para Pasamanos Porche m 15 9,00 135,00
14,2 |Cana Picada 5m para vigas de cubierta unidad 22 3,30 72,60
TOTAL 23885,38
PRECIO POR M2 319,62
TOTAL VIVIENDAS TIPO 1 | 49 1170383,56
Area de construccién 74,73
Precio por m2 319,62

Tabla 11: Presupuesto referencial vivienda tipo 1
Elaboracion propia (2018)

OD ONCEPTO DAD ANTIDAD 0 ARIO OTA

|.- PRELIMINARES- INSTALACIONES DE OBRAS

11 Limpieza de terreno m2 135 0,72 97,70

1,2 Trazado y replanteo m2 71,93] 1,42 101,80
Il.- EXCAVACION Y RELLENO

2,1 Excavacién cimientos h=0.6 m3 13,74 10,30 141,52

2,2 Relleno compactado h=0.40 m3 6,87 5,00 34,35
[I1-=CIMENTAGION

3.1 Replantillo (e=0,05 cm) m2 4,32 9,53 41,15

3.2 Plintos m3 1,30! 470,44 611,57

33 Riostras m3 2,78 700,27 1946,75

3,4 Contrapiso hormigén simple e=0,08 m2 71,94, 13,30 956,73,
IV.-ESTRUCTURAS

4.1 Caria GuadUa para Columnas m 400 9,00 3600,00

4,2 Cafia Guaduia Para Vigas m 150 9,00 1350,00

4,3 Cana Guadua para estructura de Cubierta m 300, 9,00 2700,00
V.- CUBIERTA

51 Cubierta de Zinc m2 206 2547 5246,82
V.- PAREDES

6.1 Cafia Guadua m 250 9,00 2250,00

6,2 Malla Metdlica 3.00 x 2.40 m unidad 24 19,43] 466,32

6,3 Cania Picada 5m unidad 209 3.30) 689,70

6.4 Solera de Madera 4m unidad 24 16,80 403,20
VIl.- MAMPOSTERIA

71 Sobrecimiento de mamposteria (H= 0.20 m) m2 15,30 20,56 314,60

7.2 Losa de mesén ml 3.70. 84,12 311,23

7.3 Lavarropa H.A. unidad 1 260,67 260,67
VIll.- ESCALERA

8,1 Cafa Guadua para estructura de Escalera m 60! 9,00 540,00

8,2 Cana Guadua para pasamanos m 30! 9,00 270,00

8,2 Cana Picada 5m para peldafios unidad 3| 3,30 9,90
IX.- ENLUCIDOS

9.1 Exteriores m2 132,33 23,67 3132,00

9.2 Interiores m2 37,15 16,43 573,05

9,3 Pisos m2 71,94 14,60 1050,32
X.-TUMBADOS

10,1 Cana picada 5m para tumbado unidad 25 3,30, 82,50
XI.-PINTURAS

11,1 Exterior m2 130,656 6,43 839,94
XIl.- CARPINTERIA

12,1  Tablero para perfil de ventanas OSB 1.22 x 2.44 plancha 25! 22,36 55,90

12,2 Vidrio 4mm m2 16,10 22,39 360,48

12,3 Puertas Interiores unidad 6 140,00 840,00

124 Puertas Exteriores unidad 1 178,00 178,00
XIIl.-INSTALACION ELECTRICA

13,1 Acometida ml 4,73 66,81 316,01

132 Panel de medidor gbl 1 91,26 91,26

133 Panel de distribucion gbl 2 71,59 143,18

134 Puntos de luz unidad 12 40,78 489,36

13,5 | Tomacorrientes 110V unidad 13| 30,75 399,75

13,6 Tomacorrientes 220 V unidad 1 58,10 58,10

13,7 Punto de teléfono unidad 1 58,50 58,50
XIV.- INSTALACION SANITARIA

14,1 Acometida de AAPP- Medidor ml 4,39 49,62 217,39

14,2 Punto de agua fria pto 6 35,59 213,54

14,3 Punto de agua servida pto 6 43,33 259,98

14,4 Cajas de registro unidad 7 36,60 256,20

145  Tuberia AAPP PVC 1/2" ml 13,81 4,30 59,38

146 [ Tuberia AALL PVC 4" ml 15,51 7,33 113,69

14,7 Tuberia AASS PVC 4" ml 15,92 7,33 116,69

14,8 Bajante AALL ml 9,10 36,83 335,15
XV.- PIEZAS SANITARIAS

15,1 Lavatorio unidad 1 92,84 92,84

15,2 Lavaplatos unidad 1 76,00 76,00,

153 Ducha y rejilla de piso unidad 1 47,05 47,05]

15,4 Inodoro unidad 1 90,60 90,60
XVI.- VARIOS

16,1 Cana Picada 5m para vigas de cubierta unidad 18] 3,30 59,40
TOTAL 32950,28
PRECIO POR M2 284,96

TOTAL VIVIENDAS TIPO 2 | 49 1614563,836

[ Area de construccién

| Precio por m2

| 115,63
| 284,96

Tabla 12: Presupuesto referencial vivienda tipo 2
Elaboracion propia (2018)
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OD ONCEPTO DAD DAD CO ARIO OTA
|.- PRELIMINARES- INSTALACIONES DE OBRAS
1,1 Limpieza de terreno m2 240 0,72 173,69
1,2 Trazado y replanteo m2 160 1,42 226,43,
Il.- EXCAVACION Y RELLENO
2,1 Excavacion cimientos h=0.6 m3 12,86 10,30] 132,46
2,2 Relleno compactado h=0.40 m3 3,16 5,00 15,80
11l.-CIMENTACION
3,1 Replantillo (e=0,05 cm) m2 7,92 9,53 75,44
3.2 Plintos m3 2,37 470,44 1114,94
33 Riostras m3 8,11 700,27 5679,19
3.4 Contrapiso hormigén simple e=0,08 m2 148,33 13,30] 1972,64
IV.-ESTRUCTURAS
4.1 Cana Guadua para Columnas m 2100 9,00 18900,00|
4.2 Caia Guadua Para Vigas m 900 9,00 8100,00;
4,3 (Cana Guadua para estructura de Cubierta m 680 9,00, 6120,00
V.- CUBIERTA
5,1 Cubierta de Zinc m2 399,46 25,47 10174,25]
VI.- PAREDES
6,1 Cana Guadla m 1150 9,00 10350,00
6,2 Malla metélica 3.00 x 2.40 m unidad 68! 19,43, 1321,24]
6.3 Cana picada 5m unidad 611 3,30 2016,30;
6,4 Solera de Madera 4m unidad 68 16,80 1142,40
Vil.- MAMPOSTERIA
71 Sobrecimiento de mamposteria (H= 0.20 m) m2 48,10 20,56 989,03
7,2 Losa de mesén ml 23,7 84,12 1993,58|
VIIl.- ESCALERA
8,1 Estructura metalica para escalera kg 840,50 2,30 1933,15
8.2 Peldafios de madera m2 13,78 9.92 136,20
8,2 Pasamanos mi 30,14/ 4,20 126,59
VIX.- ENLUCIDOS
9.1 Exteriores m2 318,05 23,67 7527,64
9.2 Interiores m2 165,92 15,43 2559,37]
9.3 Pisos m2 268,076 14,60 3913,91
X.-TUMBADOS
10,1 (Cana picada 5m para tumbado unidad 134,05 3,30 442 37
XI.-PINTURAS
111 Exterior m2 318,05 6,43] 2044,62
XII.- CARPINTERIA
121 Tablero para perfil de ventanas OSB 1.22 x 2.44 |plancha 6 22,36 134,16
12,2 Vidrio 4mm m2 47,9 22,39 1072,48
12,3 Puertas Interiores unidad 22 140,00 3080,00
12,4 Puertas Exteriores unidad 6 178,00 1068,00
XIII.-INSTALACION ELECTRICA
131 Acometida ml 7.2 66,81 481,03
13,2 Panel de medidor gbl 1 91,26 91,26
133 Panel de distribuciéon gbl 6 71,59 429,54
13,4 Puntos de luz unidad 44/ 40,78] 1794,32
13,5  Tomacorrientes 110V unidad 52 30,75 1699,00;
13,6 Tomacorrientes 220 V unidad 6 58,10 348,60
13,7 Punto de teléfono unidad 6 58,50 351,00]
XIV.- INSTALACION SANITARIA
141 Acometida de AAPP- Medidor ml 4,65 49,52 230,27
14,2 Punto de agua fria pto 24 35,59 854,16,
14,3 Punto de agua servida pto 24 43,33 1039,92
14,4 Cajas de registro unidad 8 36,60 292,80
14,5 Tuberia AAPP PVC 1/2" mi 56,13 4,30 241,36,
14,6 Tuberia AALL PVC 4" ml 28,30 7,33 207,44
14,7 Tuberia AASS PVC 4" ml 60,87 7,33 446,18
14,8 Bajante AALL ml 9,90 36,83 364,62
XV.- PIEZAS SANITARIAS
151 Lavatorio unidad 6 92,84 557,04,
15,2 Lavaplatos unidad 6 76,00 456,00
15,3 Ducha y rejilla de piso unidad 6 47,05 282,30
15,4 Inodoro unidad 6 90,60 543,60
XVI.- VARIOS
16,1 Cana Picada 5m para vigas de cubierta unidad 33 3,30, 108,90
TOTAL 105255,20
PRECIO POR M2 227,80,
[TOTAL VIVIENDAS TIPO 3 [ 27 2841890,407|
[ Area de construccién [ 462,045
| Precio por m2 | 227.80|

Tabla 13: Presupuesto referencial vivienda tipo 3
Elaboracion propia (2018)

oD O PTO DAD ANTIDAD ARIO OTA
|.- PRELIMINARES- INSTALACIONES DE OBRAS
1,1 Limpieza de terreno m2 25909,672 0,72 18750,83
1,2 |Trazadoy replanteo m2 25909,672 0,40 10363,87
1,3 |Cerramiento perimetral h= 2.40 m ml 843 23,20 19557,60
1,4 [Caseta de guardiania y bodega provisional m2 45 60,73 2732,85
1,6 [Instalacién electrica provisional Global 1 165,94 165,94
1,6 [Instalacion de agua provisional Global 1 58,39 58,39
Il.- OBRAS EXTERIORES
2,1 Bordillos en camineras ml 2117,05 24,20 51232,61
2,2 |Acera de hormigén simple fc=210 kg/cm2 simple |m2 37481,30 17,50  655922,75
2,3 |Hormigon fc=210 kg/cm2 para via vehicular m3 8303,575 185,00 1536161,38
2,4 |Tierra de sembrado m3 3198,951 39,30 125718,77
2,5 |Césped m2 2553,42 9,87 25202,26
IIl.- CUBIERTA AREA COMUNAL
3,1 |Sobrecimiento m3 0,37 25,47 9,42
3.2 |Columnas de Cafa Guadua Cana 70,26 0,40 28,10
3,3 |Vigas de Cana Guadua Cana 80 23,20 1856,00
3,6 |Estructura de caha guadia para cubierta Cana 90 0,40 36,00
3,6 |Plancha de Zinc m2 537,45 23,20 12468,84
TOTAL 2460265,61
PRECIO POR M2 96,09
Area de construccién [ 25604,57]
Precio por m2 | 96,09|

Tabla 14: Presupuesto referencial urbano
Elaboracion propia (2018)
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CAPITULO 8

— Conclusiones




8. CONCLUSIONES

La presente propuesta arguitectonica reconoce la problematica que presentan los proyectos de vivienda de interés social al estar
ubicados en zonas periféricas de la ciudad vy la carencia de espacios publicos como pargues y areas de recreacion que afectan
directamente el bienestar de los usuarios. La mayoria de estos proyectos han sido de caracter cuantitativo, enfocandose exclusivamente
en reducir el déficit habitacional sin considerar el efecto que generan en la calidad de vida de los usuarios. Generalmente estas viviendas
emplean materiales y metodologias constructivas tradicionales como hormigon y mamposteria porgue son sindnimo de superacion para
sus habitantes. Sin embargo, existen métodos y materiales alternativos que ofrecen mayores beneficios y a un menor costo como es el
ambu, pero debido al desconocimiento no es empleado en el campo de la construccion. Para ello, se propone un plan habitacional con
las consideraciones pertinentes, ubicandolo dentro de la zona urbana, con materiales de bajo costo como la cana guadua y que cuenten
con zonas de esparcimiento para fomentar la interaccion y participacion entre los habitantes. Es importante reconocer que una vivienda
adecuada no esta definida solamente por sus caracteristicas fisicas de funcionalidad y diseno, sino que también debe responder a la
interaccion y apropiacion del espacio por sus habitantes.






NHNHNHNHRHNRHNHRHNRENHAENHNHN
AV iiriar T Aariiyi vt v

N\ N\ N\ N\ "\ "\ "\ ™\ ™\ N\

/ / ry / / / |/ / / 4

/|

NEINTINTINTINTINVINININYIN N

A2 AIAaTIATT AT IAT AT IA YT AV A Y
NANUVINUMUNUIIINIANMIANUMIINIAN AN AN
NN NNNNNNNNNNNNNNNNNNN
N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN



BIBLIOGRAFIA




agcidChile. (2015). Recuperado el 2018,
de Chile comparte con Argentina buenas
practicas en construccién de vivienda
sociales de madera: https://www.agci.
cl/index.php/noticias/1580-chile-com-
parte-con-argentina-buenas-practi-
cas-en-construccion-de-vivienda-so-
ciales-de-madera

Agenda 4P. (2016). Recuperado el 2018,
de Representantes de asentamientos in-
formales en la inauguracién de HABITAT
lll: http://agendad4p.com.ar/2016/10/18/
representantes-de-asentamientos-in-
formales-en-la-inauguracion-de-habi-
tat-iii/

AGUAPEN E-P. (2018). AGUAPEN E-P.
Recuperado el 2018, de ¢Quiénes so-
mos?: http://www.aguapen.gob.ec/in-
dex.php/institucion/quienes-somos

Alcaldia de Guayaquil. (2018). Programa
Habitacional Municipal Mucho Lote 1.
Recuperado el 2017, de http://www.
guayaquil.gob.ec/mucho-lote-i

Alcaldia de Guayaquil. (2018). Programa
Habitacional Municipal Mucho Lote 2.
Recuperado el 2017, de http://www.
guayaquil.gob.ec/mucho-lote-ii

Alvarez, P., & Proafio, D. (21 de
Abril de 2010). Repositorio Insti-
tucional Universidad de Cuenca. Re-
cuperado el 2018, de La vivienda
econdmica: aproximacion desde la
arquitectura:  http://dspace.ucuenca.

edu.ec/bitstream/123456789/2489/1/
tm4295.pdf

Andénimo. (2010). Proceso constructivo
construccion tradicional. Recuperado
el 2018, de https://procesosconstructi-
vos.files.wordpress.com/2010/03/man-
ual-de-construccion-tradicional2.pdf

Anazco, M., & Rojas, S. (Abril de 2015).
Estudio de la cadena desde la produc-
cion al consumo del bambu en Ecuador
con énfasis en la especie Guadua an-
gustifolia. Quito, Ecuador. Recuperado
el 2018, de http://www.industrias.gob.
ec/wp-content/uploads/2017/06/GAB-
AR-Cadena-Bambu-Ecuador.pdf

Arglello Rueda, F., & Castellanos Sala-
zar, M. (2015). Repositorio Universidad
Catolica de Colombia. Recuperado
el 2018, de Prototipo de vivienda de
bajos recursos con material recicla-
do (modelacién SAP, caracterizacion
de los materiales, animacién virtual):
https://repository.ucatolica.edu.co/bit-
stream/10983/2423/1/Prototipo-vivien-
da-bajos-recursos-con-material-reci-
clado.pdf

ARQA/EC. (2017). Recuperado el 2018,
deEdificio AMATA: nuevatecnologiapara
uso de madera en alturas: http://arqa.
com/arquitectura/edificio-amata-nue-
va-tecnologia-para-uso-de-made-
ra-en-alturas.html

Asamblea Nacional. (30 de Junio de

2016). Ley Organica de Ordenamien-
to Territorial, Uso y Gestion de Sue-
lo. Obtenido de https://www.hab-
itatyvivienda.gob.ec/wp-content/
uploads/downloads/2016/08/Ley-Or-
ganica-de-Ordenamiento-Territori-
al-Uso-y-Gestion-de-Suelo1.pdf

Asamblea Nacional Constituyente.
(2008). Constitucion de la republica del
Ecuador. Recuperadoel2018, de https://
www.todaunavida.gob.ec/wp-content/
uploads/downloads/2015/04/CONSTI-
TUCION.pdf

Ballén, S. A. (7 de Febrero de 2009).
Vivienda social en la altura. Colombia:
Universidad Nacional de Colombia. Re-
cuperado el 2017, de Vivienda social
en altura: http://www.facartes.unal.edu.
co/otros/tesis_Habitat/vivienda_social_
altura.pdf

Bambuver. (2018). Recuperado el 2018,
de Guadua Angustifolia Kunth: http://
www.bambuver.com/index.php/pro-
ductos/planta-tipo/guadua-angustifo-
lia-kunth

Banco de Desarrollo del Ecuador.
(2017). Banco de Desarrollo del Ecua-
dor. Recuperado el 2018, de Vivienda
de Interés social: http://bde.fin.ec/proj-
ect/vivienda-de-interes-social/

Banco Interamericano de Desarrollo.
(2012). Estudio del BID: América Lati-
na y el Caribe encaran creciente défi-



cit de vivienda. Recuperado el 2018,
de http://www.iadb.org/es/noticias/
comunicados-de-prensa/2012-05-14/
deficit-de-vivienda-en-america-lati-
na-y-el-caribe,9978.html

Barrera, L. T., & Jiménez, M. J. (2015).
Repositorio Espe. Recuperado el 2018,
de Esquema de financiamiento para
impulsar un proyecto de vivienda so-
cial en la ciudad de Manta: http://re-
positorio.espe.edu.ec/xmlui/bitstream/
handle/21000/9870/T-ESPE-048696.
pdf?sequence=1&isAllowed=y

Barreto, W. (2014). Manual de con-
strucciéon de viviendas de madera (Pri-
mera ed.). Perd. Recuperado el 2018,
de https://drive.google.com/file/d/0B-
10WAFyxXENTtSOFkeUozbkpacOk/view

Blister pack. (s.f.). Recuperado el 2018,
de Pack Asistencia Hogar: http://www.
blisterpack.com.ar/asistencias/21-asis-
tencia-hogar/

Bonilla Grillo, A. C. (2010). Pontificia
Universidad Javeriana Colombia. Recu-
perado el 2018, de Vivienda social mod-
ular y ambiental: http://repository.jave-
riana.edu.co/bitstream/10554/4079/1/
tesis328.pdf

Brakarz, J. (2002). Ciudades para todos.
La experiencia reciente en programas
de mejoramiento de barrios. Estados
Unidos: Seccion de Publicaciones del
BID. Obtenido de http://www.econo-

mia.unam.mx/cedrus/descargas/Ciu-
dades_para_todos.pdf

Calva, L. F. (Julio de 2015). Disefio de
un modelo de vivienda ecoldgica con
bambu para la zona rural de Yantza-
za. Obtenido de https://www.google.
com.ec/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&-
source=web&cd=1&ved=0ahUKEwiF-
pMuY5cDXAhUIQiYKHbLbBFUQFggt-
MAA&url=http%3A%2F % 2Fdspace.
unl.edu.ec%?2Fjspui%?2Fbitstream%2
F123456789%2F10071%2F1%2FT-
ESIS_LUIS%2520CALVA-BIBLIOTE-
CA_2015.pdf&usg=A0vVaw0QbrDzpz-
JKX]

Campoverde, C. (Septiembre de 2015).
Universidad Politecnica de Catalunya.
Recuperado el 2018, de Analisis y diag-
nostico de nuevas politicas de vivienda
social en el Ecuador. Contraste con la
experencia en Amsterdam (Paises Ba-
jos): https://upcommons.upc.edu/bit-
stream/handle/2117/77823/CAMPQOV-
ERDE_CARLOS_TESIS.pdf

Castrillo, M. (s.f.). Biblioteca U.PORTO.
Recuperado el 2018, de Vivienda social
y planificacion urbanistica: vestigios re-
formistas en la practica actual: http://
ler.letras.up.pt/uploads/ficheiros/arti-
go8471.pdf

Ching, F. (2015). Arquitectura. Forma,
espacio y orden. Gustavo Gili.

Ciencia & Cemento. (2013). Recupera-

do el 2018, de Vitruvio y la ciudad del
Renacimiento: http://wp.cienciayce-
mento.com/vitruvio-y-la-ciudad-del-re-
nacimiento/

Cladera, A., Etxeberria, M., Schiess, |.,
& Pérez, A. (s.f.). Construmatica. Recu-
perado el 2018, de La Tierra en Con-
struccion para el Desarrollo: https://
www.construmatica.com/construpedia/
La_Tierra_en_Construcci%C3%B3n_
para_el_Desarrollo

Clichevsky, N. (2003). Pobreza y acceso
al suelo urbano. Algunas interrogantes
sobre las politicas de regularizacion en
América Latina. Recuperado el 2018,
de http://archivo.cepal.org/pdfs/2003/
S0311860.pdf

Climate Data. (2015). Climate Data.
Recuperado el 2018, de Clima Sali-
nas: https://es.climate-data.org/loca-
tion/25474/

Compte, F. (2017). Diario Expreso. Re-
cuperado el 2018, de Vivienda Social
(I:  http://www.expreso.ec/opinion/co-
lumnas/vivienda-social-ii-ID1612831

Construcciones canadienses. (s.f.). Re-
cuperado el 2018, de Cubiertas: http://
construccionescanadienses.com/siste-
ma-constructivo-canadiense/

ConstruirTV. (2017). Recuperado el
2018, de Manual para la construccion de
viviendas antisismicas en tierra: http://
construirtv.com/manual-para-la-con-




struccion-de-viviendas-antisismi-
cas-en-tierra/

Construmatica. (s.f.). Recuperado el
2018, de Bambu: https://www.con-
strumatica.com/construpedia/Bam-
b%C3%BA

Consultores de Arquitectura CRG.
(2014). Recuperado el 2018, de Aldea
del arquitecto. Rascacielos de bambu,
Singapur: http://www.crgarchitects.
com/bamboo-city

Cravino, A. (s.f.). Portal de Revistas
UNC. Recuperado el 2018, de Historia
de la vivienda social. Primera parte: del
conventillo a las casas baratas: https://
revistas.unc.edu.ar/index.php/ReViyCi/
article/download/16262/16109

Departamento Nacional de Planeacion.
(2015). Subdireccion Territorial y de
Inversiones Publicas. Recuperado el
2018, de Construccién de vivienda de
interés social rural: http://viva.org.co/
PDT_para_la_Construccion_de_Paz/
Proyectos_tipo_SGR-DNP/VIVIEN-
DA%20RURAL%2025062015.pdf

Diario ElI Universo. (2016). 2,8 mil-
lones viven en asentamientos precar-
ios en Ecuador. Diario ElI Universo.
Recuperado el 2018, de https://www.
eluniverso.com/noticias/2016/10/16/
nota/5855731/28-millones-viven-asen-
tamientos-precarios-ecuador

Diario El Universo. (2016). Paso elevado,

anhelo en Mucho Lote 2. Recuperado el
2018, de https://www.eluniverso.com/
noticias/2016/08/14/nota/5740998/pa-
so-elevado-anhelo-mucho-lote-2

Diario Expreso. (2016). Nebot anuncia
casas por 150 dolares al mes. Diario
Expreso. Recuperado el 2018, de http://
www.expreso.ec/guayaquil/guaya-
quil-jaimenebot-casas-modelosprepa-
rados-construccion-XM860044

Echeverria Ramirez, M. C. (2003). Uni-
versidad Nacional de Colombia. Re-
cuperado el 2018, de Habitat versus
vivienda: mirada critica sobre el vivi-
endismo: http://www.bdigital.unal.edu.
co/3132/1/MCE02-HabVs-Viv.PDF

Ecuadorinmediado.com. (2016). Re-
cuperado el 2018, de Santa Elena
contara son sistema integrado de
transporte: http://www.ecuadorinmedi-
ato.com/index.php?module=Noticias&-
func=news_user_view&id=2818764578

Ecuavisa. (2013). Recuperado el 2018,
de Hogar de Cristo presenta nue-
vos modelos de viviendas para per-
sonas de escasos recursos: http://
www.ecuavisa.com/articulo/noticias/
nacional/35921-hogar-de-cristo-pre-
senta-nuevos-modelos-de-vivien-
das-para-personas

ElectroAldesa. (2014). Recuperado
el 2018, de Instalaciones domésti-
cas: https://electroaldesa.com/

soluciones-y-servicios/instala-
ciones-electricas-baja-tension/instala-
ciones-domesticas/

Elemental. (2018). Recuperado el 2018,
de ABC de la vivienda incremental:
http://www.elementalchile.cl/projects/
abc-of-incremental-housing/

Equipo Elemental. (s.f.). Recuperado el
2018, de Quinta Monroy: https://scielo.
conicyt.cl/pdf/arq/n57/art07.pdf

Filosofia en espanol. (2018). Recuper-
ado el 2018, de Carlos Fourier 1772-
1837: http://www.filosofia.org/ave/001/
a134.htm

Garcés Herrera, R. (2015). Repositorio
UAHurtado. Recuperado el 2018, de
La dualidad en el enfoque de la politica
habitacional, en la década de 1960 en
Santiago. El caso de la Remodelacién
San Borja: http://repositorio.uahurtado.
cl/bitstream/handle/11242/8048/MH-
PSGarces.pdf?sequence=1

Garcia De Hernandez, N. (1 de Agosto
de 2006). La formacion de asentamien-
tos informales: un proceso gestado por
diferentes. Scripta Nova, X. Recupera-
do el 2018, de http://www.ub.edu/ge-
ocrit/sn/sn-218-50.htm

Gonzalez, J. (2016). Casas y aulas de
bambu para Manabi y Esmeraldas, tras
el terremoto. EI Comercio. Recupera-
do el 2018, de http://www.elcomercio.
com/actualidad/casas-aulas-bam-



bu-manabi-esmeraldas.html

Google Maps. (2015). Recupera-
do el 2018, de https://www.goo-
gle.com.ec/maps/@-2.215297,-
80.9644851,3a,75y,14.89h,90.221t/
data=!3m6!1e1!3m4!1sx_b_dFIU6Pep-
syval88nbAl!2e0!7i13312!8i6656

Google Maps. (2017). Recuperado el
2017, de https://www.google.com.ec/
maps/@-2.213595,-80.9643589,789m/
data=!3m1!1e3

Guillén Guerrero, M. (2015). SlideShare.
Recuperado el 2018, de https://es.slide-
share.net/Manuelguillnguerrero/71-ar-
quitectura-y-escultura-del-quattocento

Hernandez, R., Fernandez, C., & Bap-
tista, P. (2014). Metodologia de la in-
vestigacion. México: McGRAW-HILL /
INTERAMERICANA  EDITORES, S.A. DE
C. V.

Higuera, A., & Rubio, M. (2011). La vivi-
enda de interés social: sostenibilidad,
reglamentos internacionales y su rel-
acion en México. Quivera, 13. Recuper-
ado el 2018, de http://www.redalyc.org/
pdf/401/40119956009.pdf

Hills, J. (2007). Ends and means: The fu-
ture roles of social housing in England.
ESRC Research Centre for Analysis of
Social Exclusion. ESRC Research Cen-
tre for Analysis of Social Exclusion. Re-
cuperado el 2018, de http://eprints.Ise.
ac.uk/5568/1/Ends_and_Means_The_

future_roles_of_social_housing_in_En-
gland_1.pdf

Hogar de Cristo. (s.f.). Hogar de Cristo.
Recuperado el 2018, de Vivienda Social
y Habitat: https://hogardecristo.org.ec/
vivienda-social-y-habitat/

INEN. (1976). Bambu cafia guadua.
Obtenido de http://studylib.es/down-
load/4844252

Jaramillo, J., & Rosero, W. (1996). Mer-
cado del suelo en Quito. Ecuador: Mu-
nicipio del Distrito Metropolitano de
Quito, Direccidon General de Planifi-
cacion. Recuperado el 2018, de https://
books.google.com.ec/books/about/
Mercado_del_suelo_en_Quito.htm-
|?id=-LayAAAAIAAJ&redir_esc=y

Jiménez, M. (2015). SlideShare. Recu-
perado el 2018, de Historia de la made-
ra: https://es.slideshare.net/buconte-
buconte/historia-de-la-madera

Laguna, L. (2015). SlidePlayer. Recu-
perado el 2018, de Déficit habitacion-
al en linea sobre estimacion del déficit
habitacional en paises de América Lati-
na: http://slideplayer.es/slide/3022074/

Lépez. (2003). UNED. Revistas Cientifi-
cas. Recuperado el 2018, de La relevan-
cia de la vivienda social en el origen de
la arquitectura contemporanea: http://
revistas.uned.es/index.php/ETFVIl/arti-
cle/viewFile/2405/2278

Lépez, L. (2015). Universidad Politécni-
ca de Madrid. Recuperado el 2018, de
La solucién habitable de “Hogar de
Cristo” ¢Es replicable?: http://oa.upm.
es/39308/1/TE-1415-04.pdf

Martinez, S. (Septiembre de 2015). Ri-
uNet. Recuperado el 2018, de Bambu
como material estructural: generali-
dades, aplicaciones y modelizacion
de una estructura tipo: https://riunet.
upv.es/bitstream/handle/10251/55983/
MARTINEZ%20-%20Bamb% C3%-
BA%20como%20material%20estruc-
tural%3A%20Generalidades%2C %20
aplicaciones%20y%20mod-
elizaci% C3%B3n%20de%20una%20
est....pdf?sequence=1

Mena, A. P. (Julio de 2010). Repos-
itorio flacsoandes. Recuperado el
2018, de Regularizacion de los asen-
tamientos informales en Quito: Anali-
sis de las politicas publicas: http://
repositorio.flacsoandes.edu.ec/
bitstream/10469/2383/8/TFLAC-
SO-2010APMS.pdf

Méndez, J. I. (2005). Repositorio UG.
Recuperado el 2018, de Curado y
preservacion de la cafia guadua se-
leccionando agentes y preservantes
quimicos: http://repositorio.ug.edu.ec/
bitstream/redug/416/1/CURADO %20
Y% 20PRESERVACION%20DE%20
CA%C3%91A%20GUADUA%20SE-
LECCIONANDO%20AGENTES%20Y.




pdf

Mercedes, J. R. (2006). Academia.
edu. Recuperado el 2018, de Guia
técnica para el cultivo de bambu:
https://www.academia.edu/9592074/
Gu%C3%ADa_T%C3%A9cnica_Culti-
vo_del_Bamb%C3%BA

Mestre, V. (2007). La construccion tradi-
cional en el espacio mediterraneo por-
tugués. Scielo. Recuperado el 2018,
de http://www.scielo.org.co/pdf/apun/
v20n2/v20n2a08.pdf

Metalocus. (2016). Recuperado el 2018,
de Le Corbusier: La Unité d’habitation
de Berlin: https://www.metalocus.es/
es/noticias/le-corbusier-la-unite-dhabi-
tation-de-berlin

Mignone, A. (2015). Caracterizacion
socio-geogréfica de los asentamientos
informales en el aglomerado Gran Re-
sistencia. Revista Geografica Digital I1G-
UNNE. Recuperado el 2018

Ministerio Coordinador de Desarrol-
lo Social. (s.f.). Sitema de Indicadores
Sociales de Ecuador. Recuperado el
2018, de Déficit habitacional cuantita-
tivo: http://www.siise.gob.ec/siiseweb/
PageWebs/VIVIENDA/ficviv_V70.htm

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivi-
enda. (Diciembre de 2015). Informe Na-
cional del Ecuador. Recuperado el 2018,
de Tercera conferencia de las Naciones
Unidas sobre la vivienda y el desarrollo

urbano sostenible: http://www.habita-
tyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/
downloads/2017/05/Informe-Pais-Ec-
uador-Enero-2016_vf.pdf

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivi-
enda. (2016). Norma Ecuatoriana de la
construccion. Recuperado el 2018, de
Estructuras de guadua: https://www.
habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/
uploads/downloads/2017/03/Estructur-
as-de-Guadua.pdf

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivi-
enda. (2016). Proyectos Integrales
de Vivienda. Recuperado el 2018,
de  http://www.habitatyvivienda.gob.
ec/wp-content/uploads/downloa
ds/2016/02/2015-08-20_09-59-46_PIV.
pdf

Ministerio de Economia y Finanzas.
(2011). Cddigo Organico de Organi-
zacion Territorial, Autonomia y Descen-
tralizacion. Recuperado el 2018, de
https://www.finanzas.gob.ec/wp-con-
tent/uploads/downloads/2012/09/
CODIGO_ORGANIZACION_TERRITO-
RIAL.pdf

Ministerio del Ambiente. (2010). Acuer-
do ministerial 139. Recuperado el 2018,
de http://extwprlegsi.fao.org/docs/pdf/
ecul126871.pdf

Minke, G. (2012). Building with
bamboo (Segunda ed.). Birkhdus-
er. Obtenido de https://books.

google.com.ec/books?id=7h-
JBDAAAQBAJ&pg=PA11&Ip-
g=PA11&dqg=liese+and+d% C3%B-
Cking&source=bl&ots=TUKfZ0O2d-
w2&sig=ZU9nBkxwcHZF6f8KtWI-
P6a00ihg&hl=es&sa=X&ved=0a-
hUKEwiHjN-J293XAhVxcd8KHV7-AgA-
Q6AEIJDAA#v=0nepage&q=liese %20
and%20d% C3%BCking&f=true

Montoya, E. (10 de Octubre de 2010).
Universidad Politecnica de Catalunya.
Recuperado el 2018, de Hacia una vivi-
enda de interés social sostenible.

Moran Ubidia, J. (2015). Preservacion
del bamblu en América Latina, me-
diante métodos tradicionales. Re-
cuperado el 2018, de https://www.
slideshare.net/correovenymira/tradi-
tional-bamboo-preservation-meth-
ods-in-latin-america-preserva-
cin-del-bamb-en-amrica-latina-medi-
ante-mtodos-tradicionales

Moran, J. (2015). Construir con bambu
(Tercera ed.). Lima, Perd. Obtenido de
http://www3.vivienda.gob.pe/dnc/ar-
chivos/Estudios_Normalizacion/Manu-
al-Construccion-Bambu.pdf

Observatorio de derecho a la ciudad.
(2014). Recuperado el 2018, de VIVIEN-
DA:Marco Programaticoy Presupuestar-
io Observatorio de Derecho a la Ciu-
dad; UASD, 30 de octubre 2014.: http://
docplayer.es/48522163-Vivienda-mar-
co-programatico-y-presupuestar-



io-observatorio-de-derecho-a-la-ciu-
dad-uasd-30-de-octubre-2014.html

Pasca, L. (2014). Universidad Com-
plutense de Madrid. Recuperado el
2018, de La concepcion de la vivien-
da y sus objetos: https://www.ucm.es/
data/cont/docs/506-2015-04-16-Pas-
ca_TFM_UCM-seguridad.pdf

Patrimonio Cultural. (2012). Recuper-
ado el 2018, de Nuevo motor de cre-
cimiento para Chile: https://idblega-
cy.iadb.org/es/investigacion-y-datos/
dia-vivienda,6586.html?slidelD=5

Peldez, A., Rodriguez, J., Ramirez, S.,
Pérez, L., Vazquez , A., & Gonzalez , L.
(2011). Universidad Autdbnoma de Ma-
drid. Recuperado el 2018, de Entrevis-
ta: https://www.uam.es/personal_pdi/
stmaria/jmurillo/InvestigacionEE/Pre-
sentaciones/Curso_10/Entrevista_tra-
bajo.pdf

Peraza, F., Arriaga, F, Arriaga, C.,
Gonzalez , M., Rodriguez, M., & Peraza,
J. (1996). Casas de madera. Sistemas
constructivos a base de madera apli-
cados a viviendas unifamiliares. Cos-
moprint, S.L. Recuperado el 2018, de
https://portal.uah.es/portal/page/por-
tal/epd2_profesores/prof121896/do-
cencia/archivo_6_Libro%20Casas%20
de%20madera%?20Sistemas%20con-
structivos.pdf

Pisoni, C. (2004). Habitat y Pobreza

Urbana en América Latina. Recuper-
ado el 2018, de http://www.fadu.uba.
ar/post/44-hbitat-y-pobreza-urba-
na-en-amrica-latina-mhypual

Plataforma Arquitectura. (2007). Re-
cuperado el 2018, de Quinta Monroy
/  ELEMENTAL: https://www.platafor-
maarquitectura.cl/cl/02-2794/quin-
ta-monroy-elemental

Plataforma Arquitectura. (29 de Noviem-
bre de 2013). Obtenido de Viviendas
Ruca / Undurraga Devés Arquitectos:
https://www.plataformaarquitectura.cl/
cl/02-314082/viviendas-ruca-undurra-
ga-deves-arquitectos

Plataforma Arquitectura. (17 de Diciem-
bre de 2014). Recuperado el 2018, de
Casa Convento / Enrique Mora Alvara-
do:  https://www.plataformaarquitec-
tura.cl/cl/759184/casa-convento-en-
rique-mora-alvarado

Presidencia de la Republica del Ecua-
dor. (2014). Presidencia de la Republi-
ca del Ecuador. Recuperado el 2018,
de Enlace Ciudadano Nro. 241- Taller
indicadores Censales INEC: https://
es.slideshare.net/PresidenciaEc/en-
lace-ciudadano-nro-241-taller-indica-
dores-censales-inec

Registro Oficial. (2002). Ordenanza
Reglamentaria para el Control y Apro-
bacién de Planos de Edificaciones del
Cantén La Libertad. Ecuador. Recuper-

ado el 2018

Requena, C. (2017). ISSUU. Recupera-
do el 2018, de Método de empleo del
bambu como material alternativo para
la construccién de viviendas de interés
social en el Municipio Campo Elias sec-
tor Santa Eduviges.

Reyes, C. (2013). Arquine. Recuperado
el 2018, de La vivienda en Latinoaméri-
ca: La vivienda en Latinoamérica

Sanchez Corral, J. (17 de Julio de
2012). La vivienda social en México.
Recuperado el 2017, de http://www.jsa.
com.mx/documentos/publiaciones_jsa/
libro%20vivienda%20social.pdf

Secretaria Nacional de Informacion.
(2010). Indicadores de vivienda y ho-
gar. Recuperado el 2018, de http://
indestadistica.sni.gob.ec/QvAJAX-
Zfc/opendoc.htm?document=SNI.
qvw&host=QVS@kukuri&anony-
mous=truehttp://indestadistica.sni.
gob.ec/QvAJAXZfc/opendoc.ht-
m?document=SNI.qvw&host=QVS@
kukuri&anonymous=true&book-
mark=Document/BM39

Segura, R. (9 de Octubre de 2015).
Crear rascacielos en bambu. La Prenda
Libre. Recuperado el 2018

Semana. (2015). Recuperado el 2018,
de Viviendas construidas con llan-
tas viejas en Choachi: https://www.
semana.com/vida-moderna/articulo/




viviendas-construidas-con-llantas-vie-
jas-en-choachi/422356-3

SENA. (s.f.). Recuperado el 2018, de
Construccid de caseta permanente:
http://biblioteca.sena.edu.co/exlibris/
aleph/u21_1/alephe/www_f_spa/icon/
construccion/2/6.html

Simancas, K. (2003). Tesis Doctorales
en Red. Recuperado el 2018, de Rea-
condicionamiento bioclimatico de vivi-
endas de segunda residencia en clima
mediterraneo.: https://www.tdx.cat/
bitstream/handle/10803/6113/04PAR-
TE2_3.pdf

Sites.Google. (s.f.). Recuperado el
2018, de Tipos de cortes: https:/
sites.google.com/site/botanicalicaro/
tallo-generalidades/estructura-inter-
na?tmpl=%2Fsystem%2Fapp%2F-
templates%2Fprint%2F&showPrintDia-
log=1

Tandazo, J. E. (Octubre de 2012). Re-
positorio Espe. Recuperado el 2018, de
Proceso de industrializacion de la cafa
guadua como material alternativo para
la construccién y disefo de vivienda tipo
de una y dos plantas, empleando cana
guadua en sus elementos estructura-
les: https://repositorio.espe.edu.ec/bit-
stream/21000/5892/1/T-ESPE-034425.
pdf

Techo. (2015). Recuperado el 2018,
de Mas de 1.300 lideres vy lidere-

sas de asentamientos informales de
América Latina firmaron pronunci-
amiento dirigido a autoridades gu-
bernamentales en Habitat Ill: https://
www.techo.org/mas-de-1-300-lide-
res-y-lideresas-de-asentamientos-in-
formales-de-america-latina-firma-
ron-pronunciamiento-dirigido-a-autori-
dades-gubernamentales-en-habitat-iii/

UO Solar Radiation Monitoring Labora-
tory. (2008). University of Oregon Solar
Radiation Monitoring Laboratory. Re-
cuperado el 11 de Diciembre de 2017,
de Polar sun path chart program: http://
solardat.uoregon.edu/PolarSunChart-
Program.html

Vieri, G. (2002). Inquietud por el
tamafo de las casas del Plan Mucho
Lote. Diario ElI Universo. Recuperado
el 2017, de https://www.eluniverso.
com/2002/06/24/0001/18/A4B9A5C-
C9716458093BB40C0OF2A202C5.html

Vyas, K. (Julio de 2016). Arch20. Recu-
perado el 2018, de Bamboo skyscraper,
CRG architects: https://www.arch2o.
com/bamboo-skyscraper-crg-archi-
tects/

World Architecture Community. (15 de
Septiembre de 2015). World Architec-
ture Community. Recuperado el 2018,
de ANew Bamboo Skyscraper Designed
By CRG Architects Focused On Mate-
rial Use: https://worldarchitecture.org/
architecture-news/ccggz/a-new-bam-

boo-skyscraper-designed-by-crg-ar-
chitects-focused-on-material-use.html

Zorn, A. (22 de Junio de 2017). Puente
de Bambu en Indonesia presenta al-
ternativas sustentables para la infrae-
structura. Obtenido de https://www.
plataformaarquitectura.cl/cl/874109/
puente-de-bambu-en-indonesia-pre-
senta-alternativas-sustentables-pa-
ra-la-infraestructura

Zuhiga, C. (20 de Septiembre de 2010).
Malestar por escaso control en el plan de
vivienda Mucho Lote. Diario El Universo.
Recuperado el 2017, de https://www.
eluniverso.com/2010/09/20/1/1445/
malestar-escaso-control-plan-vivien-
da-mucho-lote.html






NHNHNHNHRHNRHNHRHNRENHAENHNHN
AV iiriar T Aariiyi vt v

N\ N\ N\ N\ "\ "\ "\ ™\ ™\ N\

/ / ry / / / |/ / / 4

/|

NEINTINTINTINTINVINININYIN N

A2 AIAaTIATT AT IAT AT IA YT AV A Y
NANUVINUMUNUIIINIANMIANUMIINIAN AN AN
NN NNNNNNNNNNNNNNNNNNN
N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN



ANEXOS




EL ILUSTRE CONCEJO CANTONAL DE SALINAS
CONSIDERANDO:

Que es necesario facilitar el tramite para la aprobacion de proyectos, de
edificaciones, subdivisiones prediales, reestructuraciones parcelarias, urbanizaciones
y de edificaciones declaradas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

Que es imprescindible salvaguardar el ornato de la ciudad y garantizar el
cumplimiento irrestricto y cabal de las normas urbanisticas y arquitectonicas del Plan
de Desarrollo Urbano de Salinas a través de control de los proyectos sometidos para
aprobacion municipal con normas claras y definidas, v,

Que en sesidn ordinaria celebrada el 22 de febrero del 2002, se aprueban las
recomendaciones sugeridas por el sefior Subsecretario Juridico Ministerial, del
Ministerio de Economia y Finanzas, que constan en oficio # 0287-SGJ-2002 del 08
de Febrero del 2002.

En uso de las atribuciones que le confiere la Ley de Régimen Municipal
EXPIDE:

LA SIGUIENTE ORDENANZA REGLAMENTARIA PARA EL CONTROL Y
APROBACION DE PLANOS DE EDIFICACIONES EN EL CANTON

CAPITULO 1|
PROYECTOS DE EDIFICACIONES EN GENERAL

Art. 1.- Toda construccion nueva, reconstruccion, remodelacion, restauracion y
ampliacion de una edificacion requerira de la aprobacion del proyecto
arquitectonico por la Direccion de Planificacion y Desarrollo. El proyecto
debera presentarse con la firma del propietario o de su representante
legal y del arquitecto o ingeniero civil.

Art. 2-  Para obtener la aprobacion del proyecto de edificaciones se presentaran
los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Desarrollo.
. Inspeccion inicial realizada por el departamento de Planificacién y Desarrollo.

3. Comprobantes del pago efectuado a los respectivos colegios por los
profesionales que hayan realizado los estudios del proyecto.

4. Tres juegos de planos (copias heliograficas) con sus respectivas carpetas y en
caso de préstamos hipotecarios, cinco juegos

5. Siel proyecto es de dos o mas plantas y cuando por su naturaleza, la Direccién
de Planificacién y Desarrollo asi lo solicite se presentaran planos estructurales,
obligatoriamente.

6. Copia de las Escrituras o Contrato de Arrendamiento

7. Certificado de No adeudar al Municipio, (adjuntar cartas del pago de impuesto
predial urbano y agua potable.

8. Formulario de aprobacion de planos, v,

9. Copia de la Cédula de Ciudadania y certificado de votacién del solicitante

Art. 3.- Los formatos de laminas de dibujo de los proyectos seran los establecidos
por el INEN, de acuerdo con los siguientes detalles:
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FORMATO DIMENSIONES
(MMm)

4 AD 1682 x 2378
2 AD 1189 x 1682
A0 841 x 1189
Al 594 x 841
A2 420 x 594
A3 297 x 420
Ad 210 x 297

Art. 4- Todo proyecto llevara un cuadro de titulos que deberan contener los
siguientes datos:

Cadigo catastral

Nombre del proyecto

Nombre y nimero de cédula del propietario

Nombre, firma y nimero de registro de los profesionales responsables, que
deberan registrarse en la Direccion de Planificacion y Desarrollo

Titulo de la lamina

Escala o escalas

Fecha, y

MNdmero de lamina

b=
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Toda lamina de edificacion debera disponer en su extremo inferior derecho, de un
espacio libre de 0.15 m x 0.15 m para los sellos de aprobacion, a excepcion del
formato A4 que debera disponer de este espacio en la parte posterior de la lamina.

Art. 5.- Los proyectos de edificacién que se presenten en varias series de laminas
llevaran las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al nimero de |aminas
de acuerdo con el siguiente detalle:

A : Planos arquitecténicos

E : Planos estructurales

C : Planos de detalles constructivos

IS : Planos de instalaciones sanitarias

IE : Planos de instalaciones eléctricas

IM: Planos de instalaciones electronicas y de comunicacién

Art. 6.- Los requisitos que se exigen para todo proyecto que se someta a la
aprobacién municipal son:

1. Plano de ubicacion: debe abarcar una zona con un radio no menor a 300 metros
con su respectiva orientacion y el detalle del nombre de las calles, avenidas y
plazas circundantes inscritos en una circunferencia

2. Plano de implantacién en el que constaran medidas, area total del terreno y los
angulos



3. Cuadro de area en el que constaran los siguientes datos:

Area total a construirse

Area a construirse en planta baja
Area a construirse en otras plantas
Area libre, vy,

COos, Cus

Plantas: se dimensionaran al exterior, haciendo constar las medidas parciales y
totales en los locales, espesores de los muros, ejes, apertura de ventanas,
puertas y otros. Se tomara como cota de referencia, la cota del nivel de la acera
o de la linea rasante proporcionada por la Direccidn de Planificacién y Desarrollo
en la mitad del frente del Lote. En cada ventana constaran las areas de
iluminacion y wventilacion que cumplan con lo dispuesto en las normas
pertinentes.

Dentro de cada local se establecera su designacion y se colocaran las cotas de
nivel en los sitios en que fueren necesarias para la comprension del proyecto. En
la planta de cubiertas se indicaran |as pendientes de las mismas en caso de que
fueren inclinadas.

Cortes: Se presentaran a la misma escala adoptada para las plantas y en
nomero suficiente para claridad del proyecto, en los cortes estaran
dimensionados e identificados los niveles de cada una de las plantas, asi como
el nivel natural del terreno.

En todos los casos se presentara al menos un corte en cada sentido y uno de
estos debera contemplar el desarrollo de las escaleras, si las hubieren.

En los casos de construcciones adosadas, sera necesario también identificar el
nivel natural de los terrenos colindantes.

Fachadas: Deben representarse a la misma escala adoptada para las plantas y
cortes

El conjunto de planos de instalaciones se presentaran en la misma escala que
los planos arquitectdnicos y contendran: planos de instalaciones de aguas
servidas y pluviales, agua potable, eléctricas, mecanicas y especiales cuando el
proyecto lo requiera. Estos planos cumpliran con todas las especificaciones
técnicas especiales.

Memoria descriptiva: Cuando la Direccion de Planificacién y Desarrollo lo
considere necesario, solicitara ademas, la presentacion de una memoria
descriptiva en la que se indicaran las caracteristicas y peculiaridades de la
consfruccién, presupuesto, finalidades, usos y ofros, en un maximo de cinco
hojas tamario INEN A4

Los proyectos de edificacion de 5 o mas plantas, incluira la colocacién de un
ascensor en forma obligatoria

Cuando se frate de edificacion de tres o mas pisos, debe considerarse
obligatoriamente, espacios destinados para garajes, cuyo nimero dependera de
la cantidad de departamentos de la edificacion, utilizando si es posible el
subsuelo para esta finalidad.

10.

11.

12.

13.

14.

Art.

En caso de encontrarse en el cono de aproximacion de la pista blanca de
aterrizaje, debera tener la autorizacion de la Subdireccion de Aviacion Civil para
saber la altura maxima permitida de la edificacion.

Si el proyecto requiere de una excavacion de 2.50 metros © mas para la
cimentacion, se presentara el estudio de suelos y del sistema de excavacion, el
mismo que detallara el proceso a seguirse para garantizar la estabilidad
permanente de las construcciones colindantes si las hubieren, y,

Escalas: Para la representacion grafico se utilizaran las siguientes escalas:
TIPO DE DIBUJO ESCALAS
Plano de disefio urbano 1.500 y 1.000
Planos de edificacion 1:50y 1:100
Planos de ubicacion Sin escala
Planos de detalle Variable
Anteproyecto, bosquejos Variable

Los retiros de las edificaciones son de 1 metro lateral, 1 metro posterior y 3
metros frontal, en caso de permitirlo la Direccion de Planificacion y Desarrollo,
dispondra de un minimo en la parte frontal, dependiendo de la linea de fabrica de
la manzana donde se asienta el predio y/o de la linea de fabrica de las manzanas
colindantes.

En caso de adosamiento y previo informe favorable de la Direccion de
Planificacién y Desarrollo, el interesado debera presentar carta de adosamiento
notariada de parte del propietario del predio vecino, autorizando el adesamiento
de la edificacion.

7. Proyectos especiales: se consideraran proyectos especiales:

Los que corresponden a la tipologia de vivienda, educacion, salud,
administracion, industria, artesania, laboratorios de larvas, servicios generales o
equipamientos destinados a uso masivo.

Los que requieran para su funcionamiento de insumos combustibles inflamables
o contaminantes (estaciones de servicios o gasolineras).

Aquellos cuya actividad implique alteracion del medio ambiente, sin importar el
tamano o escala del proyecto.

La Direccion de Planificacion y Desarrollo sera la dependencia técnica encargada de
identificar el proyecto especial.

Los proyectos especiales para su aprobacion cumpliran con los requisitos sefialados
en el Art. 2 de la presente Ordenanza, Art. 53 de la Ley de Defensa Contra Incendio
y ademas se presentaran los estudios e informes favorables emitidos por los
organismos de control competentes relacionados con la naturaleza del proyecto.

Si

el proyecto implicara riesgos al entorno urbano o que por su magnitud o

funcionabilidad pudiera distorsionar las condiciones especificadas en el uso del
suelo del sector, la Direccion de Planificacion y Desarrollo pondra a consideracion de
la Comisién de Planificacion para gue ésta emita el informe respectivo al llustre
Concejo Cantonal para su resolucion.




Art. 8.- Tasa por Aprobacién de Planos: el cobro por aprobacidn de planos sera el
equivalente al 2 x 1000 del valor de la construccion.

Art. 9.- Multa por construir sin permiso:

1. Los duefios o arrendatarios que iniciaren o hubiesen terminado una construccion
sin haber dado cumplimiento a la presente Ordenanza, esto es, la obtencion del
permiso de construccion antes de Iniciar la misma, los infractores seran
sancionados de acuerdo al avallo técnico de la construccion efectuada por la
Direccion de Planificacion y Desarrollo, considerando el 5% del avalldo de lo
construido.

La construccién sera paralizada hasta que se cumpla con el pago de la multa
impuesta y presenten &l titulo de crédito cancelado.

2. La multa impuesta no lo exonera de tramitar el permiso de construccion, para las
edificaciones gue no estuvieren terminadas y para aquellas que se encuentran
terminadas, pagaran los derechos como si recién estuvieran empezando la
construccion.

3. Estan exentas del pago de las multas o permisos aquellas construcciones
terminadas que tuvieran mas de 10 afios, previa certificacion otorgada por la
Seccion Catastro, siempre que la mencionada edificacion se encuentre catastrada
en el lapso que se menciona en lineas anteriores y que tiene concordancia con la
Ordenanza de Arrendamiento y Enajenacién de Solares Municipales; y,

4. Los planos de vivienda minima seran otorgades Unicamente por la Municipalidad
en los sectores considerados marginales de acuerdo al listado de las manzanas
que se encuentran detalladas en el articulo Unico de la Ordenanza Sustitutiva por
Tasas de Servicios Técnicos y Administrativos, publicada en Registro Oficial No.
184, de 5 de mayo de 1.999.

Art. 10.- Inspeccién Final:

Una wvez terminada la construccién, el propietario, constructor o Inmobiliaria,
obligatoriamente debera solicitar la Inspeccidn Final a la Direccion de Planificacion y
Desarrollo, para que compruebe si se ha construido de acuerdo a los planos
aprobados.

En caso de existir un area de construccion demas se procedera a efectuar un
resellado de planos, debiendo efectuar la liquidacion correspondiente del 2 x 1000,
con avaluo actualizado a la fecha de solicitud. En caso de que el propietario o
constructor no lo solicite, la Direccion de Planificacion y Desarrollo procedera a
efectuar la liquidacion correspondiente de la misma.

La Jefatura de Catastro no podra catastrar ni registrar Escritura de edificacion
(entrega de obra) si no posee el permiso de construccion e inspeccion final.
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Art. 11.- Reaprobaciéon de proyectos generales de edificacion, La Direccion de
Planificacion y Desarrollo, reaprobara un proyecto de edificacion que hubiere
caducado, previa la presentacion de los siguientes documentos:

Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién y Desarrollo

Dos juegos de planos del proyecto de edificacion

Comprobante del pago del 10% de la Tasa de Aprobacién vigente

Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas de pago de impuesto
predial urbano y agua potable), v,

5. Copia de la cedula de ciudadania y certificado de votacion, del solicitante

Pwpo

Art. 12.- Modificaciones a Proyectos de edificacion aprobados: Cuando se
realicen modificaciones a un proyecto que afecte al uso del suelo, densidades, altura
de edificacién, sera obligatoria la aprobacién del proyecto modificatorio, previa la
presentacion de los siguientes documentos:

1. Solicitud dirigida a la Direccién de Planificacién y Desarrollo

2. Memoria justificativa de los cambios y modificaciones

3. Formulario de aprobacion de planos y una copia del proyecto original aprobado

4. Dos copias del proyecto modificado resaltando los cambios realizados

5. En el caso de edificaciones de propiedad horizontal, se requerira la autorizacion
de los condéminos

6. Si se tratara de aplicaciones que modifiguen la estructura del edificio, se

requerird del estudio estructural, asi como el de las instalaciones hidrosanitarias
y eléctricas

7. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas de pago de impuesto
predial urbano y agua potable), y,

8. Copia de la cédula de ciudadan(a y certificado de votacion del solicitante.

Art. 13.- Consultas sobre anteproyectos: Los Proyectistas pueden elevar
consultas sobre anteproyectos a la Direccion de Planificacion y Desarrollo
adjuntando los siguientes documentos:

Solicitud de consulta de anteproyecto

Cuadro de areas graficado en la primera lamina del proyecto

Copia de los planos en los que conste graficado claramente el anteproyecto, y,
Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante

oo

Art. 14.- Proyectos de ampliacion ylo meodificacién: Para los proyectos de
ampliacion o modificacion a construcciones existentes se presentaran planos de las
secciones nuevas y de las afectadas en la edificacion, a fin de verificar las
condiciones de seguridad. Ademas debe cumplirse con todas las disposiciones
pertinentes de esta Ordenanza.

Art. 15.- Del término para la tramitacién de proyectos de edificaciéon: La
Direccién de Planificacion y Desarrollo, comunicara al interesado el resultado del
tramite de los proyectos presentados de acuerdo a los siguientes términos.

Anteproyectos o proyectos de edificacién: 10 dias desde la fecha de su
presentacion.

Proyectos especiales: 14 dias desde la fecha de su presentacion.
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Art. 16.- Proyectos no aprobados: Cuando un proyecto no hubiere sido aprobado,
la Direccion de Planificacion y Desarrollo entregara al interesado un informe
explicando las objeciones.

La Direccion de Planificacién y Desarrollo no podra rechazar por segunda ocasion el
proyecto modificado por otras causas que no fueren las que motivaron la no
aprobacién en su primera instancia

CAPITULO I

PROYECTOS DE SUBDIVISIONES PREDIALES, REESTRUCTURACIONES
PARCELARIAS, URBANIZACIONES Y PROYECTOS DE INTERES SOCIAL
POPULAR

Art. 17.- El llustre Concejo Cantonal considerara la aprobacion de toda urbanizacién
que se realice, previo informe favorable de la Comisién de Planificacion.

Art. 18.- Luego de la aprobacion del I. Concejo Cantonal de Salinas, la Secretaria
retendra para archivo una copia de la documentacion y del proyecto de urbanizacion
debidamente legalizados y entregara las copias restantes para que la Direccin de
Planificacion y Desarrollo las distribuya al proyectista y Jefatura de Avallos y
Catastro.

Una vez aprobado el proyecto de urbanizacién el interesado cancelara la tasa por
Aprobacion de Planos.

Art. 19.- Inspeccion Inicial: llamese inspeccion inicial a la inspeccion realizada en
el sitio, con la finalidad de determinar las caracteristicas fisicas del terreno y
comprobacion de lo existente en el terreno y/o predio, en la cual se hara constar area
general, linderos y mensuras del predio, como cualquier informacion adicional que
sirva de soporte técnico, para la iniciacién de cualquier proyecto a realizarse en el
terreno, incluyendo la determinacion de la linea de fabrica.

Art. 20.- Para obtener la aprobacion de un proyecto de urbanizacion se cumpliran
con:

1. Informe favorable de Inspeccion Inicial
2. Aprobacion del anteproyecto, v,
3. Aprobacion del proyecto definitivo

Art. 21.- Para la inspeccion inicial se presentara la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Desarrollo

Informe de la Direccién de Planificacién y Desarrollo

Certificacién del Plan Regulador

Levantamiento topografico del predio a urbanizarse en escala 1:500 6 1:100 en
el que consten: ubicacidn, sistema vial circundante, rios, quebradas, lineas de
fransmision de energia eléctrica, oleoductos, poliductos, canales de riego vy
otros.

5. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacién del solicitante

bl ol o

Art. 22.- Para la concesion de informe del anteproyecto de urbanizacién, el
propietario presentara la siguiente documentacion:
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Solicitud dirigida a la Direccion de Planificacion y Desarrollo

Informe de la inspeccion inicial de la urbanizacién

Titulo de propiedad o contratos de arrendamiento.

Certificado de gravamenes actualizado, otorgado por el Registro de la

Propiedad

5. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas de pago de impuesto

predial urbano, agua potable y alcantarillado)

Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante

Certificado del Plan regulador

Informe del departamento de Agua Potable que establezca la factibilidad de

dotacion de servicios

9. Informe de la Empresa Eléctrica que establezca la factibilidad de dotacién del
servicio y las regulaciones para la urbanizacion sobre pasos de redes de alta
tension.

10. Informe de la Empresa de telecomunicaciones que establezca la factibilidad de
dotacion del servicio telefonico y la eventual ubicacién del centro de carga.

11. De ser necesario, informe de la Direccién Nacional de Hidrocarburos, en el caso
de que el predio se encuentre atravesado por oleoductos o poliductos, que
conceda la factibilidad de implantar en el mismo una urbanizacién y las
regulaciones que deben observarse

12. Informe de la Direccion de Aviacidn Civil, en caso de que el predio esté ubicado
en la zona de proteccién del aeropuerto, que conceda la factibilidad de
implantar en el mismo una urbanizacién y las regulaciones que deben
observarse

13. Cuando se trate de fraccionamientos considerados como de interés social se
adjuntara la respectiva documentacion de la Municipalidad

14. Memoria técnica del anteproyecto en la que se describa: antecedentes,
condicionantes urbanas, propuesta urbana, propuesta vial, propuesta de
lotizacion, calculo de areas verdes y equipamiento en funcion de las normas del
Plan de Desarrollo Urbano de Salinas

15. El anteproyecto de urbanizacion contendra lo siguiente:

bl
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- Ubicacién

- Levantamiento topografice en el que se indiguen linderos del predio que va
a urbanizarse con el detalle de los colindantes

- Disefio vial basado en el respectivo estudio de trafico

- Divisidn de Lotes, resultado del disefio urbanistico

- Equipamiento comunitario y areas recreacionales

- Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas y otros

- Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes

- Area total del predio a urbanizarse

- Area util

- Areade vias y aceras

- Area de afectacion

- Area de proteccién

- Area comunal: equipamiento y area verde

- Densidad poblacional bruta y neta utilizada en el proyecto, y,

- Listado total de lotes: numeracién continua, frente, fondo y superficie

De ser necesario, se detallara el proyecto de area comunal en lamina adicional.

Art. 23.- La Direccion de Planificacion y Desarrollo informara a la Comision de
Planificacion, sobre el anteproyecto de documentacién para su conocimiento y
resolucion en un término de 15 dias
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Art. 24 - Para la concesion del informe del proyecto documentacion, se presentara la
siguiente documentacion:

1. Solicitud dirigida a la Alcaldia.
. Informe de la Direccién de Planificacién.

3. Comprobante del pago efectuado a los respectivos colegios, por los
profesionales que hayan realizado los estudios correspondientes.

4. Certificado de gravamenes actualizado, otorgado por el Registrador de la
Propiedad.

5. Titulo de propiedad del predio a urbanizarse.

6. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario o su
representante legal.

7. Informe de aprobacidn y plano aprobado del anteproyecto de urbanizacion,
original o copia certificada.

8. Estudios, informes aprobatorios y presupuestos de las redes de agua potable,
alcantarillado, eléctricas y telefénicas, originales o copias certificadas.

9. Presupuesto general del proyecto.

10. Memoria técnica justificativa del proyecto definitivo.

11. Garantias que otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucion de las obras.

12. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas del pago de impuestos
predial urbano y agua potable)

13. Cronograma General de obras de infraestructuras y equipamiento urbano.

Contenido del Proyecto Urbanistico:

Propuesta urbanistica de acuerdo a la linea de fabrica concedida por la Direccién de
Planificacién y Desarrollo, asl como también a las normas establecidas en el Plan de
Ordenamiento de la ciudad, replanteo total del proyecto de urbanizacion en lo que
corresponde a vias, areas verdes, comunales y lotes, para lo cual, debera
presentarse una lamina con el detalle del replanteo adjuntando la hoja de calculo
suscrito por el profesional responsable.

El cuadro de area contendra lo siguiente: area total del predio a urbanizarse, area
atil de lotes, namero y listado total de lotes, densidad poblacional bruta y neta
utilizada en el proyecto, equipamiento comunitario y areas recreacionales, disefio del
area comunal con los respectivos detalles

Contenido en proyecto vial:

Proyecto en planta con direccion del abgisade, angulos en los cambios de direccion e
intersecciones de vias, acotaciones completas y secciones transversales, escala
1:1000 6 1:1500

Proyecto vertical con abgisas, cotas de terrenos, cotas del proyecto, cortes y rellenos
con escalas: horizontal 1:1000 y vertical 1:1200

Art. 25.- Los requisitos sefalados anteriormente se presentaran de la siguiente
manera:

1. Una carpeta que contenga los documentos y un juego de planos del proyecto
urbano en copias heliograficas

2. Una carpeta gue contenga cuatro juegos del proyecto urbano en copias
heliograficas

3. Una carpeta que contenga cuatro juegos de cada uno de los estudios de
infraestructura, en copias heliograficas, incluido memorias, presupuestos,
informe aprobatorio y otros, vy,

4. Una carpeta del proyecto urbano en copias diapositivas

5. Informacién en soporte magnético de 3 2 0 CD

Art. 26.- La Direccién de Planificacion y Desarrollo presentara el proyecto de
urbanizacion a la Comision de Planificacion para su conocimiento & informe al llustre
Concejo Cantonal.

Art. 27.- El propietario para el fiel cumplimiento de la construccién de las obras de
infraestructura y equipamiento urbano, entregara a favor de la Municipalidad una de
las siguientes garantias:

- Primera hipoteca de bienes raices

- Garantia bancaria incondicional irrevocable y de cobro inmediato

- Péliza de seguro, incondicional, irrevocable y de cobro inmediato

- Depdosito en moneda vigente, en efectivo o en cheque certificado, v,
- Papeles fiduciarios, prendas de caracter industrial

Las garantias anteriormente descritas, cubriran el 10% del presupuesto general del
proyecto

Art. 28.- EIl propietario notificara a la Municipalidad de Salinas, a la Empresa de
Telecomunicaciones, Empresa Eléctrica Peninsula de Santa Elena C.A., y a otras
instituciones que correspondan, de la iniciacion de las obras de urbanizacion

Art. 29.- Concluidas las obras de infraestructura y equipamiento urbano y se
suscriban las actas de entrega-recepcion definitivas, el llustre Concejo Cantonal de
Salinas autorizara el levantamiento de las garantia y la escrituracion individual de los
lotes.

Art. 30.- Proyectos de subdivisiones prediales: Para la aprobacion de los
proyectos de subdivisiones prediales, se presentara la siguiente documentacion:

1. Solicitud dirigida a la Alcaldia

2. Informe de la Direccion de Planificacién y Desarrollo y Jefatura de Catastro

3. Certificado de inspeccian inicial

4. Certificado de Plan Regulador

5. Certificado de gravamenes actualizado, conferido por el Registrador de la
Propiedad

6. Titulo e Propiedad o contrato de arrendamiento.

7. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas de pago del impuesto

predial urbano y agua potable, o certificado otorgado por la Empresa de Agua
Potable)

8. Copia de la cédula de ciudadania y certificado e votacién del solicitante o de su
representante legal

9.  Guatro copias heliograficas de planos de subdivision

10. Memoria técnica

11. Factibilidad de servicios de agua potable y alcantarillado, y,

12. Comprobante de pagos efectuados a los respectivos colegios por los
profesionales que hayan realizado los correspondientes estudios



Art. 31.- Proyectos de reestructuraciones parcelarias: Para tramite de
aprobacién de reestructuraciones parcelarias, se presentara la siguiente
documentacién:

1. Solicitud dirigida a la Alcaldia

2. Informe de la Direccién de Planificacion y Desarrollo y Jefatura de Catastro

3. Certificado de gravamenes actualizado, conferidc por el Registro de la
Propiedad

4.  Titulo de propiedad o contratos de arrendamiento.

5. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas del pago de impuesto
predial urbano y agua potable, o certificado otorgado por la Empresa de Agua
Potable)

6. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del solicitante o su

representante legal

Levantamiento planimétrico del predio en el que se hara constar los colindantes

Aceptacion de los colindantes, y,

9. Comprobante de pagos a los colegios realizados por el profesional que haya
realizado los correspondientes estudios

w

Art. 32.- Términos para la resolucién interna del Departamento de Planificacion
y Desarrollo: La Direccion de Planificacion y Desarrollo comunicara al interesado o
a la Comisién de Planificacion el resultado de la resolucién adoptada, de acuerdo a
los siguientes términos:

10 dias habiles al interesado
15 dias habiles a la Comision
15 dias habiles a la Comisién
30 dias habiles a la Comision
30 dias habiles a la Comisién

- Linea de fabrica de urbanizacién

- Anteproyecto de urbanizacion

- Proyecto de Subdivision predial

- Proyecto de urbanizacion

- Proyecto de reestructuracion parcelaria

CAPITULO 1
EDIFICACIONES BAJO EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 33.- Se sujetaran a las normas de Régimen de Propiedad Horizontal las
edificaciones que abarquen dos o mas unidades de departamentos, oficinas,
comercio y otros ambientes, que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su
reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente

Art. 34- Los proyectos de edificacion que se constituyan bajo Régimen de Propiedad
Horizontal, se sujetaran a las regulaciones de uso, utilizacion del suelo y densidad
contemplados en la zonificacion establecida en la Ordenanza del uso del suelo.

Art. 35.- Para el tramite de aprobacién de la declaratoria de edificaciones bajo
Régimen de Propiedad Horizontal, se debera contar con los planos arguitectonicos
actualizados debidamente aprobados por la Direccién de Planificacién y Desarrollo,
los mismos que el propietario o su representante legal deberan presentar en 5 juegos
completos conjuntamente con la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida a la Alcaldia

Informe de la Direccion de Planificacién y Desarrollo y Jefatura de Catastro
Cuadro de alicuotas elaborado por un arquitecto

Titulo de propiedad o contratos de arrendamiento.
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5. Certificado de No Adeudar al Municipio (adjuntar cartas del pago del impuesto
predial urbano y agua potable)

6. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion

7. Certificado de la Empresa Eléctrica Peninsula de Santa Elena C.A., y de la
Empresa de Agua Potable y Alcantarillado, que la edificacion es apta para ser
declarada de propiedad horizontal

8. Calculo estructural y memorias técnicas referentes al disefio de edificacion

9. Proyecto de reglamento administrativo del inmueble, y,

10. Memoria descriptiva con identificacion de area, espacios y Usos

Art. 36- Las edificaciones construidas bajo el Régimen de Propiedad Horizontal se
someteran a las normas y disposiciones sobre redes de agua potable, alcantarillado,
energia eléctrica y teléfonos, establecidas por las dependencias respectivas vy las
disposiciones especiales que se detallan:

1. Las instalaciones de aprovisionamiento de agua potable, seran centralizadas o
comunes. Cada unidad tendra medidor propio en un lugar accesible

2. Las instalaciones de aguas servidas se disefiaran de tal manera que cada
unidad tenga su propia instalacion hasta conectar con el colector general del
edificio

3. Las instalaciones eléctricas seran centralizadas. Cada unidad contara con su
propio medidor, alimentado desde el tablero general, y,

4. La iluminacion de espacios comunales, escaleras, comredores, galerias y area
exteriores seran independientes

Art. 37.- La Direccion de Planificacion y Desarrollo informara al interesado el
resultado del tramite de aprobacion de la declaratoria de propiedad horizontal, en un
término de 15 dias habiles a partir de la fecha de su presentacion

Art. 38.- EIl permiso definitivo sera suscrito por el sefior Director de Planificacion y
Desarrollo y el Alcalde del Concejo, para cuyo efecto se modifica el literal j) del Art.
44 del Reglamento Organico Funcional.

Art. 39.- Quedan derogadas todas las normas que se opongan a la presente
Ordenanza.

Art. 40.- La presente Ordenanza enfrara en vigencia al dia siguiente de su
publicacién en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Palacio Municipal de Salinas, a los
veintidos dias del mes de febrero del dos mil dos.

Pablo A. Balon Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)

Vinicio Yagual Villalta
ALCALDE DEL CANTON SALINAS




SECRETARIA MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

CERTIFICA:

La Ordenanza reglamentaria para el control y aprobacion de planos y
edificaciones en el Cantén, que antecede, fue discutida y aprobada en las
Sesiones Ordinarias celebradas el veintidos de junio y treinta de noviembre del
dos mil uno, aprobandose inclusive la redaccién en esta ultima; y en la sesion
ordinaria celebrada el veintidés de febrero del dos mil dos, se aprueban las
recomendaciones sugeridas por el sefior Subsecretario Juridico Ministerial del
Ministerio de Finanzas, que constan en oficio # SGJ-2002-00287 del 8 de
febrero del 2002.

Salinas, Febrero 22 de 2002

Pablo A. Balén Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)

CERTIFICACION: La Ordenanza reglamentaria para el control y aprobacion de
planos y edificaciones en el Cantén, que antecede, fue discutida y aprobada en las
Sesiones Ordinarias celebradas el veintidés de junio y treinta de noviembre del dos
mil uno, aprobandose inclusive la redaccion en esta (ltima; y en la sesion ordinaria
celebrada el veintidés de febrero del dos mil dos, se aprueban las recomendaciones
sugeridas por el sefior Subsecretario Juridico Ministerial del Ministerio de Finanzas,
que constan en oficio # SGJ-2002-00287 del 8 de febrero del 2002.

Pablo A. Balén Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)
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PROVEYO Y FIRMO el Decreto que antecede el sefior Ab. Fernando Suérez
Manzano, Vicealcalde de Salinas, a los veintitrés dias del mes de febrero del dos mil
dos, a las nueve horas.

Ab. Fernando Suarez Manzano
VICEALCALDE DEL CANTON

RAZON: Salinas, a los veintitrés dias del mes de febrero del dos mil dos, a las trece
horas.- Notifiguese en el Decreto que antecede al sefior Vinicio Yagual Villalta,
Alcalde de Salinas, en persona informd.- Lo Certifico.

Pablo A. Balon Gonzéalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)

Vinicio Yagual Villalta
ALCALDE DEL CANTON SALINAS

SANCION: Salinas, a los veintiséis dias del mes de febrero del dos mil dos, a las
once horas, de conformidad con el Art. 72 numeral 31 y Art. 129 de la Ley de
Régimen Municipal, habiendo observado el tramite de Ley sanciond la presente
Ordenanza.- PUBLIQUESE.

Pablo A. Balén Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (E)

PROVEIDQ: Sanciond y firmé la presente Ordenanza al sefior Vinicio Yagual Villalta,
Alcalde de Salinas, a los veintiséis dias del mes de febrero del dos mil dos.

Pablo A. Balon Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (E)



Tipo de construccién o edificacién:

Vivienda minima o econdmica: Se consideran es esta categoria las edificaciones
que tiene hasta un maximo de 90.00 m2. de construccion y su ubicacién es marginal.

Vivienda media: Se clasifican a su vez en vivienda media baja y vivienda media alta.

Vivienda media baja: Se considera aquella edificacion que tiene hasta un maximo de
110.00 m2 de construccidn.

Vivienda media alta: Se considera aquella edificacién que posee hasta un maximo
de 130,00 m2. de construccion.

Vivienda tipo alto: Se consideran aguellas edificaciones cuyo acabado es de muy
buena calidad.

Vivienda de lujo: Se consideran aquellas edificaciones cuyos acabados son de
excelente calidad.

Valor del metro cuadrado de construccién y especificaciones técnicas:

Vivienda minima o econdmica: Establecido en la Ordenanza $8.00 USD, adicional la
adquisicion del plano $4.00 USD.

Vivienda media:

Vivienda media baja:

Costo por metro cuadrado de construccion $ 80,00 USD

Estructura hormigdn armado; cubierta zinc o cemento amianto; puertas madera,
ventanas madera; piso alisado o baldosas de granito; instalaciones eléctricas
sobrepuestas

Vivienda media alta:

Costo por mefro cuadrado de construccién $ 190,00 USD

Estructura hormigén armado; cubierta losa o cemento amianto; puertas madera o
metalicas; ventanas aluminio y vidrio claro; piso de ceramica y/o granito;
instalaciones eléctricas empotradas; instalacion sanitaria; tumbado yeso o fibrolit

Vivienda alta:

Costo por metro cuadrado de construccién $ 220,00 USD

Estructura hormigén armado; cubierta losa o cemento amianto; puertas madera
chanul, etc., ventanas aluminio y vidrio; instalaciones eléctricas empotradas; piso
ceramica, parguet, duelas guayacan, chanul, marmeton o similares, instalacion
sanitaria nacional o importada; tumbado fibrolit, duelas, chanul.

Vivienda de lujo:

Costo minimo por metro cuadrado de construccion $ 320,00 USD, en adelante
Estructura hormigén armado, cubierta losa y/o tejas, puertas madera chanul.
guayacan, piso ceramica importada y/fo marmol, instalaciones eléctricas importadas,
instalaciones sanitarias nacionales o Iimportadas, ventanas aluminio y vidrio
anonizado o azulite.
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Para Conjuntos Residenciales se considerara liquidacién por areas comunes, areas
verdes y deportivas (infraestructura), por ser de caracter privado, sin acceso a la
ciudadania, un promedio de $ 160,00 USD.

Cuando se trate de construcciones industriales y/o especiales determinadas en los
articulos de la presente Ordenanza se efectuard la liquidacion conforme las
especificaciones técnicas detalladas en los planos arquitectonicos, estructurales,
eléctricos y sanitarios, como también en la informacion detallada en las memorias
descriptivas de los proyectos a realizarse.







