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RESUMEN

En Latinoamérica se vive una realidad social en
donde la necesidad de vivienda va en aumento. En el
Ecuador existe un gran  déficit  habitacional,
especialmente en las grandes urbes. En la ciudad de
Guayaquil se han desarrollado diferentes programas
habitacionales para personas de escasos recursos, Pero
estos proyectos presentan deficiencias tanto en la parte
urbana como residencial ya que no cubren por

completo las necesidades de las familias.

Por lo que este trabajo de titulacién tiene como
meta mejorar la calidad de vida de los habitantes del
sector de Monte Sinai. Esto a través de una propuesta
urbana y habitacional en donde se disenard prototipos
de vivienda social que cubran las necesidades sociales,

econdmicas y culturales de la familia.

Palabras Clave: vivienda social, expansion urbanag,

programas habitacionales, Monte Sinai, Guayaquil.

Xiii

ABSTRACT

In Latin America there is a social reality where the
need for housing is increasing. In Ecuador there is a large
housing deficit, especially in large cities. In the city of
Guayaquil, different housing programs have been
developed for people with limited resources, but these
projects have deficiencies both in the urban and
residential areas, since they do not completely cover the

needs of families.

So this qualification work aims to improve the
quality of life of the inhabitants of the sector of Monte
Sinai. This through an urban and housing proposal where
social housing protfotypes that cover the social, economic

and cultural needs of the family will be designed.

Keywords: social housing, urban expansion, housing

programs, Monte Sinai, Guayaquil.
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1.1 ANTECEDENTES

La vivienda es una necesidad social en cualquier
parte del mundo; su demanda va en aumento cada
ano especialmente en América Latina y el Caribe en
donde existe un gran déficit habitacional para las
personas de bajos recursos. Segun investigaciones por
parte del Relator Especial de Vivienda para Hdbitat
ONU, entre 1990 y el 2000 el déficit de vivienda en
América Latina aumentd de 38 a 52 millones de
viviendas. Esto es causado por la disminucién del gasto
publico en el drea de la vivienda social en ciertos paises

de la regién (Habitat for Humanity, 2016).

Aparte del déficit habitacional que presenta
América Latina también encontramos a personas que
tienen un lugar en donde vivirb pero que estdn
establecidos en zonas inadecuadas, sus viviendas estdn
construidas de materiales precarios e incluso no cuentan
con los servicios bdsicos, este tipo de situacion le sucede
a una de cada tres familias de América Latina y el
Caribe siendo un total de 59 millones de personas de
acuerdo con los datos recaudados por el Banco

Inferamericano de Desarrollo (BID). Muchos de estos
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asentamientos informales se dan por la migracién de las
personas de las zonas rurales hacia las grandes ciudades
en busca de oportunidades de tfrabajo para mejorar su
calidad de vida. Esto es debido a que en muchos de los
paises de Latinoamérica estas zonas rurales quedan
abandonadas por los gobiernos careciendo asi de
infraestructura  adecuada para que sus habitantes
puedan desarrollarse en sus lugares de origen. Segun las
estadisticas que presenta el BID el 21% de las familias de
la regidbn carecen de electricidad e instalaciones
sanitarias, el 12% de las viviendas estdn construidas de
materiales inadecuados, el 6% tienen piso de tierra o
estdn en condiciones de hacinamiento siendo esto
nocivo para la salud y alrededor del 11% de las familias
no cuentan con el titulo de propiedad sobre el lugar
donde habitan (Banco Interamericano de Desarrollo,
2012).

Con todos estos asentamientos que se dan a las
periferias de las grandes ciudades, América Latina y el
Caribe se ha convertido en una de las regiones que

cuenta con una de las tasas mds altas de urbanizacion



en el mundo, si la comparamos con Asia y Africa las
cuales todavia se encuentran en un rango del 40%. Por
lo que se estima que para el ano 2020 el porcentaje de
personas viviendo en zonas urbanas superard al de los
paises desarrollados en un 80% (Carrera Herndndez &
Sanfin del Rio, 2013). Esto conlleva a la necesidad de
dar mayor solucién a la vivienda social que se ubica en
las zonas urbanas dejando de lado a las rurales, las

cuales también presentan las mismas necesidades.

El Ecuador como oftros paises de Latinoamérica
presenta un déficit habitacional el cual se ha tratado de
reducir por medio de proyectos realizados por el
gobierno o por las municipalidades de cada ciudad. De
acuerdo con el Ministerio de Desarrollo Urbano vy
Vivienda (MIDUVI) se ha podido reducir el déficit
habitacional en un 9% desde el 2006 en el cual la cifra
era de 756.806 viviendas en 692.216 para el 2010 (APIVE,
2013). Sin embargo, pese a los esfuerzos que se han
realizado para reducir estas cifras sigue habiendo mucho
por hacer ya que la poblacion sigue aumentando vy

consecuentemente la demanda de vivienda, haciendo

gue sea dificil reducir este déficit habitacional. Por tanto,
el problema no solo debe de concentrarse en reducir las
cifras, sino en mejorar la calidad de las viviendas y de su
entorno que son uno de los factores importantes para
que una familia pueda desenvolverse bien y de este

modo servir mejor a la sociedad.

Guayaquil, siendo una de las principales
ciudades del Ecuador, presenta un déficit habitacional
de 200 mil casas aproximadamente, segin los datos
proporcionados por el MIDUVI, siendo este el 18,18% de
la carencia que existe en el pais. Esto también se le
atribuye a la elevada poblacién con la que cuenta la
ciudad, con 2,2 millones de personas haciendo que los
esfuerzos por cubrir esta demanda sean insuficientes (El
Telégrafo, 2014). Dentro de la ciudad se han realizado
proyectos habitacionales tales como Socio Vivienda,
Mucho Lote 1y 2, y Mi Lote por parte del MIDUVI vy la
Municipalidad de Guayaquil, sin embargo en muchos de
los casos no cubren con las necesidades de las familias
gue han sido reubicadas a estos sectores de la ciudad

incluso han habido problemas porgue no cuentan con
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los servicios pUblicos adecuados y de igual manera pasa
con su entorno urbano el cual carece de dreas verdes y
recreacionales. Por consiguiente, no solo se trata de
hacer viviendas en masa para reducir la demanda que
existe, sino brindar un lugar de calidad que cuente con
espacios propicios para que las personas puedan
desarrollarse, que cumplan con las necesidades
actuales de las familias y sobretodo que cuenten con los
servicios puUblicos necesarios porque cuando se obvian
estos factores en los proyectos estos pueden resultar
contfraproducentes para las personas y crear nuevos

problemas sociales.

1.2 DESCRIPCION DEL PROBLEMA

En los Ultimos anos se ha incrementado el niUmero
de personas que viven en ciudades en comparacion
con las zonas rurales. De acuerdo a un articulo del
Instituto de Desarrollo Empresarial (IDE), en el Ecuador
por el ano de 1970 el porcentaje de personas que
habitaban en el campo era del 60,5% mientras que el
39.5% lo hacia en las urbes. En la actualidad es todo lo

contrario, segin las proyecciones realizadas por el
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MIDUVI en el 2015 en el que muestra que el 63% de la
poblacién habita zonas urbanas en comparacién con el
drea rural el cual presenta un porcentaje del 37%
(Habitat Il Quito, 2016). Por consiguiente, esto ha
causado ciertos problemas sociales, asi como una
mayor solicitud de vivienda la cual los municipios y otras
entidades deben de atender y brindar recursos. Siendo
Guayaquil una ciudad principal el requerimiento de
vivienda es mayor como lo han reconocido las
autoridades competentes con una demanda anual de

12 mil unidades de vivienda (El Telégrafo, 2014).

En relacién con esto Ultimo y a lo anteriormente
mencionado, el andlisis se enfoca en la vivienda social
de la ciudad de Guayaquil como el resultado de
procesos urbanos y sociales. Con respecto a estos
procesos podemos encontrar problemas tales como la
venta ilegal de tierra, hacinamiento, asentamientos
informales e invasiones en zonas de alto riesgo por la
inestabilidad del suelo. Ademds, uno de los problemas
que persiste inclusive en los proyectos habitacionales

propuestos por entidades publicas y privadas es el



hacinamiento de las familias. De esta forma, se pueden
encontrar viviendas que son ocupadas por 3 a 5 familias
en dreas de entre 40 a 70 m? aproximadamente,
credndose asi  un ambiente inapropiado para
desarrollarse y vivir con dignidad. Una vivienda
adecuada debe de brindar mds que cuatro paredes y
un techo, en ella se ve envuelta diferentes
condicionantes tales como la seguridad de la tenencia,
disponibilidad de servicios, materiales, instalaciones e
asequibilidad, habitabilidad y
accesibilidad (ONU Habitat, 2010). Ademds, de lo antes

mencionado una persona necesita por lo menos 9m?

infraestructurag,

para movilizarse cémodamente dentro de una vivienda

de espacios reducidos.

En una enfrevista realizada por el diario El
Universo en el ano 2009, a habitantes del proyecto
habitacional Mucho Lote, se puede apreciar las
condiciones de hacinamiento en las que algunas
familias viven. En este caso, se relata la de Mariana
Rodriguez la cual hace ya dos anos, ella, sus dos
hermanos y su abuela viven en la casa de sus tios los

cuales son padres de dos adolescentes.

Por otra parte, ella se encuentra en la espera de
su primer hijo, el cual al momento de nacer sumaria 10
personas las que habitan la misma casa. A pesar de ser
una vivienda que cuenta con 3 dormitorios, salq,
comedor y cocina sus espacios son muy reducidos
resultando muy incomodo para todos los miembros de la
familia, inclusive resulta mucho mds incomodo cuando

llega de visita la madre de Mariana (El Universo, 2009).

Como este caso hay muchos ofros, en los cuales
las familias no cuentan con una sala de estar o espacios
dedicados al ocio y a la interaccién social por ende
suelen invadir otras dreas de su entorno. También se
puede enconfrar que en una misma habitacidén o en
espacios de un solo ambiente conviven varios miembros
de una familia, incluyendo a padres, hermanos, abuelos,
tios, sobrinos, hijos y amigos de diferentes edades y sexo.
Todos estos problemas no se reflejan en las encuestas
realizadas por las entidades puUblicas y privadas, ni
mucho menos son tomadas en consideracién para la

configuraciéon de las viviendas.
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Adicionalmente, las enfidades gubernamentales
por querer cubrir el déficit habitacional y por seguir un
presupuesto establecido se olvidan de la calidad de los
espacios, haciendo construcciones en serie las cuales no
prevén las necesidades o las situaciones en la que la
mayoria de estas personas de bajos recursos viven.
Algunas de las falencias que podemos encontrar en los
proyectos habitacionales que se han venido
desarrollando tienen que ver con el diseno de espacios
muy reducidos, como consecuencia de las dimensiones
de los lotes los cuales varion segin el proyecto

habitacional.

En Mucho Lote se han dispuesto terrenos de 72 a
84 m?2, en Socio Vivienda 1 terreno de 91 a 98 m2 y en
Socio Vivienda 2 Etapa 1 terrenos de 56m?, este Ultimo
presenta un reagjuste en las dimensiones de sus lotes en
comparacién con Socio Vivienda 1y al de los proyectos
antes mencionados. Este tipo de situacién genera que
los espacios interiores de la vivienda se reduzcan,
haciendo que sea dificil para la persona desenvolverse

en esos ambientes.
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La altura de las viviendas también representan un
problema ya que no son las adecuadas si consideramos
el clima de la ciudad de Guayaquil que en su mayoria
es caliente y hUmedo. La altura con la que cuentan
estas viviendas es la minima con 2,40 m de altura, por lo
que el calor se encierra en la vivienda haciendo que las

personas no quieran permanecer en ellas.

Oftro problema que se puede observar es la falta
de dreas verdes y equipamientos. Las dreas que fueron
destinadas para esta finalidad no estdn cumpliendo con
su funcidn, en algunos proyectos habitacionales como
Socio Vivienda 2 Etapa 1 nunca se llegaron a colocar
ningun tipo de vegetacion por lo que estos espacios se
guedaron abandonados y se han convertido en vias
vehiculares alternas causando ademds danfo a la

infraestructura.

Por otfra parte, la disposicién de las viviendas
también representa un problema ya que en una
manzana se puede encontrar casas adosadas en hileras

de 10 a 20 unidades dando dando una percepcion de



aglomeramiento. Todos estos elementos afectan a la
visual del proyecto, asi como al ambiente urbanistico

creando disconformidad entre los habitantes.

Por consiguiente, es importante prestar atencion
a los diferentes elementos que intervienen en los
proyectos de vivienda social, especialmente en lo
relacionado a la calidad de los espacios y al entorno
urbanistico para que pueda tener éxito y cumplir con su
finalidad, ayudar a las personas de bajos recursos a vivir
en un ambiente y en una vivienda digna en la cudl
puedan realizar sus actividades diarias y servir de una

mejor manera a la sociedad que los rodea.
1.3 JUSTIFICACION

Uno de los arquitectos que se ha destacado en
los Ultimos anos en el tema de la vivienda social es
Alejandro Aravena y destaca que “La vivienda social
requiere que se frabaje con calidad profesional, no con
caridad profesional” (ARQ-Clarin, 2015). Por lo que surge
la necesidad de idear nuevas estrategias y

configuraciones de agrupamientos en los proyectos de

vivienda de interés social. De esta forma, dando la
oportunidad a las personas de bajos recursos a acceder
a una vivienda con un valor optimo, con espacios
adecuados y a un entorno urbano agradable en el cual
desarrollarse. Este andlisis también ayudard a saber
cudles son esas nuevas necesidades y preferencias que
presentan estas familias de bajos recursos de tal manera
gue se puedan tomar estas consideraciones en los
proyectos futuros por parte de entidades publicas vy

privadas.

De esta manera, y con la finalidad de tener mds
conocimiento de la problemdtica y para brindar mejores
soluciones en el diseno de las viviendas y del medio
urbano, se realizardn encuestas, por medio de las cuales
se podrd conocer las preferencias de las personas que
habitan estos proyectos habitacionales. Ademds, se
realizaran visitas a los proyectos de vivienda social los
cuales se encuentran ubicados al noroeste de la ciudad
de Guayaquil puesto que es el sector donde se espera
implementar este proyecto. Del mismo modo se
analizaran proyectos nacionales e internacionales, con

la finalidad de encontrar nuevas metodologias y
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soluciones las cuales puedan ser adaptables al medio,
de tal manera que se pueda brindar una mejor vivienda

a las familias de bajos recursos.

El disefo y la construccion de la vivienda contempordnea
requieren de una nueva mirada debido a los cambios sociales,
econdmicos, tecnoldgicos y ambientales. Hoy la vivienda
debe considerar diversos factores que antes no eran
contemplados, como, nuevas formas de agrupamiento, el rol
de la mujer fuera de la casa, el trabajar desde la casa, los
cambios demogrdficos que han repercutido en las
dimensiones de las viviendas, la tecnologia de la
comunicaciéon y las diferentes maneras de utilizar el espacio
familiar. La llamada 'familia tipo' ha quedado en el recuerdo y
hoy la sociedad ha evolucionado hacia nuevos modelos.
(Dejtiar, 2016)

Por lo que en la actualidad la vivienda no debe de ser
considerada un producto final o terminado, debe de
tener opcidén a expandirse y desarrollarse junto con las
necesidades de la familia. Se busca un cambio de
paradigma, una vivienda modular, flexible y adaptable
a las necesidades de las personas que la habita, asi

como del entorno, considerando de esta forma
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condiciones climdticas, sociales y culturales.

Por otra parte, la vivienda no se debe concebir
como un prototipo aislado, debe tener un enfoque Mmds
integral considerando el agrupamiento de viviendas, el
enforno urbano inmediato y la ciudad. Este tipo de
enfoque se ha quedado atrds por el deseo de dar
soluciones inmediatas a los problemas habitacionales
que se presentan en el pais, asi como el de optimizar al
mdximo los recursos financieros y materiales, por lo que
se emplean estrategias de simplificacién que recaen en
el uso indiscriminado y repefitivo de plantas
arquitectdnicas las cuales se extienden por todo el
territorio faltos de creatividad, identfidad y pertenencia
(Cruz, 2014). Es por ello que siempre surge la necesidad
de investigar sobre este tema para brindar mejores
métodos y soluciones que estén acordes con la realidad

actual en la que se vive.



1.4 OBJETIVOS

1.4.1 OBJETIVO GENERAL

Proponer prototipos de vivienda social que
cumplan con las necesidades de la sociedad para
establecerlos dentro de una zona de expansion urbana y

residencial de Guayaquil.
1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. ldentificar falencias en ftipologias de proyectos de
vivienda social desarrollados en la ciudad de
Guayaquil, para obtener mejores soluciones de

diseno y calidad.

2. Disenar el entorno urbano de un proyecto
habitacional dentro de una zona de expansion
urbana de la ciudad de Guayaquil para grupos de
bajos recursos.

3. Disenar protfotipos de agrupamientos de vivienda
que contemple las necesidades y el desarrollo de las

familias.

1.5 METODOLOGIA

Para la realizacion de este trabajo de titulacion se
han realizado investigaciones sobre la vivienda social
que se ha venido desarrollando en el Ecuador,
especialmente en la ciudad de Guayaquil, del mismo
modo se han analizado casos andlogos de proyectos
internacionales los cuales comprenden su diseno desde
el desarrollo de la familia hasta el ambiente urbano. Para
realizar un proyecto que pueda mejor la calidad de las
viviendas y el agrupamiento de las personas que lo
habitan, se realizardn encuestas a los moradores del
sector de Monte Sinai para conocer su situacién actual,
sus preferencias, expectativas y su opinién ante nuevas

configuraciones en futuros proyectos habitacionales.
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| 1.6 ENCUESTA

Se realizaron 30 encuestas a un grupo de habitantes
del sector de Monte Sinai. Esta encuesta abarca aspectos
relacionados al entorno social, familiar y urbano. De este
modo se pudo fener un mejor entendimiento de la

situacion actual del sector. En los anexos se presenta el

formato de la encuesta.

: S - ' SN
Fotografia. Encuesta a los habitantes de Monte Sinai.
Fuente: Foto fomada por Michelle Jaime, 2017.
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. 1.6.1 RESULTADOS Y ANALISIS

A continuacién, se presentan los resultados mds
relevantes de la encuesta (ver Anexo para los oftros

resultados).

¥ No Importante
¥ Importante

Muy Importante

Grdfico 1. Aspecto social: relacion con los vecinos.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En el grdfico se muestra cudn importante es Ia
relacién entre los moradores. Como resultado se obtuvo
que el 53% de las personas consideran importante tener
una buena relacién entre vecinos, porque en caso de
presentarse problemas en la comunidad puedan dar

solucion a estos.



& Inseguridad

& Desempleo

 Servicios publicos
lejanos

Infraestructura
deteriorada

“Violencia familiar

Grdfico 2. Problemdtica en el sector de Monte Sinai.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

En el grdfico se muestra que uno de los
problemas mds frecuentes en el sector de Monte Sinai,
segun sus habitantes es la inseguridad (64%), seguido
de problemas de infraestructura deteriorada (24%) vy

desempleo (12%).

10%

1-3
H4-6
7-8

Grdfico 3. Composicion familiar.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En cuanto a la composicién familiar en el sector,
se pudo evidenciar que el 63% de las familias estdn
compuestas por cuatro a seis miembros, el 27% por uno
a tres miembros y el 10% por siete a ocho miembros,
siendo esta la mayor cantidad de personas dentro de

una vivienda.

24



34%

Monte Sinai

Otro
66%

Gréfico 4. Residencia anterior a la actual.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

Como se observa en el grdfico, el 66% de los
habitantes siempre ha residido en el sector de Monte
Sinai, mientras que el 34% proviene de otros sectores de

la ciudad de Guayaquil y del pais.
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23%

Si
No

77%

Gréfico 5. Movilizacién.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Otro aspecto que se analizé fue la movilizacion
con la que cuenta sus habitantes, dando como
resultfado que el 23% posee un vehiculo propio,

mientras que el 77% no posee ninguno.



10% 7% Alquilado

¥ Propio Poco satisfecho
i Satisfecho
-~ Escrituras
Muy Satisfecho
Certificado de
Posesion
Grdfico 6. Estado del terreno y de la vivienda. Grdfico 7. Grado de satisfaccion de la vivienda.
Fuente: Elaboracién propia, 2017. Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En cuanto al estado del terreno y de la viviendq, También se estudio la condicidon actual de la
se determiné que el 83% de los habitantes son vivienda y el grado de satisfaccion por parte de los
propietarios de la casa y del terreno, el 10% posee un usuarios. El 63% de las familias se encuentra satisfecha
certificado de posesion y el 7% alquila vivienda. con el estado actual de la vivienda, mientras que el

20% no lo esta.
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“ Luz

“Agua
. -
“ Telefonia Casa
“ Departamento
& Seguridad
“ Alcantarillado
Grdfico 8. Servicios bdsicos que presenta la vivienda. Grdfico 9. Tipo de vivienda.
Fuente: Elaboracién propia, 2017. Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Aun qgue el sector carece de la mayoria de los En cuanto a las preferencias de los usuarios, el
servicios bdsicos, se pudo observar que el 45% de las 100% de los encuestados se inclino por una vivienda
familias cuenta con luz eléctrica, el 41% posee sistema fipo casa, por lo que ninguno de los habitantes de este
de alcantarillado y un 10% el servicio de recoleccidn sector mostro interés por los departamentos.

de desechos.
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& Aislada
Semi-adosada

“ Adosada

Grdfico 10. Tipo de casa.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En cuanto a la vivienda, el 80% de las familias
prefieren una casa aislada, el 17% prefiere una semi-

adosadas y el 3% completamente adosada.

. Si

No

Grdfico 11. Nuevo modelo de vivienda flexible (ampliaciones).
Fuente: Elaboracién propia, 2017.

Sobre la implementacién de un nuevo modelo
de vivienda, uno que le permita a las familias realizar
ampliaciones de acuerdo a sus necesidades, el 97% de

las personas mostro interés, mientras el 3% no lo hizo.
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17%

& Si
No

Grdfico 12. Grado de aceptacién sobre nuevo modelo de vivienda.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En cuanto al grado de aceptacidon sobre un
nuevo modelo de vivienda que le permita a las familias
hacer ampliaciones, el 83% de las personas dijo que
optaria por una vivienda de este tipo o similar y el 17%

dijo que no.
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i Area verde basica -
Sin juegos

E Area verde con
43% juegos - simple

Area verde con

43% juegos - mediana
0

Juegos acuaticos

Grdfico 13. Medio urbano: dreas verdes y parques.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

Para las dreas verdes y parques, los pobladores
eligieron entre parques sin juegos, con juegos pequenos
y medianos, asi como juegos acudticos; el 43% de las
personas eligid el parque con juegos medianos y otro
43% eligid los juegos acudticos, mientras que un 7%
escogié un pargue sin juegos y ofro 7% un parque con

juegos pequenos.



1.7 ALCANCES Y LIMITACIONES

Con la informacién recabada se podrdn plantear
mejoras en la planificacion urbana, asi como en el

diseno de las viviendas.

Con respecto al lugar donde se planea ubicar el
proyecto, no se encontraron mayores problemas ya que
cuenta con una via principal en buen estado lo cual
facilita el acceso al sitio. Ademds, entidades publicas
como el MIDUVI fienen previsto desarrollar en este macro
lote un plan de viviendas para personas de bajo
recursos, lo cual va acorde con el presente trabajo de

fitulacion.
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2.1 MARCO TEORICO

2.1.1 BREVE HISTORIA DE LOS PROCESOS
URBANOS DE GUAYAQUIL.

El desarrollo y crecimiento de la ciudad se ha
dado principalmente por los procesos migratorios,
relacionados con las actividades comerciales de la
época. Guayaquil comienza a tener un crecimiento
demogrdfico con la produccidn y exportacion
cacaotera a fines del siglo XIX, lo cual causé un gran
movimiento migratorio dentro del pais (Sdnchez O. ,
2014). Debido a las migraciones se originaron tfugurios en
el centro, es decir, edificaciones precarias y carentes del
espacio minimo habitable y de las condiciones bdsicas
de salubridad y habitabilidad por lo que la densidad
ocupacional en cada una de las viviendas era altisima,
originando hacinamiento. Estos sucesos tuvieron como
resultado que la ciudad se convirtiera en la mds poblada
del Ecuador para 1892. Para el ano de 1899, la
poblacién era de 60.000 habitantes y la extension de la
ciudad que era de 224 hectdreas en 1886, crecid a 406

hectdreas en 1903 (Sdnchez, 2014). Asi, el puerto

principal comienza ha expandirse primero hacia el sur y

a mediados del siglo XX hacia el oeste.

Debido a la crisis cacaotera, la mayor parte de la
poblacidén comienza a desplazarse hacia el suroeste y sur
de la ciudad, en donde se establecen en busca de
nuevas oportunidades. Es asi, como comienzan a surgir
los primeros asentamientos informales en la ciudad; para
gue luego, estos se presenten como un fendmeno
masivo a partir de los anos 50, con la ocupaciéon del

manglar municipal (S&dnchez, 2014).

Con el auge del banano, se comienzan a
producir nuevos movimientos migratorios en la regién a
fines de los anos 40. Con este nuevo movimiento
migratorio la ciudad experimento un crecimiento
demogrdfico del 5%, debido a que la produccion del
banano requiri® mds mano de obra que la del cacao,
dando como resultado un crecimiento acelerado de la
urbe (Sdnchez, 2014).
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De estos procesos, surgen sectores extensamente En la actualidad, Guayaquil crece hacia la
poblados como Mapasingue en el norte, conformado denominada zona de expansién urbana localizada en el
entre los anos sesenta y setenta; el Guasmo, los Esteros y noroeste de la ciudad en los ejes viales de la via a Daule
las Malvinas entre los anos ochenta y noventa en el sur y la via Perimetral; de estos nuevos asentamientos

(SENPLADES, 2015). informales han surgido los sectores conocidos como

g,
) %,

SIMBOLOGIA:

1909

1929

1934
1946
1950
1962
1974
1982
1990
2001
2015

«m Limite
Municipal

— Via
Perimetral
E40

Centrodela
ciudad

Imagen 1. Mapa del desarrollo histérico urbano de Guayaquil.
Fuente: Delgado, 2016.

33



Los Vergeles, Bastion Popular, Fortin, Flor de Bastion,
Valerio Estacio, Horizontes del Guerrero, Monte Sindi,

entre otros (Sdnchez O., 2014).

2.1.2 RECUENTO HISTORICO DE LOS PROYECTOS
DE VIVIENDA SOCIAL

Al igual que en ofros lugares del mundo, las
politicas de vivienda en el pais surgieron como un intento
por compensar la creciente demanda habitacional
generada por el movimiento migratorio del campo-

ciudad.

En los anos veinte, el Estado se interesd por el
creciente problema habitacional, por lo que surgieron
las primeras politicas de vivienda; las cuales mds que
politicas fueron propuestas concretas de programas vy
proyectos habitacionales de baja coberfura. Para la
década de los cuarenta, la seguridad social adopta un
rol protagdnico en el financiamiento individual de las
viviendas y en el surgimiento de programas de vivienda

para empleados (Ekos, 2011).

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS),
implementd un departamento de planificacién dentro
de su directorio, en donde se disenaron las primeras
tipologias de vivienda social que debian aplicarse en
todo el pais. Inicialmente, se plantearon soluciones de
vivienda unifamiliar en hilera; luego, se plantearon
soluciones verficales como condominios o bloques
multifamiliares, en la que las dreas de circulaciéon
horizontal-vertical, recreacién y estacionamiento eran

comunales (Ekos, 2011).

Los programas de vivienda construidos en esta
época en la ciudad de Guayaquil fueron La Atarazana,
una ciudadela construida en 1946 y el Barrio Obrero del
Seguro en 1952. Este barrio estaba conformado por 25
manzanas, con un total de 641 viviendas unifamiliares
cuyas dreas tenian alrededor de 66,25m?2 a 88,64m?
(Culcay & Maldonado, 2016).

A inicios de la década de los sesenta, se creo la
USAID, la Agenda de desarrollo Internacional encargada

de los programas de asistencia contemplados en la Ley

34



Nortfeamericana de Asistencia Externa ubicada en cada
pais miembro. En Ecuador, sus objetivos fueron generar
un desarrollo  industrial,  infraestructura  bdsica,
cooperativas de ahorro y crédito, y combatir el

problema de la vivienda (Culcay & Maldonado, 2016).

En este mismo ano, se creo el Banco Ecuatoriano
de Vivienda (BEV), el cual implementd una nueva forma
de manejar los ahorros y prestamos; ademds, el Estado
infrodujo el Sistema Mutualista en 1962, sin dejar de lado
la ayuda del Sistema de Seguridad Social (Culcay &
Maldonado, 2016).

En los proyectos antes mencionados, las
viviendas ofertadas fueron individuales, de planta tipo,
flexibles y progresivas, debido a que en ese tiempo el
imaginario colectivo no concebia la idea de vivir en
condominios o departamentos, la aspiracién era de
tener una casa individual que exteriorice el sentido de

pertenencia e identidad (Ekos, 2011).
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En 1972 se crea la Junta Nacional de Vivienda
(JNV), cuyos primeros frabajos consistieron en generar
programas de vivienda mediante créditos otorgados por
el BEV, en los que se proponia generar nuevas viviendas,
en algunos casos; y en otros, ampliar y mejorar las

residencias existentes (Acosta M., 2009).

La década de los noventa, trajo consigo una
tfransformacién en el manejo de la economia y la
administracién publica en Latinoamérica. El Estado
permite que el sector privado se involucre en el tema de
la vivienda, por lo que se paso de una economia
centralizada a una de mercado, mediante la Ley de
Modernizacién del Estado. Esto quiere decir que el
Estado deja de ser el hacedor-dador que se encargaba
del financiamiento a través de la JNV, el BEV vy el IESS, de
la construccién, de cobrar, definir modelos y de
administrar; a ser Unicamente un facilitador y regulador,
permitiendo que las instituciones privadas y no
gubernamentales (ONG) asumieran estas funciones. En

1992 se crea el Ministerio de Desarrollo Urbano vy Vivienda



(MIDUVI), el cual absorbe las funciones de la JVN vy
mantiene al BEV como parte de su directorio. Es asi
como comienza un nuevo modelo politico de vivienda

social en el pais (Acosta M., 2009).

En 1996 el Ab. Abdald Bucaram implementd el
programa Un Solo Toque y generd un proyecto de
vivienda piloto llamado El Recreo, ubicado en Durdn. Se
proyectaron 11.000 unidades, de las cuales solo se llegd
a construir el 20%, puesto que el modelo de acceso
Unicamente favorecia a las familias que tenian

capacidad de solvencia (Acosta M., 2009).

En el 2001, la Municipalidad de Guayaquil expide
la Ordenanza que Regula los Desarrollos Urbanisticos Tipo
Lote con Servicios Bdsicos para dar una soluciéon a los
problemas habitacionales que presenta la ciudad,
ademds comienza a promover las alianzas publico-
privadas con el sector constructor y financiero, de este
modo surge el programa habitacional Mucho Lote

(Municipio de Guayaquil, 2014).

En el 2007 el gobierno del Eco. Rafael Correa
introduce el Plan Nacional de Desarrollo, en el que se
reconoce el derecho a la vivienda digna, al acceso a los
servicios bdsicos y a una mejor calidad de vida (Acosta
M., 2009). Desde el ano 2009, entra en vigencia el Plan
Nacional del Buen Vivir, mediante el cual se realizo una
reforma de la politica habitacional y se creo la
subsecretaria de Hdbitat y Asentamientos Humanos, que
tuvo vigencia durante los anos 2010 y 2011. Este plan ha
tenido dos periodos, el primero desde el 2009 al 2013 y el
segundo desde el 2013 con proyeccién al 2017. En
términos de la politica habitacional reconoce el derecho
a la vivienda, y el derecho a la ciudad y al hdbitat,
definidos en la Constitucién del ano 2008 (Culcay &
Maldonado, 2016). Durante este periodo el Gobierno
Nacional desarrolla los planes habitacionales Socio

Vivienda 1y 2.
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2.1.3 PROYECTO DE VIVIENDA SOCIAL POR PARTE DEL MUNICIPIO DE GUAYAQUIL

Mucho Lote

Contexto

El programa habitacional Mucho Lote se ubica
en la parroquia Pascuales entre la interseccidon de la
avenida Francisco de Orellana e Isidro Ayora. Este
programa de la Municipalidad de Guayaquil surge para
dar una solucién a la necesidad de vivienda, por lo que
se expidid la Ordenanza que Regula los Desarrollos
Urbanisticos Tipo Lotes con Servicios Bdsicos, el cual fue
aprobado por el M.I. Consejo Cantonal de Guayaquil.
Posteriormente, esta Ordenanza tuvo una reforma con el
objetivo de brindar a mds personas la oportunidad de
aplicar a este programa habitacional (Municipio de
Guayaquil, 2014).
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Proyecto

El proyecto ofrece varios modelos de vivienda de
una y dos plantas, con acabados o semiacabados.
Ademds, las personas pueden adquirir solo el lote o el
lote con la casa, estos lotes van desde 72m?2 a 84m?2.
Todo el proyecto cuenta con la infraestructura necesaria

para el disfrute de sus habitantes.

Este programa habitacional municipal se
desplaza sobre un drea bruta total de 1894.228,28m?2 con
un drea urbanizable de 1750.961,72m?, dando un total
de 14.152 lotes de terreno, que equivale a 490
manzanas. Ademds, se consideraron 49 lotes como
dreas comerciales vendibles (ACV) que representan
135.632,06m? y un total de 82.444,60m?2 que representan
las dreas cedidas al municipio (ACM) (Municipio de
Guayaquil, 2014).



Imagen 3. Vista general del proyecto Mucho Lote.
Fuente: PROCASA, 2009.

Imagen 4. Vivienda tipo.
Fuente: PROCASA, 2009.
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2.1.4 PROYECTO DE VIVIENDA SOCIAL POR PARTE DEL GOBIERNO NACIONAL-MIDUVI

Socio Vivienda l y I

Contexto

El plan habitacional Socio Vivienda se ubica al
noroeste de la ciudad de Guayaquil a unos 1.600 metros
de la via perimetral. Es un programa promovido por el
actual Gobierno Nacional del Ecuador a través del
Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI) para
dar una solucion habitacional a las familias de escasos

recurso econémicos (MIDUVI, 2014).

Este plan urbanistico y de vivienda ha sido
creado exclusivamente para personas de bajos recursos
econdémicos, que por lo general no son sujetos de
crédito debido a sus bajos niveles de ingresos. También
esta destinado para aquellas personas que viven en
condiciones de marginalidad, sin terreno y sin casa
propia. Por lo que estas personas sin necesidad de
garante, podrdn acceder a un lote con una vivienda o
un departamento (MIDUVI, 2014).
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Proyecto

Este plan se divide en dos etapas, Socio Vivienda
| y Il, desplazdndose sobre un drea total de 253,18
hectdreas donde sus lotes van desde 98m? a 56m?
respectivamente. La primera etapa esta comprendida
por 2.800 unidades de vivienda, adjudicadas a las
familias que antes vivian en las invasiones; mientras que
la segunda etapa esta conformada por 3.000 casas que
estdn dirigidas a las familias provenientes de las riberas
del estero salado denfro del programa Guayaquil
Ecoldgico (MTOP, 2013).

Ademds de las viviendas, el proyecto cuenta con
equipamientos complementarios como escuelas vy
colegios replicas, sub-centros de salud, guarderias,
unidades de vigilancia de la Policia Nacional, asi como
una via de hormigdn que fue construida por el Ministerio
de Transporte y Obras Publicas (MTOP, 2013). Esta via
estd compuesta por cuatro carriles, dos de ingreso y dos
de salida, ademds de una ciclovia. Este tipo de
infraestructura se ha implementado para el disfrute de la

poblacién.
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Imagen 7. Emplazamiento.
Fuente: MIDUVI/ Flickr, 2011.
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Imagen 5. Multifamiliares. Imagen 6. Vivienda tipo.
Fuente: Culcay & Maldonado, 2016. Fuente: MIDUVI/ Flickr, 2011.
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2.1.5 SITUACION URBANA RESIDENCIAL DEL SECTOR DE MONTE SINAi

2.1.5.1 VIVIENDA Y TENENCIA DE SUELO

El sector de Monte Sinai es el resultado de
asentamientos ilegales, en los cuales los traficantes de
tierra ocupaban de manera ilegal terrenos para luego
fraccionarlos y comercializarlos entre las personas que
migraban del interior como exterior del pais. Por lo que
en el ano 2010, se dio fin a esta dindmica, bajo la nueva
Ley 88 promulgada por el gobierno Ecuatoriano en la
cual se declaré como zona de reserva, realizindose asi
desalojos forzosos en el drea, a excepcidon de lo
habitantes establecidos antes de la fecha (El Universo,
2010). Ademds, se planted la elaboracion de un plan
masa en el cual se prevé regular el uso de ftierras,
proyectos de programa de vivienda y equipamiento
recreativo junto con la participacion de los ciudadanos.
Entre ellos se desarrollaron los proyectos Las Thalias, Las

Marias y Los Juanes (MIDUVI, 2013).

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda
realizado en el ano 2010, el fipo de vivienda que

presenta este sector es el de tipo rancho con el 51,9%

4]

seguido del tipo casa/villa con un 33,4%. La vivienda de
tipo rancho es una construccidon precaria, carente de
materiales que garanticen la seguridad y bienestar de
las personas. Esta conformada por un techo de zinc,
paredes de cartdbn o cana guadua y piso de ftierra,
siendo de fdcil destruccidn por vientos fuertes o por

desastres naturales (SGnchez O., 2014).

Tipo deVivienda No. %
Casa/Villa 3.792 | 334
Departamento en casa o edificio | 24 0,2
Cuarto en casa de inquilinato 11 0,1
Mediagua 1.063 | 9,4
Rancho 5.894 [ 51,9
Covacha 544 | 4,8
Choza 10 0,1
Otro 12 0,1

Total 11.350 | 100

Tabla 1. NUmero y tipos de vivienda en Monte Sinai.
Fuente: INEC, 2010.



2.1.5.2 SERVICIOS

El sector de Monte Sinai presenta una deficiencia
en el abastecimiento de los servicios de agua potable,
electricidad y alcantarillado, los cuales son considerados
servicios bdsicos. Esto se debe a que por muchoiempo el
sector ha sido considerado como un asentamiento

informal, generado por la venta ilegal de terrenos.

Debido a que no se cuenta con una red de agua
potable, los habitantes de Monte Sinai deben de
abastecerse de este servicio en un 86,6% por medio de
tanqueros (Sdnchez O. , 2014). Esto causa que los
pobladores gasten entre 20 y 40 ddlares, ya que una
familia promedio de cinco personas llega a consumir hasta

ocho tanqueros de agua por semana (El Universo, 2014).

Por ofra parte el 13,4% de los habitantes consumen
agua de pozo, lo cual los deja expuestos a enfermedades

por el consumo de agua no segura (Sdnchez O., 2014).

Procedencia Viviendas| %
De pozo 641 13,4
De carro repartidor 4.147 86,6

Total 4.788 100

Tabla 2. Procedencia del agua en las viviendas de Monte Sinai.
Fuente: INEC, 2010.

En esta zona, las viviendas no cuentan con el
suministro eléctrico adecuado por lo que los moradores
realizan instalaciones riesgosas desde transformadores para
obtener en su domicilio la energia eléctrica (El Universo,
2014).

Segun Jorge Pérez, del departamento de
planificacion Eléctrica de Guayaquil, la dotacién de
servicios bdsicos depende de la legalidad de los sectores
por cuanto todo nace de una planificaciéon y debe tener
un financiamiento. Situacidn que no ha ocurrido hasta el
momento en Monte Sinai ya que cerca del 90% de las
viviendas se han establecido de manera ilegal por ende no
poseen un documento de posesidon legal del predio a ser

beneficiado (Sdnchez O., 2014).
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La comunicacion por telefonia fija en Monte Sinai
es escasa ya que no hay una gran cobertura por parte
de la compania CNT, por lo que la mayoria de sus
habitantes hacen wuso de la red celular para
comunicarse. Pese a que no existe una gran cobertura
de telefonia fija, la companiia Claro ha instalado dos
antenas repetidoras para proveer al sector de telefonia
moévil, asi como el servicio de internet (Sdnchez O. ,
2014).

En el sector de Monte Sinai también se puede
evidenciar la falta de ciertos servicios de infraestructura
como calles pavimentadas, alumbrado publico y de
alcantarillado. Las calles secundarias y peatonales son
de tierra, no cuentan con pavimentacién ni alumbrado
publico, la ausencia de este Ultimo, ocasiona ue el
lugar se vuelva inseguro y que con frecuencia existan
incidentes delincuenciales; mientras que la falta de
alcantarilodo ha hecho que predomina el uso de
letrinas de construccion ristica y sin el debido cuidado

sanitario (Sdnchez O., 2014).
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2.1.5.3 EDUCACION

El método para determinar el nivel de educacién
de una zona es contabilizar el nUmero de analfabetos.
Con este se senala el nivel de avance o refraso que
presenta una sociedad. En Monte Sinai hay un 94,9% de
alfabetos y un 5,1% de analfabetos en personas mayores
de 15 anos de edad, segun el Censo de Poblacion y
Vivienda del ano 2010. Esto representa un logro para
este sector vulnerable, convirtiéndolos en personas con

un nivel promedio de educacion

Nivel de Educacién | Porcentaje

Alfabetismo 94,9%

Analfabetismo 5,1%
Total 100%

Tabla 3. Nivel de educacién en personas mayores de 15 aios.
Fuente: INEC, 2010.

El nivel de instruccion mds alto que ha alcanzado
la poblacién de este sector mayor de 5 anos, es el nivel
primario con un porcentaje del 45% seguido del nivel
secundario con 28,3% (Sdnchez O., 2014).



Nivel deInstruccién .
(asiseoasistie) | o centae
Centro de Alfabetizacion 0,5%
Preescolar 1,7%
Primario 45%
Secundario 28,3%
Educacion Basica 7,8%
Educacion Media 7%
Ciclo Pos-bachillerato 0,5%
Superior 3,2%
Posgrado 0%
Se Ignora 1,9%
Total 100%

Tabla 4. Nivel de instruccion al que asiste o asistié personas mayores de 5
anos.
Fuente: INEC, 2010.

En la actualidad el sector cuenta con 23 centros
educativos entre escuelas y colegios, ademds de 2
guarderias infantiles (Sdnchez O. , 2014). El Gobierno
Nacional del Ecuador se encuentra construyendo la
Unidad Educativa del Milenio “Las Marias” con laboratorios
y aulas equipadas, en la que dalrededor de 1.140

estudiantes podrdn beneficiarse (Monge, 2017).

2.1.5.4 SALUD

Los principales problemas de salud que presenta los
habitantes de este sector son a consecuencia de la mala
calidad del agua, de la carencia de alimentos y de los
hdbitos de higiene. Una de las enfermedades mds
frecuentes es el de las vias respiratorias con un 65% siendo
los ninos quienes mds se enferman (Fundacién Hogar de
Cristo, 2012).

El hospital mds cercano a la zona hasta el ano 2013
era el Hospital Universitario el cual cuenta con 100 camas,
por lo que el Gobierno Nacional optd por construir un
hospital de especialidades con una capacidad de 400
camas para atender a los pobladores de este sector de la
ciudad. El hospital “Monte Sinai” contard con servicio de
emergencia y sala de primera acogida, unidad de
cuidados intensivos, cenfro quirlrgico vy obstétrico,
neonatologia, unidad de quemados, entre otros. Ademds,
para evitar el congestionamiento de pacientes, el drea de
consulta externa de especialidades clinicas y quirdrgicas se
ubicard en bloques externos al edificio general (Ministerio
de Salud Publica, 2016).
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2.2 MARCO CONCEPTUAL

Para un mayor conocimiento y entendimiento de
la presente tesis se consideraran los siguientes términos y

significados:

La Vivienda: es una edificacién que tiene como
objetivo ofrecer refugio y habitacidon a las personas,
protegiéndolas de los factores climdticos y de las
amenazas externas. La vivienda comprende el segundo
nivel bdsico dentro del grupo seguridad de la Pirdmide
de Maslow que cubre las necesidades bdsicas del ser
humano (Una Teoria sobre la Motivacién Humana, 1943).
Otras denominaciones de vivienda son: apartamento,

residencia, casa, domicilio, hogar, entre otros.

Vivienda Social: es un fipo de inmueble el cual
puede ser provisto por el estado, entidades privadas,
organizaciones sin fines de lucro o por organizaciones No
gubernamentales (ONG), las cuales fienen como
objetivo el de proveer una vivienda econdmica a
personas de bajos recursos. La vivienda social nacié
para hacer frente a la demanda social y habitacional
existente en los paises industrializados, especialmente

para cubrir las necesidades de vivienda del proletariado
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a comienzos de la industrializacién (Arghys , 2010).

Vivienda Adecuada y Digna: es aquella que
cuenta simultdneamente con los servicios de agua
segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red
publica; gestion integral de desechos; condiciones
materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas
en zonas seguras; con accesibilidad; seguridad en la
tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural
(LOOTUG, 2016).

Vivienda Precaria: son aquellas viviendas que
suelen contar con un piso de tierra, que estdn
construidas de materiales inadecuados e incluso no
cuentan con los servicios bdsicos. Por lo antes
mencionado estas viviendas se las consideran precarias
ya que no brindan seguridad, ni las comodidades
bdsicas que toda vivienda deberia de brindar. En
cuanto a los materiales para paredes y techos, la
Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) en el
documento Indicadores de Carencias 2009 presenta lo
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juicio se consideran materiales adecuados e
inadecuados para construir una vivienda digna
(FONHAPO, 2010).

Vivienda Aislada: es aquella edificacion que no
se encuentra en contacto fisico con otras edificaciones,
normalmente esta rodeada por todos sus lados por el

ferreno en el cual se encuentra ubicada (Barba, 2016).

Vivienda Pareada o Semi-adosada: es aquella en
la que los edificios se encuentran ubicados en terrenos
diferentes, pero suelen agruparse en dos en dos o de
cuatro en cuatro y estdn unidos mediante una pared
comun. Este tipo de vivienda tiene la ventaja de
aprovechar mejor el espacio libre del terreno al quedar

concentrado hacia uno de los extremos (Barba, 2016).

Vivienda Adosada: este fipo de edificacion es
similar a la pareada, pero en este caso la vivienda se
encuenfra en contacto con otras edificaciones, una a
cada lado. Este fipo de vivienda se suele caracterizar
por ocupar mas del 80% del terreno, por tener una

planta estrecha y alargada (Barba, 2016).

Hdbitat: es un término que hace referencia al
lugar que presenta las condiciones apropiadas para que
un ser vivo se desarrolle. En arquitectura, este término se
emplea para referirse a los espacios construidos y a los
espacios urbanos donde se desarrolla la vida de las

personas (Pérez Porto & Gardey, 2009).

Hdbitat, es el entorno en el que la poblacién
desarrolla la totalidad de sus actividades y en el que se
concretan todas las politicas y estrategias territoriales y
de desarrollo del Gobierno Central y descentralizado
orientadas a la consecucién del Buen Vivir (LOOTUG,
2016).

Habitable: es cuando una edificacidn cumple
con las condiciones minimas para ser habitada. Los
requisitos para una vivienda habitable se los encuentra
en el Coédigo Técnico de la Edificacion (CTE) y esta
subdividido en salubridad e higiene, proteccién contra el
ruido, ahorro energético y aislamiento térmico (Plan
Maestro, 2016).

46



Inhabitable: es cuando una edificacion o
espacio no cumple con las condiciones o las
caracteristicas necesarias para ser habitable (Plan
Maestro, 2016).

Hacinamiento: es la sobreocupacion de una
vivienda, esto ocurre cuando mds de una familia vive
junta, esto puede deberse a que una de las familias no
cuenta con un hogar propio. Se entiende como indice
de hacinamiento a la relacidn entre el nimero de
personas que habita una vivienda y el nUmero de
dormitorios que cuenta la vivienda, el promedio
recomendado por el Centfro de Asentamientos Humanos
de las Naciones Unidas es de 2.5 personas por cuarto
(FONHAPO, 2010).

Urbanismo: es la practica que redne distintas
disciplinas para encargarse sobre el estudio de los
asentamientos humanos, asi como el de las ciudades
desde un punto de vista global, estudiando y ordenando
los sistemas urbanos. Al ser una disciplina amplia abarca
varias ramas de la arquitectura y la ingenieria, al igual

que otras dreas profesionales tales como la economia,
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sociologia, abogacia, entre otros (Guia Urbana, 2007).

Periferia: es un término utilizado en la geografia
urbana, que se utiliza para describir aquellas zonas que
se encuentran alejadas del cenfro de la ciudad,
especialmente aquellos sectores que se encuentran
fuera de los limites del casco urbano (Real Academia
Espanola, 2016). Muchos de los asentamientos que se
dan a las periferias de las ciudades son informales,
realizadas por las personas que emigran del campo a la
ciudad en busca de mejores oportunidades de vida y de

frabajo.

Planificacion  Urbana: permite  tener un
crecimiento ordenado y confrolado de la civdad
conservando la armonia con el paisaje y el medio
ciudad del

conocimiento, 2013). Ademds, la planificacion y la

ambiente circundante (Yachay,
gestiéon  urbana permite abordar los desafios que
enfrentan las ciudades tales como la urbanizacion, la
proliferacién de barrios marginales, la pobreza, la
vulnerabilidad ante desastres, entre otros (Habitat i

Quito, 2014).



Equipamiento: hace referencia a las
edificaciones y a los espacios de uso publico los cuales
proporcionan a la poblacidn servicios de bienestar social
y econdmicos. De acuerdo a sus actividades y servicios,
estas edificaciones se las puede clasificar en
equipamientos de salud, educacion, comercio, cultura,
recreacion, seguridad y de servicios publicos (Secretaria

de Asentamientos Humanos y Obras PUblicas, 1978).

Espacios PUblicos: son todos aquellos espacios de
propiedad publica donde cualquier persona tiene el
derecho a circular en paz y en armonia, el acceso no
puede ser restringido por criterios de propiedad privada
y mucho menos por reserva gubernamental ya que son
espacios que pertenecen a la poblacidn en general.
Uno de los objetivos fundamentales de estos espacios es
el de generar equidad en todo los senfidos. Para esto el
Documento Temdtico de Espacios PUblicos establece
fres principios bdsicos los cuales son disefos de calidad,
no privatizacién y por Ultimo deben ser inclusivos, esto
quiere decir que ninguna persona debe de sufrir ningun
tipo de discriminacién. Por lo tanto los espacios publicos
deben de funcionar como puntos de encuentro vy

convivencia para todas las personas (Habitat Il Quito,

2016).

En ofras palabras, son espacios de la ciudad
donde todas las personas tienen derecho a estar y
circular libremente, disenados y construidos con fines y
Usos sociales recreacionales o de descanso, en los que
ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas
de intercambio y dialogo entre los miembros de la
comunidad (LOOTUG, 2016).

Manzana: se denomina al espacio urbano el cual
se encuentra rodeado por todos sus lado, por calles. Es
un elemento esencial de la estructura o cuadricula
urbana y que a su vez estd constituida por elementos
menores como las parcelas urbanas, también conocidas
como lotes en las que se construyen las edificaciones
(Plan Maestro, 2016).

Altura de la Edificacion: es la medida vertical
mdxima en la fachada de una edificacion desde el
suelo hasta la cubierta de su Ultimo piso (Plan Maestro,
2016).
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Area Verde: es todo aquel espacio que se ocupa
con la finalidad de obtener un espacio natural con
vegetaciéon. Dentro del sistema de espacios verdes se
incluye el conjunto de espacios publicos, parques,
paseos, plazas y plazoletas que sirven para la recreacion
de la poblacién, ademds de ser los pulmones de la
ciudad (KREANDO.CL, 2017).

Usos de Suelo: se definen a las actividades
urbanas localizadas en un defterminado punfo del
espacio. Los usos del suelo pueden ser rurales o urbanos
y se los clasifica segin el tipo de actividad en
residencial, comercial, industrial, insfifucional y en
espacios vedes publicos (KREANDO.CL, 2017).

Densidad Neta: es la densidad de poblaciéon
estimada, considerando solo las dreas destinadas al uso
habitacional (RR Studio, 2013).

Densidad Bruta: es la densidad de poblacién
estimada, considerando todas las dreas del predio en
cuestion, ya sea que se designen O no para Uuso
habitacional (RR Studio, 2013).
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): es
el resultado de dividir la proyeccién del drea edificada u
ocupada en metros cuadrados, entre el drea total de la

propiedad (Plan Maestro, 2016).

Coeficiente de Uso del Suelo (C.US.): es el
resultado de dividir la totalidad del drea construida
(sumando cada uno de los niveles), entre el drea
ocupada en la propiedad (proyectada en planta) cuya
equivalencia es metros cuadrados de techo por metros
cuadrados de suelo. Se expresa en m2/m2 y en

porcentaje (Plan Maestro, 2016).



2.3 MARCO LEGAL

A continuacion, se especifican las normas que se
consideran pertinentes para el desarrollo urbanistico y el
de las viviendas de interés social en la ciudad de
Guayaquil. Estas normas cubren varios aspectos que van

desde el uso del suelo hasta la estructura vial, entre ofros.

Es importante mencionar que existen mds normas
que se relacionan con la vivienda y la calidad de vida
de las personas, sin embargo se han escogido aquellas
que se consideran pertinentes para el desarrollo del

presente proyecto.

2.3.1 DERECHO UNIVERSAL A UNA VIVIENDA
DIGNA Y ADECUADA

La vivienda adecuada fue reconocida como
parte del derecho a un nivel de vida adecuado en la
Declaracién Universal de Derechos Humanos de 1948 en
su articulo 25, apartado 1 y en el articulo 11 del Pacto
Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales, vy

Culturales de 1996. Desde enftonces el derecho a una

vivienda adecuada ha sido reconocida y mencionada
en otros tratados internacionales de derechos humanos,

como los que se indican a continuacién.

Articulo 25. Apartadol Declaracién Universal de los Derechos
Humanos: Toda persona tiene derecho a un nivel de vida
adecuado que le asegure, asi como a su familia, la salud vy el
bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda,
la asistencia médica vy los servicios sociales necesarios; tiene
asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo,
enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida
de sus medios de subsistencia por circunstancias

independientes de su voluntad.

Arficulo 11 del Pacto Internacional de Derecho Econdémicos,
Sociales y Culturales: Toda persona tiene el derecho a un nivel
de vida adecuado para si misma y para su familia, incluyendo
alimentacién, vestido y vivienda adecuadas y una mejora
continuada de las condiciones de existencia, la asistencia
médica y los servicios sociales necesarios; tiene asimismo
derecho a los seguros en caso de desempleo, enfermedad,
invalidez, viudez, vejez u ofros casos de pérdida de sus medios
de subsistencia por circunstancias independientes de su

voluntad.
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2.3.2 CONSTITUCION DEL ECUADOR

A su vez, en la nueva Constitucidon de la Republica
del Ecuador, aprobada mediante referéndum el 28 de
septiembre del 2008, hace referencia al derecho a la
vivienda en su Titulo Il Derechos; Capitulo Segundo
relacionado con los Derechos del Buen Vivir; en su Seccion
Sexta sobre Hdabitat y Vivienda. Por lo que se senalan los

siguientes articulos.

Art. 30.- Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con

independencia de su situacién social y econdmica.

Art. 31.- Las personas fienen derecho al disfrute pleno de la
ciudad y de sus espacios puUblicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion
democrdtica de ésta, en la funcidn social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la

ciudadania.

51

2.3.3 PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR

El tema de la vivienda se encuentra enfatizado en
el Plan Nacional del Buen Vivir, en el Titulo VII del Régimen
del Buen Vivir; Seccién Cuarta, sobre Hdbitat y Vivienda, en

los articulos 375y 376 (ver Anexol).

2.3.4 NORMATIVAS MUNICIPALES DE GUAYAQUIL

Los Articulos que se mencionan a continuacién se
encuentran en el Capitulo IV, sobre Normativas Minimas
para los Disenos Urbanisticos y Arquitectonicos para el
procedimiento de Recepcién de Obras en “Programas
Especiales de Vivienda”, aprobado el 27 de junio de 1986,
y que a su vez se hallan subdivididos en diferentes

subtemas.

Usos Del Suelo

Los articulos 14 y 15 mencionan los tipos de usos del
suelo que deben de incluirse en los Proyectos de los
Programas Especiales de Vivienda, asi como el respectivo
porcentaje que estos deben de ocupar. Ademds, en el

articulo 18 se detalla las distancias minimas que deben de



existir en las vias vehiculares y peatonales. Para leer los
articulos antes mencionados de una manera mds

detallada ver Anexol.

De Las Densidades
Art.20.- La mdxima densidad bruta serd de
400hab/Ha, en

unifamiliar/bifamiliar, pudiendo llegar a un mdximo de

proyectos de vivienda

600hab/Ha, Unicamente en bloques multifamiliares.

La infraestructura que demande esta densidad,
superando la capacidad de las empresas, correrd por

cuenta del Promotor.

De Los Lotes

Art. 21.- Todos los lotes deberdn tener acceso a
una via ya sea peatonal o vehicular. Ningun lote podrd
estar a una distancia mayor de 160 metros, de una via

vehicular.

Art. 22.- Los Proyectos de Programas Especiales
de Vivienda que sean presentados por Organismos del
Estado, Entidades de Derecho PUblico o la Empresa

Privada, necesariamente deberdn acogerse a las

siguientes normas, que se detallan en el Anexol.

De Las Viviendas
Art. 23.- Para la construcciéon de las viviendas, se

establecen las normas siguientes:

Todo espacio habitacional serd iluminado vy

ventilado naturalmente.

La altura minima de las habitaciones serd de 2,50
meftros libres, medidos de piso terminado a cara inferior

del tumbado.

Para leer el articulo antes mencionados de una
manera mds detallada ver Anexol.

De Los Materiales De Construccion
Art. 24.- Para la aprobacién de los proyectos de
construccion en los “Programas Especiales de Vivienda”,

se utilizaran materiales incombustibles.

La Estructura Vial
Art. 27.- Comprende las dreas vehiculares y
peatonales. Para su disefio se tomardn en consideracion

las siguientes normas que se detallan en el Anexol.
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|| 3. ANALISIS DE CASOS ANALOGOS

3.1 CASO 1: QUINTA MONROY/ ELEMENTAL

HISTORIA

El gobierno de Chile, pidié resolver una dificil
ecuacién: radicar a 100 familias que durante los Ultimos 30
anos habian ocupado ilegalmente un terreno de 0.5
hectdrea en el centro de Iquique, una ciudad en el
desierto chileno. A pesar del costo del terreno, 3 veces mds
de lo que la vivienda social normalmente puede pagarse
por suelo, lo que se queria evitar era la erradicacién de

estas familias a la periferia, Alto Hospicio (Herndndez, 2007).

ANALISIS FUNCIONAL

EL PROYECTO

Se debid trabajar dentro del marco de un
programa especifico del Ministerio de Vivienda llamado
Vivienda Social Dindmica sin Deuda ( VSDsD ) que estd
orientado a los mds pobres de la sociedad, aquellos sin
capacidad de endeudamiento y que consiste en un

s Ubsidio d e u s $ 7 500

por familia con el que se debe financiar la compra del
terreno, los trabajos de urbanizacién y la arquitectura. Este
escaso monto, en el mejor de los casos, permite construir

sélo 30 m2.

Esto obliga a los beneficiarios a ser ellos mismos
quienes “dindmicamente” transformen en el tiempo la mera

solucién habitacional, en una vivienda (Herndndez, 2007).

Imagen 8. Vista general de las viviendas.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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ANALISIS CONCEPTUAL

Para resolver la ecuacion, se pensaba en términos
de 1 casa = 1 lote, aln cuando usdramos los pequenos
lotes de la vivienda social, solo nos cabian 30 familias en el
terreno. Esto porque con la tipologia de casas aisladas, el
uso del suelo es extremadamente ineficiente; la tendencia
por tanto es buscar terrenos que cuesten muy poco. Esos
terrenos estén normalmente en las periferias, marginados y
alejados de las redes de oportunidades que una ciudad

ofrece (Herndndez, 2007).

Si para hacer un uso mds eficiente del suelo, se
reduce el tamano del lote hasta igualarlo con el de la
casa, lo que obtenemos, mds que eficiencia, es
hacinamiento. Si para obtener densidad, construimos en
alturq, los edificios resultantes no permiten que las viviendas
puedan crecer. Y en este caso, se necesita que cada
vivienda se amplie al menos al doble de su superficie
original (Herndndez, 2007).
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Imagen 9. Diagramas.
Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.

De este modo, lo primero que se hizo fue cambiar la
manera de pensar el problema: en vez de disenar la mejor
unidad posible de US$ 7500 y multiplicarla 100 veces, nos
preguntamos cudl es el mejor edificio de US$ 750.000
capaz de albergar 100 familias y sus respectivos

crecimientos.

Vimos que un edificio bloquea el crecimiento de las

viviendas. Eso es cierto, salvo en el primer y en el Ultimo



piso; el primer piso siempre podrd crecer horizontalmente
sobre el suelo que tiene cerca y el Ultimo piso siempre
podrd crecer verticalmente hacia el aire. Lo que se hizo
entonces fue hacer un edificio que tuviera sdlo el primer y

el Ultimo piso (Herndndez, 2007).
ANALISIS FORMAL Y DE DISENO

En primer lugar, se desarrolld una tipologia que
permitiera lograr una densidad lo suficientemente alta
para poder pagar por el terreno que esta muy bien
ubicado en la ciudad, inmerso en la red de oporfunidades
que la ciudad ofrece (trabajo, salud, educacién,
fransporte). La buena localizacién es clave para que la
economia de cada familia se conserve y para la

valorizacion de cada propiedad (Herndndez, 2007).

Por lo que se decidid infroducir entre el espacio
publico (de las calles y pasajes) y el privado (de cada
casa), el espacio colectivo: una propiedad comuin pero
de acceso restringido, que permite dar lugar a las redes
sociales, mecanismo clave para el éxito de entornos

fragiles (Herndndez, 2007).

Imagen 10. Quinta Monroy.
Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Cristébal Palma/
Estudio Palma, 2007.

Imagen 11. Emplazamiento.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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Al reagrupar las 100 familias en 4 grupos menores de
20 familias cada uno, se consiguid una escala urbana lo
suficientemente pequena como para permitir a los vecinos
ponerse de acuerdo, pero no tan pequena que eliminase

las redes sociales existentes (Herndndez, 2007).

Por otra parte, dado que el 50% de los m?2 de los
conjuntos serdn auto-construidos, este edificio deberd ser lo
suficientemente poroso para que los crecimientos ocurran
denfro de su estructura. De esta manera, se enmarca la
construccion espontdnea a fin de evitar el deterioro del
entorno urbano y al mismo tiempo se hace mds facil el
proceso de ampliacién para cada familia (Herndndez,
2007).

Por lo que en vez de hacer una casa chica de 30
m?2, se optd por proyectar una vivienda de clase media, de
la cual se pueda entregar una parte dado los recursos
disponibles. En este sentido, las partes ha entregar serian los
banos, la cocing, las escaleras, y los muros medianeros que
estardn disenados para el estado final, es decir, para una

vivienda de mds de 70m2.
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En resumen, cuando el presupuesto alcanza para la
mitad, la pregunta relevante es qué mitad se hace. Por lo
que se opfo por aquella mitad que una familia nunca
podrd lograr, por mucho tiempo, esfuerzo o dinero que
invierta. Esa es la manera en que se espera contribuir con
herramientas propias de la arquitectura a una pregunta
no-arqguitecténica: cémo superar la pobreza (Herndndez,
2007).

i
| &Q
ARRNAEH| I
RARNARN)
T
T

.

Imagen 12. Corte longitudinal.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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Imagen 13. Planta del primer nivel con su etapa inicial y posible expansidn.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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Imagen 14. Planta del segundo y tercer nivel con su etapa inicial y posible expansion.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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ANALISIS DE RESULTADO Y VALOR ARQUITECTONICO

Con este tipo de proyecto se propone dejar de
pensar el problema de la vivienda como un gasto y
empezar a verlo como una inversién social. De lo que se
frata es de garantizar que el subsidio de vivienda que
reciben las familias, se valorice con cada dia que pasa.
Todos nosotros, cuando compramos una vivienda
esperamos que se valorice en el tiempo; de hecho los
bienes raices son casi sindénimo de una inversién segura. Sin
embargo en este momento, la vivienda social, en un
porcentaje inaceptablemente alto, se parece mds a
comprar un auto que una casa; cada dia que pasa, las

viviendas valen menos (Herndndez, 2007).

Esto es muy importante corregirlo porque a escala
de pais, nos gastaremos 10 billones de dodlares en los
proximos 20 anos, sélo si proyectamos el presupuesto
actual del Ministerio de Vivienda. Pero también a escala
de una familia pobre, es clave entender que el subsidio de
vivienda serd por lejos, la ayuda mds importante que
recibirdn, por una Unica vez en la vida, por parte del

estado; y es justamente ese subsidio el que debiera

fransformarse en un capital y la vivienda en un medio,
que les permita a las familias superar la pobreza y no sélo

protegerse de la infemperie (Herndndez, 2007).

Este proyecto logrd identificar un conjunto de
variables de diseno arquitectdnico que permiten esperar
que la vivienda se valorizard en el tiempo (Herndndez,
2007).

Imagen 15. Antes y después de las ampliaciones.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Elemental, 2007.
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l 3.2 CASO 2: VIVIENDAS SAN IGNACIO/ 1X2 ARQUITECTURA

ANALISIS FUNCIONAL

CONTEXTO

Este proyecto de 10 casas se localiza al noroeste del
municipio de La Barca, Jalisco. Las viviendas se desplazan
sobre un drea de 924.04m2 en un fraccionamiento
horizontal llamado Jardines de San Ignacio el cual cuenta
con aproximadamente 450 lotes los cuales en su mayoria
son de 90.00m2 (6.00x15.00m) (Plataforma Arquitectura,
2016).

Uno de los beneficios de la ubicacién, es que el
conjunto se encuentra cerca de un drea de cesidn para
destinos, en el cual se llevard a cabo la implementacién
de un parqgue lineal municipal (Plataforma Arquitectura,
2016).
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EL PROYECTO

Se planted crear un paisaje diferente a el que ha
sido marcado por los grandes desarrolladores de vivienda
social, donde la secuencia del diseno arquitectdnico
permite observar una serie de llenos y vacios acentuados

con un cambio de color (Plataforma Arquitectura, 2016).

Imagen 16. Vista general de las viviendas.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Lorena Darquea, 2016.



El protagonismo inmediato se logré a través del uso
de materiales no comunes en este sector como es el muro
lambrin frontal de madera Okume vy asi recalcar el deslinde

de la competencia (Plataforma Arquitectura, 2016).

En su exterior se trabajé un aplanado tradicional a
base de arena-cemento, logrando ofrecer un mejor
producto y quitar de cierta manera el estigma que carga
una vivienda de interés social en México (Plataforma
Arquitectura, 2016).

ANALISIS FORMAL Y DE DISENO

En su interior la iluminacion y ventilacion de los
espacios se da de manera natural mediante el patio
frasero y el frente de la vivienda. Por el exceso de luz y el
contexto drido, se dotd a la vivienda de ventanas
reducidas. El patio posterior se muestra como un elemento
vividero y privativo, que se conjuga con el drea puUblica de
la vivienda. También se logrd que las dreas privadas se
mantuvieran separadas de las dreas publicas del vecino

(Plataforma Arquitectura, 2016).

En la parte superior se encuentra una terraza, la
cual se muestra como un elemento con fundamentos en
el principio de la incrementalidad basado en las
viviendas de Alejandro Aravena, permitiendo que en un
futuro se pueda crecer de manera automdtica
previniendo cambios en el programa de necesidades

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Imagen 17. Interior de la vivienda y terraza.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Lorena Darquea, 2016.

Los vacios en el volumen permiten generar un
juego de sombras en el transcurso del dia. Uno de los
materiales que beneficio al proyecto fue el construir las
losas con un panel de entrepiso aislante m16 de la marca
NOVIDESA, logrando asi que la vivienda fuera mds

térmica (Plataforma Arquitectura, 2016).
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Imagen 18. Planta alta y baja de la vivienda.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por IX2 Arquitectura, 2016.
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ANALISIS DE RESULTADO Y VALOR ARQUITECTONICO

Uno de los principales objetfivos fue identificar el
mercado, lo cual llevd ha apegarse a las ideologias de la
region. Por eso se decidi® generar muros de carga de
block sélido y una estructura de concreto armado para asi
lograr una mayor confianza entre los habitantes del
municipio. También se buscd otorgar con el presupuesto
establecido, espacios interiores dignos y por ofro lado la
clara imagen de calidad en el diseno que se logra
mediante la pldstica del inmueble, llegando a la
conclusion que el conjunto se muestra como una unidad

(Plataforma Arquitectura, 2016).

Imagen 19. Fachada Frontal.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por Lorena Darquea, 2016.
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3.3 CASO 3: VIVIENDA SOCIAL SUSTENTABLE EN LA PATAGONIA/ AYSEN, CHILE

HISTORIA

Este proyecto fue anunciado como una iniciativa
inédita en la Patagonia chilena y organizado por el Servicio
de Vivienda y Urbanizacién de la Region de Aysén, Chile; el
primer concurso de diseno “Vivienda Social Sustentable en
la Patagonia” busca implementar un prototipo de vivienda
social sustentable en madera, enfocdndose en Ia
reduccién de los costos de calefaccién y la disminucion de
emisiones de CO2 generadas por la lefa, que hasta el dia
de hoy es el principal energético en la regidon chilena
(Valencia, 2014).

ANALISIS FUNCIONAL

CONTEXTO

Aysén es una provincia chilena que pertenece a la
Regidon Aysén del General Carlos lbdnez del Campo vy su
capital es Puerto Aysén. Al norte limita con la provincia de

Palena y la provincia de Chiloé, al sur con la provincia de
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Capitén Prat, al este con la provincia de General Carrera y
la provincia de Coyhaique y al oeste con el Océano

Pacifico.

Imagen 20. Vista general del proyecto residencial.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por B+V Arquitectos, 2014.

Su poblacidn estimada para el 2006 es de 31.987
habitantes, siendo su densidad de 1124 hab/km2. En el
censo nacional del 2002 la poblacién era de 29.631
habitantes, con una densidad de 1041 hab/kmZ2. Su capital
provincial, Aysén, presentd en el censo del 2002 una
poblacién de 22.353 habitantes y se estima que para el
2006 su poblacién serd de 25.687 habitantes.



EL PROYECTO

La vivienda nace de la relacién de tres aspectos: la
modulacién, los usos libres y la sustentabilidad. Estos
dmbitos son concentrados en una sola pieza central que
se presenta como un elemento jerdrquico dentro de la
vivienda. Es en este elemento en donde se resuelven las
estrategias energéticas, las instalaciones y las circulaciones
(Valencia, 2014).

En términos materiales, el nicleo se compone por
muros de alta inercia térmica. Estos se alimentan de
radiacion solar que incide a través de las zonas
translicidas de los muros y la cubierta. Ambos son
compuestos por una doble capa de policarbonato
alveolar separados por una cdmara de aire no ventilada.
Esto permite que el nicleo posea un invernadero que
permite secar la ropa y la lefia, haciendo esta Ultima
menos contaminante. A su vez, el invernadero funciona
como espacio de buffer térmico que sube las
temperaturas en la época de invierno. La coronaciéon de la
pieza central varia si la casa estd orientada hacia el norte,
el oriente o el poniente, buscando siempre la mayor

radiacion (Valencia, 2014).
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Imagen 21. Corte A-A y B-B.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por B+V Arquitectos, 2014.
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Imagen 22. Corte C-C.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por B+V Arquitectos, 2014.
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Si bien existe una dimensidn sumamente técnica del
nucleo, éste también tiene una vocacién familiar. Es un
elemento que concenfra los espacios de roces e
interaccién. Al concentrar las circulaciones y los espacios
publicos en torno al nicleo central, se le agrega a la
vivienda una calidad espacial que la relne en torno al

calor (Valencia, 2014).

ANALISIS FORMAL Y DE DISENO

LAS AMPLIACIONES Y EL AGRUPAMIENTO

La casa nucleo no se plantea como una vivienda
especifica, sino como un sistema de vivienda que se basa
en ampliaciones en torno a un nucleo central. El sistema se
hace cargo de la realidad de las viviendas sociales y las
distintas intervenciones que estas poseen a lo largo del
fiempo. Si bien, la vivienda base no da lugar a actividades
alternativas a la vivienda, las ampliaciones consideran la
posibilidad de dar distintos usos a los recintos, haciendo de
la vivienda un sistema flexible y adaptable (Valencia,
2014).
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Imagen 23. Planta base con potenciales ampliaciones.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por B+V Arquitectos, 2014.

PLANTASCASABASE

1° PISO (23,7 m2) 48,5 m2

Imagen 24. Planta base.

Fuente: Plataforma Arquitectura. Elaborado por B+V Arquitectos, 2014.



Para permitir una versatilidad en la utilizacion de
los espacios interiores se hace wuso del sistema
constructivo poste y viga. A su vez este sistema impone
una modulacién, que permite la reutilizacién de muros y
cubiertas existentes en las ampliaciones, lo que sumado
a la eleccion del sistema constructivo —-madera-
disminuye drdsticamente la huella de carbono del
sistema. La vivienda base de 48,5 m2 considera el nicleo
sustentable mds 3 espacios modulados. Las ampliaciones
son en 3 etapas, siendo la mayor de 103,4 m2. Esta Ultima
estd formada por el nicleo y 8 espacios modulados
(Valencia, 2014).

El sistema Casa-NUcleo permite la construcciéon
de viviendas segun los fres tipos de agrupamiento
existentes: aislada, pareada y contfinua. Esto se logra
gracias a la modulacién planteada vy la inexistencia de
aperturas en los costados de la vivienda lo que, ademds
de permitir ampliar la casa en todas direcciones,
soluciona los distintos sistemas de agrupamiento
(Valencia, 2014).

ANALISIS DE RESULTADO Y VALOR ARQUITECTONICO

El sistema de vivienda propuesto combina una
serie de medidas pasivas de captacion y retencion de
energia, de entre las que se cuentan la captaciéon de
radiacién solar directa asociado a masa térmica, niveles
de aislacion bastante por sobre lo exigido por la norma
térmica y una optimizacion del uso del calor generado
por la estufa a lena. Esto permite que este sistema
obtenga una demanda por calefaccién  de
60,05KWh/m2, segun modelacién realizada mediante el
motor Energy Plus, con un limite inferior de la zona de
confort de 20°, limite superior de 23° las 24 horas del dia y
una tasa de infiltracién de una renovaciéon de aire por

hora en todos los recintos interiores (Valencia, 2014).
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" 3.4 CUADRO RESUMEN DE CASOS ANALOGOS

Datos Generales

Analisis Funcional

Analisis Formal

Analisis Constructivo

Imagen

1. Quinta Monroy
Arquitectos: Elemental
-Alejandro Aravena,
-Alfonso Montero,
-Tomas Cortese,
-Emilio de la Cerda
Ubicacion:

Iquique, Tarapaca, Chile
Area: 5000m’

Area construida: 3500m’
Aiio Proyecto: 2003

Edificacion que tiene el
primer y segundo piso, con
una distribucion que le
permite el crecimiento en
sentido horizontal o
vertical de la vivienda.

Escala urbana pequena que
permite la comunicacion
entre vecinos.

Forma modular que permite a
las familias transformar o
ampliar la vivienda de
manera controlada.

Basado en la teoria de los
soportes del holandés
Habraken.

Construccion y entrega
de una parte de la
vivienda como banos,
cocina, escalera y los
muros medianeros para
las ampliaciones.

Materiales usados:
Concreto, Ladrillos de
Cemento.

2. Viviendas San Ignacio
Arquitectos:

I1X2 Arquitectura
Ubicacion:

La Barca, Jalisco, México
Area: 759.7 m2

Aiio Proyecto: 2016

Las areas privadas estan
separadas de las areas
publicas del vecino.

Los espacios tienen
iluminacion y ventilacion
natural.

El disefio arquitectonico
permite observar una serie de
llenos y vacios acentuados
con un cambio de color.

El disefio se basa en los
principios de
incrementabilidad de
espacios de Alejandro
Aravena.

Materiales usados: muro
lambrin de madera
okume.

Tratado exterior a base
de arena-cemento.

Estructura: losas con
panel de entrepiso
aislante, muros de carga
de block solido y
estructura de concreto
armado.

3. Vivienda Sustentable
en la Patagonia
Arquitectos:

B+V Arquitectos
Ubicacion: Aysén, Chile
Equipo de diseio:
-Eloy Bahamondes,
-Lucas Vasquez

Aiio Proyecto: 2014

La casa nucleo no se
plantea como una vivienda
especifica, sino como un
sistema de vivienda que se
basa en ampliaciones en
torno a un nucleo central,
esto hace de la vivienda un
sistema flexible y
adaptable.

Nace de tres aspectos:
modulacion, usos libres y
sustentabilidad, concentrados
en una pieza central o nucleo.

Materiales usados:
madera, muros de alta
inercia térmica con una
doble capa de
policarbonato separados
por una camara de aire
no ventilada.

Estructura: sistema de
poste y viga.

Aplicacion de sistemas
de sustentabilidad como
la captacién y retencion
de energia.

69

Tabla 5. Resumen de casos andlogos.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.
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l 4.1 ANTECEDENTES

Simbologia
En sus inicios, Monte Sinai, fue un sector agricola R . 15—,
hasta que estos predios comenzaron hacer fraccionados Monte Sinai

de forma ilegal por traficantes de fierras y por asociaciones
agricolas para su posterior comercializacién ( Ministerio
Coordinador de Desarrollo Social, 2013). Al mismo tiempo,
comienza a surgir los asentamientos informales por parte

de personas que migraban del interior o exterior del pais.

Suelo Rural

Este sector es uno de los Ultimos asentamientos
informales o irregulares, el cual ha sido escenario de
desalojos por parte de las autoridades. Pero pese a esto,
ahora se proyecta como uno de los sectores de expansiéon _

urbana y habitacional de la ciudad (El Universo, 2015). o~
e (
Y ANV

Imagen 25. Ubicacion del Sector de Monte Sinai en el plano de la
ciudad de Guayaquil.
Fuente: Luna, 2014.
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B 4.2 UBICACION

Monte Sinai, fundado por Marco Solis, es uno de
los asentamientos populares mds grandes de Guayaquil
y se encuentra ubicado al noroeste de la ciudad, al otro
lado de la Via Perimetral (El Comercio, 2016). Este sector
limita por el norte con la reserva Papagayo y con una
parte del sector Sergio Toral, al sur y parte del este con el
canal Trasvase, al este por los sectores de El Fortin, Sergio
Toral y por el programa habitacional Socio Vivienda |l, y

por ultimo, al oeste por la reserva Papagayo.

Reserva

Papagayo

Dentro del Poligono Especial de Interés Social de
Monte Sinai, donde se ubica el presente proyecto, se
estima una poblacién de 133.000 habitantes de acuerdo
a los datos recopilados por el Instituto Geogrdfico Militar
(IGM). Esta poblacién se encuentra dentro de las 38
cooperativas de vivienda que conforman este poligono,
por fines de logistica han sido agrupadas en 6 fases y a
suvez en 11 barrios (ver Anexo) (MIDUVI, 2017).

Monte Lindo

Monte Sinai

26 de Agosto
Olguita
Valle Hermoso Hogar
Casa Alta de Cristo
Promesa 2
de Dios Arco lIris Maria Paydar
Los Tres b i
Reserva Hermanos N ) 31 de Octubre
& iminos Reai
PapaosyaEieev oal | iSsnpleio Valle del Cerro Azl
Hugo Ortiz Cerro Portefio
Los juanes Los Almendros
Y o Aguila
Triangulo
Voluntad de Dios Rivera del Arbolito > '"“":’ e Diog
3 Valle Verde
A Thalia Toral Las Mari El Sol
Trasvase Las Palmeras s Manas
Finca La Melania /I\
Tres Bocas
La Castellana Norte
El Canelar
500 metros

Imagen 26. Cooperativas del sector de Monte Sinai.

Fuente: Stpahi/ El Telégrafo, 2014.
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l 4.3 DELIMITACION DEL SITIO DEL PROYECTO

El terreno se encuentra en la cooperativa Los
Juanes, en el km 6.8 de la Av. Casuarina. Se lo obtuvo en el
marco del proyecto de investigacién de la Facultad de
Arquitectura, Procesos Urbanos y Sociales del Hdbitat:
Alternativas para Proyectos de Vivienda Social, en donde
se selecciond un macro lote en coordinacién con el
MIDUVI para la formulacién de propuestas de vivienda
social. Dentro de este macro lote se escogid un terreno de Mot 3
20.000m?, el cual esta delimitado al norte por un terreno
vacio, al sur por un grupo pequeio de viviendas y de W
terreno vacio, asi como de la Av. Casuarina; al este por un

sector de viviendas y al oeste por un terreno vacio.

Macro Lote Terreno

Imagen 27. Delimitacién del terreno en Monte Sinai.
Fuente: Modificado por autor. MIDUVI, 2017.
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B 4.4 cuma

Guayaquil tiene un clima tropical cdlido hUmedo,
con una temperatura constante durante todo el ano. Se
clasifica como BSh de acuerdo al sistema de Képpen-
Geiger (Climate-Data.Org, 2017). Cuenta con dos
estaciones, invierno que va de enero a mayo y verano
que va de junio a diciembre. En el invierno, la ciudad
tiene una temperatura caliente durante el dia, mientras
que por la noche su temperatura desciende volviéndose
mds fresca; en cambio, en el verano su clima es fresco
manteniéndose asi tanto en el dia como en la noche
(Guia Viajes, 2016).

La temperatura media anual de Guayaquil es de
25.7°C, con una precipitacidn media aproximada de
791mm. En el grdfico 14 se puede apreciar que el mes
mds seco es agosto, con 0 mm; mientras que en el mes
de marzo ocurre una mayor precipitacién, con un

promedio de 199mm.

°F “C Altitude: 8m Climate: BSh °C: 25.7 mm: 791 mm

212 100

200

180

160

140

140 60

120

122 50

100

104 40

10 11 12

Grdfico 14. Diagrama Climdtico de Guayaquil.
Fuente: Climate-Data.Org, 2017.

En la tabla 6 se puede observar las diferencias que
se producen en las precipitaciones entre el mes mds seco
y el mes mds lluvioso, siendo de 199mm; mientras que la
variacion de la temperatura durante todo el ano es de
2.9°C.
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B 4.4.1 TEMPERATURA

El mes mds caluroso del ano es marzo con un
promedio de 27.1°C, mientras que el mes mds frio del ano
es julio con un promedio de 24.2°C como se observa en el
grdfico 15 (Climate-Data.Org, 2017).

B 4.4.2 HUMEDAD

La humedad en la ciudad es alta durante todo el
ano teniendo un promedio anual del 76%. Esta cifra varia
durante la época de lluvia donde la humedad llega a
superar el 80%, en cambio en la estacién seca la
humedad se reduce gradualmente hasta el 70% (Guia
Viagjes, 2016).

75

Mes 01
Temp. media (°C) 26.4
Temp.min. (°C) 22
Temp. max. (°C) 30.9
Temp. media (°F) 79.5
Temp. min. (°F) 71.6

Temp. max. (°F) 87.6
Precipitacion (mm) 167

Tabla é. Tabla Climatica de Guayaquil.

02
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30.9
80.1
72.5
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27.1
22.7
31.5
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Fuente: Climate-Data.Org, 2017.
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Grdfico 15. Diagrama de Temperatura de Guayaquil.
Fuente: Climate-Data.Org, 2017.
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B 4.5 ASOLEAMIENTO

El recorrido del sol se da en senfido Este-Oeste
como se observa en la ilustracidon 1. Debido a que
Guayagquil presenta una alta incidencia solar durante todo
el ano es importante crear una estrategia fanto de
proteccidén como de aprovechamiento de la luz natural

para los espacios del proyecto.
B 4.6 viIENTO

En Guayaquil los vientos dominantes se dan en
direccién Suroeste-Noreste. Debido a las caracteristicas
climdticas que presenta la ciudad es importante realizar un
proyecto que permita la circulacion de los vientos dentro
de los espacios para ayudar a confrarrestar los efectos de

las altas temperaturas.

SECGTOR LOS ||JUANEY

e

INA
AVENIDA CASUNR

1.'1_!0 20 50 100m
llustracién 1. Recorrido de sol y viento con respecto al terreno en Monte
Sinai.

Fuente: Elaboracion propia a partir de Autocad, 2017.

76



B 4.7 TOPOGRAFIA

El sector de Monte Sinai se encuentra en una zona
susceptible a riesgo sismico, movimiento de masas e
inundaciones. Presenta una topografia con pendientes
de hasta 115m siendo esta su cota mdxima y una cota

minima de 40m.

El ferreno donde se ubica el proyecto se

encuentra en una zona baja sin elevaciones, esto facilita

las labores de excavacion y de relleno. Debido a los

TERRENO
AREAS VULNERABLES
POR CANAL

factores de riesgo que existe en el sector es importante
HIDROGRAFIA

realizar un estudio de suelo para conocer las condiciones

MACRO LOTE

del terreno.

TERRENO

llustracion 2. Topografia y Condiciones del terreno.
Fuente: MIDUVI, 2017.
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B 4.8 FLORA Y FAUNA

Guayaquil posee una vegetacion diversa, en los
bosques secos se han identificado numerosas especies
tales como ceibo, guayacdn, algarrobo, bdlsamo,
bototillo, amarillo, guachapeli, entre otros. Mientras que
en el ecosistema de manglar se han registrado el mangle
rojo, negro, blanco, jeli o botdén; asi como otfras especies
(SENPLADES, 2015).

En cuanto a la fauna, las especies mds
representativas son las aves (pericos, loros, gavilanes,
jilgueros, cormoranes, garzas, entre otros.), siendo el
papagayo de Guayaquil uno de los mds emblemdticos.
Otro grupo son los reptiles (iguanas, cocodrilos, tortugas,
serpientes y el caimdn de la costa) y los mamiferos
(murciélagos, monos, cusumbos, perezosos, ardillas,
venados, zarigueyas) (SENPLADES, 2015).

Imagen 28. Flora y Fauna de Guayaquil.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.
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B 4.9 JERARQUIZACION DE ViAS

La Av. Casuarina es el principal eje de acceso al
sitio del proyecto, en esta avenida se desarrolla gran
parte del comercio y conecta directamente con los
equipamientos mds importantes del sector como el
Hospital General Monte Sinai; a fravés de esta avenida se
conectan las vias secundarias y terciarias las cuales en su

mayoria no se encuentran pavimentadas.
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llustracion 3. Terreno y Vias de circulaciéon en Monte Sinai.

Fuente: Elaboracién propia a partir de Autocad, 2017.



B 4.10 USO DE SUELO

El sector presenta una alta intensidad de uso
residencial seguido del uso mixto y comercial. Estos usos
se complementan con otros equipamientos como los de
salud, educacién, recreacién, religioso, asi como de

dreas verdes.

Usodesuelo | Superficieen uso| Porcentae
(Ha)
Comercial 26,81 3,4%
Equipamientos 22,16 2,8%
Mixto 28,21 3,6%
- - 0 Imagen 29. Uso de suelo del sector de Monte Sinai.
ifz:ie\r}zlra;es 26517’2640 373’8(2’//0 Fuente: Poligono Especial de Interés Social Monte Sinai. MIDUVI, 2017.
’ ,070
Total 396,02 51%

Tabla 7. Uso de Suelo del sector de Monte Sinai.
Fuente: MIDUVI, 2017.
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B 4.11 moviLDAD

El uso de fricimotfos, camionetas y furgonetas es
frecuente en el sector de Monte Sinai. Este tipo de
movilizacion se ofrece desde la Av. Casuarina cubriendo
Unicamente el traslado interno a un valor inferior a lo que
cobra un faxi partficular. Otfra alternativa, es el fransporte
publico, el cual ofrece doce lineas de buses con
recorridos desde las 5:00 de la manana (Sdnchez O. ,
2014).

Rutas Recorrido

Llega hasta el sector de
8 (ruta 1), 110 . .
“Valerio Estacio”.

8 (ruta 2), 14, 105, 112, 123,
132 (ruta 1), 132 (ruta 2),
153, 154

Llega hasta el sector de
“Monte Sinai”.

Llega hasta el sector de “Las
116

Canas”

2|
qu 8. Rutas y recorridos de transporte publico en Monte Sinai.
Fuente: Sdnchez O., 2014.
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Imagen 30. Transporte pUblico en la Av. Casuarina.

Fuente: El Universo, 2016.

Imagen 31. Tricimoto en la Av. Casuarina.

Fuente: El Universo, 2014.
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5.1 CRITERIO FORMAL DEL MEDIO URBANO

Una reficula ortogonal es aquella que
proporciona formas cuadriculares o rectangulares en
dngulos de 90° con respecto al terreno. Se puede
considerar como el sistema tradicional a utilizar para el
desarrollo de nuevos fterriforios o ciudades, ya que
permite rdpidamente parcelar un terreno (Descriptivas

de Narrativas Urbanas, 2013).

Una reticula en diagonal es aquella que
proporciona formas cuadriculares o rectangulares en
dngulos que varian de 45° a 75° con relacién al terreno.
Una de sus ventajas, es que al sobreponerse con und
forma ortogonal estds crean espacios irregulares o poco
Utiles, los cuales son propicios para colocar dreas verdes.
Ademds, este sistema se adapta de mejor forma a los
factores climdticas como sol y viento (Descriptivas de

Narrativas Urbanas, 2013).
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Ambos sistemas se utilizaron para realizar
propuestas en la configuracion del entorno urbano. En la
ilustracion 4 y 5 se puede observar las diferentes
opciones que surgieron considerando la relacion entre

lotes, dreas verdes y circulacion.

Por lo que la propuesta urbana parte de una
reticula cuadriculada de 5x5 metros, contemplando
lotes de 10x15 y circulaciones de 10 a 15 metros, dejando
el espacio suficiente para retiros, aceras, vias y parterres.
Ademds, este método proporciona orden vy flexibilidad

en la configuracién del proyecto.

De cada sistema se obtuvo tres propuestas, es
decir tres esquemas ortogonales y tres diagonales. Para
elegir una de las opciones como el diseno final, se realizé
un cuadro comparativo donde se le asigna un valor al

aspecto a considerarse relevante.



Malla Ortogonal

A Norte [ Viento: SO-NE (' Sol: E-O

I,
RN
A SN

IR

llustracion 4. Proceso de diseno.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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Ortogonal 1 Ortogonal 2 Ortogonal 3 Diagonal 1 Diagonal 2 Diagonal 3
Area de calles 4813,72 m2| 4706,8 m2| 5805,44 m2| 4615,79 m2| 5483,68 m2| 5209,37 m2
Area verde 6761,28 m2| 3405,38 m2| 3594,73 m2| 5486,13 m2| 5066,32 m2| 4009,09 m2
No. De lotes 56 66 67 66 63 69
No. De lotes esquineros 4 5 9 6 11 12
Puntos de encuentro 4 7 6 6 9 7
No. De parqueos 62 61 78 41 65 65
Vientos 11 14 15 40 35 40
Luz natural 13 19 10 16 19 17
Area verde existente ninguno ninguno ninguno ninguno ninguno ninguno
Adaptacion a la trama urbana 2 2 4 4 6 5
PUNTAJE 1 2 4 2 4 3
Tabla 9. Cuadro Comparativo de Propuesta Urbana.
Fuente: Elaboracién propia, 2018.
De los cuadros comparativos los esquemas compensan el nimero reducido de lotes que se obtuvo

diagonales presentaron un mejor puntaje sobre los de esta configuracion, cabe recalcar que la diferencia

ortogonales. Entre los modelos diagonales, la propuesta es minima.

dos obtuvo mejores resultados y una mayor

adaptabilidad ala frama urbana existente. Finalmente, se comienza a implementar las dreas

y las funciones listadas en los criterios de diseno para el
Esta opcidn tiene como ventaja un mayor medio urbano, asi como los dos modelos de vivienda. El
numero de drea verde, espacios para la creacion de resultado de la propuesta se la observa en la ilustracién
puntos de encuentro, asi como parqueos mds accesibles 10 p&g. 105.

para cada blogue de vivienda. Estos aspectos
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5.2 CRITERIO FORMAL DE LA VIVIENDA

Para iniciar el proceso de diseno se parte de la

idea de que la vivienda debe de ser:

+ Flexible

* Adaptable alas necesidades de los usuarios

» Crecimiento confrolado dentro de su estructura
» Considerar las futuras ampliaciones

De acuerdo a lo antes mencionado se establece
un mdédulo de 4x4 ya que este permite colocar dos
funciones dentro de un mismo espacio. Por ejemplo, de
un moédulo se puede obtener sala-comedor, cocina-

banio o cocina-lavanderia.

Con este mdédulo se crean fres alternativas,

surgiendo formas cuadradas, en Ly enS.

La primera opcidn que estd compuesta por
cuatro médulos y forma un cuadrado, fue descartada

debido a que no permite futuras ampliaciones.

MODULO
4%4

PATIO

PATIO PATIO

llustracion 5. Alternativas a partir del mddulo 4x4.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.

En la alternativa en L (2) se utilizaron tres modulos,
generando un patio y un drea de 48m?2. Esta opcidén fue
descartada ya que el drea es muy reducida para

implementar los espacios necesarios de la unidad base.

En la alternativa en S (3) se utilizaron cuatro
modulos, generando dos patios y un drea de 64m2, lo
cual permite una cémoda distribucion de los espacios.
Ademds, los patios que se generan permiten que la
vivienda pueda tener ampliaciones controladas. Por lo
qgue esta Ultima alternativa es la elegida para la

configuracién de la vivienda.
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6.1 PROGRAMA DE NECESIDADES PARA EL MEDIO URBANO

Mediante el diseno urbano para vivienda social
se busca mejorar la distribucién de las viviendas y a su
vez dotarla de parques, parqueos, circulacién vehicular
y peatonal. Con el objetivo de optimizar los espacios sin
perder los pardmetros bdsicos de diseno ni el confort de
sus habitantes. De manera general, el proyecto debe de
contemplar en su diseno la prevencidn de desastres
naturales, asi como el de aprovechar los vientos y la

iluminacién natural.

Los espacios dentro del entorno urbano y sus
caracteristicas se definirdn mediante los criterios de
diseno urbano por zona de uso ya sean de cardcter
privado o puUblico. La circulacidon vehicular y peatonal
dentro del diseno urbano debe de ser simple y clara,
dado que conecta al usuario con ofros espacios como
son las dreas de descanso y recreacion, asi como a los

otros bloques de viviendas.

El proyecto también debe de contar con un

mobiliario urbano adecuado, ademds debe de estar
situado en espacios apropiados para el uso publico. Por
lo que se deberd colocar bancas a determinadas
distancias al igual de luminarias y senaléticas para la

seguridad de los habitantes.

6.1.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO DEL MEDIO
URBANO

Por medio de la investigacidon previamente
realizada sobre vivienda y casos andlogos, se concluye
con un programa arquitectdnico urbano vy residencial
que abarca de una manera general las necesidades del
usuario. En la tabla se puede apreciar cada una de las
Zonas con su caracteristica, drea de ocupacién y

descripcién.
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Porcentajes de las Zonas del Medio Urbano
. : Area : Area Total | Ocupacion _
Zonas Espacios Tipo (m2) Cantidad (m2) (%) Descripcion
) T 5 :
Comunal | Area Verde | Publico | 2852,48 1 2852,48 14,26 Mm.' 19 2250 (i) dgblendo
destinarse el 8% a espacios verde.
:?emdenma Lotes Privado | 135,00 64 8640,00 43,20(Méaximo 65% del area del terreno.

Total

20000,00 100,00

Tabla 10. Zonas del Medio Urbano.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.

Al sumar cada una de las zonas, se obtiene un drea total de 20 000m?2 que corresponde con la superficie del
terreno. Las Normas Minimas para los Disefios Urbanisticos y Arquitecténicos de la Municipalidad de Guayaquil para
Proyectos de Vivienda Social fueron utilizados para configurar los usos de suelo en el proyecto. En la ilustracion é pdg. 92

se puede observar como estd distribuida cada una de las zonas dentro del terreno.
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AMBIENTES MATRIZ DE RELACION

AREA VERDE
COMUNAL

AREA RECREATIVA

RESIDENCIAL| VIVIENDA

CIRCULACION
PEATONAL

cireuLacion| CIRCULACION
VEHICULAR

SIMBOLOGIA

RELACION DIRECTA

PARQUEOS

RELACION INDIRECTA

Grdfico 16. Matriz de Relacion de Areas del Medio Urbano.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.




DIAGRAMA DE RELACION

ZONAS SIMBOLOGIA
=l

COMUNAL
CIRCULACION

PEATONAL
RESIDENCIAL
PARQUEOS
AREA
RECREATIVA
CIRCULACION ericuin)

Grdfico 17. Diagrama de Relacién de Zonas del Medio Urbano.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.

21

En el grdfico 16 se muestra la relacién de los
ambientes mediante una Matriz de Relacidn. Este tipo de
diagramacién ayudard en el disefio del entorno urbano,
ya gque indica la vinculacién y posicidn de los espacios

denftro del proyecto.

Otra forma de representar la relacion que hay
entre los espacios, es a través de un diagrama de
relacion de zonas. Este grdfico ayuda a visualizar con
mayor claridad, cémo se vinculan las diferentes dreas

entre si.



6.1.2 ZONIFICACION

SOL: E-O

" NORTE /'A/ VIENTO: SO-NE

|| RESIDENCIAL

" AREA VERDE

[] TERRENO

|| CIRCULACION VEHICULAR
[T PARQUEOS

llustracién é. Zonificacion del Entorno Urbano.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.
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6.1.3 CRITERIOS DE DISENO PARA EL MEDIO URBANO

Para definir los criterios de diseno del medio
urbano y de la vivienda, se realizaron 30 encuestas a un
grupo de habitantes del sector de Monte Sinai. Esta
encuesta abarca aspectos relacionados al entorno
social, familiar y urbano. De este modo se pudo tener un
mejor entendimiento de la situacién actual del sector. En

los anexos se presenta el formato de la encuesta.

En la primera parte de la encuesta se analizé
coémo es la relacion entre los moradores y cudn
importante es para ellos el aspecto social. Como
resulfado se obtuvo que el 53% de las personas
consideran importante tener una buena relacién entre
vecinos, porgque en caso de presentarse problemas en la
comunidad puedan dar solucién a estos. Es asi, que el
70% le gustaria que exista un comité barrial que integre a

los residente.

Uno de los problema mds frecuentes en Monte

Sinai, segun sus habitantes es la inseguridad (64%). Por lo

93

que el 56% de las personas han tenido que intervenir
cuando han sucedido robos en el sector, de esta
manera también se puede evidenciar el apoyo que
existe entre los moradores para resolver los problemas

que se presentan.

Otro de los puntos que se analizd fue los espacios
a considerar dentro del entforno urbano del proyecto de
vivienda. El 64% de las personas desean mds dreas
verdes, seguido de parques con juegos infantiles, con un
43%; asi como la implementacion de dreas deportivas,
con un 30%. En cuanto a la necesidad de parqueo no
hubo mayor interés por parte de las personas ya que el
77% de ellas no cuentan con un vehiculo propio, en este

caso se planea realizar un espacio publico para este fin.

De acuerdo a lo antes mencionado, se definen
los siguientes criterios a ser considerados dentro de la

planificacion urbana.



Distribucion de las viviendas de acuerdo a los

pardmetros ya establecidos.
o  Aprovechamiento de la luz natural
o  Aprovechamiento de los vientos
o  Prevencién ante desastres naturales

Circulacién peatonal: acceso cédmodo a las

viviendas, dreas recreativas, parques y parqueos
Circulacién vehicular: calles y aceras
Areas verdes
Parques
Mobiliario Urbano

o Bancas

o  Luminarias

o Senaléticas
Lugar para juegos y otras actividades
Sistema de agua potable
Sistema de alcantarillado
Sistema eléctrico

Area designada para parqueos

Para el desarrollo de la propuesta arquitectdnica

se plantea tres objetivos generales a seguir. Primero,
dividir el terreno en lotes de 135m?2 para desarrollar las
viviendas, considerando las ampliaciones que se pueden

generar en ellas.

Segundo, plantear una guia para la
infraestructura bdsica de la urbanizacién. Entre ellos, los
ejes viales que abarca las aceras, bordillos, parterres;
conduccién y distribucién  del agua potable,
conduccién, recoleccién y drenaje de las aguas lluvias,
conduccién, recoleccion y tratamiento de las aguas
residuales; sistema de conexion y distribucién de la
energia eléctrica desde la red publica; dreas
recreativas; mobiliario urbano; dreas verdes y de

paArqueos.

Por Ultimo, se desea realizar un proyecto que sea
practico vy eficiente, pero sobretodo asequible
econdmicamente para las personas. Que la vivienda
pueda crecer de acuerdo a las necesidades de la
familia, pero de una forma controlada evitando de este

modo el deterioro del entorno urbano.
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6.2 PROGRAMA DE NECESIDADES PARA LA VIVIENDA

Para el diseno de la vivienda se tfiene la idea de ETAPA INICIAL:

que esta pueda ser flexible y adaptable ante las . Sala
necesidades y los cambios que deseen realizar los

) o N + Comedor
usuarios. Por lo que no se plante una vivienda especifica,

. — , + Cocina
sino una que se base en ampliaciones. Ademads, esta

flexibilidad influye en el aspecto econdmico ya que * Bano
reduce el costo inicial de la vivienda. * Lavanderia

» Dormitorio principal

El programa de necesidades se dividird en dos + Dormitorio secundario
etapas; la primera etapa que consiste en las
necesidades bdsicas de la vivienda, mientras que la SEGUNDA ETAPA (AMPLIACIONES):
segunda hace referencia a las ampliaciones que esta « Sala 'y Comedor (ampliaciones)

puede sufrir, de acuerdo a las necesidades que presente . Estudio/Computadora (de uso familiar)

la familia. o o o
« Dormitorios (flexibilidad de agregar 1 a 2 dormitorios)

» Negocio (para las familias emprendedoras)
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6.2.1 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE LA VIVIENDA

Programa Arquitectonico

Zonas

Ambientes

Actividad

Mobiliario

Ubicacion

Dimenciones

Area (m2)

Social

Sala

Recibir visitas

Mueble
Mesa de centro

Planta Baja

3,83x2,31

8,85

Comedor

Comer

Juego de comedor

Planta Baja

3,00 x 3,10

9,30

Servicios
Internos

Cocina

Preparar alimentos

Cocina
Lavaplatos
Refrigeradora
Anaqueles
Area de trabajo

Planta Baja

3,00 x 2,40

7,20

Lavanderia

Lavar, planchar, tender

Lavadero
Lavadora

Planta Baja

2,14 x 1,50

3,21

Servicio/
Privado

Serv. Sanitario

Total

Aseo Personal

Lavamanos
Inodoro
Ducha

Planta Baja

1,70 x 2,25

3,82

48,83

Tabla 11. Programa Arquitectdnico de la Vivienda.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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2.,
0

COCINA
SERVICIOS
INTERNOS

LAVANDERIA

SERVICIO/ ‘ ‘ ‘
SERV. SANITARIO “

DORMITORIO 1 Iol

:
DORMITORIO 2 -

PRIVADO SIMBOLOGIA

Grdfico 18. Matriz de Relacién de Areas de la Vivienda.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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Para la relacion de los ambientes se utilizard una
Matriz de Relacion como método de disefo. Este tipo de
diagramacién nos ayudard grdficamente en el disefio
arguitectdnico, ya que nos indicara la relacién de los

espacios y la posicion de los mismos dentro del proyecto.

La matriz de relacidon esta compuesta por fres
partes, columnas, casillas horizontales y  casillas
diagonales, en las cuales se colocan los espacios del
proyecto y por medio de las cuales relacionamos entre si
fodo los espacios que conforman el programa
arquitecténico. Se presenta la matriz de relacidén en el

grdfico 18.

Otro método de diseno, es establecer
grdficamente las relaciones que fueron ubicadas en la
matriz de relacion mediante un diagrama de zonas
donde se enfiende con mayor claridad y orden el vinculo
entre los diferentes espacios. Con este grdfico se podrd
definir la distribucién de las dreas, asi como su circulacién

y jerarquia.

DIAGRAMA DE RELACION

SIMBOLOGIA

RELACION DIRECTA

= RELACION INDIRECTA

SERVICIOS
INTERNOS

SERV.
SANITARIO

SERVICIO/
PRIVADO

PRIVADO

Grdfico 19. Diagrama de Relacion de Zonas de la Vivienda.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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| 6.2.2 IONIFICACION

(2.00x1.2011.20)

ZONA SOCIAL

D ZONA SERV. INTERNOS
D ZONA SERV. PRIVADOS
. ZONA PRIVADA

D ZONA AMPLIACION

TERRENO

llustracién 7. Zonificacién de vivienda, configuracion V1.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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llustracién 8. Zonificacién de vivienda, configuracion V2.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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6.2.3 CRITERIOS DE DISENO PARA LA VIVIENDA

Una vez establecidos los espacios de la vivienda y
la relaciéon entre ellos, se define los criterios con los que se
disenara tomando en consideracién los casos andlogos
antes expuestos. Se tiene como idea disenar una
vivienda bdsica y que a su vez permita realizar
ampliaciones controladas, dentro de su estructura. Esto
evitara el deterioro del entono urbano y al mismo tiempo
resultara mdas facil para cada una de las familias

expandirse.

También se consideraran los resultados de las 30
encuestas realizadas, en donde se analizd aspectos
relacionados a la vivienda y a las preferencias de los
usuarios. Como resultado, el 100% de los encuestados se
inclino por una vivienda tipo casa, la cual se encuentre
aislada con una preferencia del 80%, mientras que el
17% prefiere una semi-adosada. Con respecto al tamano
del lote, el 80% eligid un lote de 120m2, mientras que el
13% por un de 98m2.

Asimismo se consulto sobre la implementacién de
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un nuevo modelo de vivienda, uno que le permita a las
familias realizar ampliaciones de acuerdo a sus
necesidades. A esto, el 97% de las personas mostro
interés, mientras el 3% no. Incluso el 83% de las personas
dijo que optaria por una vivienda de este tipo o similar,

dando como resultado la viabilidad de la propuesta.

A continuacién, se exponen los criterios a ser

considerados para el diseno de la vivienda:

a. Se debe de redlizar una configuracién interna
adecuada que permita el crecimiento de la vivienda
de una forma controlada, pero que cumpla con las

necesidades de la familia.

b. Los espacios principales en el interior de la casa son
la cocina y el servicio sanitario.

c. Los dormitorios, la sala y comedor deberdn ser
espacios comodos, en donde puedan descansar y

compartir en familia respectivamente.



d. Se aprovechara la luz y la ventilacion natural, estos 6.2.4 CRITERIOS BIOCLIMATICOS
recursos ayudaran a iluminar y mantener frescos los
ambientes de la vivienda, evitando que se encierre Debido a que Guayaquil presenta un clima
el calor. cdlido y humedo, se proponen las siguientes estrategias

e. La vivienda contard con los servicios de agua para generar confort dentro de la vivienda.

potable y de luz eléctrica, asi como de un sistema de

drenaje de aguas servidas y de agua lluvia. Primero, disenar una cubierta que funcione como
f. Se respetaran los retfiros establecidos por la captador de aire y colchdédn entre el exterior e interior,
Municipalidad de Guayaquil para el desarrollo de aisldndola de la incidencia solar directa.

proyectos de vivienda social.
g. Lavivienda no contara con parqueo privado. Esto se Segundo, separar la vivienda de superficies que
lo define en los criterios de diseno urbano. capten el calor, por lo que se levantd el piso de la

superficie de la tierra.

Por Ultimo, se inclina la cubierta para evacuar de
forma adecuada las aguas lluvias. Ademds, se ubican

todos los vanos de la vivienda hacia terrazas techadas.
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AISLAMIENTO TERMICO

P p—
N ——
P p——

EN CUBIERTA
—_—
ILUMINACION i
NATURAL I mel_3 VENTILACIGN CRUZADA
DORMITCRIO 1 £ - .‘ - - DORMITORIO 2

L

llustracion 9. Diagrama Bioclimdtico.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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CAPITULO 7
PROPUESTA URBANA 'Y
ARQUITECTONICA



B 7.1 PROPUESTA URBANA

llustracién 10. Propuesta Urbana para Vivienda Social

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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B 7.2 PROPUESTA ARQUITECTONICA

B <

o7

= \ WEREE|
@ pwosoish | s . @

/
e L \NNEUE,
f— 1w }—1 100 280 ————

288
¥

A a0 03 04

PYErS ! -~ 01. SALA
| 02. COMEDOR
' 03. COCINA
a2 o1 i b e | ax 04. BARO

05. DORMITORIO 1
06. DORMITORIO 2
07. LAVANDERIA

200 200

B' <

llustracién 11. Plano Arquitectdnico, configuracion V1.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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llustracion 12. Plano Arquitectdnico, configuracion V1+ Ampliacién.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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SECCION B-B'

llustracién 13. Cortes, configuracion V1.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.

1
7|
108 [ I \
|
fom |
SECCION A-A'
© ® ®
—_— | Pendiente 10%
\(\2
4 Er
|
050
| som
L1 ] L_J 1

108



llustracion 14. Fachada, configuracion V1.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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llustracién 15. Plano Arquitectdnico, configuracion V2.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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llustracion 16. Plano Arquitectdnico, configuracion V2+ ampliacion.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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llustracién 17. Cortes, configuracion V2.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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llustracién 18. Fachada, configuracién V2.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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B 7.3 RENDERS

Imagen 32. Vista general de la propuesta urbana.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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Imagen 33. Vista general del la propuesta urbana.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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N

o1

Imagen 34. Vista del drea recreativa de uno de los bloques de vivienda.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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Imagen 35. Vivienda base, configuracion V1.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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Imagen 36. Configuracién V1 + Ampliacién.

Fuente: Elaboraciéon propia, 2018.
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Imagen 37. Vivienda base, configuracion V2.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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Imagen 38. Configuracién V2 + Ampliacion.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.
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Imagen 39. Interior de la vivienda V1.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.




Imagen 40. Interior de la vivienda V1.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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Imagen 41. Inferior de la vivienda V2.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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Imagen 42. Interior de la vivienda V2.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.




B 7.4 ESPECIFICACIONES TECNICAS

Terreno: 20 000M?2

No. De Lotes: 64

Expansion Urbana para Vivienda Social

Movimiento de tierra

Material pétreo compactado, espesor 1,00 m se asume cantera

Alcantarillado

Ubicado aproximadamente a 7Km de distancia
Tuberias de PVC hasta 60" de didmetro

Pavimento

Calle vehicular: base triturada de 16CTMS capa de rodadura de asfalto de 2'' de espesor

Caminos peatonales: de hormigdn simple de 8Ccmts espesor, hormigdn de 210 kg/cm?

Sist. De distribucion de AA.PP

Tuberia de PVC union Z

Sist. De tratamiento de AA.SS

Se ha considerado evacuacién al sistema de la ciudad

Tabla 12. Especificaciones Técnicas del Medio Urbano.

Fuente: Elaboracion propia, 2018.

El costo por m2 de la urbanizacion es de $ 35,73 de acuerdo

a la revista de la Cdmara de la Construccion de Guayaquil.
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Prototipo de Vivienda

Lote: de 135m?, 9x 15 m

Area de Construccién: 96m? (una planta)

Estructura Hormigdn armado, sistema tradicional
Losa Placa colaborante (MetalDeck)
Paredes Bloques de hormigén, enlucido interior v exterior
Cubierta Paneles tipo sanduche (Steelpanel)
Piso Revestido de ceramica de 30 x 30cm
Puertas Puertas exteriores metalicas, puertas interiores tamboradas
Ventanas Perfilaria de aluminio o PVC, vidrio claro de 4mm
Paredes revestidas con ceramica h=1m, pared de ducha h=1,80m, piezas sanitarias y griferia segiin disefio
Baiio
sanitario
Cocina Meson revestido de cerdmica, lavaplatos de acero inoxidable o de aluminio de un solo pozo con escurridera
Instalacidn
Tuberia de PVC
sanitaria
Instalacién
Puntos de luz vy tomacorrientes segin disefio eléctrico
eléctrica

Tabla 13. Especificaciones Técnicas de la Vivienda.

Fuente: Elaboracién propia, 2018.
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B 7.5 PrRESUPUESTO

PROTOTIPOMDEXIVIENDA-CONFIGURACION®/1FAENTREGARE

Dl Bl
UNIDADE| CANTIDADE

127

RUBROSE P.JUNITARIOR | P.CTOTALR

PRELIMINARESH

Replanteo@®&razadol M2E] 960 2,10} 201,6l

Excavacion@@ulsol M3 280 9,81] 274,68]

Relleno@ompactadol M3 18,480 6,62 122,34]
- - SUBTOTALR 598,62]

CIMENTACIONE

Plintosi M3 1,290 384,53]] 496,041

Riostrask M3El 2,160 440,38l 951,22
o o SUBTOTALE 1447,26]
Dl Dl

ESTRUCTURARZ

Columnash M3E 1,880 645,79[| 1214,09%

Vigas@ieRubiertal M3 3,060 689,99[I 2111,37I

Pilaretel? MLE 10,250 13,32 136,53

Viguetal ML= 15,200 14,041 213,411

Mesoén@ieRocinall ML= 1,680 77,52 130,23l
o - SUBTOTALE 3805,63l




MAMPOSTERIAR

Paredesibloquecondmicol M2E| 143,41F 22,481 3223,86]

Dintelesp MLE] 3,901 10,020 39,081

Patas@ie@neson@ ua 3e 5,014 15,031
- - SUBTOTALZ 3277,96I
2l 2l

ENLUCIDOSE

Interiorl M2e| 175,490 8,491 1489,911]

Exteriorl@ M2k 100,800 10,964 1104,771
- - SUBTOTAL?Z 2594,68]

CUBIERTAE

Steelpanel@Estruc.mMetalica) | M2 102,400 25,470 2608,13I]
- - SUBTOTALZ 2608,13]

INSTALACIONELECTRICAR

Punto@eduz? PTOG 8 51,634 413,041

TomacorrienteFl 10VE PTOE 120 50,140 601,68l

TableroEmedidorf Uzl 1R 279,510 279,511

Punto@e®eléfonol PTOB 12 42,378 42,371

Panel@e®istribucion um 12 126,830 126,83[]

Acometidal ua 10 26,084 26,08l
- - SUBTOTALZ 1489,511
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INSTALACIONSANITARIAEZ

Punto@leGgua@otablel PTOR 60 44,931 269,581

PuntoRieguaBervidal PTOR 60 46,73F 280,38

TuberiaBAA.PP.AL/2"E MLE| 8,74R 6,73l 58,821

TuberiaPAA.PP.B/4"R MLE| 8,77C 10,051 88,14

TuberiaBAA.SS.2"[ MLR| 5,57® 7,371 41,051

TuberiaBAA.SS.E"[ MLE| 14,51@ 12,300 178,47]

CajaRleegistrol UE 13 57,201 57,21
- - SUBTOTALE 973,64l
Bl Bl

PIEZASBANITARIASE

Inodorof um 1@ 106,241 106,241

Lavatoriol uBl 1 93,411 93,411

Lavarropall Ui 1 68,871 68,871

Lavaplatosh U@ 1 76,58 76,580

Ducha@ejilla@ieipisol UG 1R 41,63 41,63I
o o SUBTOTALE 386,73l
Bl Bl

REVESTIMIENTOR

CerdmicaBpareddavanderial M2E| 2,970 22,611 67,15

CeramicaEnianos M2E| 11,020 37,82F 416,78l

Cerdmica@nocinal M2B 1,013 24,20( 24,441
5 o SUBTOTALEZ 508,371
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PISOSE

Piso@eReramical M23 59,93@ 26,250 1573,16l

LosaMetalDeck) M20 960 9,58 919,68
o - | SUBTOTALH 2492,841]

CARPINTERIAZ

Puerta@ed.80&2.05mk ue 20 172,701 345,401

Puerta@ie.70&R.05mz ue 26 153,101 306,201
_ _ | SuBTOTALE 651,600

_ Dl Dl

CERRAJERIAZ

Puertal@xteriorf G R 173,511 347,02
_ _ | SuBTOTALE 347,021
Dl Dl

ALUMINIOIDRIOR

Ventanasf |mM2f  8p 93,901 751,201
~ _ | SUBTOTALE 751,201
Bl Bl

PINTURAZ

Pinturalinterior®@ M2[{ 175,490 6,441 1130,16(

PinturaZxteriorl M2 100,80( 8,091 815,471
o - | SUBTOTALH 1945,631]
)l Pl
1 Fl

Tabla 14. Presupuesto V1. _ _ TOTALE 23878,828

ueme: Elaboracién propia, 2018.
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El m2 de la vivienda es de $ 248,73



PROTOTIPO@EX/IVIENDA-CONFIGURACION®/1BAMPLIACION®

)l 2l
RUBROSE] UNIDADIﬂ CANTIDADE| P.AUNITARIOR| P.ETOTALR
ESTRUCTURAER
Pilaretel MLEI 4,100 13,320 54,611
Viguetal@ MLEI 8,001 14,041 112,32]
_ _ SUBTOTALR 166,93l
— Dl Dl
MAMPOSTERIAR
Paredesloque@condmicol M2 25,6001 22,48l 575,491
Dintelesl ML 1,70 10,021 17,03l
- - SUBTOTALZ 592,52]
ENLUCIDOSE
Interiorl@ M2p 21,4006 8,491 181,691
Exteriorl M?2pI 19,44R 10,96l 213,06l
_ ~ SUBTOTALE 394,75
— — Dl Dl
INSTALACIONGEELECTRICARI
TomacorrienteFl10VE PTOR 20 50,141 100,28l
_ _ SUBTOTALE 100,28
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PISOSE]

PisoRie@eramical | M2 14,370 26,251 377,211

SUBTOTALR 377,21]

3

il

ol

Bl

CARPINTERIAR

Puertaiie.80&®.05mf | B[ 1o 172,701 172,701
5 - |SUBTOTALZ 172,70]
P) e)

ALUMINIO®/IDRIOE

Ventanast | m2e] 1o 93,901 93,901
5 ~  |SUBTOTALZ 93,90]
) [l

PINTURAZ

Pinturalnteriorii M2E| 42,480 6,441 273,571

Pintura@xteriorf M2E| 19,440 8,091 157,271
o SUBTOTALE 430,84
2! 2l
[B)} e}l

Tabla 15. Presupuesto V1 + Ampliacién. I el
5 5 TOTALE 2329,14¢

Fuente: Elaboracién propia, 2018.

La vivienda V1 con la ampliacion tiene
un valor total de $ 26 207,96
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PROTOTIPOMDEXIVIENDA-CONFIGURACION®/2BAENTREGARE

Dl Bl
UNIDADE| CANTIDADE

RUBROSE P.JUNITARIOR | P.CTOTALR

PRELIMINARESH

Replanteo@®&razadol M2E] 960 2,10} 201,6l

Excavacion@@ulsol M3 280 9,81] 274,68]

Relleno@ompactadol M3 18,480 6,62 122,34]
- - SUBTOTALR 598,62]

CIMENTACIONE

Plintosi M3 1,290 384,53]] 496,041

Riostrask M3El 2,160 440,38l 951,22
o o SUBTOTALE 1447,26]
Dl Dl

ESTRUCTURARZ

Columnash M3E 1,880 645,79[| 1214,09%

Vigas@ieRubiertal M3 3,060 689,99[I 2111,37I

Pilaretel? MLE 10,250 13,32 136,53

Viguetal ML= 17,60 14,041 247,104

Mesoén@ieRocinall ML= 4,450 77,52 344,96]
o - SUBTOTALE 4054,05I
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MAMPOSTERIAR

Paredesibloquecondmicol M2E 102,21B 22,481 2297,68]

Dintelesp MLE] 3,901 10,020 39,078l

Patas@ie@neson@ ua 47 5,014 20,04
- - SUBTOTALZ 2356,8010
2l 2l

ENLUCIDOSE

Interiorl M2B| 141,240 8,490 1199,13I

Exterior® M2z 91,800 10,960 1006,13I
- - SUBTOTAL?Z 2205,26]

CUBIERTAE

Steelpanel@Estruc.mMetalica) | M2 102,400 25,470 2608,13I]
- - SUBTOTALZ 2608,13]

INSTALACIONELECTRICAR

Punto@eduz? PTOG 8 51,634 413,041

TomacorrienteFl 10VE PTOE 10m 50,140 501,41

TableroEmedidorf Uzl 1R 279,510 279,511

Punto@e®eléfonol PTOB 12 42,378 42,371

Panel@e®istribucion um 12 126,830 126,83[]

Acometidal ua 10 26,084 26,08l
- - SUBTOTALZ 1389,23I
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INSTALACIONBANITARIAR

Punto@leGgua@otablel PTOR 60 44,930 269,58]
PuntoRieguaBervidal PTOL 60 46,730 280,38l
TuberiaBAA.PP.AL/2"E MLE| 15,550 6,730 104,65]
TuberiaPAA.PP.B/4"R MLR| 11,270 10,050 113,26]
TuberiaBAA.SS.2"[ MLE| 6,850 7,370 50,48
TuberiaBAA.SS.E"[ MLE| 19,580 12,300 240,83l
CajaRleegistrol U 20 57,200 114,41
o = |SUBTOTALZ 1173,5910
Dl Bl
PIEZASBANITARIASE
Inodorof ue 17 106,240 106,24]]
Lavatoriof U 1R 93,410 93,411
Lavarropall V]l 1R 68,870 68,871
Lavaplatosh U 1R 76,580 76,58l
Ducha@ejilla@ieipisol U@ 1 41,630 41,63l
o = |SUBTOTALZ 386,73l
Dl Bl
REVESTIMIENTOR
CerdmicaBpareddavanderial M2E| 3,073 22,610 69,411
CeramicaEnianos M2E| 9,921 37,824 375,17]
Cerdmica@nocinal M2B| 2,670 24,200 64,611
SUBTOTALR 509,201
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PISOSEI
Piso@eXeramical M2F 54,260 26,251 1424,33]
Losa@MetalDeck)R M2G 960 9,58 919,68l
- SUBTOTALR 2344,011
Bl k!
CARPINTERIAZ
Puerta@ie.80&2.05mpz ue 20 172,701 345,401
Puerta@le.70X2.05mpl ue 20 153,101 306,200
o - SUBTOTALR 651,601
- )l Bl
CERRAIJERIAZ
Puertal@xterior( | uB| 2@ 173,511 347,021
o - SUBTOTALR 347,021
2l Bl
ALUMINIOX®/IDRIOR
Ventanasl | qu 8al 93,901 751,200
o - SUBTOTALR 751,201
Dl Dl
PINTURAZ
Pinturalinterior®@ M2 141,243 6,441 909,591
Pintura@xteriorl M2 91,801 8,091 742,66[
- SUBTOTALR 1652,25I
Bl k!
1 Fl
Tabla 16. Presupuesto V2. ®l >l
- TOTALR 22474,94%

Fuente: Elaboracion propia, 2018.

Il

El m2 de la vivienda es de $ 234,11
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PROTOTIPOMEX/IVIENDA-CONFIGURACION®/2BAMPLIACIONEDORMITORIOE

=

Bl 2
UNIDADIﬂ CANTIDADE| P.RNITARIOR| P.ETOTALE

RUBROSE
ESTRUCTURAZ
Pilaretel® ML= 2,050 13,321 27,311
Viguetal MLE 8,000 14,041 112,32]
o o SUBTOTALE 139,63
— Dl Dl
MAMPOSTERIAZ
Paredesloque@condmicol M2 19,120 22,48l 429,82I
Dintelesl MLZ 0,800 10,021 8,02
- - SUBTOTALE 437,83l
ENLUCIDOSEI
Interiork M20 16,720 8,491 141,95l
Exterior M2[ 16,720 10,96 183,25
o o SUBTOTALE 325,20(
— — Dl Dl
INSTALACIONELECTRICAR
TomacorrienteFl10VE PTOR 1 50,141 50,141
o o SUBTOTALE 50,141
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PISOSE]

PisoRie@eramical | M2 10,830 26,251 284,29

SUBTOTALR 284,291

3

il

ol

Bl

CARPINTERIAR

Puertaiie.80&®.05mf | B[ 1o 172,701 172,701
5 - |SUBTOTALZ 172,70]
P) e)

ALUMINIO®/IDRIOE

Ventanast | m2e] 1o 93,901 93,901
5 ~  |SUBTOTALZ 93,90]
) [l

PINTURAZ

Pinturalnteriorii M2e| 33,120 6,441 213,291

Pintura@xteriorf M2E| 16,720 8,091 135,26
o SUBTOTALE 348,56]
2! 2l
[B)} e}l

Tabla 17. Presupuesto V2 + Ampliacion 1. el ol
5 5 TOTALE 1852, 256

Fuente: Elaboracion propia, 2018.

La vivienda V2 con su primera ampliacion
tiene un valor total de $ 24 327,19
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PROTOTIPODEX/IVIENDA-CONFIGURACION®/2BAMPLIACIONSALA-COMEDOR®

Dl Dl
UNIDADE| CANTIDADE| P.UNITARIOBE| P.ETOTALR

RUBROSE]

ESTRUCTURAE

Pilarete MLE 2,05@ 13,321 27,311

Viguetal MLE 4,00 14,041 56,16l
= = SUBTOTALR 83,471

— Dl Dl

MAMPOSTERIAR

Paredeslloquecondmicol M2 12,320 22,48l 276,95]

Dintelesl ML 0,90 10,021 9,021
- - SUBTOTALR 285,971

ENLUCIDOSEI

Interiorl M2pl 12,320 8,49 104,601

Exterior M2[ 12,320 10,961 135,03
B B SUBTOTALZ 239,62

139




INSTALACIONELECTRICAZ
Punto@eduz® PTOR 1@ 51,630 51,63f
TomacorrienteF110VE PTOMR 1R 50,141 50,141
5 . SUBTOTALR 101,770
PISOSEI
Pisolelerdmical | m2m| 7,31@ 26,2511 191,891
- SUBTOTALR 191,891
kl Pl
PINTURAR
Pinturalinterior@ M2BR| 17,643 6,441 113,601
Pintura@Zxteriorl M2BI| 12,320 8,090 99,671
o o SUBTOTALR 213,271
k! kel
L 2l Pl
Tabla 18. Presupuesto V2 + Ampliacion 2. TOTALZ 1115’99@

2l

)

F@enfe: Elaboracién propia, 2018.
La vivienda V2 con su primera y segunda ampliacion

tiene un valor total de $ 25 443,18
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l 7.6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Este proyecto habitacional ubicado en Monte
Sinai, tiene como objetivo mejorar la calidad de las
viviendas y de su enforno, los cuales son factores

fundamentales en el desarrollo de una persona.

En la parte urbanistica se trato de concebir una
propuesta que tenga una densidad apropiada, que
mejore el agrupamiento de las viviendas y que se creen
espacios propicios para la interaccién social de los
residentes. Por lo que cada bloque de vivienda cuenta

con dreas verdes y recreacionales.

A nivel residencial se tiene como idea principal
crear una vivienda de calidad con espacios cémodos
para las actividades que realicen sus habitantes.
Ademds, esta deberd de ser flexible y adaptables a los
cambios que puedan surgir de acuerdo a las
necesidades que presente la familia. Por lo que se
considero en cada propuesta las posibles ampliaciones

que pueden realizarse.

141

En conclusién, se busca demostrar que la
vivienda social debe de mirarse de una nueva forma,
gue las necesidades de las familias han cambiado y que
la vivienda deberia poder adaptarse a estos cambios.
Ademds, esta debe de poder integrarse al medio urbano

que la rodeaq, asi como a la ciudad.
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ANEXO 1. MARCO LEGAL

PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR

Art. 375.- El Estado, en todos sus niveles de gobierno,

garantizard el derecho al hdbitat y a la vivienda digna,

para lo cual:

1.

Generard la informacion necesaria para el disefio de
estrategias y programas que comprendan las
relaciones enfre vivienda, servicios, espacio vy
fransporte puUblicos, equipamiento y gestidon del suelo

urbano.

Mantendrd un catastro nacional integrado geo

referenciado, de hdbitat y vivienda.

Elaborard, implementard y evaluard politicas, planes
y programas de hdbitat y de acceso universal a la
vivienda, a partir de los principios de universalidad,
equidad e inferculturalidad, con enfoque en la

gestién de riesgos.

Mejorard la vivienda precaria, dotard de albergues,
espacios puUblicos y dreas verdes, y promoverd el

alquiler en régimen especial.

Desarrollard planes y programas de financiamiento

para vivienda de interés social, a través de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares,
con énfasis para las personas de escasos recursos

econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

Garantizard la dotacién ininterrumpida  de los
servicios puUblicos de agua potable y electricidad a

las escuelas y hospitales publicos.

Asegurard que toda persona tenga derecho a
suscribir contratos de arrendamiento a un precio justo
y sin abusos.

Garantizard y protegerd el acceso publico a las
playas de mar vy riberas de rios, lagos y lagunas, vy la

existencia de vias perpendiculares de acceso.
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El Estado ejercerd la rectoria para la planificacion,
regulacion, control, financiamiento y elaboracion de

politicas de hdbitat y vivienda.

Art. 376.- Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
hdbitat y a la conservacién del ambiente, las
municipalidades podrdn expropiar, reservar y controlar
dreas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se
prohibe la obtencidn de beneficios a partir de prdcticas
especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rUstico a urbano o de publico a

privado.

NORMATIVAS MUNICIPALES DE GUAYAQUIL

Art. 14.- Los Proyectos de los Programas Especiales de

Viviendas incluirdn los siguientes usos del suelo:

1. Vivienda.- Que puede ser: unifamiliar, bifamiliar y/o

multifamiliar.

2. Comercio.- Que podrd ser concentrado o disperso,

151

dependiendo del proyecto calificado por el Dpto. de
Planeamiento Urbano.

3. Mixto.- Limitado a aquellas dreas de terreno que
tengan acceso vehicular, dependiendo de la
calificacién que al proyecto haga el Dpto. de
Planeamiento Urbano y de conformidad con la Ley.

4. Servicios comunales.- El uso comunal comprenderd
las dreas cubiertas o abiertas destinadas a
educacién, salud, mercados, comunicaciones vy
policia.

5. Areas verdes y Recreativas.- Este uso comprenderd
parques, dreas deportivas, paseos y todas aqguellas

dreas abiertas destinadas a uso recreacional.

6. Vial.- Comprende las vias vehiculares y peatonales.

Art. 15.- Los porcentajes de usos del suelo admitidos, son

los siguientes:

1. Uso residencial.- méaximo 65%

2. Uso comercial- vendible.- minimo 3%



3. Area cedida al municipio.- minimo 12%, debiendo
destinarse de este porcentaje al menos el 8% para
espacios verdes con superficies de acuerdo a los
nucleos de servicio y en ningun caso serdn inferior a
los 800m2. El 4% restante serd destinado a servicios
comunitarios de acuerdo a lo que disponga la tabla

adjunta.

4, Uso vial.- comprende la vias vehiculares vy
peatonales, ademds de los estacionamientos

vehiculares que corresponde al 20%.

Art.18.- La distancia minima entre calles vehiculares serd

de 100 metros.
La seccidn minima de acera serd de 2 metros.

En las vias vehiculares, se considerard la seccion

de la calzada, entre linea de fabrica, asi:
Locales sin salida:12,50 metros.
Locales con salida: 15,00 metros.
Colectores: 23 metros.

En las vias peatonales, la seccidn de calzada 6 metros.

Art. 22.- Los Proyectos de Programas Especiales de
Vivienda que sean presentados por Organismos del
Estado, Entidades de Derecho PUblico o la Empresa
Privada, necesariamente deberdn acogerse a las

siguientes normas:

1. Cada proyecto puede estar destinado a
construcciones con adosamiento corrido,

construcciones pareadas o construcciones

individuales.

2. Los lotes sobre los cuales se permitird estos tipos de

construcciones se regirdn por las siguientes normas:

2.1. El drea para los solares donde se levantardn
viviendas unifamiliares fluctuard entre 65m2 y 75m2
procurando guardar una relacion 1:2 6 1:3 entre el
frente y el fondo respectivamente.

2.2. En lotes destinados a vivienda multifamiliar, el
drea minima asi como los frentes, fondos y retiros,
ademds del drea de construccion, serd senalada
en cada caso por el Departfamento Municipal de

Planeamiento Urbano.
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3. Para lotes con vivienda unifamiliar, se observard un
retiro frontal de 2 metros. Los retiros laterales vy
posteriores serdn calificados segun el proyecto, por el

Dpto. de Planeamiento Urbano.

4. Para lotes con vivienda bifamiliar se observard un
refiro frontal de 3 mefros. Los retfiros laferales vy
posteriores serdn calificados segun el proyecto, por el
Dpto. de Planeamiento Urbano.

5. No podrd construirse sobre ningun retiro frontal.

6. Los lotes de los Programas Especiales de Viviendas
tendrdn siempre las superficies y retiros minimos
determinados en esta ordenanza y no podrdn ser
subdivididos, vendidos o gravados, ni aun fitulo de
particiones sucesorics.

7. Esta limitacién de dominio, asi como lo relacionado a
retiros frontales, constara especificamente en la

escritura de propiedad.

Art. 23.- Para la construccidon de las viviendas, se

establecen las normas siguientes:
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Las viviendas unifamiliares o familiares, podrdn

desarrollarse en dos plantas, incluyendo planta baja.

En las viviendas multifamiliares se desarrollardn cinco
plantas incluyendo la planta baja, como mdéximo, sin
ascensor.

Todo espacio habitacional serd iluminado y ventilado
naturalmente.

Las habitaciones destinadas al bano no podrdn
comunicarse con la cocina.

La superficie minima de patios interiores (planta
baja/planta alta) serd de 4 metros.

La altura minima de las habitaciones serd de 2,50
metros libres, medidos desde el piso terminado hasta
la cara inferior del ftumbado.

El antepecho de ventanas no podrdn estar a menos
de 1,20 metros, medidos desde el piso terminado.

Los vanos de las ventanas se sujetardn a las normas

INEN.



9. El ancho minimo de las escaleras en viviendas Seccidon aceras: 2 metros cada una (2)
individuales unifamiliares Seré de 0,90 metros Y de Seccién pOrferre central: 2 metros.

1,20 metros en escaleras colectivas.

10. EIl ancho minimo de los corredores en viviendas 2 Locales con salida.-

unifamiliares y bifamiliares serd de 0,90 metros. .
Seccion total: 15 metros.

11. La puerta de entrada a las unidades de vivienda .
Seccion aceras: 2 metros cada una (2)
serd de 2 metros por 0,90 metros. Las puertas de B
o ) i Seccion parterre: 2,50 metros cada uno (2)
dormitorios y cocina serd de 2 metros por 0,80 metros.

Las puertas de banos 2 metros por 0,70 metros. Seccion carriles: 3,00 metros cada uno (2)

12. El méximo “volado” respetado para los balcones de

planta alta, tanto en viviendas unifamiliares como 3. Locales sin salida.-

bifamiliares, serd de 1 metro, contando a partir de la Seccion total: 12,50 metros.

linea de construccién (no linea de fdabrica) vy solo se Seccién aceras: 2 metros cada una (2)
permitird en la fachada anterior. Seccién parqueos: 2,50 metros (1)

Seccién carriles: 3,00 metros cada uno (2)

Art. 27.- Comprende las dreas vehiculares y peatonales.
Para su diseno se tomardn en consideracion las
4. Peatonales.-

siguientes normas: »
Seccioén total: 6 metros.

Seccién cinta peatonal: 2 metros cada una (2)
1. Via colectora.- (con cardcter de via perimetral

Seccioén parterre central: 2 metros (1)
central o divisoria entre etapas):

Seccién total: 23 metros.
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ANEXO 2. COOPERATIVAS UBICADAS POR FASES

FASES

“Fase I:
Constituida por las cooperativas: Valle Verde, Las Marias,
Thalia Toral, Rivera del Arbolito, La Castellana, Las
Palmeras, Finca La Melania, Tres Bocas, Cien Fuegos,
Lotizacion Casa Alta, Ebenezer, Cerro Portefio, Arco Iris y
Valle del Cerro Azul.
Fase 2:

Conformada por las cooperativas Monte Sinai, Monte Lindo

y Valle Hermoso.

Fase 3:

Se encuentra conformado por la cooperativa Maria Paydar.

Fase 4:

Por las cooperativas: Voluntad de Dios y Promesa de Dios.

Fase 5:

El Tridngulo, El Aguila, Los almendros, Hugo Ortiz, Valle
del Cerro Azul, Monte Lindo, Valle Hermoso, 3 Hermanos,

Arcos Iris, Cerro Portefio y Ebenezer.

Fase 6:

Por las cooperativas Voluntad de Dios y Los Juanes.

UBICACION
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ANEXO 3. POLIGONO DIVIDIDO POR BARRIOS

LY aNGErs

) BARRIO §

BARRIO4

BARRIO S

BARRIO 7; 1.
BARRIO 11

BARRIOW

SARHIO BARRIQ 3

BARRIO 11
BARRIO 10,y

BARRIO 2
BARRIOt

Fuente: Poligono Especial de Interés Social Monte Sinai. MIDUVI, 2017.



ANEXO 4. FORMATO DE ENCUESTA

PROYECTO DE INVESTIGACION UEES

Procesos Urbanos y Sociales del Habitat
Alternativas para Proyectos de Vivienda Social

INTRODUCCION
Se recomienda leer el siguiente texto a la persona quien se encueste antes de dar inicio a la
seccién de preguntas.

En la Universidad de Especialidades Espiritu Santo, la Facultad de Arquitectura, esta
realizando un proyecto de investigacion en base al desarrollo de procesos urbanos y sociales
de la ciudad de Guayaquil, para esto es necesario realizar un diagndstico comunitario
mediante esta encuesta con el fin de analizar aspectos reales de la situacion actual y llegar a
una posible propuesta de solucion.

Las preguntas serdn en relacion al entorno social, familiar y urbano del sector donde vive,
aseguramos que toda informacion brindada sera confidencial.

1. SOCIAL

SOBRE EL RECINTO/COMUNA Guayaquilefio
FAMILIA (apellidos):

Otra ciudad

1.1. Relacion con vecinos:

No importante Importante Muy Importante

1.2. ;Participa o forma parte en alguna actividad de la comunidad?
En caso de NO hacerlo, continuar al punto 1.3.
O Fiestas
O Campaiias/talleres
(O Cuando hay robos o violencia

(O En caso de catastrofe
(© Mantenimiento o mejora
() Otra situacion:
1.3. ;Le gustaria que exista un tipo de organizacidén / grupo que integre a los residentes? Sila
respuesta es NO, continuar al punto 1.4,
O Comité barrial
O Grupo Juvenil
O Grupo deportivo

O Grupo de iglesia
O ONG
O Otra organizacion:

1.4. ;Ha ocurrido (O o existe (Oalgin tipo de problemitica en el sector?
O Inseguridad
O Desempleo
 Infraestructura deteriorada
(O Servicios piblicos lejanos

D Formalizacién de terreno
O Violencia familiar

(O Mala relacion entre vecinos
(O Otra problematica:

1.4.1. ; De qué manera lo solucionaron?

2. VIVIENDA
SOBRE LA VIVIENDA Ingreso mensual (aproximado): $
A. Composicion familiar: Socio — Economica
2.1. Namero de personas que habitan en la vivienda.
M | F | Educacién | Actividad Laboral | Otro
N, P S U E D I

(0-5 afios) Infante O OO0 OO0

(6-12 afios) Nifio O OO0 OCO
(13-18 anos) Joven O L i OO0 OO0
(19-60 afios) Adulto O HOIOIGCHOGION®)

(+ 60 afios) Adulto Mayor | OL OO0 OO0

Capacidad Especial O O OO0 OO0

Educacién: P: Primaria / 8: Secundaria / U: Universidad
Actividad Laboral: E: Empleado / D: Desempleado / I: Jubilado

2.2, ; Tiene algin familiar cercano?: Osi (ONo  (Cuantas? familias
B. Acceso al suelo v la vivienda

2.3. Lugar donde vivia antes: 2.4. ;Cuenta con vehiculo propio?

O si O No
2.5. alPEIC Medidadelote NS 26 Tiempo de residencia en el lugar
Terreno | OO OO x ) actual O Dias
Vivienda |O OO O x O O Semanas
A: Alguilado / P: Propio / E: Escrituras / C: Certificado de posesion O Meses
N.S.: No Sabe O Afios
2.7. {Coémo accedio al terreno y/o vivienda?
O Compra O Reubicado O PVS.
O Herencia O Asentamiento Informal O Otro

PV.S.: Programa de Vivienda Social
C. Cambios v adaptabilidad de la vivienda en el ciclo familiar:
2.8. (Cuan satisfecho estd con la condicion actual de la vivienda?
PR e NP i
Muy satisfecho

Poco satisfecho Satisfecho

2.9. Ha sido / s necesario realizar algin tipo  2.10. Cuenta con servicios basicos de:

de mantenimiento, reparacion o cambio en la O Luz
vivienda? O Agua potable
O si O No O Telefonia
O Seguridad
(Cudl? (O Alcantarillado
O Recoleccion de desechos
Ampliacion: O Otro:

1/3

Fuente: Modificado por autor en base a la encuesta utilizada para el proyecto de investigacion sobre vivienda social, 2017.

156



2. VIVIENDA
SOBRE LA VIVIENDA

D. Preferencias de vivienda:

En esta parte de la encuesta se considera el caso de que pudiera tener la oportunidad de
adquirir una vivienda nueva y poder seleccionar la opcién mas conveniente acorde a sus
verdaderas necesidades y preferencias, para esto se ha dispuesto de varias opeiones con el
respectivo precio y valoracion de orden de importancia (OI) en base a su preferencia (1 al
10).

Es necesario usar la FICHA de modelos para seleccionar la opcion correspondiente.
O Casa

2.11.1. En caso de seleccionar CASA, elegir
entre estos tipos:
9x5 metros Area: 45 m2 — Dormitorio: 3

2.11. Tipo de vivienda: ( Departamento

2.11.2. En caso de seleccionar
DEPARTAMENTO, clegir entre estos
tipos:
5x11 metros Area: 55 m2 — Dormitorio: 3

Cl Aislada O $20.000
2 Semi - adosada < $18.000 Dl  Bifamiliar O $15.000
C3 Adosada O $16.000 D2 Multifamiliar () $14.000

2.11.1.1, Tamaiio del lote: 2.12. En la escala del 1 al 10 enumere los

(En caso de CASA) ambientes segiin el grado de importancia,
Metros  Area w2 ol siendo el 10 como mds importante y I no
Opeidn gy 13 72 (O gop 1| mporanme
basica
Opcién 1 6x 14 84 (O $250 | Sala ‘Dormitorio
. Cocina
Sl 1l 98 O 8500 Comedor
Opcion3  8x 14 112 O $700 Estudio

- Bodega

E. Diseiio de vivienda:

2.13. Vivienda orientada a:

Area central de reunion
Parque / Area verde
Canchas deportivas
Otro:

Parterres arbolados
Huerto / Sembrio
Area de parqueo general

0000
000

F. Nuevo modelo de vivienda:

2.15. Qué opina sobre la implementacion de una unidad basica de vivienda, la cual cuenta
con baiio, cocina, escaleras, sala-comedor, un dormitorio y que permita hacer ampliaciones?
O implementar un negocio en el hogar?

O si O No

2.16 Optaria por una vivienda de este tipo o similar?

O si

O No

G. Observaciones:

2.17. Espacio para anotaciones y bocetos de la observacion del sector, sea distribucion
espacial de la vivienda actual o el medio urbano o datos importantes para el desarrollo de la
investigacion..

2/3

Fuente: Modificado por autor en base a la encuesta utilizada para el proyecto de investigacion sobre vivienda social, 2017.
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2. VIVIENDA
SOBRE LA VIVIENDA

G. Caracteristicas técnicas de la vivienda

En cada variable se debe determinar el orden de importancia (OI) considerando la escala
entre I al 10, siendo el 10 come mas importante y el 1 como no importante.

2.16. Pared
2.16.1. Exterior

Tipo basico Blogue de concreto enlucido O $000.00
Tipo 1 Bloque de concreto empastado O $200.00
Tipo 2 Ladrillo visto O $300.00
Tipo 3 Bloque de concreto empastado y pintado O $400.00
2.16.2. Interior
o)}
Tipo basico Prefabricado plycem O $000.00 -
Tipo 1 Bloque de concreto enlucido O $100.00 L.
Tipo 2 Bloque de concreto empastado O $200.00 [
Tipo 3 Bloque de concreto empastado y pintado O $300.00 10
2.17. Piso
or ol

Ceramica O $300.00

Cemento (Opeion bisica) () $000.00 |
[ Alfombra O $400.00 10

Baldosa (O $100.00

2.18. Techo
o1 01

Zinc (Opeion basica) O $000.00 L Fibrocemento O $200.00 ...
Metalica (O $100.00 Teja OO $400.00 10

2.19. Tumbado: Fibrocemento (Estructura metalica)

o1

si O $350.00 No O $000.00

2.20. Mesdn de cocina

o) o1
Porcelanato O $100.00

Enlucido (Opeion bisicay ) $00.00 |
Marmeton (O $250.00 10

Con ceramica O $50.00 ||

3. URBANO
SOBRE EL MEDIO URBANO

- Seleccionar las siguientes variables de acuerdo a los modelos que se encuentran en la
FICHA.

- Es necesario determinar el orden de importancia (OI) considerando la escala entre 1 al 10,
siendo el 10 como mds importante y el I come no importante.

3.1. Tipo de calle
ol

Tipo basico Asfalto O $000.00
Tipo 1 Asfalto con areas verdes C $200.00
Tipo 2 Adoquin con dreas verdes O $300.00 :
Tipo 3 Concreto con arcas verdes O $400.00 10
3.2. Area verde - Parque
3.2.1. Juegos infantiles o1
Tipo basico Area verde basica — sin juegos O $000.00
Tipo 1 Area verde con juegos — simple o $100.00
Tipo 2 Area verde con juegos - mediana O $250.00
Tipo 3 Juegos acudticos O s40000 10
3.3. Tipo de equipamiento basico urbano
3.3.1. Comercio 01
Tipo basico Despensa pequeiia O $000.00
Tipo 1 Tienda O $200.00
Tipo 2 Tienda mediana O $300.00
Tipo 3 Minimarket O $400.00 10
3.3.2. Salud o)}
Tipo bésico Farmacia ) $000.00
Tipo 1 Farmacia y dispensario pequefio O 520000
Tipo 2 Farmacia y dispensario mediano @) $300.00
Tipo 3 Dispensario grande o $400.00
3.3.3. Educacion ol
Tipo basico Pequena guarderia O $000.00
Tipo 1 Centro de guarderia (CIBV) O $150.00
Tipo 2 Guarderia y jardin O $200.00 -
Tipo 3 Escuela primaria @] $250.00 10

3.4.Ubicacion a subcentros y/o centros comerciales (transporte publico)

Tipo basico +12 Km O $000.00
Tipo 1 Del0al2Km O $150.00
Tipo 2 De5aloKm O $20000 |
Tipo 3 De0asKm O $30000 10 13

Fuente: Modificado por autor en base a la encuesta utilizada para el proyecto de investigacion sobre vivienda social, 2017.

158



PROYECTO DE INVESTIGACION UEES

Procesos Urbanos y Sociales del Habitat
Alternativas para Proyectos de Vivienda Social

3.2. Tipo de recreacion
3.2.1. Juegos infantiles

T1: Area verde con juegos T2: Area verde mediana T3: Juegos acuaticos

FICHA DE MODELOS

SOBRE LA VIVIENDA
D. Preferencias de vivienda:

2.11. Tipo de vivienda:

211.1. CASA 3.3. Tipo de equipamiento bésico

3.3.1. Comercio

T1: Tienda

C1: Aislada C2: Semi — adosada C3: Adosada

T2: Tienda mediana

$20.000

2.11.2. DEPARTAMENTO
D1: Bifamiliar D2: Multifamiliar 3.3.2. Salud

$16.000

T1: F+D Pequeno T2: F+D Mediano
S I—

>ulFarmacia

DISPENSARIO MEDICO

$15.000

SOBRE EL M EDIO URBANO

3.1. Tipo de calle 3.3.3. Educacién

T1: Centro de guarderia T3: Escuela primaria

T1: Asfalto T2: Adoquin

[

Fuente: Modificado por autor en base a la encuesta utilizada para el proyecto de investigacion sobre vivienda social, 2017.
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ANEXO 5. RESULTADOS Y ANALISIS

& Fiestas

5%

& Campafias/talleres

Cuando hay robos o
violencia

W En caso de
catastrofe

56% -
" “ Mantenimiento o

mejora

Grdfico 20. Actividades en las que participa la comunidad.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

En cuanto a las actividades en las que interfiere
mds los habitantes de este sector son en los casos de
robo o violencia con un 56%, mientras que el 17%
participa en actividades festivas o de mantenimiento

del lugar.

¥ Comité barrial

& Grupo juvenil
Grupo deportivo

B Grupo de iglesia

“Fundacién

Otra organizacion:

Grdfico 21. Grupos de integracién para la comunidad.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Dentro de la poblacidén encuestada el 70% le
gustaria que existiera un comité barrial que integre a los
residentes y un 11% le gustaria que existiera un grupo de
iglesia, asi como un grupo deportivo el cual pueda

organizar eventos a favor de la comunidad.
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“ Si
50% 50%
No

Grdfico 22. Familiares cercanos en el sector de Monte Sinai.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Entre las personas encuestadas el 50% cuenta
con familiares cercanos en el sector de Monte Sinai,

mientras que el ofro 50% no.
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& Dias
38%
& Semanas

Meses
62%

Anos

Grdfico 23. Tiempo de residencia en el sector de Monte Sinai.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

En cuanto al tiempo de residencia, como
resultado el 62% de las familias lleva viviendo meses en
su actual domicilio, mientras que el 38% ha vivido por

anos en el sector.



& Compra

& Herencia

“ Reubicado

" Asentamiento

espontaneo

EPVS.

“ Otro

Grdfico 24. Acceso al terreno y a la vivienda.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

El 60% de las familias han sido reubicadas en
nuevas zona del sector de Monte Sinai por riesgo a
movimientos de masa, el 27% ha accedido a la
vivienda y al terreno por compra, mientras que el 3% lo
ha hecho por medio de asentamientos informales o

porque ha aplicado a un programa de vivienda social.

LR

“No

Grdfico 25. Mantenimiento, reparacién o cambio en la vivienda.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

El 50% de los usuarios han tenido que hacer

alguna mejora o reparacion
especialmente la colocaciéon

inseguridad que existe en el sector.
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3%

%

80%

Grdfico 26. Preferencias en el tamano del lote.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Con respecto al tamano del lote, el 80% de los
encuestados mostrd interés por un lote de 8x15 metros,

el 13% por un lote de 7x14, y el 3% por un lote de 6x12 y

de 8x14.

6x12
47x14
8x14
8x15
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“ Area central de
reunion

"6- y
30% % & Parterres arbolados
0

Parque / Area verde

& Huerto / Sembrio
64%

“ Canchas deportivas

Grdfico 27. Orientacion de la vivienda.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Otro aspecto que se considero fue la
orientacién de la vivienda, por lo que el 64% de las
personas prefieren que su vivienda este orientada
hacia un pargue o drea verde, mientras que el 30% le

gustaria estar cerca de canchas deportivas.



“ Bloque de concreto

10% enlucido
% & Bloque de concreto
2 empastado

Ladrillo visto

80%
Bloque de concreto

empastado y
pintado

Grdfico 28. Caracteristicas técnicas: pared exterior.

Fuente: Elaboraciéon propia, 2017.

Para las paredes exteriores, el 80% eligid el
bloque de concreto empastado y pintado, un 10%
eligié el enlucido, un 7% el empastado y el 3% ladrillo

visto.

“ Prefabricado plycem

10%

“ Bloque de concreto
enlucido

Bloque de concreto
empastado

Bloque de concreto

90% empastado y pintado

Grdfico 29. Caracteristicas técnicas: pared interior.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Para las paredes interiores, el 90% escogié el
blogue de concreto empastado y pintado, mientras

que el 10% escogid el enlucido.
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“ Cemento EZinc

“Baldosa & Metalica

“ Ceramica " Fibrocemento

“ Alfombra Teja
Grdfico 30. Caracteristicas técnicas: piso. Grdfico 31. Caracteristicas técnicas: techo.
Fuente: Elaboracién propia, 2017. Fuente: Elaboracién propia, 2017.
Para el acabado del piso, el 60% de las personas Para el techo, el 40% eligid el fibrocemento, el
se decidié por la cerdmica, mientras que el 40% se 30% por un techo metdlico, el 17% por zinc y el 13% por
decidié por la baldosa. tejas.
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“ Enlucido
& Con ceramica
Porcelanato

Marmetén

Grdfico 32. Caracteristicas técnicas: mesdn de cocina.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Para el mesdn de la cocina, el 70% de las
personas optd por la cerdmica, el 17% por el
porcelanato, el 10% por el marmetdén y un 3% por el

enlucido.

& Asfalto

& Asfalto con area
verde

Adoquin con area

40% verde

Concreto con area
verde

Grdfico 33. Medio urbano: tipo de calle.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

En cuanto al tipo de calle, el 40% de la
poblacién se inclind por calles asfaltadas vy

adoguinadas, que por aqguellas hechas de concreto.
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“ Despensa pequeia
“Tienda
56% Tienda mediana

Minimarket

Grdfico 34. Equipamiento urbano: comercio.

Fuente: Elaboraciéon propia, 2017.

En cuanto a los equipamientos de comercio, el
57% de las personas prefieren un minimarket, mientras

que el 30% una tienda.

167

“ Farmacia

“Farmaciay
13% dispensario
pequeno

Farmacia y
dispensario
mediano

70%

Dispensario grande

Grdfico 35. Equipamiento urbano: salud.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En la parte de salud, el 70% le gustaria un
dispensario grande, que contenga todo para atender

a los habitantes del sector.



& Pequena guarderia

& Centro de guarderia
(CIBV)

57% 30% Guarderia y jardin

Escuela primaria

Grdfico 36. Equipamiento urbano: educacion.

Fuente: Elaboracién propia, 2017.

En la parte educativa, el 57% de las personas
desearia que exista una escuela primaria, mientras que

el 30% desearia que exista una guarderia.

“Mas de 12 Km.

47% “De10a12 Km.
De 5a10 Km.

339 De0Oa5 Km.

Grdfico 37. Distancia de los equipamientos.

Fuente: Elaboracion propia, 2017.

Sobre la distancia de los equipamientos, el 47%
de la poblacién del sector de Monte Sinai prefieren que
estén a una distancia mdéxima de 5km en transporte

publico.
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