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‘Mi prioridad es concentrarme en aquello que mejore la calidad de vida de las personas, que las hiaga méas Sanas y sermds felices

Norman Foster
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RESUMEN

El Siouienfe frabajo esta dirigido para los habitantes del bar
[0 de Monte Sinal. Este fiene como finalidad contribuir en el desarrollo So-
cial y habitacional de Ia ciudad de Guayaguil. @ fraves de la propuesta de un
Droyecto de desanollo habifacional que busca Solucionar el problema de
|3 ilegalidad y el uso iregular de fermenos y fierras en el drea de Monte Sinal
ESfe proyecto busca solucionar 1 iregularidad habitacional @ partir de un
DIOyecto de vivienda modular desarrollado en estuctura de acero, creando
viviendas que cumplan con los estandares minimos de habifat y confort.

13 investioacion se realizara bajo el enfogue de investigacion
mixta, 08 esfa manera e aplicard 1a recoleccion de informacion y de de-
105 fanfo cuanfifativos como cualifafivos, que puedan representar una
perspectiva mas amplia y profunda sobre el Diseno habitacional sosteni-
Dle e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

- Pa|abrasBlayBS:IVIvienﬂamuuullar,vivianﬂainmemem‘all,viyiendasus—
fenible. imegularidadnanitacional, probleméticanabitacional, renabilifacionurhana.

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

The following work IS addressed 1o the inhabitants of the Monte Si-
nai neighborhood. This aims fo confribute fo the social and housing develop-
ment of the city of Guayaguil, thiough the proposal of a housing development
project that seeks o solve the problem of illegality and irregular use of land
and Iand in the area of Monte Sinai. . This project seeks fo Solve the housing
Imregularity from a modular housing project developed in a steel Struciure,
creating omes that meet the minimum standards of habitat and comfort,

The research will be camied out under the mixed research approach, in
fhis waythe collection of information and both guantitative and qualitative data wil
be applied, which can represent abroader and deeper perspective onthe sustaing-
Dle and incremental ousing design of modular nomes in Monte Sinai. , Guayaquil.

keywords: - Modular housing, incremental housing,  Sustaina-
D8 Nousing, housing irregularity, housing problems, urban  renabilitation.
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|.LANTEGEDENTES HISTORICOS

P T T e ey

b o L C]
La vivienda de inferés social en Ecuador. W T, Tl st
_‘_Jwaii-'-; ' :
Santiago de Guayaguil fue una aldea creada por espafioles en 25 de julio de 1347 y su desar- i i r - T 1
rollo feritorial iniciaba en el Cemo Santa Ana. Durante la época colonial, Guayaguil fue una de las ciudades T i “PH = i < ox)
més pobladas del Ecuador, reconocida por su gran desarrollo comercial, por el astillero del Pacifico Sur, por - Y/

Su privilegiada ubicacion junto al mar y Su cercania a Arholes madereros de gran calidad. (Bock, M. S, 20I4)

De 1586 a I687, las viviendas eran construidas de acuerdo a la caracteristicas climéticas de cada region del Imagen Nio LVivienda palaftica de fa costa ecuatariana,
pais, hien sea costa, sierra 0 |a region amaz6nica. Estas eran construidas sin planos ni disefios amplios ni estructuras Communauté Université Grenoble Alpes. (2017, septiembre],
adecuadas. El unico material que contaban para la construccion de estas era la madera, en el caso puntual de la cos-
ta en su vivienda verndcula, la cafia guadua. Las casas de la &poca eran desarrolladas con la intencion de aprovechar al
méximo el espacio, especialmente en la zona rural, esto se debia a que las construcciones eran ejecutadas en forma
de palafito, elevadas del piso, dehido a las inundaciones que eran muy comunes. Este sentido de construccion ele-
vado desde el piso se fraslada a Ia ciudad y se convierte en el hoy en dia conocido como soportal. (La Revista, 2012)

la gran mayoria de las viviendas poseian el soportal como elemento principal, al enconfrarse jun-
fas, debajo de ellas se formaba un tnel el cual era utilizado por los habitantes y moradores del sector para prote-
perse de las condiciones climaticas, bien sea de las lluvias o de Ia incidencia solar. (Santana Moncayo, C. A. (2014).

El incendio gue azoté a la ciudad el Gy 6 de octubre del afio 1896, amas6 con lo més caracteristi-
60 del casco arquitectdnico y comercial de la ciudad. Esto se dehi6 a que las viviendas fienen como material central
de consfruccin la madera. Dando como resultado una pérdida en la informacién sobre el desarrolio de las vivien-
das desde el afio I836 hacia atrés. (El Universo, 2008) Es por eso que, las viviendas fenian una vida dtil muy corta,
su sistema constructivo las convertia en viviendas que se podrian ver afectadas rapidamente por eventos climati-

cos, plagas que atacaban a la madera o incendios gue arrasahan con ellas.(Bock, M. S, 2014) Imagen Nro 2. Imagen viviendas conservadas del casco colonial de
Guayaquil. [Guirisontour, 20(7]
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Con el paso de los afios y con a experiencia adquirida dehido a los eventos fragicos que Ia ciudad vivid con los in-
cendios que caracterizaron a Guayaquil, Se implementaron ordenanzas municipales con la finalidad de controlar la calidad de la
madera parala construccicn residencial, solicitaban madera con mayor resistenciay con tratamientos que evite que la vivienda
seaaltamente inflamable. Después de que se comprendid finalmente quela madera erala consecuencia de quelas viviendas ten-
ganunacortavida iil, las edificaciones empezaron a ser construida con nuevos materiales y sistemas constructivos mas resist-
entesy duraderos, pero manteniendolas caracteristicas arquitecttnicas gue se hahian utilizado desde hace afios, tales comolos
soportales, los cuales hasfalaactualitad se mantieneny son normativa dentro del casco céntrico de la ciudad. (El Universo, 2020)

En 1910, en Guayaguil se empieza a utilizar el cemento europeo como principal componente de las viviendas y
grandes edificaciones. Lo que permitia el auge del desarrollo inmohiliario y redujo Significativamente el riesgo habitacional dado
por incendios e inundaciones. (Montenegro. 6. T, 2009) Después, en el aio 1977, Guayaguil es visitado por un promotor cubano,
el cual de casualidad conocid un lugar atractivo situado a pocos kilametros de Ia ciudad en 1a via ala costa, una explanada gue
SE encuentra situada sohre una ligera cordillera que termina en aguas cristalinas te un estero con fragancia de mar. Estas car-
acteristicas fueron mas que suficientes para que esta drea fuese considerada por inversionistas infemacionales, puntuaimente
venezolanos e italianos, para emprender en un proyecto inmohiliario que hoy se lo conoce coma Ciudad Satélite de Puerto Azul.
Proyecto tal que cuenta con 125 hectéreas de zona altay 125 hectéreas te planicie que colinda con el estero.(El Telégrafo,2019)

Posteriormente, enelafiol380escuandose empiezaapercihirel desarrollodeestesector, conlaconstruccionde (00
villas de rincon azul, que comprenden 3 manzanas, ejecutdndose en poco tiempo Ia construccitn del Gentro Gomercial de Puerto
Azul. M4s adelante, en el afio de 1982 inauguraron |a primera etapa de Ia urhanizacion, confando con su invitado mas preciado el
alcalde delaépoca, el abogado Bolivar Cali Bajana. Durante los afios de 988y 1390, la urhanizacion fue entregada al municipio de
Guayaquil convirtiéndode estaformaenunaurbanizacion municipal. (Eluniverso, 2016). Hoyendia, lamunicipalidad juntoalaem-
presaprivada, tienenun proyecto de plan habitacional de vivienda asequible que se desarrollaenvia alacosta  ElUniverso, 2020)
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|.2.ANTEGEDENTES DE MONTE SINAI

En la Conferencia de las Naciones Unidas Hahitat ((996) celebrada en Turquia, se im-
plantaron dos objetivos principales; el primero, promover la vivienda adecuada para fodos y el segun-
do es el desarrollo sostenible de los asentamientos humanos de fodo el mundo en proceso de urhanizacion.

América latina enfrenta un gran déficit habitacional. Segun un estudio del hanco interamericano de desarrollo
(BID) el déficit hahitacional solamente puede ser afrontado desde los gohiemos, a través de leyes y proyectos que promuevan
[a inversitn privada con la finalidad de aumentar |a oferta de viviendas asequibles y adecuadas. Bouillon, C. P. (2012).

Hoy en dia, en América |latina, se estima oque wuna de cada fres  famili-
as hahita en condiciones inadecuadas, en viviendas consfuidas en secores no  regulariza-
dos, en construcciones de materiales precarios 0 zonas carentes de Servicios hasicos. CEPAL. [2016).

Aproximadamente, se esfima gue dos millones de cada tres millones de familias que se forman en
las ciudades latinoamericanas no tienen ofra opcién que insfalarse en viviendas informales, fipicas de los hari-
0s marginales en donde la calidad de vida es precaria y con altos indices de violencia, pobreza y enfermedaes.

De acuerdo a estudios realizados en 18 paises de la region, muestran gque mas de dos fer
cios de las  familias en Ecuador, Perd, Guatemala, Bolivia y Nicaragua habitan en viviendas defi-
cientes. Mexico y Brasil, fueron encontrados como los paises con el mayor indice en déficit hahitacional.

En el caso puntual del Ecuador, en donde se esfima que aproximadamente el 50% de las personas no cuen-
tan con un techo para vivir o hahitan en viviendas de mala calidad, INEC. (2010), el problema esta en los barrios margina-
les ubicados en la periferia de las ciudades. Tal es el caso de Monte Sinai, ubicado en la capital econémica del Ecua-
dor, Guayaquil, es un harrio que Se origind a raiz de invasiones. Sus inicios se remontan a mediados de la década de los
ochentas, cuando se estaba llevando a cabo la construccion de la via perimetral. La Revista. (22 de Diciembre de 2012)
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En las dreas rurales las cifras son alarmantes, el 60% de la poblacion se encontraba en &reas inadecuadas,
es decir de que en el afio 2010, 3 235,625 personas vivian en hogares que son considerados inhabitables (MIDUVI, 2012].
Monte Sinai posee una extension de 781.80 hectéreas, este es ligeramente mas pequerio que el parque Samanes, fambién
uhicado en Guayaquil, que cuenta con 80 hectéreas aproximadamente y es considerado como el fercer parque mas grande de
América latina. Estd subdividido en 38 cooperativas y hoy en dia se estima que viven alrededor 42.000 familias en este sector.

Se cree que la causa principal de la conformacion de barios de este tipo se debe distintos fac-
tores, como la capacidad adguisitiva de las familias para acceder a la compra directa o para solicitar un crédi-
to hipotecario para una primera vivienda, en femenos que cuenten con Su documentacion y que SE encuen-
tren divididos y organizados bajo Ia ley y hajo la aprobacion municipal. El comercio. (2| de septiembre de 20(8).

Definitivamente, el factor econdmico es la razén principal para que las familias latinoameri-
canas no puedan acceder a viviendas dignas. Esto es debido a que los ingresos que esfas tienen son insufi-
cientes y los mercados financieros limitan la capacidad adguisitiva a una vivienda terminada. Asi mismo, fenien-
do presente que existe una gran inestabilidad laboral y que estas familias se ven afectadas ante esto, dando como
resultado que las entidades bancarias no los consitderen como Sujetos aptos para la solicitud de créditos. IESS. (2020).
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1.3 UBICACION GEO-REFERENGIAL

Imagen Nro 4.

Uhicacian Geogréfica Guayaguil Delimitacion Teritorial Monte Sinai

Lafifud: -2.18333. Longifud: -79.88332'10” 60" Sur. 79" 52" 60" Deste 20710.0°5 8100005'W
Superficie: 344.500 hectdreas 8.44.00 km?

Via acceso principal: Av. Casuarina y Av. 64.N-0

Unicacion del Terreno donde se plantea desarollar el proyecto
LOTaS BoonerTw
Via acceso princinal Calle Diagonal 86 -0

Coop.La Coop: 26 de
. Karolina Agosto

Coop. Valle
{1 Hermos

““Monte SiRai \ o Beale®

Coop. El'Sol

Simhologia
B Delimitacion teritorial Guayagui
I (eltimitacion Guia Monte Sinai

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 [2022)

La ubicacidn georeferencial del proyecto s en el barrio Monte Sinai al Noroeste de Ia ciudad
(e Guayaquil de la provincia del Guayas, en la Cooperativa Promesa de Dis.
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|.4. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El desarrollo urbano de Guayaquil e ha visto marcado por |a produccion de asentamientos informales. La falfa
de una propuestaurbana de un suelo asequible parala comunidad de escasos recursos ha dado como resultado gue grandes
grupos se asienten enlas periferias delaciudad encondiciones inadecuadas de habitabilidad y conlainminente preocupacion
de que el drea que han seleccionado para asentarse no posee ningdn tipo de aprohacion legal a su favor.COOTAD. (2020).

L ciudad de Guayaquil, al igual que otras ciudades principales de latinoamérica, posee un desarrollo urhano
muy marcado por su desigualdad, en donde por un lado hay una concentracion de la rigueza y por el ofro hay un creci-
miento continuo de pobreza en las periferias con exclusion de oportunidades. La dindmica urbana de esta ciudad se ha
hasado en la inequidad y en la precariedad del territorio. De un gran tofal de la superficie de Ia ciudad urbana, tan solo el
44% pertenece a dreas formales de vivienda, mieniras que el 53% restante, son areas ocupadas de una forma irregular.

La problemética urbana que este sector afronta nace de |a desigualdad en Ia estructura social, lo cual senten-
cia a los moradores a ocupar dreas marginales, con los consecuentes problemas gue esto antecede, tales como; carencia
e servicios hasicos, carencia de infraestructura en mhitos de salud, inseguridad social, educacicn y transporte, ademés
e gue se enfrentan ante a ley dehido a la imegularidad del territorio, luchando de frente con la insalubiridad, la inseguridad
social, la estigmatizacidn social y Ia vulnerabilidad frente a los inminentes desalojos forzados. Asi mismo, a todos los prob-
|lemas previamente mencionados, Se le suma que el hacinamiento te los habitantes de este sector provocd que la pandemia
el nuevo Coronavirus en el aio 2020 dejard al sector completamente vulnerable y que muchas personas pierdan a vida.

Dentro de un contexto regional, la problematica se repite, ya que los procesos de urbanizacion en las ciudades
en vias de desarrollo son hastante acelerados, y por ende |o es el crecimiento y produccidn de espacios irregulares. Tan
solo en América latina se esfima que el 7% de sus hahitantes vive en dreas urhanas, en donde la mayoria viven en areas
informales. Narvaez, A. (2000). La intervenciones que han hecho con la finalidad de mifigar y evitar los problemas que estos
conllevan tnicamente Se han visto enfocados en la produccicn de Servicios, mientras que los problemas fundamentales
o han sito solucionados: Ia falfa de oporfunidades, Ia exclusion social y la segregacion urhana Araujo Cruz J. (2007).
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De acuerdo a estudios, se sahe que en promedio el (9% de los hogares de la region po-
seen una insuficiencia de ingresos econémicos lo cual representa la barera principal para acced-
Br a una vivienda formal. No obstante, en ciudades como La Paz, Bolivia (55%), Managua, Nicaragua (43%)
y Santa Cruz de la Siera, Bolivia (36%), se evidencia gue el porcentaje de familias gue no pueden ser
propietarias de una vivienda dehido a la problemética econdmica es significativamente mas elevado.[Bouillon, 2012)

A continuacicn, en el anexo Iro, se muestra los datos mas relevantes de la lireta de puntuacicn de ase-
quibilidad en ciudades latinoamericanas y del caribe, en donde se descrihen los mayores desafios que dehen enfrentar
las ciudades en las dimensiones de asequibilidad, marcadas con “X”, mientras que aguellas que presentan un factor
favorahle de asequihilidad, se encuentran marcadas con un “ v/ . Es de esta manera como en el Ecuador el princi-
pal problema que da como resultado la falfa de asequibilidad es la precaria economia, la incapacidad de documentos
en un mercado laboral gue se ve dominado por la informalidad laboral y las fuertes exigencias de la hanca privada.

|.4.1. ANEXO I: LIBRETA DE PUNTUACIGN DE ASEQUIBILIDAD EN GIUDADES DE AMERIGA LATINA Y EL GARIBE

Asimismo, hay un dilema con respecto a la optimizacion del tiempo y recursos para el acce-
S0 a las fierras, a la construccion y a las mejoras habitacionales con los minimos requerimientos para el con-
fort de sus hahitantes. De acuerdo a estadisticas, Se estima que las urbanizaciones tendrdn que re-urhanizar
de dos a cuatro veces las fierras para que de esta manera Se puedan acomodar Ias dos proximas generaciones.

De acuerdo a una proyeccion de la ENEMDU, Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo y Sub-
empleo, se registra que hasta el afio 2017, se registra un alfo déficit habitacional cualitativo de un 37.7%
a nivel nacional, un 30.04% a nivel uhano y un 41.4% a nivel rural. Mientras gque en un enfoque cuanti-
fativo se obtiene un 13.4% a nivel nacional, 8.0% a nivel urbano y 4.4% a nivel rural. [Calderdn, 2015)
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TABLA|

Deficit habitacional: Enfoque cualitativo y cuantitativo.

Déficit Nacional Urbano Rural
Cualitativo 33.7% 30.4% 41.4%
Cuantitativo 13.4% 8.0% 25.9%

Fuente: (ENEMDU,2019) Editado por: Sudrez, M.D. (2022)

Es de esta forma como en el Ecuador el I(% de los hogares hahitan en condiciones de hacinamiento a nivel nacional, 9.5% a nivel urbano y un 14.6% a nivel rural. (Calderdn, 2015)

TABLA 2

DéficitHabitacional: Hogaresquevivenenhacinamiento.

Se establece que, deben vivir mas de tres infegrantes de una familia en una misma habitacion para que Se considere un hogar en hacinamiento [Alban, 2014)E hacinam-
ienfo genera una gran cantidad de problemas sanifarios, afecta a las condiciones del lugar de emplazamiento, asi mismo deteriora los medios fisicos destinados a la infegracion so-
cial, caminos, espacios educativos, Areas sanitarias, etc. Sin mencionar 1a pandemia generada por el COVID-I9, los hogares al vivir en hacinamiento incrementaron los circulos de contagio.

Hacinamiento Nacional Urbano Rural

Hogares 11.0% 9.

LA

% 14.5%

Fuente: (ENEMDU,2019) Editado por: Sudrez, M.D. (2022)

Teniendo presentes fodos estos factores de  vulnerahilidad gque acechan a los moradores de este sector, se husca a través de un plan habitacion-
al solucionar una parfe de la affa demanda de vivienda gque este posee. El diseiio de un drea urbana planificada, bhasada en criterios de sostenibilidad para viviendas dignas que fen-
gan la capacidad de solventar las necesidades espaciales y de sericios inmediatos de los moradores a fravés de la construccion modular y criterios de vivienda incremental.
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1.5, JUSTIFICACION

La Declaracion universal de los derechos humanos reza en su articulo 25, que todas Ias personas tienen
el derecho de acceder a un nivel de vida adecuado, el cual les asegure a la persona inmediata o a su familia, Ia vivien-
da. Asi mismo, un nivel de vida adecuado y gue pueda contar con salud, alimentacion, hienestar, servicios hésicos
y seguridad social.[Declaracion Universal de los Derechos Humanos, articulo 25.) Asi mismo, dentro del articulo 30 de
a Constitucitn de |a Republica se establece que; * Las personas fienen derecho a un hahitat seguro y saludable, y a
una vivienda adecuada y digna, con independencia a su situacion social y econdmica”NACIONES UNIDAS. (1987).

En el Ecuador, al igual que en muchas ciudades de América latina, el crecimiento urbano intenso Se ha car-
acterizado por ser inequitativo en sus beneficios. Frente a esta triste realidad urhana, el proyecto de disefio habitacion-
al sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai tiene como finalidad contribuir al mejoramiento del
desarrollo social y habitacional popular de la ciudad de Guayaguil. Esto a través de un proyecto urbano que cuente con
viviendas protofipo modulares de desarrollo progresivo, déndole al usuario Ia oportunidad vivir en una vivienda digna y
(ue a su vez esta pueda ampliarse de acuerdo a las necesidades espaciales y posibilidades econdmicas que este fenga.

Ademés, se busca crear un estudio y propuesta de mecanismos de acceso a los recursos financieros
para la adquisicion de estas viviendas, que permitan a los usuarios simplificar los procesos de documentacicn en rel-
acion al fipo de actividad econdmica y laboral que este tenga, con la finalidad de fortalecer la asequibilidad de estas.

Los principios de disefio hasados en la sostenibilidad y los criterios de incrementalidad y construccion mod-
ular, seran llevados a cabo bajo los estandares minimos e habitat y confort, lo cual contribuird a la solucion de problemas
eventuales, considerando la sostenibilidad de la construccion como un elemento fundamental para mejorar la calidad
de vida y asi reducir los indices de pobreza y decaimiento de las ciudades y espacios urhanos, que sean el resultado
de las decisiones enfocadas en la resolucion y satisfaccion de las necesidades de las actuales y futuras generaciones.
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|.6. OBJETIVOS

1.6.1. Ohjetivo General

Diseriar un proyecto habitacional de viviendas modulares, incrementales y asequibles, que cumplan con los
criterios de sostenibilidad para el mejoramiento urbano de los moradores del barrio Monte Sinai en la ciudad de Guayaguil.

|.6.2. Ohjetivos Especificos

-|entificar las necesidades funcionales de las viviendas incrementales a fravés de encuestas que se re-
alizan a personas gue puedan calificar como potenciales usuarios y el analisis de casos andlogos infernacionales.

-dentificacion de Fforfalezas, Oporfunidades, Dehilidades y Amenazas (FODA), con el fin
e analizar el sector para de esta manera establecer los criterios sostenibles, funcionales y formales.

-Comparacion de los estandares de habitahilidad y  confor, desde el esiu-
fio de casos andlogos los cuales permiten identificar un modelo universal de disefio para vivien-
flas modulares, incrementales y asequibles, en el bario de Monte Sinai en la ciudad de Guayaquil.
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|.7. ALGANGE DEL PROYECTD

Bl primer alcance del proyecto es, a través de la comprension y analisis de Ia probleméti-
ca hahitacional que presenta la ciudad de Guayaguil, se planea intervenir un ferreno dentro del barrio de Monte Si-
nai, harrio conocido por irregularidad habitacional, hacinamiento, y problematica al acceso de Servicios hasicos.

Fl segundo alcance, pretende urhanizar el temeno seleccionado con a finalidad de ofrecer a la co-
munidad viviendas legales, dignas. accesibles, modulares.sostenibles e incrementales, que puedan adaptarse y
safisfacer las necesidades de los hogares. Utilizando los criterios de desarrollo habitacional tomando como ref-
erente e cabecera al Arquitecto Alejandro Aravena, en los proyectos Villa Verde, Monterrey y Quinta Monroy.

£l fercer alcance del proyecto es el disefio del masterplan del tereno, en donde se propon-
gan espacios multimodales gue permitan a los habitantes la socializacion, recreacion y relacionamiento den-
tro de espacios seguros. ufilizando los criterios de la ciudad de los (5 minutos, Ciudad Verde y Ciudad Peatdn.

Finalmente, el cuarfo alcance del proyecio s empoderar a 13 comuni-
dad para el cuidado y mantenimiento de 4reas piblicas, fransporte, infraestructura y  Servici-
0S piblicos, a fravés de una reforma urbana de las calles principales de acceso al ferreno Seleccionado.

Diserio hahitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil. Maria Daniela Sudrez Valdivieso



|.8. LIMITACIONES DEL PROYECTO

Una limitante que se encuentra eS que no Se podrd llegar a conocer en su fotalidad la prob-
lematica que afronfan dia a dia los habitantes de este Sector y sus carencias ya que muchos de ellos se en-
cuentran en Situaciones muy precarias y de ilegalidad, dando como resultado gue las autoridades los de-
salojen continuamente y no se pueda saber la razon o las razones por las cuales viven en esa situacion.

La extensidn de Monte Sinaiy el tiempo de estudio Son otra limitante, Monte Sinai al tener una gran extensidn lo
convierte en un Sector que necesita mas tiempo para su estudio profundo y asi conocer a profundidad las problematicas de
irregularidad hahitacional que este presenta para asi desarrollar un proyecto mucho mas tetallado y con soluciones mucho
mas reales. La peligrosidad de algunas dreas tamhién presenta una limitante, ya que limita el acceso para el estudio y entre-
vista a moradores que est4n en hiisqueda de una mejor calidad de vida. La falta e educacion de sus habitantes, representa
ofralimitante, la cual hace que sus hahitantes sean mas vulnerables a engarios o estafas de traficantes de tierras. Esto es muy
cominencomunidades gue nohan tenidointervenciones exterioresy que se han desarrollado de manera diferenteala ciudad.

Finalmente, la vialidad es ofra limifante y los asentamientos en las laderas, ya gue ex-
isten zonas en las cuales el acceso es muy complejo ya que no existen vias e acceso formales o se en-
cuentran en un estado deplorable y fambién los asentamienfos en laderas en las cumbres o en los de-
sarrolios de las pendientes de las laderas de Monte Sinai, lo cual dificulta el acceso y el estudio.

Imagen Nro.5: Arguitectura Nomada,[Bullosa, N. 2012)
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2.1, DEFINICION DE VIVIENDA

Alberto Gémez, define al teriforio como “[..] Un espacio de inscripcién de la me-
moria colectiva, como soporte material de la vida comunitaria y como referente simbdlico de la identidad
colectiva”. (Garcia Garcia, 2005) Esta definicion es facilmente aplicable a la caracterizacion de la vivien-
da, como un teritorio personal y de la misma manera como un grupo familiar, dentro de un contexto social.

SegindJosep Montaner [Araujo Gruz, 2017), menciona que la vivienda bésica es aquellaque cumple con
laconcepcicndeorigendeunnicleofamiliarodelaconvivencia, lacualtienelafinalidad de acogery satisfacerlas necesidades
dedos personas, con miras aque estos puedan ampliar el nimero de miembros (de unamaneraascendente, descendente, con
familiar o invitado] y que se puedan incorporar espacios Ufiles y provechosos sin dificultar as tareas reproductivas propias,
en otras palabras, una vivienda que sea capaz de adaptarse a los diferentes grupos y necesidades de estos. (Pixabay.202()
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2.2. VIVIENDA VERNAGULA DEL LITORAL ECUATORIAND

La arquitectura vernacula es aquella que se origina de las necesidades formales y funcionales de las regiones.Amos
Rapoport define la construccidn vernécula como un tipo de construccidn en la cual no existe ninguna pretension fedrica o estéica,
|a cual frahaja con el lugar de emplazamiento y su microclima, este respeta al resto de personas, sus viviendas y por ende fambin
al medio amhiente global, sea este natural o arfificial y se desarrolla dentro e un idioma con variaciones tentro un orden dado.

la construccién y la arquitectura verndcula son un ejemplo de la adaptabilidad al medio biofisico, la
cual husca un cohijo y proteccion, a través de la seleccion de materiales utilizando muchas veces lo el medio am-
hiente les ofrece. la arquitectura es parte integral de la cultura y esta forma parte de los asentamientos humanos.
Mientras que el homhre aporfa sus conocimientos y costumbres, el sitio aporfa con sus recursos. Es asi como la
anuitectura e cada lugar es tinica, ya que cuando Se desarrolla pertenece a un grupo tnico te Ia sociedad en la gue se Ia produjo.

la configuracion habitacional de las viviendas vernculas responde al uso del plano orfogonal, fanto el eje
vertical como horizontal, rematando con planos inclinados que se ubican en la cubierfa con grandes aleros. Esta configura-
cion del espacio permite la ampliacion de la misma sin complicaciones. Las habitaciones también responden a una vivien-
da que safisface las necesidades hésicas de los habitantes de esta, cubriendo espacios en los que los habitantes puedan
dormir, comer, disfrufar de actividades de cardcter ludico o simplemente descansar. Lo simple de la concepcion de la
vivienda permite que este pueda ser ampliado con la ubicacion de ofro modelo idéntico al existente y que esta adicién no im-
plique ningdn tipo de modificacion a lo previamente construido, lo cual es muy beneficioso al momento de ampliaciones.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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La materialidad predominante de estas construcciones son de tipo organico vegetal, con ausencia de superficies lisas.
Lastexturas tipicas queseaprecian sonestrias enlacafiay as rugosidades delamaderacon corteza. Se puede calificar como unaargui-
tecturasimple, de claridad visual, regularidad, verticalidad y elevacicn palafitica. Las figuras con simples, sinomamentos, los criterios
desuperposicidnyyuxtaposicionson claramente definidos enla organizacion del espacio, guardado deestamanera purezaenlaforma.

La funcionalidad de la vivienda va de acuerdo a la actividad que ejecuta el habitante de la vivienda,
tie acuerdo a lo gue se puede percibir en viviendas estudiadas, las condiciones habitacionales son muy hajas, es decir, Ia zon-
ificacion se produce de manera integral en una sola zona [4rea social, descanso y Servicio condensada en una misma zona).
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2.9. POBREZA EN MONTE SINAI

A partir de un andlisis de los resultados del indice de Pobreza Multidimensional, IPM, el cual per-
mite determinar las carencias que experimentan los hogares al mismo tiempo, se establece que con pruebas
esfadisticas se puede apreciar que, la media y la mediana, valor que divide a la poblacion de las familias de
Monte Sinai. (Serrano, M. 2017) Para analizar el IPM se definieron intervalos para cada categoria, en el caso de
menor pobreza se establecid un intervalo de (-2.62;-0.65), para la categoria de pobreza media el intervalo es de
(-0.65:1.32] y para la categoria de pobreza extrema el infervalo es de (1.32; 3,29] (Afazco, R. C., & Pérez, F. J. 2016).

En 1o gue coresponde a la muestra que amojaron los resultados de IPM, en la categoria de
menor pobreza se encuentran 30 familias, de las cuales I8 estan sohre la linea de tendencia, eso signifi-
ca que si llegasen a tener alguna necesidad sin safisfacer o algo que llegase a desmejorar su situacion hab-
itacional, son mas propensas a camhiar el intervalo y por ende incrementar su IPM, acercindose a valores
de pobreza media. Las caracteristicas de las familias que se encuentran clasificadas en esta cafegoria son:

. En las familias predomina un promedio de 4 miembros, de los cuales el 60% no tienen hijos
0 Solo tienen un hijo menor a los I6 afos de edad. por ofro lado, el 40% de familias restantes, las cuales es-
tan conformadas por padre y madre como nicleo. El nivel méximo de estudio que poseen es de hachillerato
con un 0% que pertenecen a 26 familias de las 30 fomadas para la muestra. El 63% de las familias que se ve
necesitada de asistencia media acuden a los dispensarios del MSP mas cercanos o al hospital de Monte Sinai.

2.Entorno ala alimentacidn, el 67% de las familias de la muestra ingieren de dos a tres comidas poco nutriti-
vas al dia, el 30% menciona que consumen cuatro a cinco comidas diarias no tan nutritivas. En este grupo el 50% cuentan
con ayuda del BOH. Del cual el 43% es invertido en alimentacidn. En las viviendas el 60% del material de edificacicn es ce-
mento, de [as cuales un 50% cataloga este sistema de construccion como caracteristica de una vivienda de huena calidad.

3. £ 83% de las familias te la muestra tienen como via de acceso principal a sus viviendas calles de
tierra. el 63% son surtidos con agua es potahilizada. £l 57% de los jefes de familia poseen un trahajo catalogado como
informal, con un ingreso mensual promedio de $351,00 USD, de los cuales, comprendiendo que dentro de cada famil-
ia hay un promedio de 4 integrantes, el ingreso per cApita de estas es $87.75 USD. El 50% de las familias son afiliadas
al seguro social, en donde un 60% posee una afiliacion reciente menor a un afo. Cuando Se les preguntd a estas Si
consideran dentro de las caracteristicas de pobreza el 63% menciond que perciben poco hienestar.[Cruz, B. V. 2016
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Por ofro lado, dentro de la categoria de pobreza mediana, esta Se ve integrada por 53 personas, en el
caso puniual de la pobreza mediana la tendencia es a Ia haja, esto quiere decir gue hay una mayor cantidad de famil-
ias que estan pasanto por pobreza media a menor pobreza. La caracteristicas de la categoria de pobreza media son:

I, 1 30% e las familias de la muestra poseen 5 integrantes o més, de los cuales el 42% tienen dos
nifios de hasta 16 afos. El nivel maximo de estudio predominante es el bachillerato con un 85%. no obstante, hay
un (9% de familias que cuentan con un integrante que es analfabefo. El 74% acuden a dispensarios del MSP cer-
canos cuando presentan algin malestar, pero menciona un 34% que el servicio que el MSP brinda es malo. En
Io que respecta al consumo de alimentos diarios, el 5% consume de dos a tres comidas poco nutritivas al dia.

2. Por o menos un 2(% de familias son acreedoras del BOH, de las cuales un 23% lo ufiliza para alimentac-
ion. Un 92% de las familias tienen como via de acceso principal a sus viviendas vias de tiera . Un 62% de la viviendas
son de cemento y son catalogadas como buenas viviendas. El 38% e las familias mencionan que hay asentamientos
irregulares cercanos a su vivienda y un 57% menciona que consideran que el sector donde viven esté sobrepoblado.

3.E157% recibe aguapotable. Conrespectoala presencia de plagas el 74%menciona gue nohan sido afectados
por ningun tipo de plaga y un 47% mencionan que las plagas usuales son las ratas. £ 70% de los jefes caheceras de familia
trabajan enrelacin de dependencia, s6lo el 23% posee un frabajoinformaly elingreso promedio mensual e las familias es
de $411,00USD, noobstante, considerandoque la cantidad de miembros e lafamilia son5 personas, elingresopercapitaes de
$82,00 USD mensuales. E1 77% de los jefes de hogar tienen afiliacion al seguro social, de los cuales mantienen una afiliacicn
de hastaunaio. £l 47% de las familias se auto denomina pobres y el 57% mencionan tener un mal bienestar. (Cruz, B. V. 2016)
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Finalmente, dentro de |a categoria de pobreza extrema, dentro de la muestra tomada [7 familias integran esta
categoria. En donde, es facil apreciar cmo Ia linea de tendencia Se encuentra a la haja, eso significa que la tendencia a re-
ducirla pobreza lamantiene todas las familias, de los [7 casos 8 estan por ariba de Ia linea de tendencia. Existe un solo caso
con un indice de 3.27 que seria la familia que ms pobreza extrema experimenta. Las caracteristicas de esta categoria son:

| En esta categoria el tipo de familia que predomina son la de los abuelos con un 35% y las monopa-
rentales tamhién con un 35%. Hay 47% de familias gue estan constituidas por 7 miembros, de los cuales el 47%
tienen 2 hahitantes de hasta 16 aios. El nivel maximo de estudio predominanie es de bachillerato en un 76%.

2. El 76% de las familias cuando fienen quebrantos a su salud acuden al MSP y el 4% mencio-
nan que no acuden a estos por falta de tiempo. El 35% de las familias son acreedoras del BOH, el mismo que lo uti-
lizan para solventar su alimentacion en un 35%. La calidad de viviendas es huena en 65% y en estado regular 24%.

3. El 88% de las familias fienen el acceso principal a su vivienda con calles de fierra. Con respec-
to a las plagas, el 100% sufren de la presencia de estas, las mas comunes son mosquitos, rafas, cucarachas. La sit-
uacién laboral del 18% es informal, mientras que el 53% independientemente y el restante son desempleados.

4. El ingreso econdmico mensual promedio de estos hogares es de $447,00 USD, con un promedio de
7 hahitantes por familia, dando como resultado un ingreso per cépita de S63,85 USD por persona. £ 59% de los jefes
de familia estan afiliados al seguro social, pero mencionan que no hacen uso de ninguno de los Servicios del seguro
g incluso mencionan que no saben qué heneficios posee. La respuesta a la pregunta de si se consideran pobres o
no, el 53% menciona que si se considera, el 24% no se considera pobre. Y finalmente con respecto a Ia pregun-
ta te grado de hienestar hahitacional, el 76% indican vivir con poco hienestar y muchas carencias.[Gruz, B. V. 2016)
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Teniendo presentes estos datos se puede concluir fcilmente que el sector de Monte Sinai es uno de los
méas pobres de Ia ciudad de Guayaquil. Haciendo un contraste con el indice que nefo de pobreza que calcula el cui-
dar, da como resultado que en Guayaquil existen 389,470.000 personas que viven en la pobreza, si a este valor se e
calcula que el 12% que representa la poblacion de Monte Sinai se tiene como resultado que solamente 46,763.40
personas son consideradas dentro de la categoria de pobres y extremadamente pobres, no obstante, como se in-

dico previamente el 99.97% de los habitantes del sector son considerados pobres.[Serrano, M. 2017) Dando como
resultado un restante de 223,263.60 habitantes que no han sido considerados en las cifras de las fuentes ofi-
ciales de informacion. Esto quiere decir que los indices de pobreza por ingresos que dan las fuentes de ingresos
que dan las fuentes oficiales estan enmascarando la trédgica realidad del sector.(Adazco, R. C., Pérez, F. J. 2016).
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2.4. VIVIENDA SOCIAL

La vivienda es una necesidad basica, sin embargo no fodos son capaces de acceder a ella. Muchas de las ra-
zones por las cuales las personas no logran acceder a una vivienda son, la desigualdad, el individualismo, la pobreza en
general, la sobrepohlacidn, |a problemética econdmica de los paises y los planes te acceso a la compra de hienes. Para pod-
er safisfacer las demanda de vivienda, nace la vivienda social. Esta es definida como una vivienda econémica la cual esté
destinada a resolver los problemas de asentamientos irregulares y la marginalidad. De acuerdo a un estudio realizado por
el Gonsejo Nacional de Desarrollo Urbano de Chile en el afio 2015, estas viviendas para que Sean consitderadas como vivien-
das sociales, deben oscilar en precios entre los $12.400 a $15.000 USD.(Consejo Nacional de Desarrallo Urhano de Chile, 2015).

Las viviendas sociales pueden ser adquiridas o ejecutadas con ayuda te programas estatales de desarrollo inmobiliario
0 hajo el financiamiento de la empresa privada. La carencia de vivienda para muchas familias produce Segregacion social, inseguridad
yfalta de espacio para el desarrolio personal, esto lamentahlemente Se daya que existe una sociedad individualista, en donde la gente
solamente e preocupa por su entorno inmediato, dejando e lado [ problemética social que acecha a las ciudades. Vicente, 2016).
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2.3. VIVIENDA INCREMENTAL

Después de un andlisis realizado por (Vergara & Montserat, (990), determinaron que para con-
struir una gran canfidad de viviendas con loS recursos econdmicos minimos, es necesario que estas casas ten-
gan la capacidad de crecer 0 ampliarse. Esto significa que con la misma inversion econémica la construccion ten-
ga la capacidad de ampliarse y mejorar su espacio de acuerdo a la necesidad espacial de la familia. Esto se frat6
como una decision politica imporfante, la cual cambio significativamente la situacion habitacional social de Chile.

£l proyecto Elemental del Arg. Alejandro Aravena, estd desarrollado baséndose en un modelo tipoldgico de viviendas in-
crementales que tengan la capacidad de adaptarse a las necesidades de los diferentes enfornos, siguiendo tres criterios clave; Baja
densidad de altura, capacidad moderada y Ia opcidn a la ampliacicn a traves de la autoconstruccion. Iniciando con la construccion de
una casa modular desarrollada en médulos de 4.50m x 6.50m, se pueden definir nicleos urbanos adaptados a diferentes entornos, con
unidades vecinales de 10 a 16 casas y las caracteristicas del terreno definird Ia tipologia de desarrollo de Ia vivienda.[Aravena, 2001)

El Arg. Aravena define a la vivienda incremental como “una casa a medio ferminar”, Ia cual permitird que
el usuario pueda desarrollar con libertad el interior para safisfacer sus necesidades espaciales y asi mejorar su esti-
o de vida. Aquel disefio entrega a la casa |a mitad vertical y horizontal de una casa de dos o tres pisos a modo de ed-
ificio con la opcion de ampliarse, para ello se ha incorporado una esfructura hésica y Servicios hésicos fales como
hafio, cocina, escalera, fecho y muros perimetrales. todo esto a un costo igual o muy similar al que usualmente se in-
vertiria para construir una vivienda sencilla, de menor famafio y sin las proyecciones de ampliacion..[Aravena, 2001)
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De acuerdo a un informe hecho por el proyecio Self  Help Housing and Incremental Hous-
ing; las politicas de desarrollo de vivienda RG-KI28, identifican tres fipologias de construccion incremental:

. Construccion formal: Esta fipologia que nace a mediados del siglo XX, es de vivien-
das autoconstruidas Sin o con poco apoyo gubemamental; esto hace mencion a los ferrenos infor-
males, cimentado por personas sin vivienda en las periferias de las ciudades principales. [ Rangel, 2013)

2. Vlivienda incremental planificada; Esta tipologia se refiere a programas e vivienda progresiva, en donde hay
organismos los cuales estan encargados de brindar fondos solidarios para el desarrollo de viviendas modestas, gue eventual-
mente podrian ser ampliadas y terminada por los propietarios de esta, esto con la finalidad de contribuir a un déficit cuantitati-
vo, incrementando de esta forma a los heneficiarios para gue més adelante no fuvieran que pagar un dividendo.(Greene, 2012)

3. Vivienda no planificada incremental: Este es una fipologia de vivienda en la cual los hahit-
antes una vez que recibieron Su vivienda construyen nuevamente en ella con Sus propios medios y recur-
s0s, sin ayuda externa y sin una planificacion inicial de la vivienda para una ampliacion o incremento de &rea, por
Io cual, se la cataloga como vivienda no planificada incremental.(Pontificia Universidad Catdlica de Chile, 2011)
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Dentro de los procesos de ejecucion de viviendas modulares, esta
se divide en dos grupos:

2.6. CONSTRUCCGION MODULAR

La construccion modular ha fenido un gran impacto en la industria debido a su capacidad para resolv-
er problemas espaciales en poco tiempo, con poca mano de obra y con un manejo de costos muy bueno que permiten
que Sea un sistema de construccion econdmico. El disefio modular permite que los médulos construidos puedan
ser encajados uno junto a ofro con la finalidad de crear habitaciones completas, apartamentos, casas, hoteles, efc.

Los inicios te la construccian modular se remontan los afios 30 del siglo XIX en los Estados Unidos, en donde
se cred a primera vivienda modular para cubrir las necesidades de los colonos australianos, dando paso al concepto
Manning Cotfage.Durante |a segunda mitad del siglo XIX, casi el 80% de las viviendas estadounitenses eran prefahrica-
das, adaptables a las necesidades de sus inguilinos. Se volvieron muy populares tras Ia segunda guerra mundial, por lo
cual surgieron las empresas dedicadas al sector e la construccion modular creando 200.000 viviendas frente a la de-
manta. La implementacion de la construccion modular en los Estados Unidos, dio como resultado un hecho revalucion-
ario en la sociedad, especialmente en el hien comin.Su llegada a Europa se produjo a principios del siglo XX, en Ale-
mania con |a escuela de Bauhaus con Walter Gropius, sin embargo, no se pudo llevar con xito.Liu, (2., & Ying, H.2009).

Hoy en dia la vivienda modular se encuentra en Su apogeo, esto se debe a que
su precio de ejecucion es notablemente inferior al de las viviendas convencionales. A dif-
gencia 0 una casa ‘fradicional, las modulares fienen unos plazos de enfrega muy  coros.

las casas modulares son mas sostenibles que las de obra. Su proceso de edificacion se hace
en un entorno controlado y la gestion de residuos es mejor. Ademas, en algunas ocasiones se utilizan mate-
riales reciclados y se emplea menos energia, Io que da lugar a una residencia en la que apenas e ha con-
faminado para su construccidn. (Mashiin, N., Baev, V. Fedchenko, V. Zibnitskaja, ., & Sharavin, J. 2007), Fugnte: - Elaborado por.  Suarez M. 2022

Imagen Nro.9: Demostracidn grafica vivienda modular de estructura de acero
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2.1. VIVIENDA ASEQUIBLE

El Departamenio de Vivienda y Desarrollo Urhano de Estados Unidos, define como vivien-
fa asequible, un hien inmueble el valor a pagar de ariendo o de hipofeca, sumado a los Servicios hasi-
cos , no son superiores al 30% de los ingresos brufos del hahitante. (Reinhold , Moore, & Schindler, 2016)

Se establece gue las viviendas asequibles estan disefiadas para persona que tengan ingresos medios
0 hajos, esto dependiendo del estandar de los gohiemos de cara pais, el hecho de que sean clasificadas como asequi-
bles no significa que sean viviendas en malas condiciones o que no posean los servicios hésicos o suficientes, tinica-
mente son viviendas que han sido desarrolladas pensando en que se debe dar [a oportunidad a todos los hahitantes la
sociedad a fener una vivienda digna. EStas estan caracterizadas por tener una gran disponibilidad a servicios hsicos,
fransporte piblico y cercania a trabajos y lugares de estudio, principalmente escuelas y colegios. (Valdivia Pefia, 2019)

la asequibilidad de unma vivienda no solamente estd orienfada al costo de construccion o de
compra de esta, sino fambién que se encuentre ubicada en una zona la cual promueve el buen vivir y que
cumpla con factores de enforno inmediato gue faciliten al usuario el dia a dia, de esta manera reducien-
do sus gastos diarios, promoviendo un estilo de vida sostenible y acercando cada vez més a una vida igna.
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2.8. DESARROLLO SDSTENIBLE EN EL SECTOR INMOBILIARID

La sostenibilidad de una construccion se ve afectada directamente con la sostenibilidad del desarrollo del entorno
inmediato de la misma y el cuidado y aprovechamiento posifivo del medio ambiente, con Ia finalidad de mejorar la calidad y las
condiciones de vida de las familias. EI sector inmobiliario se encuentra en una constante busqueda de desarrollar proyectos
(ue tengan impactos positivos a los nucleos urhanos y que sean en medida de lo posible de muy poco impacto al medio ambi-
ente con la finalidad de que sean proyectos afemporales y que puedan mantenerse e ir evolucionando en el tiempo para cu-
frir con las necesidades de las futuras generaciones, las cuales conocemo de antemano que deberan enfrentar un gran de-
safio. En el libro La Economia Verde, Michael Jacohs propone tres elementos claves para el concepto del desarrollo sostenible:

[ Union de los sistemas medioambientalistas en la decisiones e la politica econémica

2. H desarrollo sostenible es un compromiso ineluible con la equidad, con las mejoras del estilo de vida de los po-
bres con la justa distribucion de |a rigueza y la equidad como principio gubemamental para generaciones actuales y futuras.

3 H desamollo no debe ser un comcepto  equivalente A el crecimien-

to, el desarollo incorpora elementos no monetarios de la calidad de vida o bienestar de la poblacion.
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2.9. MARCO LEGAL

2.9. NORMATIVA NACIDNAL
2.9.1.1 CONSTITUGION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Los siguientes articulos estan relacionados a las obligaciones sociales del Estado respecto a los ciudadanos y Ias comunidades.

TiTULO CAPITULO secaon | AR DESCRIPCION
5Son deberes primordiales del Estado:
5. Planificar &l desarrollo nacional, erradicar la pobraza, promover &l desarrollo sustentabla y la redistribucion
TIMULO | Capitulo primeso equitativa de los recursos y la rigueza, para acceder al buen vivir.
ELEMENTOS Principios Art 3 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del proceso de
CONSTITUTIVOS fundamentales T autonomias y descentralizacion.
DEL ESTADO 7. Proteger el patrimonio natural y cultural del pais.
8. Garantizar a sus habitantes el derecho a una cultura de paz, a |a seguridad integral y a vivir en una sociedad
democratica y libre de corrupcion.
Capitulo primero
Principios de Art 10 Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los derechos
aplicacion de los ' garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.
derechos
, Seccion
Cag::;?:;f:;do primera Agua Art. 12, El dergcr_\o h_um_ano al agua es fu_nd_amer_’nal e irrenunciable. E_I Bgua cons_‘d‘ru-,re patrimonio nacional estratégico de
buen vivir ) ¥ 3 uso publico, inalisnable, imprescriptible, ineambargable y asencial para la vida.
alimentacion
TITULO 1 Cag::shs:f:;da Se:'r;:_:::::ta Art 30, dl:ssup:r:in;l?;nti:;:i; :eer:;:g;;: habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
DERECHOS buen vivir vivienda )
Capitulo segundo | Seccion sexta Las persoln.as rielner! .derecll'-o al _difﬁ’Ll‘tE pleng de Ia_ ciudad y de sus espaci.qs pﬂhlicos, bajo los principios de
Derechas del Habitat y Art. 31 SL.I‘SEE:I'\FEDIIIGEU, Justicia 5ocl|al_ respeto a las dnfarer_ﬂ_:e: :ulturi? urbana:s y equilibrio en_tre lo _urbano y lo rural. El
buen vivir vivienda ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de ésta, en la funcion social y ambiental de la

propiedad y de |a ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.
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2.9.2 LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USDY  GESTION DE SUELO
LOOTUGS

Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que rigen el gjercicio de las competencias de ordenamiento temitorial,
uso y gestion del suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente sobre el territorio para que se articulen
eficazmente, promuevan el desarrollo equitativo y equilibrado del territori. (LOOTUGS, 2016)

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

(X1 procedimientss adninistratves parala implementacién de vivienda deateds socal

Los Gobiemos Auténomes Descentralizades municipales y metropelitanos expediran ordenanzas de normas para los
disefios urbanisticos y arquitectanicos y para el procedimiento abreviado especifico y expedito de recepcian de obras en
programas especiales de vivienda, que incluyan el otorgamiento de permisos Gnicos para la habilitacidn del suelo,
edificacién y habitabilidad en un proyecto de vivienda social.

[FE Accesoal suloparavivienda delaterés social

Los Gebiemos Autcnomos Descentralizados municipales y metropolitanos gestionaran el suelo urbano requerido para el
desarrollo de los programas de vivienda de interés social necesarios para satistacer la demanda existente en su temitoria
de conformidad con su planificacién. Para ello, harin uso de los mecanismos y las herramientas de gestion del suelo
contempladas en la legistacion vigente.

Produccién socialdel hébitat

La produccion social del habitat es el proceso de gestion y construccion de habitat y vivienda, liderade por organizaciones
de ta economia popular y solidaria o grupos de poblacion erganizada sin fines de lucro, ya sea de manera auténoma a con
el apoyo del sector pablico o privado.

" Valoracléncatastral n suelos destinados a vivienda denterés social

En el suelo publico destinado para vivienda de interés social se aplicarin metodologias de valoracion catastral que
reflejen el valor real de los inmuebles, para lo cual se descontarn aguellos valores que se forman como consecuencia de
distorsiones del mercado.
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2.9.3 COOTAD

Gadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.
COOTAD

Este Cadigo establece la organizacion politico-administrativa del Estado ecuatoriane en el temitorie: el régimen de los diferentes
niveles de gobiemos autnomos descentralizados y los regimenes especiales, con el fin de garantizar su autonomia politica,
administrativa y financiera. (COOTAD, 2020)

HABITATY VIVIENDA

T —

El Estada en todos los niveles de gobiemo garantizard el derecho a un hibitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacin social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictard las politicas nacionales para garantizar el acceso universala
este derecho y mantendrd, en coordinacién con los gobiernos auténomos descentralizados municipales, un catastro
nacional integrado geereferenciado de hdbitat y vivienda, como informacidn necesaria para que todes los niveles de
gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transparte
piiblices, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturalidad.

Los planes y programas desarrollarin ademds proyectos de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento
de la vivienda precaria, a través de la banca piblica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdmicos y las mujeres jefas de hogar.

otes ffaso exedene

Para efectos de su enajenacidn, los terrenos de propiedad de los gobiemes autdnomos descentralizades municipales o
metropolitanes se consideran coma lotes, fajas o excedentes provenientes de errores de medicidn.

Por lotes municipales o metropolitanos se entienden aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo con las ordenanzas, es
posible levantar una construccion independiente de las ya existentes o por levantarse en los terrenos vecinas. Los terrenos
que no son utilizados par los gobiernos autdnomos descentralizados, a pedido del Gobierne Central podrén ser destinados
a programas de vivienda de interés social, con el compromisa de cubrir los gastos de infraestructura bésica necesaria, para
garantizar el derecho a la vivienda.

s [

B) Las casas que se construyan con préstamos que para tal obieto otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, el
Banco Ecuatoriana de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito
que se haya concedido para tal objeto: en las casas de varios pises se considerarin terminados aquellos enuso, aun cuando
los demds estén sin terminar
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2.9.4 NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION [NEC)
Accesibilidad de las Personas al Medio fisico, dormitorios y habitaciones Accesibles.

NORMAS NEC

Esta norma establece los requisitos de cuartos de bafio y de ases con relacién a la distribucidn de las piezas sanitarias y las
dimensiones minimas tanto en el drea de utilizacidn coma en a de los accesos, asi como tamhbién, las condiciones de los aparatos
sanitarios y los aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de disposicidn de las instalaciones. (INEN, 2001)

REFERENCIAS NORMATIVAS

m Accesibilidad de |as personas al medio fisice. Dormitorios y habitaciones accesibles.

4.11Areas para desplazamientos

4.1.11 Dimensiones minimas generales En cada habitacidén accesible se debe disponer de al menos un espacio de
maniobra para posibilitar el giro y cambia de direccidn conforme al tipo de actividad o requerimiento, asi se debe
poder inscribir un circulo con un didmetro de 1 500 mm para el giro de una silla de ruedas, que debe estar libre de
obsticulos hasta una altura de 670 mm incluyenda al mobiliario del dormitorio y barrido de las puertas.

Las dreas de aproximacidn a ka cama en sus dos costades deben mantener una franja con un ancho minime libre de
900 mm para circulacién y al pie de la cama debe mantenerse una franja de 1100 mm de ancho libre para
circulacidn.

4.12 Equipamiento

4.1.21Cama, La altura de la cama debe estar comprendida entre 450 mm y 500 mm medida desde el nivel del piso
terminado hasta el borde superior del colchdn, cuando esta soporta el peso minime de 90 kg.

4122 Cldset o armario. ks recomendable que los espacios de almacenamiento cuenten con puertas comedizas o
plegables: los tubos portaternos deberén tener un sistema de altura ajustable.

4.1.3 Carpinteria y revestimientos

4.1.31Puertas

Hl ancho minimae libre de pase en vanos de puertas para dormitorios, habitaciones y cuartos de bafie debe ser de
900 mm y el atto minimo debe ser de 2 050 mm.

4132 Ventanas

Los sistemas de apertura y cierre de ventanas estarin colocades a una altura mixima de 1 200 mm desde el nivel
del piso terminado.

4,33 Pisos

Su material o acabado debe ser antideslizante, debe estar firmemente instalada y su color debe contrastar con la
mamposteria o paramentos de la habitacion o dormitorio.
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2.9.4. NORMA ECUATORIANA DE LA GONSTRUGCION (NEC)
Accesibilidad de las Personas al Medio Fisico, Ventanas. Requisitos.

Esta norma establece los requisitos de cuartos de bafio y de aseo con refacion a la distribucién de las piezas sanitarias y las
dimensiones minimas tanto en el drea de utilizacién come en La de los accesos, asi como también, las condiciones de los aparatos
sanitarios y los aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de disposicién de las instalaciones. [INEN, 2001)

REFERENCIAS NORMATIVAS

Accesibilidad de las personas al medio fisico. ventanas. Requisitos

5.2.1 Altura del nivel de ojo

Cuando la funcidn principal de la ventana es la de mirar, las dimensiones de esta y del antepecho (en caso de
existir) estan condicionadas por los pardmetros de aftura del nivel de ojo de un usuario sentade aproximadamente |
200 mm (silla de ruedas, talla baja, nifia/a, entre otres), en relacién con la altura del nivel del ojo de una persona en
posicién ambulante o de pie aproximadamente 1 600 mm.

5.2.2 Dimensiones

Para que las personas de talla baja, usuarias de sillas de ruedas., nifies y nifias puedan ver a través de una ventana,
cuando el objetivo de la ventana es la reaccion visual, la altura maxima del antepecho debe ser de 1000 mm siendo
la altura mas adecuada 800 mm medida desde ef piso terminado

Cuando el antepecha de la ventana es menor a 800 mm, se colocaran elementos bajos de proteccion, travesafios, o
pasamanos.

Los dispositives de control, accionamiento, herrajes de ventanas, persianas y contraventanas y elementos de cieme
de una ventana deben estar ubicades a una altura entre 900 mm y 1 200 mm medidos desde el piso terminado, sin
obsticulos que dificulten su alcance.

Los pulsaderes de accionamiento o cierre de ventanas automaticas estardn colocades a una altura comprendida
entre 400 mm hasta 1 200 mm medides desde el nivel del piso terminado, y ubicados al menos a 500 mm de
cualquier esquina o arista

El sistema de apertura de las ventanas no debe invadir las dreas de circulacién, a menos que se sitien de tal forma
que su parte saliente mas baja se encuentre como minimo a 2 100 mm del suelo o, que incorporen un tope que
impida que se abra lo suficiente como para polpearse con ellas. La apertura de las ventanas no debe tener
proyeccidn sobre zonas peatonales por debajo de una altura de 2100 mm.
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2.9.4. NORMA EGUATORIANA DE LA GONSTRUGCION [NEC)

Accesibilidad e las Personas Gon Discapacidad ¥ Movilidad Reducida Al Medio Fisico.
Area Higiénica / Sanitaria.

NORMAS NEC

Esta norma establece los requisitos de cuartes de bafie y de aseo con relacidn a la distribucién de las piezas sanitarias y las
dimensiones minimas tanto en el drea de utilizacion como en la de los accesos, asi como también, kas condiciones de los aparates
sanitarios y los aspectos técnicos referentes a los materiales y esquemas de dispesicidn de las instalaciones (INEN, 2001)

REFERENCIAS NORMATIVAS

Accesibilidad de las personas con discapacidad al medio fisico. Areahigiénica

3.1.1 Distribucidn

3111 La dotacidn y distribucién de los cuartos de bafio, determina las dimensiones minimas del espacio para que
los usuarios puedan acceder y hacer uso de las instalaciones con automomia o ayudades por otra persona: se debe
tener en cuenta los espacios de actividad, tanto de aproximacidn como de wso de cada aparato y el espacio libre
para realizar la maniobra de giro de 360°, es decir, una circunferencia de 1 500 mm de didmetro, sin obstaculo al
mengs hasta una altura de 670 mm, para permitir el paso de las piernas bajo el lavabo al girar |a silla de ruedas.

3.1.3 Dimensiones

3121 Lavabe. £l espacio inferior debe dejarse libre hasta una altura minima de 670 mm y una profundidad de 600
mm. La aftura minima de colocacidn es 800 mm y la méxima de 900 a2 950 mm dependiendo si el usuario es nifio o
adulte: y su forma de utilizacién es sentado o de pie.

3122 Inodore. Las formas de aproximacion al inodoro puede ser frontal, oblicua y lateral 2 derecha o izquierda,
segiin la forma en que se vaya a realizar a transferencia desde la silla de ruedas, con relacidn a la ubicacidn y tipos
de apoyo. Las reservas de espacio estin condicionadas segin las posibilidades de acceso.

31.2.3 Urinarios. En los urinaries murales para nifios, la altura debe ser de 400 mm y para adultos de 600 mm .
3.1.2. 4 Tinas. £l borde superior de la bafera debe tener una altura maxima de 450 mm.

3125 Duchas. Una ducha debe estar dotada de asiento no fijo o abatible sobre la pared, con una profundidad de
400 mm, para permitir el aseo de la espaida. La altura del asiento debe ser de 450 mm .

3126 Barras de apoye. La seccidn de Las barras de apoyo deben tener un didmetro entre 35 y 50 mm: su recorride
debe ser continuo y los elementos de sujecion deben facilitar este agarre. Si se colocan paralelas a una pared, la
separacion debe ser de 50 mm libres y permitir el paso de la mano con comodidad, pero impedir el del brazo.
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2.9.4. NORMA ECUATORIANA DE LA GONSTRUGCION (NEC)
Normas del cuerpo de bomberos

NORMAS DEL CUERPO DE BOMBEROS

Los objetivo de esta norma es proveer los requisitos minimos para el disefio, instalacién, operacidn y mantenimiento del sistema
contra incendios de todas las edificaciones, para la seguridad de la vida humana contra el fuego. (MIDUVI, 2013)

las estructuras de las edificaciones, conjunto de viviendas unifamiliares, bloques multifamiliares o soluciones
arquitectonicas combinadas que conforman la urbanizacién deben garantizar las condiciones de seguridad, tales como los
sistemas de seguridad contra incendios que se sefialan en este reglamento.

Los riesgos de incendio de una edificacidn tienen relacidn directa con la actividad, para la que fue planificada y la carga de
combustible almacenada, por lo tanto, contard con las instalaciones y los equipos requeridos para prevenir y controlar el
incendio, a la vez prestardn las condiciones de seguridad y ficil desalojo en caso de incidentes.

En el edificio de vivienda si existiera compatibilidad con otro tipo de uso, se debe respetar lo dispuesto para prevencién y
proteccidn contra incendios en cada tipo. Cada unidad de vivienda dispondré de un extintor portatil de 10 libras tipo ABC o
su equivalente, en el drea considerada de mayor riesgo.

La instalacion de calefones debe ser al exterior de la vivienda en un habiticulo expresamente disefiado para tal uso, el
mismo que tendra una division de concreto para separar el drea de calefdn y el cilindro de gas: este lugar no serd utilizado
para almacenamiento ni ubicacion de motores eléctricos o de sistemas energizados de ningyin tipo.
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2.9.4. Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones del Ganton Guay-
Ordenanza municipal

ORDENANZA MUNICIPAL

La presente ordenanza tiene coma objeto establecer las normas bdsicas que sobre edificaciones y construcciones deberdn sujetarse
las personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, piblicas o privadas, y regular las funciones técnicas y administrativas
que le corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto, de acuerdo a lo establecido por la Constitucidn de la Repiblica, COOTAD
y la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestidn del Suelo.

C

Correspondiente a la relacién entre el drea méxima de implantacidn de |a edificaciin y el drea del lote.

Correspondiente a la relacidn entre el drea de construccidn y el drea del lote: para el cilculo de este componente no se
considerari la parte edificada hacia el subsuelo, ni las destinadas a estacionamientos para servicio de sus residentes, ni
las destinadas ainstalaciones técnicas del edificio.

Enlas subzonas Residenciales de Compatibilidad A, se aplicardn los del comespondiente reglamento interno: en las
restantes Subzonas Residenciales prevalecerdn los consignados en los cuadros anexos.

En Comredores Comerciales y de Servicios (CC), en funcidn del ancho de la via, se aplicard lo siguiente:
Frente a vias de mds de treinta metros (30 m.) de ancho, el retiro serd de cinco metros (5 m.):
Frente a vias de seis a treinta metros (6-30 m.) de ancho, retiro de tres metros (3 mJ:
Frente a vias de menos de seis metros (6 m.) de ancho y peatonales, retiro de dos metros (2 m.).

Con excepcion de las Zonas Residenciales Uno y Dos (ZR1 y ZR-2), en aquellos casos en los que de hecho prevalecieran, en
més del 50% de los predios o del frente de la manzana del caso, edificaciones a linea de lindero o con retiros inferiores a
los normeados, DUAR emitira el Registro del caso de acuerdo a tal situacidn, la que se hard constar en un levantamiente
planimétrico que se adjuntara al respective expediente.
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d.I. ENFOQUE MIXTO (CUALITATIVO Y CUANTITATIVO]

Las investigaciones mixtas son aquellas gue une los métodos cuantifativos y cualitativos con la finalidad de uti-
lizar las ventajas de amhos y amenizar sus inconvenientes. ES asi como las investigaciones de caracter mixto utilizan los dos
méfodos para asi conseguir un estudio més detallado y completo sobre algin fenémeno determinado. Esta metodologia de es-
tudio agrupa en si procedimientos ordenados, empiricos y criticos de la investigacion e involucra la recoleccion de Ia infor-
macidn de datos cuantitativos y cualitativos para analizar su infegracion y dialogo.(Sampieri, H., Fernéndez , C., Pilar, B. 2014])

Es como e esfa forma el proyecto serd realizado hajo el enfoque de investigacion mixta, asi se aplicard la
recoleccin de informacitn de los datos cuantitativos y cualitativos, para que se pueda tener una perspectiva mas profunda y clara
sobre el disefio disefio habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai en la ciudad de Guayaguil.
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3.2. TECNICA DE RECOLEGCION DE DATOS
d.2.1. ENCUESTAS

Las encuestas dentro de los procesos de investigacion son una de las técnicas de mayor aplicacicn ya que permiten
recolectar una gran cantidad de informacien de primera mano.(Sampieri, H., Feméndez , C.. Pilar, B. 2014] ES por eso que se utilizara
esta herramienta elaborada a partir de un cuestionario de preguntas de opeidn miltiple para conocer acerca de las carencias que posee
en su sector, las probleméticas urbana y hahitacional, requerimientos formales y funcionales, cantidad de hogares por vivienda, fc...
los cuales seran muy ufiles para poder descifrar los aspectos mas importantes para el desarrollo correcto del proyecto inmohiliario.

d.2.2. ENTREVISTAS

La entrevista es un encuentro gue tiene como objetivo conversar acerca de un fema especifico, que permita recolectar
informacitn entre una persona que conoce sobre el fapico, Ia cual es denominada entrevistada y una persona que tiene dudas, curiosi-
dades y busca mayor conocimiento sobre el fema, llamado entrevistador, el cual tiene la farea expresa de recolectar datos a través de
preguntas especificas sohre el tapico seleccionado. Las enfrevistas se desarrollan en un intercamhio de preguntas y respuestas, dando
de esta manera una comunicacitn y construccion e informacicn sobre el tema de estudio.(Sampieri, H., Fernédndez , C., & Pilar, B. 2014]

£l método de entrevista es muy utilizado, ya que es una hemamienta para la recoleccion de da-
tos, perspectivas, criterios y experiencias adguiridas por el entrevistado hien sea de manera cienfifica o empirica y que
permite tener un conocimiento mas amplio sobre el fopico, en este caso puntual sobre la arquitectura, la probleméti-
ca urbana y habitacional, las tendencias del sector inmobiliario del ecuador, los pensamientos acerca te los nuevos Sis-
temas de construccidn, costos, politicas y las metodologias 0 procesos a llevar a caho para poder adguirir una vivienda.
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3.2.3. ESTUDIO DE DOCUMENTOS E INFORMACION SEGUNDARIA

la investigacion de manera documental Se caracteriza por enconfrar, alcanzar y examinar, fo-
das las referencias hibliograficas asi como fambién la informacion que ha sido fomada por ofras fuentes que
no sean favorables o convenientes para el desarollo del estudio.Sampieri, H., Feméndez , C. Pilar, B. 204)

las fuentes secundarias son aguellas gue oforgan informacion de referencia, informaciin tal
que puede ser ohfenida mediante estudios realizados por autores disfintos al investigador del proyecto. Pueden ser
consideradas como fuentes Secundarias foda la literatura, es decir, publicaciones de en revistas, libros, catdlog-
0S 0 manuales gue posean una descripcion bibliografica y un resumen para el uso de ferceras personas.[ARZE, 388]

Para poder desarrollar adecuadamente [a propuesta habitacional de viviendas incrementales y asequibles, se ha toma-
tlo en cuenta el estudio de documentos secundarios que sean itiles para la construccion correcta del marco tedrico y que sea infor-
macion necesaria para asentar el proyecto de manera tal que sohrepase |a harrera tedrica y sea capaz de llevarse a caho en la practica.

d.2.4. GRITERIOS DE EXPERTOS

El juicio de experfos es un criterio que Se ohtiene de personas con amplia experiencia en un campo de estudio, estos
tamhién son llamados como expertos cualificadores. Estos poseen el conocimiento suficiente para generar opiniones, juicios y criticas
sobre el tema de investigacion y podran guiar el desarrollo de Ia investigacion de una forma més adecuada dehido a su conocimiento
empirico y acadeémico.

Es importante considerar los siguientes criterios de seleccion de expertos:

[. Que tengan experiencia en |a formulacidn de juicios, ya sea; investigaciones, publicaciones, posicidn, experiencia, premios o
cualguier otro fipo de reconocimiento.

2. Reputacitn en la comunidad

3. Disponihilidad y predisposicicn para trahajar y parficipar en el proyecto de investigacidn

4. Imparcialidad y cualidades como confianza y adaptahilidad.[ Escobar, 2008)

Teniendo en cuenta, se fendra presente dentro de [a investigacion previa al desarrollo del proyecto el criterio de 3 expertos
(ue conozcan de primera mano el mundo de Ia construccidn, arquitectura, urbanismo, problemética socioecondmica e ingenieria civil
y que puedan emitir un juicio de valor en cuanto a las consideraciones y recomendaciones ue dehen seguirse para el desarrollo de un
proyecto de viviendas modulares, asequibles, incrementales y sostenihles.
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3.2.5. GASOS ANALOGOS

Los casos analogos son procesos de investigacion hasados en la revision y andlisis de proyectos que
cuenten con las mismas o semejantes caracteristicas a las del fema de investigacion. Para el disefio de la propues-
ta inmohiliaria de viviendas sostenibles e incrementales y modulares se utilizaran casos andlogos que fengan carac-
teristicas de construccion , necesidad formal, hahitacional, urbana, ubicacion debido a las caracteristicas climéaticas
y economia del pais en el que se desarrollan. Se fomard como caso de estudio a | proyecto nacional y 3 internacio-
nales, los cuales al ser analizados permitiran al investigador tener una vision mas clara del desarrollo del proyecto.

3.2.6. POBLACION Y MUESTRA
Poblacion

El presente frabajo de investigacion tiene como finalidad el diseiio de un proyecto inmobiliario para el de-
sarrollo de un anteproyecto habitacional sostenible, incremental y modular, asequibles para el Bar-
rio Monte Sinai, ubicado al noroeste de la ciudad de Guayaguil, en el cual se estima que vive un aproxima-
do de 300.000 personas en 38 cooperativa con un indice de Necesidades Basicas Insatisfechas NBI, del 55%.

Muesira

Paraestahlecer el numero de personas que formanlamuestra del trabajo de investigacion previo al desarrollo del proyecto, se
considerdlaplataformaGoogle Forms delaempresaGoogle, LLC. Deloscualessefomaunamuestrade punfual de 200 personas,
queconstituyenel0.5%delapoblacionde Monte Sinai, conunmargen de error del 5% obteniendocomoresultadountotal de 210
personasqueseranencuestadas aplicandoles el cuestionario de preguntas que permitirdn conoceramayor detallela situacion
habitacional de este sectory el nivel de aceptacitn de un proyecto habitacional sostenible, incremental y modular, asequible.
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3.2.7ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

A partir  de  las 202  respuestas  obtenidas  en  la  encuesta  respecto  al  Diseio  Hahitacional  Sosteninle e Incremen-
tal de Viviendas en Monte Sinai, direccionada a los moradores de la Cooperativa “Promesa de Dios”, se puede inferir los siguientes puntos:

. Un 446% de los moradores se identifican con el sexo femenino, mienfras que el B5.4% se identifica con el sexo  masculino.

@ Masculino
@ Femenino
' fuente: Elaborado por; Sudrez M.D. 2022

2.Enpromedio, cada vivienda alberga 2 personas menores de (8 afios, 2 personas entre los (8 y 34 aiios, [ persona entre los 35y 44 afos, | persona entre los 45y 64 afios, y [ adulto mayor de 65 afos en adelante.

80-l) HE1 PN: EE: B4 EE: s 7 HHs
60
40
20
0 -
Menos de 18 afios Entre 18 y 34 afios Entre 35 a 44 aic Entre 45 y 64 afios 65 0 mas afios

Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022
3.E139.6% de los moradores frabaja por cuenta propia, mientras que el 26.2% tiene un contrato laboral fijoy el 9.9%tiene un contrato temporal. ES decir, atasa de desempleo entre [os moradores es del 24.3%.

@ Trabaja por cuenta propia

9.9% @ Ocupado contrato fijo

@ Ocupado contrato temporal
@ Parado

] @ Labores del hogar
@ Jubilado
@ Estudiante
@ No sé&/No conozco

172V fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022
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3.2.7.ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

4.EI65.5%delasviviendas cuentancon | sub-hogar, el 16.5%albergaa2sub-hogaresyel 5.5%dacahidaa 3 sub-hogares. En promedio, las viviendas de los moradores tienen presente | sub-hogar (unafamiliaporvivienda)

® Vivo solo/a

@1

o2

®:2

[ W

@ ciento quinientos
® Vivio solo/a

® 5 hogares

A 4 Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

B. Entre los moradores, el 92.1% fiene acceso al servicio de agua potable, 83.2% fiene acceso al sistema de alcantarillado, 76.7% tiene acceso al drena-
je de aguas pluviales, 84.2% tiene acceso al sistema de vias, B80.2% tiene acceso al sistema de alumbrado pablico, 80.7% fiene acceso a la red de energia eléctri-
ca, 76.2% tiene acceso al sistema de recoleccion de residuos sdlidos, 76.2% tiene acceso al servicio de transporte pahblico, 71.3% tiene acceso a zonas de comercio, 62.4%
tiene acceso al sistema educafivo, 38.1% tiene acceso a las zonas industriales, 68.8% tiene acceso a zonas recreafivas y el 55.5% tiene acceso al Sistema de Salud Piblica.

Sistema de abastecimiento. 186 (92,1 %)
Sistema de alcantarillado de. 168 (83,2 %)
Sistema de desague de agu. 153 (75,7 %)

Sistema de vias 170 (84,2 %)
Sistema de alumbrado publico 162 (80,2 %)
Red de distribucion de energ. 163 (80,7 %)
Servicio de recoleccion der. 154 (76,2 %)
Servicio de transporte publico 154 (76,2 %)
Zonas de comercio 144 (713 %)
Sistema educativo 126 (62,4 %)
Zona industrial T7 (38,1 %)
Zonas recreativas 139 (68,8 %)
Sistema de Salud Publica 112 (55,4 %)
0 50 100 150 200 fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

6. El 55.9% de los moradores hahita en viviendas de su propiedad directa, mienfras el 24.3% reside en viviendas alguiladas y el 6.4% hahita viviendas heredadas.
@ En propiedad

® Alquilada
® Heredada
® Otra situacién (cedida, etc)
- Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022
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3.2.7ANALISIS E INTERPRETACION DE RESULTADOS

7. El 71.8% de las viviendas son de construccion tradicional (blogue, ladrillo), el [1.9% fueron construidas con sistema mixto, y el 7.4% estdn compuestas por madera
@ Tradicional (bloque, ladrillo)

® WMadera

@ Acero

® Tapial/Adobe

@ Sistema Mixio

® zinc

® zinc y madera

@ Esta hecha tanto de Tapia y adobe

12 Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

8. Monte Sinai mantiene un problema habitacional 'y legal, cuya responsabilidad recae en el  Municipio de Guayaguil segin el  49.5%
de los moradores, en el Gobhierno  Nacional de acuerdo al 36.0%, 'y sobre los propios moradores segin el 13.4% de los  encuestados.

@ Al Gobierno Nacional

@ Al Municipio de Guayaquil

@ Alos moradores

@ Gobiemo y Municipio (porque el
asentamiento informal es producto de
un gobierno pasado y es una compete. ..

@ No son invasiones ? Pero el
responsable es municipio ya g es su a. ..

® Abdala
® Acinthya viteri Fuente: Elaborado por: Suérez M.D. 2022

9. Un 83.2% de los moradores no tiene conocimiento sobre planes de proyectos habitacionales en Monte Sinai, mientras gue (6.8% de los encuestados si conocen.

@S
® No

Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022
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3.2.7.ANALISIS E INTERPRETAGION DE RESULTADOS

(0. E 85.9% de los encuestados conocen la  definicion de una vivienda modular, pero 44.1% no saben el significado  del  término.

® Si
® No

44.1%

fuente: Elahorado por: Sudrez M.D. 2022

fl. Un 71.3% de los moradores desconoce lo gue es uma vivienda incremental, solo el 28.7% alega conocimiento  sobre el  tema

® si
® No

fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

12. Respecto al conocimiento del concepto de vivienda sostenible, §9.4% de los encuestados respondieron con afirmativamente, el 40.6% restante lo negd.

® si
40,6% @® No

Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022
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3.2.7.ANALISIS E INTERPRETAGION DE RESULTADDS

3. EI 65.3% de los moradores declara gue, de presentarse la oportunidad, consideraran acceder a un plan de vivienda modular incremental, mientras que el 34.7% restante ha de rechazarlo.

@S
® No

Fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

3.2.8. Gonclusidn

Las estadisticas presentadas anteriormente, correspondientes a un grupo muestra de 202 moradores, permiten inferir que, i hien una considerahle cantidad de hahitantes de la Coopera-
fiva “Promesa de Dios” tiene acceso a casi la totalidad de los servicios hasicos proporcionados por la jurisdiccion local, es también prudente considerar que tal acceso puede ser ilegal,
ademas de no obviar el importante porcentaje de gente gue no se encuentra en condiciones de vida aceptables en el marco de una ciudad gue se esfuerza por cumplir los estandares de
desarrollo humano del siglo XXI. Es por esto que, en funcion de alcanzar tales ohjetivos de imperiosa necesidad por el hienestar de los hahitantes, la puesta en marcha del disefio haita-
cional sostenible e incremental de viviendas en Monte Sinai resulta indispensahle, y cuya aprobacién es de caracter obligatorio para los cuerpos gubernamentales pertinentes.
El proyecto propuesto en la zona favoreceria gratamente al sector, ya gue este empezaria con un proceso de rehahilitacion urbana. la cual daria como resultado una drasti-
ca disminucion de viviendas irregulares; ya gue inversionistas realizarian la compara de terrenos econémicos para el desarrollo de proyectos hahitacionales para economias emergentes.
Disminuiria la probreza del sector ya  que por un lado desplazaria a aguellos que viven en ferrenos ajenos y no poseen ningun tipo de traba-
jocomo tambien invitaria a los moradores a ser parte de la mano de obra de los proyectos. Asi mismo, el desarrollo de proyectos en la zoma promoveria la creacidn
de micro comercios aledafos crados por los mismos hahitantes para poder abastecer a los nuevos moradores, micro comercios como tiendas de barrio, entre otfros.

3.2.7.1. ANEXD 2: Cuestionario de Encuestas
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d.2.1.2. RESPUESTA ENTREVISTA CRITERIOS DE EXPERTOS

ENTREVISTA: ARQ. VICTOR BURNED : LOJA - ECUADOR

. ¢Considera  usted que, FEcuador estd  sufiendo una  crisis  hahitacional?

En efecto, si. La crisis y Ia recesion econdmica de la dlfima década sumado a los estragos econdmicos del en-
cierro por la pandemia de COVID-19 ha provocado un esfancamiento en el ambito constructivo y habitacional de-
hido a la fluctuacion en los costos de materiales de construccidn, transporte y mano de obra a nivel nacional.

2. En su criterio, ¢06mo se podria afronfar [a  crisis  habitacional de  Ecuador?

Gon programas hahitacionales, en especial de vivien-
da de inferés social, los cuales permiten atender a la poblacion méas  vulnerable

3. ¢Ha escuchado acerca de la  construccion  modular?, ;Qué opina de  ella?

Si, he escuchado. la construccion modular beneficia a la reduccion de recursos y mofi-
va a que los proyectos se desenvuelven en la flexibilidad y en la adaptabilidad de la vivienda

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

4, En sl apinidn, ;Qué husca la  Arquitectura Sostenible?
Su objeivo es conciliar el ohjeto arquitectdnico con el contexto. Por lo fanto, atiende
a las esferas econdmicas, ecoldgicas y sociales. s responsabilidad del proyectis-

fa asumir fodas las condicionantes de la sostenibilidad en estrategias proyectuales.

5. ¢Oudles  considera  usted gue  son  los  crfeios  de  desamol-
lo y diseio sostenible gque siempre deherian estar presentes en el disedo hahitacional?

Los establecidos por Jourda para un proyecto sostenible, el cual ofrece 69 parametfros que deben ser
atendidos mediante estrategias; entre los cuales: sistematizacion de la construccidn, vinculacion de
sistemas constructivos locales y de hajo impacto, equilibrio entre vanos y llenos, reduccion de vidrio
y aluminio (por ser los més contaminantes), proyeccion de estrategias para la privacidad, accesibili
dad inclusiva, densificacion, relacion del ohjefo arguitectanico con el medio circundante, entre ofros.

B. ;Como se puede mejorar el rendimiento energéti-
co de las viviendas ufilizando criterios  hésicos de  desarrollo arguitectanico?

Existen varias vias por ejemplo, disefiar mediante estrategias hioclimaticas las cuales permiten desenvolver
el proyecto arquitecténico aumentando su masa térmica y por ende el confort. Por otra parte, famhién existen
sistemas especializados pero que econdmicamente, dependiendo del contexto, pueden ser insostenibles.

1. En el caso de un proyecto urbano, ¢Qué imporfancia tiene la concepcion del entor-
no inmediato sobre rendimiento de las viviendas en materia de rendimiento energético?

Depende si se consideran sistemas especializados para ganancia energética. Pero obvia-
mente, el contexto de hacer ciudad también se encuentra inmerso en propuestas de sostenibili-
dad que obviamente dependiendo del lugar se puede afender con estrategias determinadas es de-
¢ir, no todos los sistemas o proyectos de rendimiento energéticos son heneficiosos universalmente
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8. Si hien es cierto, los criterios de desarrollo sostenible aplicados sobre las viviendas mejoran Signif-
jcativamente el esfilo de vida y economia de las personas, sin embargo, ;Como Se puede lograr desar-
rollar una vivienda hajo estos criterios sin incrementar significativamente los precios de ejecucion?

la arquitectura sostenible al englobar la esfera econdmica propone sistematizar 1a construccin,
esto quiere decir que se construya con el material local y se promueva su ufilidad. De esta mane-
ra los paises atienden a la sostenihilidad hajo su propia materia prima, suprimiendo la dependencia a
la imporfacion. Por ejemplo, en Ia sierra Ecuatoriana materiales como el ladrillo, arcillas, adobe, per-
miten obtener grandes ventajas para el confort térmico en comparacion con los prefabricados, que
aungue sean de rapido ensamblaje, no poseen las caracteristicas necesarias para el confort térmico

9. Teniendo presente la problematica habitacional gue Ecuador posee, enfocandonos como
punto de estudio el bario Monte Sinai, ;oué opina con respecto al planteamiento de un
disefio habitacional de viviendas modulares, sostenibles e incrementales en este sector?

Monte Sinai es un barrio con claras y urgentes necesidades de vivienda digna. La implementacidn de un disefio
de vivienda modular adaptable a cualquier tipo de nicleo familiar es una alternativa viable para mejorar la
crisis haitacional en el sector, acompanado de un disefio sostenible que permita aprovechar la tempera-
tura y Ia radiacion del sol de la ciudad para proponer sistemas pasivos de ahorro y eficiencia energética.

0. Que recomendaciones considera que se deberian ten-
er presentes al  momento de desarollar un proyecto habitacional de esta  magnitud.

Analizary problematizar el sitio deintervencion para que Ia eleccidn de estrategias proyectuales sean acordes al
contexto. Por ofra parte, Se deheria considerar las visiones globales [densificacion, masificacion, vivienda haja
te alta densidad, vivienda en altura] de la sostenihilidad para aprovechar el sueloy por ende reducir elimpacto.
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ENTREVISTA: AR{). DAVID JARAMILLO : GUAYAQUIL - ECUADOR

|. La escasez hahitacional que Ecuador posee y los asentamientos irregulares gue esta generan son un prob-
lema que crece cada vez mas cada afio. En su opinidn, ;cudles cree que serian las medidas que el gobier-
no o los gobiemos auténomos descentralizados podrian fomar para frenar los asentamientos iregulares?

En mi opinidn Ia solucin se encuentra en el mismo problema, el problema son los asentamientos iregulares y
el crecimiento desorganizado y errético que estos representan, Ia solucion es proyectar planes de vivienda
regularizados, estos proyectos no deben ser 100% de indole piblico, los municipios pueden unir fuerzas con la
empresa privada para desarrollar sectores de vivienda para el sector marginal de la sociedad, creando asenta-
mientos ordenados, regularizados y que realmente suplen con las necesidades bésicas de un ser humano.

2. De acuerdo a informes presentados por el INEC, un 35% de hogares no poseen vivienda propia, esto a pesar
de gue el crecimiento inmohiliario dentro de las ciudades ha aumentado significativamente en los dlfimos afios.
Esto significa que muchos de los desarrollos habitacionales no estan enfocados a familias o personas con una
capacidad adguisitiva baja o irregular. Frente a esfa problematica, en su opinidn, gué fipos de incentivos deherian
proponer los GADS, Gohiernos Autdnomos Descentralizados, o el gohierno para que empresas privadas sean las que
puedan desarrollar proyectos de vivienda masiva y que permitan a los usuarios finales fener facilidades de pago?

Se frata de actuar al unisono, con un mismo objetivo y con beneficios claros para ambas partes, si la empresa

privada desarrolla proyectos de viviendo masiva los GADS deben devolver algo de interés para esta, hablamos de;
concesiones, facilidades tributarias e incentivos fiscales que realmente apelan al inferés de la empresa privada.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

3. En Ecuaor es muy comiin ver viviendas gue han sido adaptadas con la finalidad de safisfacer las necesidades
espaciales te los usuarios. Sin embargo, estos incrementos no son planificados desde la concepcidn inicial de
|a estructura o arquitectura de la vivienda, dando como resultado riesgos estructurales eventuales, fales como,
colapsos. Ante esto, ;qué opina usted acerca del disefio de viviendas incrementales y como éstas deberian ser
concebidas desde un inicio dentro del ambito formal, funcional y estructural, para cumplir su comefido?.

£l disefio de viviendas incrementales es muy importante le da la oportunidad a familias de bajo recursos a
proyectarse a futuro, actualmente los aumentos y adiciones en estructuras son completamente iregulares y no
tienen ningtin respaldo profesional, en el caso de las viviendas incrementales se tebe te proyectar |a estructura
final desde un comienzo que lo gue sea anadido no afecte a la estructura inicial.

4.;Qué opina usted sobre la vivienda modular como un sistema alternativo de construccion?

En mi opinidn es un sistema muy inferesante, especialmente cuando se infenta reducir costos y ahorrar tiempo.
Pienso que este sistema tiene mucho futuro dentro de los desarrollos masivos de viviendas para una poblacitn de
ESCas0s recursos.

8. ;Cudles son los criterios de disefio basicos gue deben ser considerados para el desarrollo urbano de un plan
hanitacional enfocado al desarrollo sostenible?

Se debe considerar | funcionalidad de dicho desarrollo urbano, pienso que el transporte pblico y el transporte
alternativo deben de ser un enfogue primordial para un desarrollo de este fipo, ademas de as areas verdes que
no solo elevan la calidad de vida para los habitantes de este tipo de desarrollo sino también funcionan como una
alternativa para la proteccitn contra factores naturales como |a temperatura, viento y sol.

6. ;Qué tipo de servicios deberia tener un proyecto habitacional enfocado a economias medias hajas - hajas?
Un proyecto habifacional enfocado en economias medias bajas - bajas deberia tener los mis-

mos Servicios gue un proyecto de clase alta. Lo que debe de obviarse son los lujos, con re-
specto a servicios fodo ser humano se merece lo mismo para fener una calidad de vida digna.
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7. ¢Como mejorar la seguridad de un plan haitacional sin utilizar los criterios de la ciudad amurallada?

La sepuridad dentro de un plan hahitacional empieza desde el desarrollo del disefio urhano, crear calles y aceras am-
plias y hien iluminadas, y espacios publicos amplios con un buen radio e visibilidad ahuyenta el crimen, ademas se
debeconsiderarfacilidades paralosfuncionarios piblicos gue sonlos encargados demantener el ordeny laseguridad.

8. ;Qué criterios de desarollo urhano se pueden implementar en proyectos haitacionales para pro-
mover el empoderamiento de los espacios publicos y asi mejorar la calidad de vida y seguridad social?

Se dlebe de emplear criterios de desarrollo urbano inclusivos que realmente exploran I identidad de un sector y de
sus hahitantes, de esta manera se promueve dicha identidad y se crea una comunidad empoderada y orgullosa de
sus origenes, gue trabajan juntos preocupados por mejorar su calidad de vida y mantener I seguridad de su hogar.

0. ;Qué opina usted acerca de un proyecto nhabitacional incremental modular de acero?

Pienso gue es un gran paso hacia proyectos habitacionales gue realmenfe cubran las
necesidades de gquienes han de habitarlos, ademds son proyectos gue Se visualizan ha-
cia el fufuro, promueven a sus hahifantes a mejorar su calidad de vida y mantener su hogar.

[0. En su experiencia, ;qué recomendaciones se deben tener en cuenta al momento de disefiar un proyec-
fo hahitacional a nivel urbano, con respecto a su entomo inmediato, transporte , vialidad e infraestructura?

Dentro de mi experiencia considero gue se debe mantener un contacto directo y cercano con quienes habitaran
el proyecto, como desarrolladores o proyectistas muchas veces nos cuesta ver los pequerios detalles del dia a
dia para guienes estamos desarrollando un proyecto, ademas de esto me parece imperativo saber priorizar, vias y
transporte que son reaimente dos aspectos criticos para el correcto funcionamiento de un proyecto habitacional.
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ENTREVISTA: HABITANTE DE MONTE SINAI-COOPERATIVA PROMESA DE
DIS. SR. PEDRO ORELLANA MORA, GUAYAQUIL - ECUADOR

. 4Qué opina sobre la problematica que Monte Sinai posee con respecto a la legalidad del territorio?

[ triste, este es nuestro hogar, somos gente humilde y es-
far ~ pensando  constantemente  gue  nos  pueden  desalojar  es  preocupante.

2. ;Cudles son las mayores carencias que fiene Monte Sinai, que afectan el dia a dia de sus moradores?
lo principal es el alcantarillado, agui cuando llega la época de [lluvias Se inun-
da fodo, y eso afrae mosguitos y enfermedades. Ademds el estado de las calles es muy

malo muchas Siguen siendo de fiera y el fransporte muchas veces no puede ni entrar.

3. ¢Si usted pudiese acceder @ un programa de  vivienda, Que  caracieristi-
cas deheria fener su vivienda para que funcione de acuerdo a sus necesidades?

Yo necesitaria espacio para mi familia, tengo 3 hijos y un niefo y actualmenie comparten to-
dos un solo cuarfo, y Que Sea Segura, muchas Vveces Se mefen a asaltar en las casas.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

4. ¢Cudntos hogares hahitan en sl vivienda?
En mi casa somos mi esposa y yo con nuestros 3 hijos, también vive con no-
sofros  mi nieto, hijo de mi hija mayor, Su novio a Veces Se  aparece.
6. Con la pandemia del COVID (9, como se ha visto afectada su calidad de vida al
ser un habitanfe de monte sinai (en temas de salud, economia y seguridad social).
Es terrible gue con Ia pandemia estuvimos encerrados todos sin poder trabajar y agui vivimos al dia, mucha
gente se dedicd al crimen o a la droga, muchas veces Se ven horrachos en las madrugadas por Ias calles.

Ademas ahora hay gue preocuparse por comprar la mascarilla y vacunarse y eso complica mas las cosas.

6. ¢4En los dltimos meses, autoridades municipales o de  MIDUVI han visita-

do el sector con la finalidad de solucionar los problemas de legalidad territorial?

Ellos vienen cada tanfo, hablan con la genfe y prometen solucion, pero al final termi-
na en nada, ya hemos visto muchisimos politicos y municipales que vienen y no camhia naa.

1. ¢Conoce usted algin morador gue haya sido victima de los fraficantes de fierras?

Claro, agui tfodos conocemos o fenemos a algin familiar gue lo hayan engaiiado, mi
fio vivio 15 afios en su casa y un dia llegaron a decirle gue nunca fue de €l ese terreno.

8. De la escasa
ed considera (ue esta

infraestructura que Monte Sinai posee, ust-
abastece d las necesidades del sector?

No estd claro que no, agui hace falta alcantarillado, pavimentar calles, ilumi-
nar la via pdblica, muchas veces no fenemos ni luz, agui todo vive fallando.

Maria Daniela Surez Vialdivieso



9. Frente a la gran oleada migratoria en la cual Ecuador se ha visto afectada, ;scomo el ingre-
so de ciudadanos de ofras nacionalidades ha afectado la convivencia y calidad de vida del sector?

Si claro, por agui se ha llenado de extranjeros: Venezolanos, colombianos y més. Muchos son
honestos, vienen a trabajar pero también hay otros que vienen a hacer dafio y a la vida de crimen.

0. Si pudiese dirigirse directamente a funcionarios plblicos bien sea del MIDUVI o del Municipio de Guay-
aquil, ?;Cuéles serian sus peticiones para mejorar Ia calidad de vida de los habitantes del sector?

Al Municipio que ayude a la gente que ha sido engaiada con sus fierras, gente honesta que lo ter-
mina perdiendo fodo. Y que por favor nos den lo gue necesitamos para vivir dignamente, alcan-
tarillado que funcione, calles en huen estado, alumbrado publico y que la policia haga su frabajo.
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8. ;Qué heneficios estructurales fiene el acero sobre el concreto o la madera?

ENTREVISTA: ING. CARLOS ZUNIGA : GUAYAQUIL - ECUADOR

La posihilidad de reutilizar el material, en caso que Se quiera camhiar la distribucitn arguitectonica ademas su
Peso es mucho menor.

B. ;Se necesitan eguipos especializados y mano de obra especializada para construir viviendas modulares de
acero?

Si, para frabajar con acero se necesita generalmente mano de obra especializada.

40 siaifica construceidn modular? 7. ¢Existe alguna limitacitn que este sistema constructivo fraiga consigo?
A :

_ . _ o _ La tnica limifacion de este tipo de sistemas son las dimensiones y el fransporte.

Es un tipo de construccicn cuyo proceso se comienza en un lugar con condiciones dptimas para trabajar, para

nosteriormente ser frasladado al lugar donde se requiere. , . . . . .

8. ;Se necesitan permisos especiales para este tipo de construcciones?

2. s lo mismao la construccicn prefaricada que la modular? . .
Si, sobre todo para asegurar la calidad.

0. En cuanto a costos de ejecucion, ;la construccion modular es mas econémica o mas costosa gue la construc-

La construccion modular s realizar la construccién en condiciones Optimas y fransportarla a un lugar deseado ., . - y .
cion fradicional, refiriéndome a tradicional como construccion de hlogue o ladrillo?.

y la construccion prefabricada hace referencia a preparar los elementos en condiciones dptimas para luego

crearlos en campo, por lo que ambos fipos de construccion no son o mismo. . - . , .
Puede llegar a ser mucho mas econémica teniendo en cuenta que un médulo puede ser construido en | mes, por

3. U8 eneficio e a construccion modular? |o que su mayor ahorro es en tiempo y costos de mano de obra.
w !

- - , I0. La construccion modular es segura frente a eventos fortuitos fales como, terrematos, tormentas, efc?
El mayor de los beneficios es el tener Ia posihilidad de transporfar los madulos.

Si, todo tipo de construccion debe pasar por un proceso de disedo en el cual Se asegure que resista a eventos

4. De qué tamaiio son los mdulos estandares para el diseio modular y de qué factores depende su famanio? extremos

Principalmente dependen del tamafio permitido por normas, como altura y ademas del vehiculo gue lo va a

o ) oo _ _ _ II. ;Cudl es Ia vida util de una edificacion modular de acero?
transportar, en términos generales un modulo puede medir 40 pies X 10 pies X 10 Pies aproximadamente.

Puede Ilegar a tener al menos 30 afios de vida (til sin problemas.
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4.1 CASA QUINTA MONRDY, CHILE
Informacidn del proyecto
Contexfo
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Informacicn del proyecto
Contexto
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4.1 QUINTA MONROY, CHILE

Las zonificacion de a planta corresponden a la siguiente leyenda:

B ZonaSocial
Lona Sevicios
I  ZonaDescanso

e I e
oA l=

. | . L
LS i |

Imagen Nro. [0: Quinta Monroy (Plataforma Arquitectura, 2007) _ - __._ o - -

Informacidn del proyecto

Proyecto: Vivienda incremental
Ubicacitn: lquique, Tarapaca, Chile

Arquitecto: Alejandro Aravena, Elemental E= ] -
Afio de consfruccidn: 2003 s

EI” LT =

e B
firea de construccitn: 3500 m2 = TR T
Coordenadas: LATITUD 20012°50°S ; Tl e
LONGITUD 700292970

La VSDsD (Vivienda Social Dindmica sin Deuda) en Chile, subsidia a las familias con escasos recur-
S0S, un monto de USS7,500, y en hase a esta escasa suma de dinero, obtienen una construccitn de

_ o _ o ' - I[magen Nro. II: Quinta Monroy , Emplazamiento (Plataforma Arquitectura, 2007)
30m , dejando espacio libre para que los usuarios en su debido fiempo puedan ampliar su vivienda.

Los 30m2 subsidiados por el gohierno nocomprenden importantes elementos arquitectdnicos comohafios, cocina, escaleras
y muros medianeros. Estos elementos podran ser construidos por los usuarios en un futuro cuando sus posihilidades de en-
deudamientos seanfactibles. Laconstruccicnde estos espacios permitiré quelaviviendatengaunaexpansion dehasta 70m2.
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Analisis Formal

El conjunto cuenta con 5 tipos de hlogues los cuales configuran la composician formal del conjunto, todos
ellos funcionan como vivienda.

& &

Fa

Imagen Nro. 13 Quinta Monroy , Concepto de vivienda (Plataforma Arquitectura, 2007)

Los volumenes poseen caracteristicas de expansidn dejando espacios vacios los cuales el usuario puede
realizar expansiones funcionales.

Imagen Nro. 12: Quinta Monroy , llustracion (Plataforma Arquitectura, 2007)

Gontexto =\ =

El proyecto se encuentra ubicado en el centro de Iquique, ubicada en el desierto de Chile, en donde =2 2 S22 W _

se dehia uhicar 100 familias en un femeno de 0.5 hectéreas gue hahia sido invadido y ocupado en — === T
los dltimos 30 afos, con el fin de emprender mover a esas familias al drea periférica de la ciudad. e == e - =R = ==
El proyecto se enfoca en resolver la necesitad de vivienda tel usuario e hajos recursos, por lo cual genera que el SSSa "zi‘{ % = i % % =/ f
proyecto sea econdmicoy ifil, otorgando asi la ejecucidn de la expansidn volumétrica por parte del mismo usuario. === == SOV = [/ == =

Imagen Nro. 14: Quinta Monroy , Zona de expansidn (Plataforma Arquitectura, 2007)
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Analisis Funcional

Volumetricamente el proyecto esta disefiado a hraves de pafrones y modulacidn, por ello s espacios de Dato que Ia vivienda solo puede crecer de forma vertical en el dlfimo piso y horizontalmente en la planta baja, se
BXpansidn son similares a diferencia salo de la composicidn formal de [a misma. nudo establecer un modelo que se acople a las limitaciones del terreno. Los blogues estan compuestos por prismas
rectangulares que albergan dos viviendas y estén separados del siguiente la misma distancia del frente construido
con la finalidad de ocupar en un futuro estos intersticios para completar los 70 mefros cuadrados e la vivienda.
Como solo se podia entregar la mitad de la vivienda, se dio prioridad a aguellos espacios gue los habitantes tenian
mayor dificultad para construir por cuenta propia, y que sobre fodo debian colocarse en un lugar idéneo que posibil-
ifara un crecimiento adecuado Sin interrumpir Ia circulacidn, el paso de luz natural y ventilacion cruzada. De manera
adicional fue necesario capacitar a los usuarios para que sean mano de obra competente al momento de concluir la
vivienda. En la etapa inicial se incluyen &reas te servicios como cocina y bafio incluso escaleras y muros medianeros.

Imagen Nro. 15 Quinta Monroy , Volumetria (Plataforma Arquitectura, 2007) l — s

[1
[T

Imagen Nro. I6: Quinta Monray , Planta Arguitectonica | (Plataforma Arquitectura, 2007)
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£l segundo piso es elinicio de las viviendas tipo duplex, en las cuales se disefdy construy la mitad de _ / ‘
[avivienda, mientras que la ofra mitad se liberd para futura expansion segan |a necesidad del usuario. i i

wd ol om0

e r— e Imagen Nro. (8: Quinta Monroy , Corte longitudinal (Plataforma Arquitectura, 2007)
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Imagen Nro. I7: Quinta Monroy , Planta Arquitectdnica 2 (Plataforma Arquitectura, 2007)

Analisis Constructivo

la estructura principal del proyecto es de hormigdn armado en la losa del primer en-
trepiso y en el muro lateral adosado, en donde se anclaran las fufuras expansiones; los
fiemas enirepisos son de vigas y pisos de madera que aporfan liviandad a la estructura,
Los muros no estructurales se conforman de tableros prefabricados para aminorar costos y poder
modificarlos facilmente sinnecesidad de maguinaria pesaa. Toda la estructuradelas viviendas estd
planeadaparasoportarlasfuturasampliaciones. Dandoasiunjuegoenlasfachadasdellenosyvacios.
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A.2. VILLA VERDE, CHILE

e

Imagen Nro. 18: Villa Verde (Plataforma Arquitectura, 2007)

Informacidn del proyecto
Prnyemu: Vlivienda incremental
Uhicacidn: Constitucion, Chile
Arquitentu: Alejamlm Aravena, Elemental
Ao de construccion; 20(0

I\rea (e construccion: 5688 m2
Coordenadas: 35°20°14”S 72°26°37"W

Villa Verde es un proyecto de vivienda social, que Se encuentra en la regitn
maderera de Chile, propone el uso de estructuras e madera en un es-
quema e viviendas adosadas (que proyectan un crecimiento  progresivo.
El barrio se ubica en una zona con huena conectividad y acceso a servicios. El con-
junto de viviendas esta basado en el disefio de patios interiores y pasajes que hen-
efician la organizacion comunitaria por una parfe y a la vez estableciendo limites de
las manzanas hacia las principales calles mediante dos filas de viviendas adosadas.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Imagen Nro. 20: Villa Verde, Emplazamiento (Plataforma Arquitectura, 2007)
Analisis Formal

En el proyecto predomina la simefria que ayuda a jerarquizar el vacio como un espacio que fiene po-
tencial y partir de ahi se genera una propia identidad de cada hlogue habitado, gue inicia de mane-
ra individual y colectivo, donde el usuario es el principal protagonista del lugar. (Aravena, 203).
Se encuentra construido por una  fipologia gue junfo @ cada casa se  esta
blece un vacio sin desarollar, para que en el fufuro el usuario Sse pueda expandir.
Por esa razon se encuentra constituido por 3 elementos esenciales para una expansion con control.

-Volumen principal: Sala de estar y dormitorios.

-Techo : Teniendo una ampliacidn limitada verficalmente
-Piso: Teniendo un inicio considerando los limites del terreno.

Maria Daniela Surez Vialdivieso
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Imagen Nro. 21: Villa Verde, Volumetria (Plataforma Arquitectura, 2007) Modelo sin expansidn

o ) ) Imagen Nro .22: Villa Verde, Zonificacion. (Plataforma Arquitectura,
la fachada egta_mmphfmana a la maxima e?(ures.lnn, ya que esta conformada por du_s planos ge- 2007) ditado por: Sudtez M.0 202
nerales, el principal es el muero en color vino finfo, que enmarca el plano secundario que es el
de las ventanas y se destaca por Su proporciin respecto al conjunto y por su camhio de color. En el modelo de expansion se desarrolla en el primer piso en el espacio para una fufura expansion una
Las fachadas te la vivienda son uniformes en un comienzo, pero a medida que se van realizando las am- enfrada, comedor mas amplio, sala, cocina, hafio; y en el segundo piso se aumentan dos dormitorios mas.
pliaciones, existe cierto desorden puesto que cada familia construye a su gusto y con lo que pueden. ,

[ 315 . 315 315 N 315 ]‘
Analisis funcional B %
Existen dos plantas iniciales con 49m2; en el primer piso e encuentra la sala, cocina, hafio, espacio de la- Il i \ H H H
vanderia, escaleras (para acceder al Segundo piso], y un espacio para una fufura ampliacion; en el segundo % - ;
piso existen dos dormitorios, uno para los padres y otro para los hijos, y un espacio para una futura ampliacin. o g g
O
- - - - - .. % g
n v P D> N
Las zonificacitn de la planta corresponden a la siguiente leyenda: MSida  MECocina | Lavanderia M Dormitorio
[ Comedor [ Baiio M Escaleras [ Fututa ampliacion
B 7onaSocial Modelo con expansicn
N Imagen Nro .23: Villa Verde, Zonificacion. (Plataforma Arquitectura,
Lona Sevicios . )
2007) Editado por; Suarez M.D 2022

B8  ZonaDescanso
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Analisis Constructivo

EneledificioVillaVerde,espredominanteelusodelamadera. Delamismaformalaestructuraestaelaboradaporpane-
lesestructurales paralaentregainicial conlafinalidad gue paraunafuturaampliacion semaneje el mismosistema
tie paneles.Se utiliza a su vez, un montaje de bajada de lluvias que es situado entre cada vivienda adosada a otra.

Imagen Nro. 24: Villa Verde, Ensamblaje (Plataforma Arquitectura, 2007)

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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4.3. MONTERREY, MEXICO

Esta  distibucion  permife el uso del suelo y manfiene una escala urhana  apropiada.
la mayoria del presupuesto  se desfina hacia la compa de un teeno  que  cump-
la con los sewicios esenciales, y fan sélo un 20% va destinado a la construccion de  viviendas.
las viviendas son una version optimizada de las viviendas de Quinta Monmroy, la construccién mejo-
ra la fipologia usada en Sanfiago de Chile cubriendo completamente fodo el elemento edificable con
una losa de hormigdn, evitando que los usuarios tengan que comstrur la cubierfa del crecimiento.

=
DDDD[DDD[:DDDD] —
= _ = —
Imagen Nro. 25: Monterrey (Plataforma Arquitectura, 2007) — ' ) J
., (AN NN EN NN NN g
Informacidn del proyecto
Proyecto: Vivienda unifamiliar =4 o
Ubicacian: Santa Catarina, México .
Arquitecto; Elemental S
Ario de consruccidn: 2010 Imagen Nro. 26 Monterrey, Emplazamiento (Plataforma Arquitectura, 2007)

frea de construccion: 6591 m2

Contexto

Bl proyecto Monterrey se localiza en el Estado de Nueva ledn, en el nor-
poniente  de Mexico. Este conjunto vendria a ser el primer proyec-
o de la fima de arquitectos Elemental que se realiza fuera de Chile.
Bl conjunto ocupa una manzana rectangular, con una fila de casas en
cada frente, y como elemento Separador de ambas estd la avenida.
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Andlisis Formal Analisis Funcional

formalmente el modulo de edificio desarrollado en el proyecto “Monterrey” fiene
un esfilo muy limpio y sobrio, ya que se compone de planos ortogonales hési-
CoS, Que teniendo en cuenta la proporcion crea una union visual del mismo.
la fachada no se destaca considerablemente dehido a la simpleza de formas
y colores que la componen, las escaleras y el conjunto de ventanas dispues-

to en la fachada, oforgan una sensacion de ritmo y uniformidad en la composicion. - - - - - ..

Las zonificacidn de la planta corresponden a la siguiente leyenda:

La primera planta del proyecto corresponde a dos viviendas individuales gue en su fase inicial cuentan con 37.44 m2 constru-
idos, pero ofrecen Ia posibilidad de una ampliacion de 18.72 m2. En primera instancia Ia vivienda cuenta con espacios como
cacina, bafio, patio te ropas, sala, comedor y una habitacidn, la expansion daria paso a la generacion de dos habitaciones

B 7onaSocial
1ona Sevicios
B ZonaDescanso
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INITLAL 15t FLOOR UNIT EXPANDED 15T FLOOR UNIT

Imagen Nro. 27 Villa Verde, Andlisis Formal (Plataforma Arquitectura, 2010)
Editado por: Suérez M.D 2022 Primera Planta
Imagen Nro. 28 Villa Verde, Zonificacion (Plataforma Arquitectura, 2010)
Editado por: Suérez M.D 2022
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En la segunda planta del edificio se desarrolla una vivienda diplex, gue cuen-
fa con una cocina, una escalera y un espacio para albergar una sala o un come-
dor; en esta planta es posible llevar a cabo una ampliacion gue permitiria construir

. .
INITIAL DUPLEX UNIT EXPANDED DUPLEX UNIT INITIAL DUPLEX UNIT

Segunda Planta
Imagen Nro. 29: Villa Verde, Zonificacion (Plataforma Arquitectura, 20(0]
Editado por: Sudrez M.D 2022

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

En la tercera planta se desarrolla |a zona privada de la vivienda diplex, que inicialmente
cuenta con un hafo y una hahitacion, sin embargo tiene la posihilidad de ampliar el espacio
construyendo 18,72 m2 més, drea que cubriria la demanda dimensional de dos habitaciones.

b o

INITIAL DUPLEX UNIT * " EXPANDED DUPLEXUNIT INITIAL DUPLEX UNIT

Tercera Planta
ImagenNro.30: Villa Verde, Zonificacidn (Plataforma Arquitectura, 2010)
Editado por: Sudrez M.D 2022
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Analisis Constructivo

Cada moédulo esta basado sobre un sistema estructural fipo prtico, que tiene la funcion de
garantizar Ia solidez del edificio y a su vez brinda flexibilidad al momento de llevar a caho las
ampliaciones propuestas para la vivienda tanto en el primer nivel como en los dos siguientes.

INITIAL 15t FLOOR UNIT EXPANDED 15T FLOOR UNIT

1st FLOOR PLAN
o 1 3

Imagen Nro. 31 Villa Verde, Estructura (Plataforma Arquitectura, 2010)
Editado por: Suarez M.D 2022
Las luces estructurales horizontales estan conformadas uniformemente al estar dispuestas cada

3.20 m, mientras que |a luz vertical generada entre los gjes Ay G, tiene una dimensidn de 5.58 m.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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4.4. CASA CONVENTO, ECUADOR

Imagen Nro. 32: Gasa Convento (Plataforma Arquitectura, 2014)

Informacidn del proyecto

Proyecto: Vivienda unifamiliar
Uhicacitn: Chone, Ecuador
Arquitecto: Enrigue Mora Alvarado |
Aiio de construccidn: 2014

Area de construccion: (25 m2

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Contexto

Lavivienda se encuentra localizada en la parroquia Convento en |a Giudad Chone, Provincia de Manabi, un &rea rural
de Ia costa ecuatoriana.

Esta vivienda unifamiliar, construida en 2014 por Enrique Mora Alvarado, es un claro ejemplo de arquitectura de
lugar en sintonia con el medio, construida en gran parte con materiales locales, de la zona, como algunas especies
maderables y cafia guadua, exceptuando sus cimientos que fueron hechos de hormigdn armado.

La vivienda se inserta en un entorno con caracteristicas topograficas y paisajisticas muy particulares, abundante
vegetacion circundante con un bosgue de hambd, genera dentro del clima fropical del Litoral un microclima tropical
hiimedo, se encuentra implantada sobre un punto alto del terreno, su planta es rectangular orientada norte-sur por
los lados més largos.

Imagen Nro. 33 Casa Convento (Plataforma Arquitectura, 2014)
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Analisis Formal Analisis Funcional

La Casa Convento, integra los elementos fradicionales de Ias construcciones de la cosfa ecuatoriana, Su programa es hastante sencillo, consta de los siguientes espacios: recibidor cubierto exterior, 2 ferrazas cubier-
para crear un didlogo entre Ia arquitectura verndcula y la contemporanea. La vivienda se distancia tas, sala, comedor, cocina interior/exterior, 3 habitaciones y un bafio.
del suelo para proporcionar a circulacin del aire y en caso de inundaciones no termine perjudicada.

En la elahoracion del proyecto los fufuros usuarios de la casa adaptaron Sus conocimientos
empiricos en construccion ademas de disponer las nuevas habilidades aprendidas con el bamhu.
De manera conceptual se lo puede percibir de la siguiente manera: se removio la caia gua-
dua de su estado natural del drea de plantacion, se trabajd el elemento y se implantd la vivi-

enda en el terreno, pero a su vez se devolvio al sifio el mismo material extraido de forma ini- B oS
cial, la cafia guadua Se encuenira en el mismo Sitio original, pero en un estado fransformado.

Las zonificacidn de la planta corresponden a la siguiente leyenda:

Tona Sevicios
I ZonaDescanso
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Bosque de bambu Vivienda ! Wi I

Imagen Nro. 34; Casa Convento, uso de recursos del sitio e NS O & L e
(Plataforma Arquitectura, 2014) ; ‘ S W b '

Imagen Nro. 35: Casa Convento , Zonificacion (Plataforma Arquitectura, 2014)
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El acceso a la vivienda se realiza desde la escalera gue Se encuentra en el recibi-
dor exterior cubierfo, donde Se encuentra una segunda escalera que dirige direct-
amente a una de las termazas cubiertas, es un &ea social para el ocio y descanso.
En ese espacio social se complementa ahiertamente al entorno, permitiendo gue la vegetacion at-
raviese la casa, esta drea tiene visuales muy atractivas del terreno, tanto del lado norte y sur, esta com-
pletamente rodeado de una variedad de vegetacitn, especialmente de plantaciones de cafia guadua.
Para tlenotar el acceso principal, se encuentran hamacas, un jardin colgante y un jardin a nivel de piso. En la
parte posterior te la casa se encuentra la cocina exterior, esta cuenta con un fogdn de lefia propio de la fradicion
manahita. Laterraza es un espacio que permite al usuario una conexidn visual con la casa y el bosque de hambi.
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Imagen Nro. 36: Casa Convento ,Fachada Frontal (Plataforma Arquitectura, 2014)

La vivienda fiene un sistema de puertas y ventanas ahatibles, que posihilitan distintas distribuciones de
abertura dependiendo del nivel de privacidad que quiera el usuario, uso, hora y nivel de relacion interior - ex-
terior, sin olvidar los elementos controladores de mitigacion solar que permiten la ventilacion cruzada.

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Imagen Nro. 37: Casa Convento ,Relacion con el entorno(Plataforma Arquitectura, 2014]

Analisis Constructivo

Los materiales empleados son ligeros, e procedencia local, el material prepon-
derante es la cana guadia dispuesta verticalmente Sobre una reficula de muros
de hormigén armado. las cafias actuan como esgueleto del sistema estructur-
al ya que no solamente cumplen la funcin de pilares, tamhién a su vez hacen de
vigas, correas y estructura de cubierta, rigidizando completamente el fodo de Ia vivienda.

Imagen Nro. 39: Casa Convento, Estructura [Platafnra Arquitectura, 2014)

Maria Daniela Surez Vialdivieso



Todas las caiias son de un didmetro (nico, estas configuran la modulacion de la madera empleada en la envolvente, caia
rolliza sohre un hastidor de cuartones de madera, elemento singulares dispuestos de forma repetida dan forma a los demas
elementos que componen a la vivienda, como hrise-soleil perimetrales, ventanas y puertas abatibles, fumhados, efc.

Los materiales empleados se configuran para dar paso a las estrategias de disefio, como la necesidad de grandes ab-
erturas, para permitir la ventilacion cruzada, aislamiento del suelo, modulacion de vigas de forjado etc. Los materiales
poseen poca inercia térmica necesarios para el microclima fropical de la zona, por ser de caracter efimero se procu-
16 1a seleccion adecuada de la madera y se complementd con un tratamiento de inmersion para mayor durabilidad.
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Imagen Nro. 34: Casa Convento (Plataforma Arquitectura, 2014)
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VILLA VERDE

CASA CONVENTO

ANALISIS FORMAL

Morfoldgicamente. existe una gran simentria en

|as fachadas.Esto se debe a que la composician

es es concebida como un gran cascaron que envuelve
|os laterale y la cubierta de |a edificacion.

Se presenta |a primera fase del proyecto con

una construccion a la mitad del cascardn, la

cual da |a posibiliad a una apliacidn simétrica en la
otra mitad del proyecto.

Morfolagicamente este proyecto tiene lineas muy
limpias y sobrias. Posee planos ortogonales bésicos.
Las fachadas tienen un gran céracter por su volume_
tria rigida que le da una sensacion monumental.
Existe ritmo en las trasparencias, al tener |a misma
tipologia de ventanas que se repiten verticalmente.

Morfoldgicamente esta vivienda es una fusidn entre |a
arquitectura vernacula de la costa y la arquitectura
moderna. La materialidad y la conexidn directa que

tiene con el sistema constructivo hace que esta compo_
sicin sea cargada de tradician, arte y cultura.

La vivienda se encuentra suspendida del piso bajo la
concepcion de una planta sobre pilotes y permite que esta

se vea protegida en caso de existir inundaciones.

Grandes vanos permiten la ventilacion e iluminacion natural
dentro de |a vivienda y la conexian del interior con el exterior.

Disedo habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

ANALISIS FUNCIONAL

Funcionalmente, este se desarrolla en dos
plantas. £l plan base, desarrollado a nivel de
primera planta se desarrolla espacio para

una sala, comedor, cocina y bafio.

Mientras que en la sequnda planta, existe el
espacio para dos dormitorios. Tanto Planta
Raja como Planta Alta tienen espacios destina_
dos para una ampliacion futura de acuerdo a
|a necesidad del propietario.

Funcionalmente, la composicidn esta desarro_
llada en tres pisos de altura. En cada una de sus
Secciones se superpone una vivienda (primer
nivel) y un departamento (duplex) sequndo y
tercer nivel. Ambas unidades estan disefiadas
con |a finaidad de facilitar técnica y econdmica_
mente el estandar final de la clase media.

Funcionalemnte, la vivienda esta concebida con:
recibidor, terrazas abiertas al exterior, cocina,
habitaciones y bafios. El acceso a la vivienda se da
desde |as escaleras que se conectan directamente al
recibidor, en la cual hay una sequnda escalera que
conecta a una de |as terrazas cubieras, Asi mismo,
se interconecta con el rea socual para el descanso
y ocin.

ANALISIS CONSTRUCTIVD

El sistema constructivo predominante
es la madera. Este es parte de la es_
tructura de la la casa, presente en las
parades autoportantes, pisos y techos.
Este tipo de panelizacion es ideal para
el desarrollo de ampliaciones futuras.

El sistema constructivo predominante

el hormigén armado. La modulacion esté
desarrollada bajo el criterio de particos, el
cual tiene |a finalida de garantizar |a solidez
y flexibilidad necesaria al momento de las
ampliaciones tanto en el primer como en el
sequndo nivel.

El sistema constructivo predominante es [a cafia,

la cual hace que |a vivienda sea muy ligera. esta se
encuentra dispuesta horizontal y verticalmente sobre
una reticula de hormigdn armado. La cafia actua como
el esqueleto del sistema estructural y cumple la funcidn
de pilar.
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GONCLUSIONES CASOS ANALOGOS

Después de haber analizado los cuatro casos utilizados como referentes
de proyectos de desarrollo arquitectonico de viviendas de interés so-
cial gue han sido desarrollados en la actualidad, se puede concluir gue:
Los proyectos de cardcter progresivo o incremental tienen como propdsi-
to resolver la problematica habitacional generada por la probleméti-
ca econémica de los usuarios. Creando arquitectura cargada de un gran
sentido funcional sin perder en el camino la importancia de la forma.
Los proyectos previamente analizados poseen una estructura hase, que permiten
la modificacion futura o también facilitan la distribucidn, a partir de Ia creacion
de programas flexibles de espacios y estructuras, que atienden las prioridades y
necesidades de las familias. Se cambia la concepcion sobre la vivienda, esta re-
toman sus inicios, en la busqueda del “ por qué y para qué” se crean viviendas.
dejando asi atrs el erroneo sindnimo de vivienda = producto de consumo = moda.
El éxito de proyectos de este tipo es la estandarizacion y Ia seleccidn de un sistema
constructivo revolucionario, el cual permita la optimizacion de tiempo, recursos, aca-
hados.eficiencia y durahilidad en el tiempo. ES sumamente importante comprender la
realidad del contexto en donde se asienta el proyecto, para de esta forma encontrar
la integracion entre la forma, funcidn, sostenibilidad y economia. Factores los cuales
son afractivos para la compra de viviendas de los futuros moradores de la Coopera-
tiva Promesa de Dios del harrio Monte Sinai, al noroeste de |a ciudad de Guayaquil.
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0.l Situacion Geogréfica

Guayaguil estd ubicado al noroeste de América del sur, en la costa del océano pacifico. Puntualmente Se encuentra en el area central de la region lito-
ral de la Republica del Fcuador. De acuerdo a la division territorial ecuatoriana, Guayaguil, junfo a varios teritorios aledaiios conforman el cantén Guayaguil, de la
cual este es su cabecera canfonal. De la misma manera, fanto la ciudad como el cantén forman parte de la provincia del Guayas, en donde Guayaguil es la capital.

El cantén Guayaquil estd uhicado en el centro de la provincia del Guayas, este limita al norte con el cantén Lomas de Sargentillo, Nobol, Daule y Samboronddn. Mientras que al sur lim-
ita con el Golfo de Guayaguil y con la provincia de E Oro. Al oeste con los cantones Duran, Naranjal y Balao. Guayaguil posee limites naturales, al norte el rio Daule, al este el rio Guayas y el
rio Daule, al sur por sus islas formadas a partir del Estero Salado, al oeste por la cordillera Chongdn- Colonche. La gran parte de la ciudad esté desarrollada entre el rio Guayas y el Estero Salado.

UBICACION
LOCALIZACION DE PROVINCIA DEL GUAYAS EN ECUADOR DELIMITACION PROVINCIA DEL GUAYAS DELIMITACIGN GUAYABUIL

&

-,

SIMBOLDGIA

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA [ DELIMITACION GUAYAQUI Latitud: -2210' §
[ AREA CONTINENTAL (1 DELIMITACION ECUADOR [ DELIMITACION PROVINGIA DEL GUAYAS — Longitud: 79254'0
[ DELIMITACION ECUADOR 1 DELIMITACION PROVINCIA DEL GUAYAS (] DCEAND PACIFICO Coordenadas UTM: NBI28385.72: EI741554.450;
] OCEAND PAGIFICD (] DCEAND PACIFICO ] DELIMITACION ECUADOR zon: -0.00; facor escala: 4680
[ UBICACION GUAYAS
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PARROQUIAS URBANAS GUAYAQUIL

SIMBOLOGIA
AYACUCHO

BOLIVAR - SAGRARIO
CARBO CONCEPCION
FEBRES CORDERD
LETAMENDI

9 DE OCTUBRE
OLMEDO - SAN ALEJO
ROCA

ROCAFUERTE

SUCRE

TARQUI
LURDANETA
XIMENA
CHONGON
PASCUALES

0.2. Division Administrativa

Guayaquil est dividida en 16 parroguias urbanas que conforman la cahec-
era canfonal y se encuentran ubicadas al noroeste del cantdn. La parroguia que may-
or drea y poblacion posee es la parroquia Tarqui, la cual posee en Su totalidad la mitad
superior de la ciudad, con una poblacion del’050.826 , esto de acuerdo segin datos
oficiales del INEC .la segunda parroquia més extensa es Ia parroguia Ximena y ocu-
pa gran parte del sur de la ciudad, finalmente Ia tercera més poblada y mas represen-
tativa de las parroguias urbanas de Guayaquil es Febres Cordero. Gob, INEC (2021)

Elaborado por: Suarez M.D. 2022
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0.3. Uhicacion del terreno.

Uhicacion Geografica Guayaguil Delimitacion Territorial Monte Sinai

Lafifud: -2.18303, Longitut: -79.8833 2 10 60" Sur. 70" 62" 60" Deste ZO7IB.0's 0000w
Superficie: 344.600 hectéreas 3.440.00 km?

Vi acceso principal: Av. Gasuarinay Av. 64 N-0

Unicacion del Terreno donde se plantea desarrollar el proyecto
L0 oo erTw
Via acceso principal: Gall Diagonal 83 -0

N
Coop.\Mante
Sinai’ >

Ceob‘. La

E Coop. 26 d‘e
.. Karolina Agosto

— 5 Cooplvalle
_Hemqao-

|\ Coop! \
: Vo caminos— =
Monte Sinai ‘. Bedes=

TR
) Caop. El Sol

Simbologia
B Delimitacion temiorial Guayagui
M Delitimitacion Guia Monte Sinal

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.D [2022)

La ubicacidn georeferencial del proyecto es en el barrio Monte Sinai al Noroeste de la
ciudad de Guayaguil e la provincia del Guayas, en la Cooperativa Promesa de Dios.
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0.4. Poblacidn

Denfro de un estudio generado por la Secrefaria de Gestion de Riesgos de la na-
cion en el aio 2009, determinan que el asentamiento humano en Monte Sinai, compren-
de una poblacion de 300.000 habitantes en un &rea de 580 Ha, cuyo NBI es del 5A%.

Se estima que este asentamiento se origind hace aproximadamente 30 afios atrds y ocupa el cuar-
to lugar de las ciudades mas grandes el Ecuador debido a la densidad poblacional que posee. Esto
desencadena el aumento en los factores de riesgo urhanos y a su vez la vulnerahilidad ciudadana.
Este fendmeno se generd debido al desgohiemo, dando cahida a grupos de poder informales
que llevahan la administracion del teritorio de manera ilegal, manteniendo este para-es-
tado por cerca de tres décadas en los sectores urhano-marginales de la ciudad del puerto.

Imagen Nro. 4: Monte Sinaf EE.UL. (2021, [2 octubre)
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0.0. Condicidn Climatica
Asoleamiento

Asoleamiento directo, a las I2h00 por lo que es necesario utilizar volados, aleros,
vegetacidn que procuren sombras; bloguear orientacion indeseahley aprovechar la deseable. En
este caso, las orientaciones més favorables son la Norte y Ia Sur porque en ellas la altitud solar
BS mayor siendo en consecuencia mas f4cil proteger los paramentos con dichas orientaciones.

&(1 MU
ey

|
-Las caras con asoleamiento indirecto estan ubicadas en direccidn al Eje Norte — < {
Sur, poseen menor incidencia solar y requieren poca proteccion. Aprovechar al maximo facha-
das con esta orientacidn. = {El S0l \
\ %
-Caras con asoleamiento directo estan ubicadas en direccion al Eje Este — Deste, \ >

poseen mayor incidencia solar y requieren mucha proteccion. De ser necesarias fachadas en

N4 — . 7 \/ /
esfa orientacion, hay que prever mecanismos de resguardo del sol. Snigoga
Nl o T Seecsona

Isoleameno
(eimtagion Georéia Monte Sine
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Vlientos predominantes

Vlientos dominantes en sentido SO-NE por lo que se recomienda su aprove-
chamiento a través de grandes ventanas y lograr correcta ventilacion de los espacios,
de manera natural.
Las fachadas
tos dentro del sector.

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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Precipitacidn Probabildod dioria de precipitacion
100 % MK B

Temperatura: Alta (30-40 °C) por lo que Se debe procurar ventilacion cruzada y espacios
somhreados en el disefio; asi como grandes alturas y ventanas, teniendo en cuenta las necesidades 80 %
de ventilacion (de preferencia natural) y sombras dentro del proyecto.

Lluvias: Precipitacion media (250-730 mm). Requiere implementar volados y medios de
proteccidn, preferentemente pasivos.

Humedad: Alta (60-100 %] por lo que Se debe procurar Somhra y ventilacion cruzada, con
espacios amplios y alfos.

Presion Atmosférica
ens. feb.  mar gor. may.  jun u ogo. sep oct nov. dic.
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0.6. Usos de Suelo

los criterios  ufilizados para clasificar el uso de suelo del sector han sido basados en The land Based Classification Standards (LBCS), de  Ameri-
can Planning Association. En este manual se idenfifican los colores gue son mandatorios para la clasificacion de las actividades gue se realizan en la zona de estudio.

Usos de Suelo
(ooperativa Promesa de Dios

\ Simuloga

Residencial

Uso Mixto

Comercial

Educativo

Religioso

Plblico

Industrial
Vegetacion

Coop. Aldanas
Tereno seleccionado

o LN

Nota: Todas las dreas sefialadas en este préfico
N0 cuentan con un Uso de suelo establecido

por noimativas. Todas estas poseen un Uso
iiegular y auto demoninado por o asentamientos
informales del sector.

Fuente; Elaborado por: Sudrez, M.D [2022)
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0.7. Equipamiento

Dentro de la delimitacion establecida para la Cooperativa Promesa de Dios e encuentran los Siguientes espacios considerados como equipamiento:

Religioso: Iplesia “Casa de Dios”, Casa de oracion “Jesus Dios de Misericordia”, Casa de oracidn “Cristo toca la puerfa de tu corazén”.

Educativo: Escuela “Monte de Paz”, Escuela Fiscal Luis Alfredo Martinez.

Recreativo: Night Club “La Rumba”, Barzola Bar.

Existe presencia de areas comerciales informales las cuales no han sido nombradas formalmente.

Gon respecto al mobiliario urbano; la Cooperativa no cuenta con bancas, area de desechos, espacios de recreacicn formales o mobiliario de &reas lidicas. Cuenta Gnicamente con postes de alumbrado publico el cual esté esparcido de

manera irregular por el sector.

Equipamiento
Cooperafiva Promesa de Dios

Simbologa

(asa de oracion Jesls

Night Clu Diosde Misgicrtia

‘b . Lasats vicn sl “Monl e Par
L )

®  Terreno seleccionad “Cristotoca la puerta
RI1en0 Selecoionad m [ /
) AL

N Eseuela Fiscal
L0iS Aifredo Matinez

.
.
,
/ z
5
v ¥ el I q A
Inlesia “Realidad de 0ios" \ “ -
@ N ST s AN

Fuente: Hlaborado por: Suérez, M.D (2022)

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Maria Daniela Surez Vialdivieso

L



0.8. Andlisis de Vias

El criterio gue se ha utilizado para clasificar las vias se hasa en el Manual de Criterios de Disefio Urbano de Jan Bazant, en el cual las vias son clasificadas como primarias, secundarias y terciarias te acuerdo a sus dimensiones y
afluencia. A partir de |a utilizacion de las clasificaciones presentadas por el autor, se definid que las secciones viales te las vias primarias consisten de & a 4 carriles de circulacin en uno o dos sentidos, generaimente la seccidn
varia de I6 a 28 metros de largo. Mientras que, las vias secundarias o tamhién llamadas vias colectoras son de | o 2 carriles y pueden ser de uno o dos sentidos, con o sin parqueos laterales para automoviles de 2.40 metros y la
seccidn varia te I2 a 16 metros de largo. Finalmente, las vias clasificatas como terciarias o también llamadas locales, son de | a 2 carriles y pueden ser te uno o dos sentidos, con parqueos laterales alfernos y sus dimensiones

viales son de 8 a 4 metros.
B Vs Principcles

Dentro de la clasificacion de vias se ha estahlecido una palefa de colores que permitird estahlecer facilmente cada una de las vias.
Andlisis Vial
Cooperafiva Promesa de Dios B Vs Terciarias

Vias Secundarias

Simbologia

®  Tenenoseleccionado

I Vizs principales
Vias Secundarias
I ias Terciarias

Al

TamRaunl
Fuente; Elaborado por: Suérez, M. [2022)
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Analisis Vial
Cooperaiva Promesa de Dios

Via Secuandaria ff | Via Secuandaria ft 2
Avenida BB NO / también lamada Calle 32 Diagonal 85NO / fambién llamada Calle 44

6.00 b.00

Caracieristicas: - Asfalio iegular - Sin aceras - Sin sistema de recoleceion de aguas luvias - Senvicio de alumbrado B?WUEUS“UH? - asfalto - §in aoeras - i Sistema de 1€COIBCEION 02 83U uvias - Servio de alumbrado
Via Golectora ff |
Galle Ng

JAll

Garacteristicas: - Sin asfaito - Sin aceras - Sin sistema de recoleccion de aguas lluvias, Servicio 0 alumbrado
nublico intermitente (cada 12m) - Gran cantidad de escombros, desechos e imegularidad vial
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0.9. Lineas de Transporte y Accesibilidad Peatonal

Los terminales de los autohuses cubren parcialmente |a demanda de fransporte en la zonay sus alrededores. Las paradas de autobuses solamente fransitan por Ia via 86 NO o también conocida como calle 32 y fambién
por la calle Diagonal 85 NO o fambién conocida como calle 44. Todas las personas gue hahitan en las vias colectoras que e encuentran entre estas dos calles principales deben caminar hacia estas para poder acceder al transporte
publico. Moradores del sector mencionan que el transporte pahlico es ineficiente, muchas veces no cumple con un horario establecido y existe gran peligrosidad, esto tanto por la impericia e irresponsabilidad de los conductores
como tamhién la problemética de accesibilidad vial. Por otro lado, la accesihilidad peatonal es hastante compleja y genera peligro para hahitantes y visitantes del sector. Esta drea no cuenta con aceras ni ningin tipo de corre-
dor destinado al peatdn. Existen aceras pequedias en la delimitacion de la cooperativa Promesa de Dios con la Cooperativa Voluntad de Dios, pero estas no cumplen con un tamaiio minimo para a correcta circulacicn peatonal.

® lineas de Transporte
IE[F;;?]USEES;EBUU Gooperativa Promesa de Dios

I Vias principales
\Vias Secundarias
I g Terciarias

_

Estacion Linga
139

Estacion Linea( 4
169

ORI
" ANNRR S

Fuente: Elaborado por; Sudrez, M.0 (2027)
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0.10. Flora y Fauna

Guayaguil es un femitoio megafiverso, posee una gran rigueza en flora y fauna, en loS hosques Secos se han podido idenfificar especies tales como el Cei-
ho, Guayacan, Algarroho, Bélsamo, Bofofillo, Amarillo, Guachapeli, entre ofros. Asi mismo, en el ecosistema de manglar se ha podido idenfificar mangle rojo. negro. blanco, jeli y oiras especies.
En lo que respecta a la fauna, las especies mas comunes son las aves fales como; pericos, loros, gavilanes, jilgueros, garzas, entre ofras. El papagayo de Guayaguil es uno de los animales mas embleméticos. En el grupo de
|os reptiles se encuentran las iguanas, caimanes, fortugas, serpientes y cocodrilos. Finalmente dentro de los mamiferos se encuentran los murciélagos, monos, cusumhos, perezosos, ardillas, venados y zarigiieyas. (SENPLADES, 201).

Imagen Nio. 42: Guayacan (E.U. 2013 Imagen Nro. 43: Ceibo (E.U. 2015)

At A L

Imagen Nro. 45: Iguana (E.U. 2021)
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6.1, Factihilidad financiera

Se enfiende por factibilidad financiera al estudio que proyecta cuanto capital e necesitar para le-
var acaboun proyectoy como este dehe rendir durante el proceso de ejecucion del mismo. Es decir, el estudio de
factibilidad financiera considera cuanto dinero se necesita, como serd este gastado y de donde se lo obtendr.

Para el proyecto de disefio hahitacional sostenible e incremental de  vivien-
das modulares en Monte Sinai en a la ciudad de Guayaguil, se deherd tener en cuenta el cos-
fo del terreno, cosftos de conexion a fodos los servicios basicos. accesibilidad, urhanismo gen-
eral, produccion de modulos de vivienda, mano de obra general, adguisicion de maguinaria y
materiales y finalmente permisos de construccion para el desarrollo del proyecto. Este proyecto serd desar-
rollado a partir de un convenio con la empresa privada y el Ministerio de Desarrollo Urhano y Vivienda, MIDUVI.
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6.2. Factibilidad comercial

La factibilidad comercial es el proceso en el cual se determina si los productos o Servicios que
se proponen tienen la capacidad de competir dentro del mercado y obtener ganancias.
Los requisitos aplicados para el proyecto son:

Producto: El proyecto de disefio habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte
Sinai, permitira el acceso legal a viviendas, ampliacion de vivienda de acuerdo a Ia necesidad del usuario
y un desempeio energético adecuao lo cual beneficia al usuario en corto, mediano y largo plazo.

Mercado: Amplitud y accesibilidad de la zona elegida.

Desarrollo: Al proveer una solucidn al problema hahitacional y al rehabilitar la zona con un proyecto de esta
magnitud, este Se convertiria en un proyecto conocido a nivel local,nacional e internacional.

Recursos: Cuenta con el financiamiento de la empresa privada y del Ministerio de Desarrollo Urhano y
Vivienda MIDUVI

Finanzas: Al ser un proyecto accesible, incremental y sostenible es probable gue sea utilizado como un
proyecto para escenario de informe publico [ comerciales, fotos, entre otros)
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6.3. Factibilidad organizacional

La factibilidad organizacional determina si existe alguna estructura funcional y/o di-
visional de tipo formal o informal gue apoye o facilite Ias relaciones entre personas, indepen-
dientemente el cargo que estas tengan dentro del proyecto. ESto permite que Se provogue un
mejor aprovechamiento de los recursos especializados y una mayor eficienciay coordinacion
entrelos gue disefan, procesan, produceny comercializan biensealos productos o Servicios.

Se considera gue para el proyecio de disefio hahitacional sostenible e incremen-
fal de viviendas modulares en Monte Sinai, es necesario estahlecer una organizacion
clara y puntual entre los distintos niveles gue conforman el proyecto, desde los provee-
dores financieros hasta la mano de obra. De esta forma, se obtendrén resultados pos-
itivos y eficientes al mantener una coordinacion estable, clara y libre de conflictos.
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6.4. Factibilidad ambiental

I proyecto de disefio hahitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai,
husca mejorar la calidad de vida e los usuarios que acceden a las viviendas. Es por eso gue. este fieng como
propdsito desarrollar un plan de vivienda que sea eficiente energéticamente y que permita el aprovechamien-
o de los recursos energéticos por parte de los hahitantes como de las empresas proveedoras de energia.

6.4.1. Rislamiento Gontinuo

El aislamiento continuo consiste en la instalacion de un material gue posee propiedades aislan-
tes, el cual rellena todas las cavidades de manera tal que sella las posibles aberturas o huecos que podrian
crear infiltraciones o expulsiones no deseadas dentro de una edificacion. Esta practica garantiza la es-
tanqueidad de la construccidn , es decir gue, evita gue ingresen particulas externas dentro de la edificacion.
Deacuerdoaestudios, se hademostradogue aproximadamenteuncincuentaporciento de lapérdida de energia de
lasedificaciones seproduceatravésdelasinfiltraciones deaire del exterioralinteriorcomotambiéndelintercam-
hiotérmico entre superficies que no poseen caracteristicas aislantes. SynthesiaTechnology, S.T. (2021, 20 julio]

6.4.2. El rendimiento térmico y la continuidad de los materiales
aislantes.

£l factor R es la resistencia al flujo de calor. EI material que se plantea utilizar para crear un
aislamiento continuo en las cavidades de las paredes perimetrales es lana de vidrio R-19.
El material que se plantea utilizar para crear un aislamiento continuo entre las cavidades de contrapiso y panel
de piso es EPS (Poliestireno Expandido) R-7.5 de 5cm de espesar.
El material que se utilizara para crear un aislamiento continuo entre las cavidades de cielo raso y techo es lana
de vidrio R-25.
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6.4.3. Eficiencia en el consumo de agua (EA)

Esto serd posible a fraves de la implementacidn de los siguientes criterios:
-Recoleccion y tratamiento para reutilizacion de aguas grises para el riego de areas verdes y espacios pablicos.
-Tanques de almacenamiento de aguas lluvias que permitan:

- Aimacenar agua en periodos de lluvia para que esta agua sea filtrada y utilizada para equipos que trabiajan hajo
volumen de agua dentro de la vivienda. tales como inodoros, lavadoras.

-Utilizacion de equipos sanitarios de hajo consumo de agua, los cuales regulan la cantidad de agua que pasa a
través de ellos inyectando una presion de aire mayor para que menos agua salga pero con mayor potencia .Esto
en duchas, inodoros, y monomandos de baios y cocina.
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B.4.4. Energia y Atmasfera (EVA)

Se proyectan los siguientes sistemas te ahoro:

Sistemas de iluminacicn de bajo consumo energgtico LED, ya que es un sistema de iluminacion muy eficiente
dehido a que no existe una gran pérdida de energia por calor, como las hombillas convencionales.

Unicacicn correcta de elementos adheridos para conseguir una regulacicn térmica natural.

Uso de materiales amigables para desarrollar sostenibilidad.

6.4.5. Materiales y Recursos

Los materiales que serdn utilizados para conformar los médulos de vivienda son:
-Gold Formed Steel (Acero moldeado en frio]

- Plywood

-Gypsum de espesor y caracteristicas variahles (dependerd de |a zona de aplicacion)
-Fibrocemento de espesor variable (depende de Ia zona de aplicacion)

- Lona de vapor

-Aluminio

-Vidrio con Low E (low emissivity / baja emisividad)

-Pintura

-TPO (Membrana Poliolefina Termopléstica)
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6.4.6. Calidad ambiental en interiores y exteriores.

“Si hablamos de calidad ambiental hablamos de higiene, el cual es un término que hace referencia a la limpieza y al
asen. en el caso de Ia higiene amhiental, el concepto estd vinculato a mantener las condiciones sanitarias del entorno
nara poder evitar que este afecte la salud de las personas”

Teniendo presente | cita, se pretende obtener el confort a partir de los Siguientes crierios obtenidos del Florida Building
Code. F.B.C. (2020)

Criterios exteriores:

-Deshroce y fratamiento de Suelo contra termitas.

-Elevacion de solar: 0.35 cm sobre | calzada

-Gada solar tendré en su periferia un falud gue permitiré el recorrido de las aguas Iluvias al sistema de recoleccion de
la calzada.

-Todos los mddulos deberan estar elevados del piso [4cm.

-Todos los médulos deberan asentarse sobre un confrapiso de hormigan de 0.14 cm

Criterios interiores:

Ventilacidn e iluminacitn natural en todas las hahitaciones: Cada una de las hahitaciones de acuerdo a su 4rea de
ocupacion deberan cumplir con un 4% de ventilacion natural y un 8% de iluminacion natural. es decir que. Si un
dormitorio es de 3.00m x 5.00m, este tendra un drea total de 15m2 = 100% de los cuales, 1.2m2 = 8% dehen ser de
iluminacion natural (ventana] y de los cuales 0.60 m2 = 4% dehen ser de ventilacion natural (apertura de ventana).
Egreso para salvaguardar vidas: Todas las ventanas de dormitorios o espacios cerrados deben cumplir con el drea
minima de 0.52 m2 de apertura de ventana para el egreso de personas en caso de siniestro.

Altura méxima de ventanas con respecto al piso: I.I0m para precautelar el egreso en caso de siniestro.

Los fipos de ventanas que pueden ser ufilizados para dormitorios son: Correderas y Batientes al exterior.

Todos vidrios dehen tener una pelicula Low E 3M, de haja emisividad que permitir reducir Ia transferencia térmica
del exterior al interior.
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6.4.7. Innovacidn en el disefio

Arquitectura contemporénea elaborada a partir de un sistema modular de acero. Arquitectura gue da gran
relevancia a la funcionalidad de los espacios y gue la forma final proviene de la funcionalidad.

-Ultilizacion de un sistema constructivo estandarizado, rapidoy controlado en fabrica.

- Utilizacion de un sistema estructural liviano, reciclable y sismo resistente (Estructura de acero)

-Ultilizacitn de sistema de fransporte de madulos terminados listos para su hahitabilidad.

-Aplicacion de dimensiones estandarizadas en areas de haitabilidad como mobiliario fijo de Ia vivienda.

-Creacion de madulos que permiten al usuario adaptarse a las necesidades que este tenga.

-Aplicacitn de criterios de bienestar y seguridad vital internacionales, gue promueven el uso de venti-
acion e iluminacidn natural.
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Conclusidn

Es necesario tener claramente establecidos todos los elementos y pasos necesarios a seguir dentro del disefio
habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai. la rentabilidad del proyecto
fiene una relacion directa con la factibilidad del mismo. Es de cardcter imperativo manejar sistemas transpar-
entes de administracidn de recursos y opfimizacion de fiempo y materiales para que el proyecto sea factible.
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1.1 FODA

OPORTUNIDADES

()/ |. Inters en el proyecto porla rapidez
constructiva

2 Produccion en masa de viviendas

3. Proyecto que afecta positivamente a

[a economia del usuario por su eficiencia

constructivay rendimiento energgfico.

4. Viviendas con dimensionamiento adecuado

(Ue permite el aprovechamiento e los solares.

0. Brinda al usuario viviendas de bajo costo

6.Renabilitacion urbana

FORTALEZAS

. ProcesD constructivo novedoso )
2. Proceso constructivo eficiente =
8 Viviendas sostenibles
4 Aprovechamiento espacial

0. Accesibilidad econdmica

6. Soluciona problema habitacional
1.5 adapta ala necesidad del usuario

( | El Sistema constiuctivo es nuevo y
|2 idiosincracia te las personas puede generar
‘ lechazo inicial.
2. Eltrasporte te modulos puede causar
incrementos de costo final de vivienda.
3. El'sectoren el cual Se plantea el proyecto
Cea polemica por la inseguridad social.

Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

| Peligro urbano
7 lainegularidad de los ferenos aledarios caus
femor a posibles compradores,

.3 [l sistama construcivo no tenga acogida.
A Problemas de accesibilidad

|
®
J
AMENAZAS ]
@
J
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1.2. PESTEL

Econdmico social Tecnologico | Ecolopico Legal

“Gaberno. Pobreza . Pobeza Faltade nfragstucty- | Bren canfidade - )-Vaciolegal nla
USO Ol SEclorcomo | pyyda parcialonula. | -Hospitalcercano. | oon teenologiaescasao | Bren cantidadde - fumanos |
medio para onfencion e | gt de programas de | -Escuelas en peligro por | nula epidemias relacionadas | -Violacion de normativas
Votos. capacitacion. la delincuencia. Delincuencia aaguEs estancarss. |y regllacions.
-Prablema de credibilidad. nula. introduczion -fala indiscriminada de
-Ayuda parcil o nula Diogaticcitn. Falfa g investigacidn | EEEIaCIOn para

construcion de

Viviendas irregulares.

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M. (2022
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1.3. Programa de arquitectonico

Fuente: Flaborado por: Sudrez, M.0 (2022)

Disefio hahitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaquil.

PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO PRIVADD 1
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARID CANTIDAD MOBILIARID AREA PARCIAL AREATOTAL
— TORVITORID | TESCANT —_— | AN CLOSET VELATIORES AEE] RE
DORMIIORID MASTER DESCANS0. HIGIENE PEFSONAL | CAMACLOSEL BABINEIES 16X R
I BAND COMPARTI0 BAND CONPARTIOD ESTOENTES /VISTANTES | BABINEIES PIEZAS SAITARIAS T0X27s 331
CRCILAGII ISILDA CEES0 BAND ¥ D0R_ R ESIDENTES /VISTANTES N INGUND I A
MREATOIAL BT
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO PRIVADO #2
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARID CANTIDAD MOBILIARID AREA PARCIAL AREATOTAL
A LI U5S) TSRS R DI G o o
MIXIA BAND COMPARTID BAND CONPARIIO0 ESTDENTES /VISTANIES | GABINETES. PIEZAS SANITARIAS B0K275 33m
CRCULACIN PISID TOGES0 BARO Y O0RW. 7 RESIDENTES/VISTANIES | NINGUAD BN 730
MREA TOIAL P
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULD PRIVADD #3
ZONA ESPACID ACTIVIDAD USUARIO CANTIDAD MOBILIARID AREA PARCIAL AREA TOTAL
TORVITORD] | AV GLOSET VELATIORES, aEE] EL
PRIVADA DORMITORID | DESCANSD RESIDENTES | CAMACLOSET GARINETES 153 9857
S ABA. ESIUI0. AECAEAGION FSIOENTES I FSCRITAID. SILAS, PUEES 200X331 08l 7
i BAND COMPARTIONB AR COMPARIID ESTOENTES/VISTANTES | GABINELES. PEZAS SANTARIAS L50X275 190
CRCOLAGION ISIIDA CCES0 BAND Y DORN_ IR ESIDENTES/VISIANIES | NINGUND L7 X B
JREATOIAL DR
PROGRAMA ARQUITECTONICO VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO SOCIAL #1
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARID CANTIDAD MOBILIARID AREA PARCIAL AREA TOTAL
, FECTRIOR TCCESD AVIENTR | AUNTLIARES OF RECIBIOOA TREED T
PIRLICA S DEESTIR TESCANSD, VISTAS. RECHEACIN RESIDENTES/ VISITANTE | SOFA,MESA, ALFOMBAA, V 720X 030 AT
COVEDIR ALNENTICION, RECREACION | MESA, SILLAS EIEE] B350
EN I
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1.3. Programa de arquitectonico

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 (2022)

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

PROGRAMA ARQUITEGTONICO VIVIENDA MODULAR INGREMENTAL MODULO SOCIAL #2
LONA ESPACID ACTIVIDAD USUARID CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL AREATOTAL
, RECIRIOORY PASILD ACGESD AVVIENDI TRANSIGON \ AUHIUARES DE REGIAI0A ATRER] U
PUBLIGA SALA DEESIIR DESCANSO.VSTAS RECREACION | RESIDENES/ VISTAE | SOFA ESA.AFOUAL V 2133 I
CONEDCR AINEVIAGIOH. RECREACIN | MES SIS 2R3 140
REATOIA 4
PROGRAMA ARQUITECTONICD VIVIENDA MODULAR INGREMENTAL MODULD SERVICIO &
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARID GANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL AREATOTAL
, HET PREPIRICION ALVENTOS/ REUNON | RESIETES/ VIIUNTE GABINETS AIEE] B
PUBLIGA [0 SRVICD LAVANOERIA ARE ACONDIZDNADD RESIDENES | NESA DETRABAJD. AVACUEES X33 T
BODEGA MMACENAMENT RESIDENTES | AAQUELES L0033 3300
JBEATOIA R3m
PROGRAMA ARQUITEGTONICO VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO SERVIGID #2
ZONA ESPACIO ACTIVIDAD USUARID CANTIDAD MOBILIARIO AREA PARCIAL AREATOTAL
PRIVADD ORMIORIOMASTER DESCINSO. HIGENE PERSONAL RESIDENTES | CANA.CLOSEL GAEIVTES 100 I
PURLIGA IEI] PREPIRACION ANEVIOS/ REUN | RESIENTES VTN | BIBINETS LR BRI
T SERVICIR LAVANDERIA ARE AGONOICONAQC ESIENTES | NESA DETRABAJD. IACUEES LTigH s
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1.4. Criterios y estrategias de disefio

1.4.1. Vivienda Modular

La vivienda modular es aguella que se consfruye por madulos de dimensiones estandariza-
das dentro de un taller o una fabrica. Una vez que todos los madulos estén listos y después de que s
haya hecho la cimentacion adecuada en el terreno, los madulos Se fransportan hasta el lugar en el cual
S van a uhicar y Se procede al montaje en sitio.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil. Maria Daniela Sudrez Valdivieso
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1.4.2. Universalidad

La universalidad significa que todos y cada uno de los seres humanos tienen los mis-
mos derechos humanos simplemente por el hecho de ser humanos, independientemente de
donde vivan y quienes sean, asi como de su Situacion o caracteristicas especiales que puedan
tener. Teniendo en cuenta lo anterior, Ias viviendas son diseiadas pensando en que dehen ser ac-
cesibles para cualquier persona independientemente de su edad o capacidad fisica o mental. De
esta manera se utilizan los 7 principios de universalidad de disefio arquitectdnico. B.A. [2020)

|. Igualdad de uso: I disefio debe ser dtil y alcanzable a las personas con capacidades diferentes, que
este proporcione las mismas oportunidades de uso para todos los usuarios gue habitan o visitan la
vivienda. Que evite la segregacion o estigmatizacion de los usuarios y que todos se sienfan seguros.

2.Usoflexible: Eldisefiodeheacomodarseapreferenciasycapacidadesdelusuario, estedebeofrecerposib-
ilidades de eleccion dentro de los metodos de uso del espacioy que se adapte al paso o alritmo del usuario.

d. Uso simple y funcional: El disefio debe ser facil de entender independien-
femente d8 la  experiencia, conocimientos, hahilidades o nivel de concen-
fracion del usuario. El disefio debe ser simple en instrucciones e intuifivo en el uso.

4. Informacion comprensible: El disefio debe comunicar al usuario de manera eficaz, inde-
pendientemente de las condiciones amhientales o las capacidades sensoriales del mismo.

Imagen Nro. 47: T+ M. (2018, 3 enero). Arguitectura Accesihle

8. Tolerancia al emor: El diseio debe minimizar los riesgos y las  con-
Secuencias adversas de acciones involuntarias 0 accidentales.

6. Bajo esfuerzo fisico: El disefio debe poder ser utilizado correctamente en el minimo esfuerzo posible.

1.Dimensionamiento apropiado: Lostamafios e los espacios dehen seradecuados parael alcance, manip-
ulacicn o el uso por parte de los usuarios, esto dehe serindependiente de su tamafio, posicion o movilidad.
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Conclusian

Dentro del proceso de disefio te cualguier fipo de proyecto, es suma-
mente importante tener presente las condiciones sociales, politicas, econdmicas,
tecnoldgicas, ecoldgicas y legales del sector en el cual se pretende desarrollar
el proyecto, y a estas condiciones relacionarlas directamente con los criterios de
disefio de mismo para de esta manera determinar un producto especifico gue cumpla
con las necesidades de los usuarios del sitio en cuestidn.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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8.1. Concepto aplicado
8.1 Arguitectura modular

La arquitectura modular es aquella que se caracteriza por su versatilidad, tecnologia aplicada y rapi-

dez de ejecucidn. Este es considerado como un sistema de produccidn eficaz, estandarizado y controlado. Ofrece
reduccion en fiempos de ejecucion, reduccion de costos, optimizacion de recursos y el cumplimiento exhaustivo
y fécil de los requerimientos técnicos.
Dentro de este sistema de arquitectura no existen limitaciones estéticas, siempre que se cumplan una serie de
reglas que se incorporan desde el primer momento al proceso de disefio de espacios. El resultado final de este
sistema arquitectanico es un producto de alta calidad, gue cumple con altos estandares de eficiencia energética
y cuya fahricacitn ha contribuido a un equilibrio medioambiental puesto que controla la generacicn y emisidn de
confaminantes al medio amhiente. A. (2021, agosto 28]
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8.2. Estilo Arguitectdnico

El estilo arquitectdnico que serd aplicado al Disefio hahitacional sostenible e incremental de vivi- e
endas modulares en Monte Sinai, es el racionalismo o tamhién conocido como esfilo intermacional o modermno. s
Este estilo arquitectanico se desarrolld a nivel mundial entre 1925 y (963, Este tiende a ser considerado como la 3 F ke LA .

tendencia arguitectenica principal de la primera mitad del siglo XX.

Este fue un movimiento muy amplio y de alcance mundial que se desarrolld por toda Europa, Estados Unidos y
miiltiples paises alrededor del resto del mundo. Los arquitectos mas sobresalientes te este movimiento son:
Walter Gropius, Ludwing Mies Van der Rohe, Le Corbusier, Philip Johnson, Alvar Aalto, entre otros.

Las caracteristicas principales que permiten reconocer fcilmente a la arquitectura racionalista son sus
lineas sencillas, esta es una arquitectura fundamentada en Ia razén. Esta es arquitectura hasada en formas
geométricas simples, materiales de orden industrial, tales como el acero, hormigdn y vidrio, esta renuncia

a la ornamentacion excesiva y otorga una gran importancia al disefio, el cual es completamente sencillo y
funcional. Benevolo, Leonardo (2002)

Villa Savoye - Le Corbusier

Imagen Nro. 49: Jiménez, . (2019)
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8.3. Aspectos: Cientifico, técnico, estético y social

ESPACID GIENTIFICO TECNICO ESTETICO SOCIAL
TS ML TGN | ACIROSSPIIDS VSIS TOEORCIND RIS RASDIES i ,
ELOOAMATORID MASTER £ ELESPACIOD £ LINAVIVIENDA
~ L0S DORMITORIDS LSUALMENTE POSEEN CAMAS VELADORES, ARMARIDS 0 ACCESOS
e e e O o | LIS AAQEES SCATORDS PACAS COMNAS PUCIS I ACES) | (5T SO PUEDSERUILADDBENSE)
DORMITORIO MASTER | DL DORMITORID CONVENCIONAL YA QUE SLS DIMENSIONES OEFLA LN UNUWMK | ADTRUS ESPACIDS, TELEWISORES Y ECORACION U OBJECS PERSONALES DL PR DS, JOVENES, ADULTOS O MGIMGS
SO MAVORES Y CUENTA CON SERVICIOS COMDBADYCLOSET | pyosyTy U i USUARI.
DENTRD DE LA HABIACION
UN UL DF BAD £ UNA HABTACION, GENERALMENTE L0S BARDS USUALMENTE POSEEN PIEAS SANTARIAS TALES COMO INODOROS,
] LI AL AR TR S S PR L0m 226 LAVABOS Y UCHAS. ASIMISWO RECUBRMIENTOS ESPECIALES 0 CERMMICOS ENSUS | e pspugn PUEDE SERLTILZAD BIEN SEA
OARD COMPARTIOD | gy gy e, oo b PwTE Qo was | 1 /Q‘MBNLEI‘YUE% D[S PAACONOUAT A ONEDAD OETELSPAOALTAGRPUES O | o s JVES. AOULOS 0 ACANOS
USUARIDS PUEDAN HAGER USD DE L. INOODRDY LAVAED. '
UN CUARTO DF BAFD S UNA HABTACION CENERALUENTE _
UTLZACA PARA FLASED PERSONAL FLBARD Y LA FVACUACION L0S BAROS USUALWENTE POSEEN PIEZAS SANTARINS TALES GOMD INDDORGS,
T OF DESECHOS HUMANS, FL BAND ASTER SE ENCURNTRA 0 LAVABOS Y DUGHAS. AS MISND REGUBRIMIENTOS ESPECIALES O GERAMICOS E8 US| ESTE ESPACID PUEDE SERUTLIZADO BIEN SEA
DENTAD DELDORMITORID MASTER Y GLENTA CON DINENSIONES HITAE PAREDES PARA CONTROLAR LA HUMEDAD QUE EMITE EL ESPACID ALTENER PUNTOS DE|POR:NINCS, JOVENES. ADLLTOS 0 ANCIANGS
MAYORES PARA EL USD ADECUADD DE LS ESPACIDS PARA AGUA
DOS USUARIDS AL WIS TIEWPD.
UN ARMARID. FSCAPARATE. CLOSET.ROPERD. PLACAR D PLACARD LT L0S CLOSETS USUALMENTE TIENEN EN EL INTERIORE STANTES, COLGADORES PARA
CLOSET ES [N VUEBLE CERRADD BOR WEDID DF PUERTIS. © | NIk DIMENSIONES O St PEACHAS Y CAJONES, IDEADD PARA GURDARCOSAS. ESTE ESPACID PUEDE SERUTILZADD BIEN SEA
i AOT: NS, JOVENES, ADULTOS 0 ANCINCS
TOUALDE UN DORMIOAIDS ENERAL NINDS. JOVENES ‘
UNVESTIOOR D VESTIOOR 0 VESIIDOR SUELESER UN GRAN 43mX 280
LOS WALK N CLOSETS USUALNENTE TIENEN A EL INVERIOR ESTANTES. COLGADORES
OIS | U AAD D AT DIE 5 DT NI ONENSONESQUESE | ERCHASY CAJONES.0EADD PARA GUARDARISAS ETE ESPAI0 PUEDE ERUTLEADD BN S
el I NS VS AOTSEs

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.D (2022)
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8.3. Aspectos: Cientifico, técnico, estético y social

D I A i o R BT NS EN 105 RECIBIDORES GENERALMENTE S ENCUENTRAN MESAS AMLIARES PAAA
RECIRIDOR ; y 208m X33m DFUAR LLAVES 0 MONEDAS.ESTANTERIAS PARA ZAPATOS 0 GANCHOS PARA COLGAR | ESTE ESPAGID PUEDE SER LTILIZADD BIEN SEA
EEE%ESAM PARA RECIBIR LAS VISITAS EN EL MOMENTO OF SU ONENSONES VRIS CARTERAS, SUETERES 0 PRENDAS DE VESTR. POR: NINOS, JOVENES, ADULTOS D ANCIANGS.
FLCUARTD O ESTAR, SHLA DFESTARESTAR, SALL KON O LVING 320 13340 ENEELSE ASEA‘LDA,E BIEETE%LUMHE%EESB\EPNUBSUUEE”SWUSUDWN%EAS@E]U%‘bLAAHﬁEAnUAXUHEAEHES
SALA £ UNA HABTAGCN DEDGADA AHECIB VTS, LA VER L LI DBJETCS UE SON E ELEBD\[]?V DFL USUARID ESUE Ewgl%%lUJE%%ESSEEUUUWSA H%EEEIT\NSU%
IEJLEEE[AJANEESHEEDHEEL'J%AEIAV %NHEAS IPNAE‘E%\UH[L\[ﬂFhﬁENEHSHYE\USAELAMS 2a0mX3adm e e ESTE ESPACIO PUEDE SER UTILIZADD BIEN SEA
, Amig ALIMENTOS. SILLAS Y MOBILIARID AUXILIAR COMO BUFETERAS, VINERAS 0 P
COMEDOR OESIVUND. ZOMIDA. CEVA D REFRIGERD 282 Xa3m CSPAPIS O ALMACERALE DE VAL POR: NNGS, JOVENES. ADLLTOS 0 ANCIANCS.
DIMENSIONES VARIABLES, '
LA CODINA ES ELSITID EN EL CUAL SE PREPARA LA COMIDA.
PLUEDE SER EL AMBIENTE DEDICADD A ESA TAREA EN LN
HOGAR [ EL ESPAGID ESPECIFICO EN UN RESTAURANTE, POR TIRSEEn EN'LAS COCINAS USUALMENTE SE ENCUENTRAN GABINETES BAJOS Y AFREDS ESTE ESPACID PUEDE SER LTILIZADO BIEN SEA
COGINA EJEMPLD. EN'LA COCINA, POR LD GENERAL PUEDEN LAVARSE, QUmAg.om PARA EL ALMACENAJE DE VAJILLA 0 VIVERES POR: NINDS. JOVENES, ADULTOS 0 ANCIANDS.
CORTARSE, HERVIRSE. ASARSE. FAEIRSE 0 BUISARSE L0S
ALIMENTOS,
EL CUARTO DF SERVICID ES FLAREA EN LAGUAL SE REALIZAN
CTIVIDADES O LAVANDERI, SE AVACENAN TANBIEN ENOS CUANTDS DESERVCIDGENERALENTESE ENCLENTRANLAADORAS Y | oo o eoecre v e oy
010, SERVICID OBJETOS PARA LIMPIEZA Y EXISTEN EQUIPDS ESPECIALES PARA 175X3.34 SECAUORAS DE ROPA, ANAQUELES DF ALMAGENAMIENTO DE PRODUCTOS DE POR: JOVENES. ADULTOS 0 ANCIANGS
TALES AGTIVIDADES, LIMPIEZA, EQUIPDS DE LIMPIEZA BENERAL Y EQUIPDS DF AIRE ACONDICIONADD. UL, ‘
, , EN LAS BODEGAS BENERALMENTE SE ENCUENTRAN ANACLIELES 0 TAMBIEN SF
UN ALMACEN ES UN LUBAR D ESPACIDFISICD PARA EL ESTE ESPACID PUEDE SERUTILIZADO BIEN SEA
bODEsA AVACENALE OF BIENES. 00X VAEID POR:NINDS. JOVENES, ADULIDS 0 ANGIANDS.

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 [2022)

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Maria Daniela Surez Vialdivieso




8.4. Gonceptualizacidn del diseio
8.4.1. Propuesta general urbana y modular
Disposicion urbana
Criterios a utilizar

-Plano ortogonal o reticula
-Galles en dngulo recto

-Manzanas
Boceto
¢

1 Simbologi

| | Punto de encuentro/ vegetacion
Solares

— < [irculacion extema
— |

|
|
-
|
- A

|
| —

Fuente; Elaborado por; Sudrez, M.D (2022)
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Disposicion Modular

Hoy en dia existen una gran cantidad de propuestas de viviendas a nivel nacional & infemacional que
an demostrado tener buenos resultados en cuanto a eficiencia y funcionalidad, fal es el caso e oS proyectos ha_
bitacionales del estudio Elemental, de Alejandro Aravena, puntualmente con Sus proyectos e vivienda incremental,
Se plantea el desarrollo de una fipologia hanitacional que ufilice los critérios de concepeion de Ia vivienda como un
referente primordial y que este se adapte @ nuevas fecnologias y procesos constuctivos que permitan mejorar la
calidad, Ia economia. el USo 0e materiales y el fiempo que Se ufiliza para el desarrllo de proyectos hanitacionales.

Se procede a conceptualizar el partido arguitectonico, este fiene como objefivo safisfacer 1a necesidad
hahitacional, socio-econdmica, espacial y de calidad de los usuarios. Se establecen modulos que estan divididos en
Ias res zonas principales e una vivienda.la zoana Publica. zona Privada y zona Mixta [PPM] . estos madulos fienen un
archo esténdar de 3.60m. por una longitud que oscila desde Ios 7.30m a Ios 13.38m. Estos madulos serdn ensamblados
Uno junto a ofro te forma tal que los espacios interiores fengan un flujo'y un desarollo espacial adecuado.

GREACION DE MODULOS PRIVADD,

Simbologia PUBLICO Y MIXTO
[ona Privada
[ona Publica
{ona Mixta
UNIGN DE MODULOS PRIVADD,
PUBLICO Y MIXTO

RELACION CORREGTA ENTRE MODULDS
PRIVADD, PUBLICO Y MIXTO

e
PRVADOP  UBLCOM  IXTD

[ona publica como je arficulador, parmite

el flujo correcto @ la zona privaday a la zona
Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 (2022) miva.
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8.9. Zonificacion

MODULO MIXTD

-
A00ULO PUBLICO

<
- MODULO PRIVADD

K am . A
PRIVADD  PUBLICD  MIXTO

[ona pablica como eje articulador, permite gl

flujo comecto ala zona privaday a 1a zona mixa,
Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.D (2022)
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8.6. Esquema funcional y de relaciones

Vivienda |
Vivienda de dos dormitorios
Simbologia
Privado --- Relacion Indirecta
Pliblico — felacion Directa
Mixto
Girculacion

Walk in
closet 0
N Dormitorio

" Gomedor — Cocina
1 Y aster\

Master \ | |
Baio] — Pasillo Sal 0
: did Servicio

\_/ 7] |
Dommitorio. ___ paninicigy Bodega

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 (2022)

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

Vivienda ¢
Vivienda de fres dormiforios
Simbologia
Privado --- Relacion Indirecta
Pliblico — Relacion Directa
Mixto
Girculacion
Walk in
closef
Dormiforio Comedor —— Dormitorio
. Master
/ \ | T~ Bano
Master
Banol — Pasillo ---- Sa'a ----------- [][]Blna
\_/ |
Domitorio g i}
| Reciidor i

fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 [2022)
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8.6. Esguema funcional y de relaciones .
Vivienda 3

Vivienda de fres dormitorios

Simbolopia
© Privado ---- Relacion Indirecta
" Piblico — Relacion Directa

C Mixto
Circulacion

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.0 (2022)
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8.7. Guadro de Areas

CUADRD DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO PRIVADO 1

CUADRD DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO SOCIAL #2

LONA ESPACID AREA PARCIAL AREATOTAL
, RECIBIDOR/ PASILLO? X3 090 m?
PUBLICA SALA OF £STAR 2J(3.340 Jam?
COMEDOR 282X3.3 04im?
AREATOTAL 2641 m?
CUADRO DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO SERVICIO &
ZONA ESPACIO AREA PARCIAL AREATOTAL
, COCINA J0xgdd 1396 m?
PUBLICA CI0. SERVIGID [0 X334 M m?
BODEGA J0Xd.3 4.34m?
AREATOTAL 22.04m?

CUADRO DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULO SERVICIO 2

ZONA ESPACID AREA PARGIAL AREA TOTAL
TORNITIAN ] IMER 07
PRIVADA DORMITORID MASTER 10X 887
T BAND COMPARIIOO L0070 7970
TRCULACIOR PISILD XA NI
TREATOTIL B3I
CUADRO DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULD PRIVADD #2
Z0NA ESPACID AREA PARCIAL AREA TOTAL
DUNIA [EEL T
PRIVADA DORMIOAL ERl 3000
K B0 COMPARIIO 007 39717
CIRCULACTER PASILLD A NETT
AFERTOIIL SR
GUADRO DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULD PRIVADD #3
LONA ESPACIO AREA PARCIAL AREA TOTAL
TR0 RERT 00
PRIVADA DORMITOAID A RER Ay
ESIUOID ATREEN 097
1A B0 COMPARTION 0070 39717
TRCLLACTOR PISILD ! NETT
AFEA TOTAL IR

CUADRO DE AREAS VIVIENDA MODULAR INCREMENTAL MODULD SOCIAL 1

ESPACIO

ZONA AREA PARCIAL AREATOTAL
, RECIBIOOR I6X3.343 8Ime
PUBLICA SALA OF ESTAR 2.4 X 3.0 10.82 m?
COMEDOR 200X 3.4 .90 m?
AREATOTAL 24.04m?

Disefio habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Mante Sinai, Guayaquil.

Fuente: Flaborado por: Sudrez, M.0 (2022)

ZONA ESPACID AREA PARGIAL AREATOTAL
PHVOL | OO ST RN T
Rl COLA [T BRI
UL SERVICTD FI kR 1Him

AEATOIA L0

Maria Daniela Surez Vialdivieso




8.8. Modulo incremental

La incrementalidad es la capacidad gue tiene un espacio de aumentar su area o tamafio para satisfacer las necesidades espaciales del usuario. Teniendo en cuenta esto y tamhien teniendo en cuenta la realidad so-
cioeconomica del publico al cual se e ofrece este fipo de vivienda, se ha establecido un modulo el cual podra ser instalado cuando cuando el propietario de la vivienda cuente con los recursos necesarios complefar el esquema
de vivienda, esto Sin afectar a la hahitahilidad de la vivienda.

Para esto se propone: SE ESTABLEGEN DOS MDULOS FIJOS PARA EL CORRECTO FUNGIONAMIENTD
OE LA VIVIENDA, ESTOS MODULDS GUENTAN CON LOS SERVIGIOS BASICOS
PARA LA HABITABILIDAD.

, 0P 1, MODULO 2 DORMITORICS [ DORMITORID | «
MODULD | CORMIORID MASTER) « BARD COMPARTID0

MUDUI.U M[]DUI'[] , PRIVADD | o7 ypuins DORMITORIOS ENERALE - BARD
PH|VA|]U M|X'|'[] MODULDS COMPARTIOO + ESTUDIC (AREA MULTFUNCIONAL)

FIJOS |
, OP 1 MODULO DF COGINA = CTO. MANTENIMIENTO
MODULD | -Boosk
_ MIXTO. | 0o woouo commonomisiea- coom-
010, DE SERVICID
; PARA LA INSTALACION DEL MGDULO PUBLICO
M[]DU“] , SENECESITARA LD SIGLIENTE ESTT) PERMITE QUE TODOS L0S ACABADOS DE PISO.
MODULD PARED Y ACABADICS DEL MEDULD CENTAAL SEAN
’ | CONTRAPISD FUNDITD INSTALADOS CLANDD EL USUARID POSEA LS
PU B I.l[:[] INGREMENTAL 2.STUDS D PARED QUE GONFINAN EL MODULO PUBLIGD [ RECURSDS NECESARIDS PARA CULMINAR CON SU
INSTALADICS, ESUEMA DE VIVIENDA
3 ]ODULD DF CUBIERTA TOTALVENTE INSTALADO

Fuente: Elaborado por: Sudrez, M.D (2022)
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Conclusion

A partir del uso de la arquitectura modular Ia cual permite un desarrollo versatil, rapido, eco-
nomicoy controlado; se plantea el desarrollo de madulos de 3.65m de ancho y que tienen un
largo que oscila entre los 7.30my 13.38m. Estos madulos son disefiados de acuerdo a un es-
quema funcional que da como resultado tres tipologias de madulos, uno de caracter privado,
uno publico y uno mixto. Estas fres tipologias dan a su vez como resultado 3 fipologias de
vivienda, una vivienda de dos dormitorios, una de tres dormitorios y finalmente una de fres
dormitorios mas un area de estudio, el cual es un espacio multifuncional ya gue puede tener
varios usos (dormitorio, area de recreacion, estudio, entre otros).

Tamhien, se crea una version incremental de vivienda, la cual da la facilidad al usuario de
terminar el modulo central de vivienda cuando Su Situacion economica lo permita, dandole
dos modulos fijos que permiten una correcta hahitahilidad.

Finalmente, estas fipologias tendran una apariencia racionalista, la cual se caracteriza por
su geometria clara y sencilla.

Disefio habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Mante Sinai, Guayaquil.

Maria Daniela Surez Vialdivieso
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0.2. MASTER PLAN 0.2.1. MANZANAS

0.1. UBICACION

= = = | = = = | =

fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

TOTAL SOLARES: 216 Un.

GANTIDAD SOLARES POR MZ: 34 Un.
GANTIDAD PARQUEDS POR MZ: 64 Un.
CANTIDAD PARQUEDS TOTAL: 256 Un.

fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022 .
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0.3. DESAROLLD MASTER PLAN

|  Canchas: 2 canchas de flthol 5: 42 m x 26 m ¢/w.

9 G kioscos de doble apertura, capacidad para [2 comercios.
para la creacion de comercios para moradores del sector.

3 4 parques donde se ubican juegos infantiles y espacios de descanso.

4 Fuente central.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

fuente: Elahorado por: Sudrez M.D. 2022

2 Piscinas, Glub cubierto para el desarrollo de activida_
des tales como ferias, capacitaciones o eventos.

Administracidn y despensa. Estas son areas en las cuales
|os moraores podran aspirar a una plaza laboral.

Dohle paradero de frasporte piblico. para acceso a lin-
Sag 159, 114y 103 que conectan al proyecto con areas ale-
afias.

Garita de acceso, seguridad vehicular y peatonal en el
acceso principal del proyecto

Maria Daniela Sudrez Valdivieso




0.3.| DESAROLLO MANZANAS

fuente: Elaborado por: Sudrez M.D. 2022

| 3 Parques interiores para el descanso y recreacion de los moradores inmediatos. 30
mx20 me/u,

2 b4 Solares de uso hanitacional. 20 m X 2 m.

9 64 Pargueos para hahitantes y visitas te los moradores inmediatos. 3 mx & m c/u.
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0.3.2. VEGETACION APLICADA EN EN EL PROYECTO

VEGETAGION MA

GABB

GABB

STER PLAN

GABB

~F3
~F

4 [t
E—
[

ABE .
[ 1Y ] 7“/‘?&‘

JGABB -

* . .
[
e\ T

=
(=1

3

N

| =
[

.
i E
.
.
-
r

S
J ot | T I

fuente: Elahorado por: Sudrez M.D. 2022

Uso de vegetacidn nativa.
GABB Guachapeli, Amarillo, Botillo, Balsamo.

Guachapeli: Alhizia guachapele, 15 - 45 m altura, po-
see alfa tolerancia a plagas. Gran copa, resguardo
natural para la gran incidecia solar del sector.

Amarillo: Handroanthus chrysanthus o tambien cono-
cido como Guayacn, arhol caducifolio de flor amaril-
[a gran, posee gran copa y llega a una altura entre [2
-5 m de altura.

Botillo: Cochlospermum vitifolium, arbol pequedio o
arbusto que su altura puede oscilar entre 3 - 7m, suele
tener flor amarilla o rosaday es un gran aromatico.

Bélsamo: Mide de 15 a 45 m de altura, con didmetros
superiores a [ m, con el fronco derecho, ramas ascen-
dentes, copa redondeada. Corteza externa y lisa, de
color gris oscura, con abundantes marcas amarillen-
tas protuberantes y horizontales. Las ramas son ama-
rillentas, con numerosas marcas.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

VEGETAGION MANZANAS

= . @‘8@1
5 [ Mt

=

T

MS Mangoy Samén.

Mango: Mangifera indica, arbol frutal , 3 - 30
m Alfura. Gran aromatico, alimentacion mora-
dores inmediatos.

Saman: S. saman; (Jacg.) Merr. puede alcanzar
lo 25 m de altuta, gran copa, proteccion inci-
dencia solar.

G Guachapeli

Maria Daniela Sudrez Valdivieso




9.4, MODULAGION
M-P? M-P3
TIPOLOGIA MODULDS PRIVADOS L

365 ] 365
L ‘T; ‘r —
L _+_ _} 0.84 196 0.84
137 0.91 137
O O
 ——— b ol

M-P o

ESTUDIO
365 DORMITPRIO MASTER |
137 0.91 137 l:[ @
|

6.44 ! = ‘r
i 5

o
D COC1|®) |

DORMITORIO 2 243
D BARDO MASTERé WALK-IN CLOSET

BANDE@ @ ji % IQJ lj[ I %% HALL
104 AT HALL - BARD o BAKD @

I I t‘?’msmm @ i CLOSET
o u

@.

454 D 454 D 472 D
DORMITHRID 1 DORMITHRIO 1 |}' DORMITORIO 2

137 0.91 137 137 0.91 137 137 0.91 137
3

.65 365 3.65

DORMITORIO

e
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9.4, MODULAGION
TIPOLOGIA MODULOS PUBLICOS

M-PI

365
| | | )
0.92 1.96 | 0.77

o
al98 x h: 213

COMEDOR D

ol

Y

RECIBIDOR

Nl

ENTRADA |

197 (X

365

xxxxx
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RECIBIDOR

Nl

ENTRADA
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|
1

01

365

xxxxx
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9.4, MODULACION i M-M3

266 365
L ]
- ﬁ'; ‘T‘ 84 X .84
076 196 093 | 08 196 08
| g | g
i

TIPOLOGIA MODULDS MIXTOS

:

—_—

DORMITRIO MASTER DORMITORIO MASTE

MM B

Kmm \mm

. — - B
0.76 1.96 0.93 BARO MASTER BARDO MASTER
KITCHEN I@I I QI

7

s 1

39

-
=
=1
I

g = -
0O —|
% (g)o ZJ COCINA | COCINA | 1
N d C
5§ = CO = CO
[ = Jgl U = dal Wy

|/ B B

SERVICE ROOM I 0 C 574
= T 1/ 1/
j STORAGE

LT CTO. DE SERVICIO CTO. DE SERVICIO

L
1

—f

1‘0.66 +0.61 +_1.12 _+0.61 +0.66 + '|h0.66 +0.6| +_|.12 _)|L0.6| +0,55 + L0.66 +0.6| ’l'_ua _+-0.61 +0.66 7

366 3.66 3.66
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0.0, TERREND TIP 0.6. TIPOLOGIA DE VIVIENDA |
MODULA DU - . —
/%////// / ,% AREA: 102,25 m2 e e S JF o

// // % st |[@ I —
%% / / m KITCHEN %
m m [ COMEDOR
A
1

SOLARES GON OPCION A ADDSAMIENTO DE VIVIENDAS.

q
laYaYa)
69
T~

DIMENSIONES : 12.00 X 20.00 i H ]
RETIRO FRONTAL 5.00 LT 2 O H

RETIRO LATERAL: .00 2 |

RETIRO POSTERIOR: 161 - 461 (DEPENDERA DE LA TIPO- LA
LOGIA DE VIVIENDA) i | —

®

[

[
o 1 —L4[~w e T o Fve o Hoe ]
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0.6. TIPOLOGIA DE VIVIENDA | 0.6. TIPOLOGIA DE VIVIENDA |
PLANTA HENURIZAM PLANTA RENDERIZADA - PERSPECTIVA

Imagen Nro. 52: Sudrez M.D 2022 Imagen Nro. §3: Sudrez M. 2022
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0.7. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2
MODULATRI

AREA: 113,33 m2

0.7. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2
PLANTA RENDERIZADA

BB [

- w -

a
7]
Ay W :
Jrnﬁm%-wtwmwwv
e — Imagen Nro. 54: Suérez M.D 2[122
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0.7. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2
PLANTA RENDERIZADA - PERSPECTIVA

Imagen Nro. §6: Sudrez M.D 2022
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0.8. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 3 0.8. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 3
MODULA PLENA PLANTA RENDERIZADA

e .
=
| — ——— , —
s Cioe - | EE o ulle e -
T }‘ — —— o
| : E- (0
| -

AREA: 130,00

365 3.65 365
,r» L L _ L L ]
084 196 0.84 084 " 196 " 084 084 " 196 " 084

= —

ESTUDIO l
F =
:,J DORMITORIO MASTER
Q_ D l

d
< @ }c“““b Bl -

DORMIT|ORIO 1 D

BANO MASTER

L
1
—
%
e L
R N I |

T Bl = a3
i e
T 1S Se ol
N REEER b
-

| ENTRADA
DORMITLRIO 2
CTO. DE SERVICIO

— —
O O

137 091 137 092 197 077 j\‘o‘se *0‘61 112 0.61 7\‘ues 7

1 365 1
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0.8. TIPOLOGIA DE VIVIENDA 3
PLANTA RENDERIZADA - PERSPECTIVA

L

Imagen Nio. 57: Sudrez M.D 2022
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9.9, SECCIONES
SECCIONESAY B A MODULATRI

SECCION A-A

Imagen Nro. 58: Sudrez M.D 2022

SECCION B-B

Imagen Nro. 59: Sudrez M.D 2022
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0.10. ELEVACIONES
FACHADAS MODULA DU
FACHADA FRONTAL

-~

n ‘3

P

o ian AL Sl R H’%ﬁf@ﬂ‘%“"@% o ——

Imagen Nro. 60: Suérez M.D 2022
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0.10. ELEVACIONES
FACHADAS MODULA DU
FACHADA POSTERIOR

(¥ . V" ey . # ': ':“ } .';av.',,' 4 " o y X "’f ) ' §ibb A
i E%O‘H' (Mg.é,“}- v & 1 }’ y A % ’ ; A " ¥ oy .\.(:’(m\‘ o gk
&Y L i . LT -t Ay,"" * il yit S N i 1
B N €54 QLR T 2 : : Pi ks b e A
‘1 !ﬁ‘ ﬁﬁ'ﬂi _h;n;-.lé;".w - > .‘?’!‘:. F 5 i Li'* l%' . L e oo P ]

Imagen Nro. 6I: Surez M.D 2022
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0.11. ELEVACIONES
FACHADAS MODULA TRI
FACHADA FRONTAL

=

5
P 2 R
. i LT S SR ;;&m
— Aty St R plg B PR LD hat Tk

Imagen Nro. 62: Sudrez M.D 2022

Disefio habifacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil. Maria Daniela Surez Vialdivieso



0.11. ELEVAGIONES

FACHADAS MODULA TRI
FACHADA POSTERIOR

;m:;:f‘:a_rhkqwmihm
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Imagen Nro. 63; Suérez M.D 2022
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0.12. ELEVACIONES

FACHADAS MODULA PLENA
FACHADA FRONTAL

-

Imagen Nro. 64: Sudrez M.D 2022
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0.12. ELEVACIONES

FACHADAS MODULA PLENA
FACHADA POSTERIOR

Imagen Nro. 65: Sudrez M.D 2022
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0.13. IMPLANTACION GENERAL 0.14. IMPLANTACION MANZANA

INFORMAGION OCUPACIONAL

TOTAL SOLARES: 216 Un.

GANTIDAD SOLARES POR MZ: 34 Un.
GANTIDAD PARQUEOS POR MZ: 64 Un.
GANTIDAD PARQUEDS TOTAL: 226 Un.

INFORMAGION OGUPAGIONAL

GANTIDAD DE AREA VERDE: 41.52% - 39.838,87 m2
GANTIDAD AREA CONSTRUIDA: 58.48% - 84.290,13 m2
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0.14. IMPLANTACION RENDERIZADA
SECCION MASTER PLAN - PERSPECTIVA

Imagen Nro. 66: Suérez M.D 2022
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0.15. DETALLES CONSTRUCTIVOS
ESTRUCTURA TIPO
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0.19. DETALLES CONSTRUCTIVOS
GUBIERTA

Proyeccion de Tumbado Panel de Cukierta
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0.15. DETALLES CONSTRUCTIVOS
CUBIERTA ADDSADA

MATRIMONID DE CUBIERTAS

o CANALON RECOLECCION AISLAMIENTO LANA DE VIDRIO
AGUAS LLUVIAS CONTINUO ENTRE RAFTERS DE
/T:UBIERTA. RELLENAR LA CAVIDAD
. HASTA QUE SE CUBRAN LOS 20cm DE
Wii — — — Ve
//

MATRIMONIO ENTRE PAREDES DE
MODULOS SEMIPRIVADOS
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0.16. VIVIENDA INCREMENTAL
PLANTA ARQUITEGTONIGA VERSION INCREMENTAL - MODULA TR
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0.16. VIVIENDA INCREMENTAL
FACHADA FRONTAL RENDERIZADA
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0.17. RENDERS GENERALES DEL PROYECTO

VIVS

Imagen Nro. 68: Suarez M.D 2022

\magen Nro. B8: Sudrez M.0 2022
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Imagen Nro. 70: Sudrez M.D 2022

DORMITORID
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10.1. PROGESD DE INSTALAGION
10.2 PRE DISEND SANITARID

10.3. PRE DISEND ELECTRIGO

10.4. PRESUPUESTO REFERENCIAL
10.5. CRONOGRAMA REFERENCIAL



10.1. PROGESD DE INSTALACION.
TRANSPORTE DE MODULDS

Una vez los médulos han sido ensamblados en fabrica en su totalidad, estos son
ubicados en un trailer para su transporte al sito en el que seran instalados.
Es imperativo que se tramiten los permisos necesarios para el frasporte de los modulos a nivel
terrestre y que estos cumplan con las normativas de altura establecidas por la ciudad.

ENSAMBLAJE EN SITIO

Una vez el trailer ha llegado al terreno o solar en el cual los modulos Seran instala-
dos, se corrohora gue exista un contrapiso de 14 cm de altura fundido sobre el terreno y que el
terreno haya sido fratado en conira de plagas, lates como hormigas y termitas.

El contrapiso debera ser fundido de acuerdo a predimension estructural entregado por el inge-
niero civil del proyecto. Ademés, en el contrapiso Se ohservaran tuberias sanitarias, listas para
la conexi6n de los modulos. Tuberias como; hajantes sanitarias , agua potahle y electricidad.

FIJAGION DE LOS MODULOS AL CONTRAPISO

El contrapiso deberd tener en cada esquina donde los modulos Seran asentados
varillas de aclaje fundidas con una longitud de por lo menos 50 ¢m, que permitiran que los
mddulos queden fijados correctamente a la hase monolitica.

|zaje de Modulos

Una gria levanta de cuatro puntos de izaje a nivel de cubierta los médulos, que
reposan sobre la plataforma del trailer. Una vez izados los modulos, estos son guiados hasta
las varillas de anclajes correspondientes y Se asientan sohre el contrapiso para la conexidn
alas tuberias pertinentes.

Diseno habitacional sostenible e incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.
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10.2. PRE DISEND SANITARID
AGUA POTABLE - MODULA TRI e
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10.2. PRE DISEND SANITARID

AGUAS SERVIDAS - MODULATRI

—_—
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10.3. PRE DISEND ELEGTRIGO

SIMBOLOGIA

INST. ELECTRICAS

5| © | O
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10.4. PRESUPUESTO REFERENCIAL

PRESUPUESTO APLIGADD A
TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2 : MODULA TR

PRESUPUESTO REFERENCIAL: TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2 - MODULA TRI

RUBRO DESCRIPCION COSTO UNIDAD  UNIDAD CANTIDAD TOTAL
NIVELACION Y REPLANTEO $2,95 M2 240 $708,00
PRELIMINARES RELLENO CON CASCAJO $7,79 M3 24 $186,96
0
ACERO $1,82M L 1656,48 $3014,79
PLYWOOD $4,30 M2 173,58 $746,39
PAREDES EXTERIORES  |BARRERA DE VAPOR $8,50M 2 173,58 $1475,43
FIBROCEMENTO $4,98 M2 173,58 $864,43
EMPASTADO Y PINTADO 7,29 M2 173,58 1265,3982
PAREDES INTERIORES | GYPSUM $1,13 M2 111,6 $126,11
EMPASTADO Y PINTADO $7,29 M2 224,6 $1637,33
ACERO PAREDES INTERIORES $1,55 ML 577,44 $895,03
RECUBRIMIENTOS PAREDES
DE BANO PORCELANATO $13,93 M2 17,27 $240,57
AISLAMIENTO CONTINUO
PAREDES LANA DE ROCA $13,03 M2 173,58 $2261,75
0
ACERO $2,42 ML 503,48 $1218,42
PISO EPS $1,45 M2 113,33 $164,33
FIBROCEMENTO $4,98 M2 113,33 $564,38
PORCELANATO $14,50 M2 113,33 $1643,29
ACERO DE TECHO $1,50 ML 503,48 $755,22
LANA DE ROCA $13,03 M2 113,33 $1476,69
TG GYPSUM $1,13 M2 113,33 $128,06
ACERO $0,81M L 100 $81,00
EPS $1,45 M2 113,33 $164,33
PLYWOOD $4,30 M2 113,33 $487,32
TPO $2,50 M2 135,99 $339,98
ALUMINIO Y VIDRIO
VENTANERIAS 85,00 M2 18,95 $1610,75
PUERTAS PUERTA 0.60 x 2.10 $230,00 Ul $230,00
PUERTA 0.70 x 2.10 $230,00 ug $1840,00
CONTRAPISO
CONTRAPISO GENERAL $15,77 M2 114 $1797,78
DESCARGA DE AA.SS DE 110mm $9,50 ML 24,27 $230,57
DESCARGA DE AA.SS DE 50mm $5,20 ML 12,5 $65,00
PUNTO DE DESAGUE DE 110mm $15,28 PTO 2 $30,56
PUNTO DE DESAGUE DE 50mm $6,46 PTO 7 $45,22
TUBERIA PARA AGUA POTABLE 1/2” $4,66 ML 27,67 $128,94
INSTALACIONES SANITARIAS [ PUNTO DE AGUA POTABLE 1/2” $34,00 u7 $238,00
INODORO INLCUYE ACCESORIOS $237,00 u2 $474,00
LAVAMANOS INCLUYE LLAVE Y ACCESORIOS $132,00 U3 $396,00
FREGADERO INCLUYE LLAVE Y ACCESORIOS $177,00 U1 $177,00
PUNTO DE LLAVE DE JARDIN $34,00 U1 $34,00
CAJA DE REGISTRO DE AA.SS $84,00 U4 $336,00
ACOMETIDA DE MEDIDOR A PANEL $263,00 U1 $263,00
PUNTO DE ILUMINACION $35,00 PTO 34 $1190,00
INSTALACIONES ELECTRICAS | PUNTO DE TOMACORRIENTE $35,00 PTO 17 $595,00
CAJA DE BREAKS COMPLETO $531,00 U1 $531,00
PUNTO DE 220 $87,00 PTO 1$ 87,00
TRANSPORTE CAMA BAJA $200,00 VIAJE 3 $600,00
GRUA $200,00 DIAL $200,00
TOTAL $31545,03
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10.5. GRONOGRAMA REFERENCIAL
APLICADD A TIPOLOGIA DE VIVIENDA 2 : MODULA TR

oo D L P " TIEMPO DE ARMADO Y MONTAJE

NIVELACION Y REPLANTEO
PRELIMINARES RELLENO CON CASCAJO
piioon El cronograma adjunto demuestra el tiempo gue se tarda una cuadrilla de 6 per-
PAREDES EXTERIORES BARRERA DE VAPOR . . . ; 3
FIBROCEMENTO sonas en armar en fabrica un modulo de dimensiones 3.65m x 13.34m. El madulo contaria
EMPASTADO Y PINTADO . . i i
 Em con esfructura, acabados , ventanas y piezas sanitarias insfaladas. Esto demuestra gue, un
ACEHO PAREDES INTERIORES modulo de las dimensiones previamente mencionadas Se encuentra fotalmente terminado,
RECUBRIMIENTOS PAREDES . .
| DEmo orcesno listo para ensamblaje en | semana.
ZAREDES LANA DE ROCA Por [o tanto, teniendo en cuenta imprevistos Se estima que, el tiempo que Se necesita para
biso s el armado e instalacion de una vivienda de 3 modulos de longitudes variables es de 4 a
PORCELANATO Semanas.
ACERO DE TECHO
LANA DE ROCA
TECHO GYPSUM
PERFILERIA TUMBADO
EPS
PLYWOOD
TPO
ALUMINIO Y VIDRIO VENTANERIA
PUERTAS PUERTA 0.60 x 2.10

PUERTA 0.70 x 2.10

CONTRAPISO
CONTRAPISO GENERAL

DESCARGA DE AA.SS DE 110mm
DESCARGA DE AA.SS DE 50mm
PUNTO DE DESAGUE DE 110mm
PUNTO DE DESAGUE DE 50mm
TUBERIA PARA AGUA POTABLE 1/2”
INSTALACIONES SANITARIAS | PUNTO DE AGUA POTABLE 1/2”
INODORO INLCUYE ACCESORIOS

LAVAMANOS INCLUYE LLAVE Y ACCESORIOS
FREGADERO INCLUYE LLAVE Y ACCESORIOS
PUNTO DE LLAVE DE JARDIN

CAJA DE REGISTRO DE AA.SS

ACOMETIDA DE MEDIDOR A PANEL

PUNTO DE ILUMINACION

INSTALACIONES ELECTRICAS | PUNTO DE TOMACORRIENTE

CAJA DE BREAKS COMPLETO

PUNTO DE 220

TRANSPORTE CAMA BAJA
GRUA
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IL.l. GONGLUSIONES
11.2. RECOMENDACIONES



II.I. Conclusiones

Se concluye que el proyecto de diseio hahitacional sostenible e incremental de
viviendas modulares, nos ayudara a reducir el déficit de vivienda y la problemética en térmi-
nos de asentamientos irregulares en el barrio de Monte Sinai, ya que este proyecto seria
prionero debido al sistema constructivo que se esta planteando y que favorece a los cos-
tos e ejecucion, calidad y adguision por parte de los habitantes del sector. Asi mismo, este
proyecto rehabilitara Ia zona, forzando a la eliminacion de asentamientos de vivienda irreg-
ulares y promoverd la regularizacion de terrenos en el sector, por ende la calidad de vida del
harrio y cooperativa inmediata mejoraria radicalmente en seguridad, accesibilidad e higiene.

los estudios hibliograficos de los conceptos tedricos dieron paso al desarollo de
las tipologias de modulos que a su vez permitieron desarrollar fres fipos de vivien-
das que huscan safisfacer las necesidades espaciales promedio de los usuarios.

Hemos obfenido un concepto hien establecido acerca del dimensionamiento
de espacios, la utilizacion de criterios de seguridad, cuidado vial y de universalidad, con-
ceptos los cuales al momento de disefiar nos ensefian gue las vivienda requieren de una se-
rie te espacios necesarios para el desarrollo adecuado e Ia vida del usuario dentro de ella.

En la ciudad de Guayaquil, no se han implementado proyectos netamente
modulares ni nodulares incrementales, en términos de desarrollo habifacional masivo
gue permitan dar una nueva opcion a las personas de economias deprimidas o emer-
gentes para acceder a viviendas dignas a costos acorde a su realidad economica.

Diseno habitacional sostenible & incremental de viviendas modulares en Monte Sinai, Guayaguil.

|I.2. Recomendaciones

Es imperativo que tanto las insfituciones de carécter piblico como las privadas
que Se encuentran proyectadas al mundo de la construccion presenten ideas que ten-
gan en cuenta los conceptos de arquitectura modular, para que de esta forma los procesos
de construccion sean mucho mas controlados, estandarizados, eficientes y economicos.

La utilizacion de un sistema constructivo nuevo en el sector puede causar cierto rechazo
al proyecto, es por eso que el proyecto debera ser socializado con los moradores del sec-
for para que puedan conocer mas acerca tel tema, para que asi se familiaricen con nuevas
précticas que benefician a su economia y la situacion hahitacional del Sector y que po-
SEen un impacto positivo con el consumo de recursos energeticos a mediano y largo plazo.
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ANEXO . LIBRETA DE PUNTUAGION ASEQUIBILIDAD EN LAS CIUDADES DE AMERICA LATINA Y EL GARIBE

Cuadro 3.5 Libreta de puntuacién de asequibilidad en ciudades de América Latina
y el Caribe

Brecha de asequibilidad debida a:

Brecha de Efectos Tasas Precio
asequibilidad  Bajos dela de  Documentacion dela
Pais Ciudad total ingresos pobreza interés deingresos® vivienda

Argentina  Buenos X v v X
Aires

Cérdoba

Rosario

Tucuman
Mendoza

Bolivia La Paz X v

S [ B

Santa Cruz X X
Brasil Belem
Fortaleza X
Recife X v
Salvador X

Belo
Horizonte

Rio de X
Janeiro

Sao Paulo X
Curitiba
Porto Alegre
Brasilia
Chile Santiago

A BSEES RSN
S BN AN

Concepcion v

L5

Valparaiso
Colombia  Bogota v

Medellin

Cali X

B < < <
<

Costa Rica San José v
Ecuador Quito

Guayaquil

Cuenca

Machala

e o IR
<
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ANEXO . LIBRETA DE PUNTUACION ASEQUIBILIDAD EN LAS GIUDADES DE AMERICA LATINA Y EL GARIBE
PREGUNTA |

Sexo:

Masculino

Femenino

PREGUNTA 2

Cuantas personas habitan en su casa segun su edad?

0 1 2 3 4 5 6 7 8
Menos ...
Entre 1...
Entre 3...
Entre 4...

650 MAa...
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PREGUNTA 3

Situacion laboral de la persona principal de la vivienda:

Trabaja por cuenta propia
Ocupado contrato fijo
Ocupado contrato temporal
Parado

Labores del hogar
Jubilado

Estudiante

No sé/No conozco

Otra...
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PREGUNTA 4

¢ Cuantos hogares habitan en su vivienda?
(Dentro de su nucleo familiar, cuantos sub- hogares existen)

Vivo solo/a

Otra...
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PREGUNTA 3

Marque a cuantos servicios tenga acceso

Sistema de abastecimiento de agua potable
Sistema de alcantarillado de aguas servidas
Sistema de desagle de aguas pluviales / drenaje de aguas pluviales
Sistema de vias

Sistema de alumbrado publico

Red de distribucidn de energia eléctrica
Servicio de recoleccion de residuos solidos
Servicio de transporte publico

Zonas de comercio

Sistema educativo

Zona industrial

Zonas recreativas

Sistema de Salud Puablica
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PREGUNTA &

Régimen de tenencia de la vivienda *

En propiedad
Alguilada
Heredada

Otra situacion (cedida, etc)

PREGUNTA /

Tipo de construccién de su vivienda *

Tradicional (blogue, ladrillo)
Madera

Acero

Tapial/Adobe

Sistema Mixto

Otra...
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PREGUNTA 8

En su opinion, ja quién corresponde solucionar el problema habitacional y legal de Monte
Sinai?

Al Gobierno Nacional
Al Municipio de Guayaquil
A los moradores

Otra...

PREGUNTA 8

:Conoce de proyectos habitacionales que se planeen ejecutar en Monte Sinai?
Si

No
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PREGUNTA [0

iSabe qué es una vivienda modular?
Si
No

PREGUNTA I

¢Sabe qué es una vivienda incremental?
Si

No

PREGUNTA 12

¢Sabe qué es una vivienda sostenible?
Si

Mo
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PREGUNTA I3

Si pudiese acceder a un programa de vivienda modular incremental, ;1o haria?
() si
() No
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