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Resumen

Es una alternativa pero no absoluta de crear un plan habitacional de viviendas progresivas y que sea de interés social, la cual cumpla con
requerimientos basicos para las familias de escasos recursos econdmicos, y tengan acceso a una vivienda digna, que puedan deslindarse de las
condiciones infrahumanas en las que viven, es inminente que en el sector de Monte Sinai, como medida de accién a esta realidad se han elaborado
constantes planes habitacionales a gran escala; asi como construcciones aisladas, y el apoyo comunitario. En tal virtud, se ha considerado pertinente
examinar diferentes normativas dimensionales para establecer medidas ideales, analizar detalladamente la zona, diagnosticar su entorno, analizar
proyectos habitacionales de otros arquitectos, desarrollar un programa especial para la Cooperativa Voluntad de Dios de la ciudad de Guayaquil; y,
finalmente proponer un programa de vivienda progresiva, y de interés social para este importante sector occidental, mediante la utilizacion de
materiales ecoldgicos, los cuales permitan normar las medidas logrando mejores estandares de calidad, disminuyendo los tiempos de edificacion; asi

como, la contaminacion ambiental y el abaratamiento de costos en la construccion.

Palabras Clave

Plan habitacional, vivienda social, sistemas constructivos, vivienda econémica, vivienda digna, vivienda progresiva, abaratamiento de materiales.
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Abstract

It is an alternative but not absolute to create a housing plan for progressive housing and that is of social interest, which meets basic requirements
for families with limited economic resources, and have access to decent housing, which can be separated from subhuman conditions. in which they
live, it is imminent that in the Monte Sinai sector, as a measure of action to this reality, constant large-scale housing plans have been developed; as
well as isolated constructions, and community support. In this regard, it has been considered pertinent to examine different dimensional regulations
to establish ideal measurements, analyze the area in detail, diagnose its environment, analyze housing projects by other architects, develop a special
program for the Voluntad de Dios Cooperative of the city of Guayaquil; and, finally, to propose a progressive housing program, and of social interest
for this important western sector, through the use of ecological materials, which allow regulating the measures, achieving better quality standards,

reducing construction times; as well as environmental pollution and lower construction costs.

Keywords

Housing plan, social housing, construction systems, affordable housing, decent housing, progressive housing, cheaper materials.
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Introduccion

La aplicacion de la progresividad en la vivienda social es una implementacion para nuevas soluciones en el campo del disefio y de la
construccion.

Las necesidades e ilusiones en las familias evolucionan con el paso del tiempo, y sus posibilidades econdmicas experimentan cambios.

La vivienda progresiva se inicia con un ndcleo basico que permitira habitarla, posteriormente se planificard su crecimiento en base a las
necesidades y posibilidades del propietario.

Cabe mencionar; que, a nivel de Latinoamérica, las ciudades han sufrido del gran problema de presiones demogréficas, lo que obligé a crear
estrategias para solucionar la demanda por vivienda; construyéndose grandes edificios colectivos que no fueron del todo favorables, pues sus costos
fue uno de los principales problemas; es decir, el disefio de las viviendas sociales y su enfoque se ha visto condicionado por circunstancias sociales,
econdmicas, politicas propias de cada pais y por la participacion de los usuarios; con respecto a nuestro pais, en la ciudad de Guayaquil se construyeron
varias opciones de viviendas sociales en varios sectores de la urbe portefia, tratando de abastecer al mayor numero de la poblacion; sin embargo, por
diversas razones no resulto ser la correcta solucion, pues la migracion a nuestra ciudad en busca de mejores oportunidades de vida, ha sido uno de los
factores principales que origino los asentamientos irregulares en ciertas areas de la ciudad, lo que fue desfavorable para todos estos habitantes cuya
caracteristicas comun es el carecer de una vivienda propia, y no contar con los recursos economicos para adquirir una vivienda digna, obligandolos a
vivir en condiciones precarias.
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Ante esta problemaética, tomando un rango de los Gltimos cinco gobiernos se han desarrollado planes habitacionales para los habitantes de
recursos limitados, con estrategias para la regularizacion de estas invasiones de terrenos con la inclusion de infraestructura sanitaria y vial

béasica, con la finalidad de mejorar la calidad de vida tanto urbana como ambiental de esta sociedad.

La construccion de viviendas progresivas es una alternativa favorable en el desarrollo de viviendas sociales; pues la entrega de viviendas por
parte del gobierno en estado por terminar, pero en condiciones para habitarla, permite tener una inversion inicial reducida, y ofrece a los moradores
opciones de mejora y ampliacion de sus hogares segun sus necesidades de los préximos afos.

Se determina que en la construccion de viviendas progresivas existe una activa participacion de los beneficiarios tanto en la parte de
construccién como en el disefio, lo que resulta una manera idonea de planificacion de viviendas progresivas.

Asi mismo, la implementacion de materiales de buena calidad hace del inmueble una construccion segura y confiable, digna para todo ser
humano que merece de una vivienda tanto para habitarla como para resguardarse de la inclemencia del climay de todo peligro existente en el exterior.
En la actualidad, existe opciones de materiales de buena calidad con costos adecuados incluso ecoldgicos, para no encarecer la construccion de la
obra; aunque seria muy favorable que para estas futuras ampliaciones el Estado brindara créditos con formas de pago flexibles, y seguimiento técnico
para asegurar la calidad de la construccion.

El presente proyecto de investigacion se basa en la generacion de una propuesta de vivienda progresiva de interés social en Monte Sinai, ante
investigacion y analisis del sitio; asi misma encuesta desarrollada para explorar las diferentes opiniones de los moradores del sector con respecto a
los planes habitacionales ante las necesidades y requerimientos existentes en cada familia, permitio revelar la realidad y condiciones en las que viven

los moradores del sector.
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El analisis de los sistemas constructivos y los referentes de vivienda social en casos analogos, proporcionaron la informacion necesaria para
poder establecer espacios que vayan acorde a las necesidades del usuario, utilizando materiales idoneos para no encarecer la edificacion y que pueda
conjugar criterios de disefio con dimensiones minimas.

Como resultado de esta investigacion, se ofrece una propuesta de construccidn para un prototipo de vivienda social progresiva, acorde con las
necesidades de las familias de Monte Sinai, considerando el aspecto econdémico y el mejorar las condiciones de vida de sus habitantes.

Para concluir, la propuesta de viviendas progresivas es una efectiva herramienta auxiliar de la politica habitacional.
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Capitulo |

1. Informacion General
1.1 Antecedentes

En el afio 1978, Otorrino Goppion comprd el predio de 1.323 hectareas “Pozas de Equipas” para construir una finca turistica; tres afios mas
tarde fallecio Goppidn quedando inconcluso su suefio de construir la finca turistica; posteriormente surge en el sitio el poblado de agricultores en el
afio 1991, conforméndose con 65 familias de la asociacion de trabajadores agricolas de Monte Sinai. Con el paso del tiempo, se crea la “Cooperativa
Monte Sinai” con 3.000 asociados y con el apoyo de Marco Solis, que fue uno de los mayores promotores de la venta ilegal de tierras; lograron que
Ilegue al &rea un total de 10.000 personas invasoras.

Analizando el origen del sitio de investigacion, se verifica que de una antigua hacienda surgié un gran asentamiento urbano irregular en la
ciudad de Guayaquil, como es Monte Sinai.

Los habitantes del sector han sido victimas de multiples enfrentamientos debido a operativos de desalojos, ocasionados por agentes policiales
y personal de la Secretaria Técnica de Asentamientos Humanos Irregulares, adscrita al Ministerio de Vivienda; sin embargo, en el gobierno de Lenin
Moreno, hubo una propuesta “Casa para Todos”, una de las iniciativas emblematicas para enfrentar el déficit tanto cuantitativo como cualitativo de
vivienda y servicios basicos; a través de la entrega de soluciones orientadas principalmente a la poblacion de escasos recursos; el cual no dio los
resultados prometidos en camparia, teniendo problemas desde su documentacion reglamentaria, mal uso de los recursos de los financiamientos e

incumplimiento para la entrega de las casas para las personas de pobreza y pobreza extrema que esperaban sus viviendas.



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Ahora bien, esta zona es fuente de disputas politicas, y la legalizacidn de sus tierras es el pedido constante de muchas familias que viven en el
lugar, aunque es un tema de disputa que se ha mantenido por mucho tiempo entre la Municipalidad de la ciudad y el Gobierno Central que evaden
la responsabilidad. Actualmente, el Presidente Guillermo Lasso ha manifestado su interés para la emisién de titulos de propiedad; para asi poder

legalizar los terrenos que faltan en la zona en un futuro; para ello ha solicitado al Ministerio de Vivienda que atienda el tema.

1978
|

Otorrino Goppion
compro el predio de 1.323
hectareas "Pozas de
Equipas” para construir
una finca turistica.: tres
anos mas tarde fallecio
Goppion quedando
inconcluso su sueno de
construir la finca
turistica.

1991
|

El inicio del poblado de
Monte Sinai comienza
con 65 familias de la
asoclacion de
trabajadores agricolas de
Monte Sinai.

2000

Se crea la cooperativa
Monte Sinai con 3.000
asoclados y el apoyo de
Marco Solis, uno de los
mayores promotores de

la venta ilegal de tierras.

2007
|

Balerio Estacio, lider
barrial, promovio |a
aprobacion de la Ley 88
Ley Reformatoria a la Ley
de Legalizacion de la
Tenencia de Tierras a
favor de los moradores y
posesionarios de
asentamientos ilegales.

2011
|

El Municipio es retirado de
la jurisdiccidn de Ia
entrega de escrituras
sobre tierras del Estado.
El Ministerio de Vivienda
se encargo de disenar los
planes de vivienda en el
sectory el planeamiento
del uso del suelo.

A partir del 2013 quedo
prohibido la compra-
venta de terreno ilegales.

2018

Se inauguro el Hospital
Monte Sinai.

Y en el 2021 el Gobierno
del Presidente Guillermo
Lasso manifestd su
interés para la emision de
titulos de propledad: para
legalizar los terrenos que
faltan en la zona, para
ello solicitd al Ministerio
de Vivienda que atienda el
tema.
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1.2 Espectro de Investigacion

Disefio Arquitectonico de viviendas progresivas de interés social para el sector de “Monte Sinai”, en la ciudad de Guayaquil.

1.3 Problemética

Monte Sinai es un sector compuesto por treinta y ocho cooperativas, encontrandose la denominada cooperativa “Voluntad de Dios”, en donde
se utilizara un terreno para el disefio y posible realizacion de un plan habitacional para los moradores de esta area.

Se selecciond esta zona ante el andlisis de las condiciones de habitabilidad de los moradores, ninguna vivienda existente mejora la calidad de
vida humana, ni habitan con la capacidad de cuidado y entrega para mantener el ecosistema; dado a que cuenta con un insuficiente espacio para el
apropiado desarrollo de viviendas y zonas de esparcimiento, carece de un plan urbano debidamente desarrollado por parte del Muy Ilustre Municipio
de Guayaquil, la calidad y procedencia de los materiales implementados en la construccion de sus viviendas, no estan en buen estado siendo en
muchos casos materiales de poca vida til; asi mismo, no cuenta con alcantarillado pablico adecuado e incluso las calles no estan pavimentadas, lo
gue es un riesgo de inundaciones durante la época invernal, tampoco cuenta con alumbrado pablico ni servicio de agua potable; lo que aumenta la
vulnerabilidad de los habitantes al estar indefensos y en condiciones de inseguridad social, a enfermedades por no tener agua limpia apta para la
higiene y el consumo humano.

De acuerdo, al informe del MIDUVI el déficit habitacional fue del 62,65% en el afio 2017, en la actualidad abarca el 75,5% considerado el

déficit habitacional cuantitativo y cualitativo.
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Es importante indicar, que el promedio de los ingresos bordea por debajo del salario basico, pues se obtuvo como resultado de encuesta
realizada en un rango de treinta y cinco familias, donde un 80% trabaja uno o dos miembros de la misma, y el 46% de las casas son edificadas en cafia
en la Cooperativa VVoluntad de Dios de Monte Sinai.

Del mismo modo, es primordial para el sector la legalizacién de los terrenos, proceso en el que estan inmersos el Muy llustre
Municipio de Guayaquil y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI), con el fin de disminuir el incremento de los
asentamientos irregulares lo que conlleva a las expropiaciones haciendo de sus vidas vulnerables.

El problema habitacional existente en Monte Sinai obliga a construir nuevas viviendas con cualidades naturales; construcciones que incluyan

conceptos de progresividad, flexibilidad, y adaptabilidad mejorando las condiciones habitacionales de los moradores.

1.4 Justificacion

Es importante mejorar las condiciones de habitabilidad de los moradores de Monte Sinai porque actualmente, como se expresa en el problema
viven en condiciones precarias y esto de acuerdo a la Constitucion Politica del Ecuador, la ley del Buen Vivir, al Plan de Guayaquil; esto es algo que
se considera inaceptable, hoy en dia los derechos humanos indican que todas las personas tienen derecho a una vivienda digna, y debido a estos
aspectos y a las condiciones de habitabilidad expuestas es necesario mejorar las condiciones de vida de esos habitantes; por eso se plantea el proyecto

de vivienda social.
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Con el proyecto de viviendas progresivas de interés social para el sector de Monte Sinai de la ciudad de Guayaquil, se propone el uso eficiente
y racional de materiales de construcciones tradicionales de costo moderado, desarrollando una comunidad autosuficiente, arraigada socialmente y
vinculada a sus fuentes laborales.

Implementando la vivienda social es una solucidon eficaz para acceder a la vivienda propia, porque en su gran mayoria los moradores de Monte
Sinai cuentan con construcciones que datan desde décadas atras; ademas de no cumplir con los requisitos de una vivienda de interés social progresiva
como seria el area adecuada para la distribucién de los espacios de una vivienda, la posibilidad de futuras expansiones que sean seguras sin afectar la
estructura propia del inmueble, el uso de materiales adecuados y con certificacién de su buena calidad y vida util del mismo. Luego de la metodologia
inicial, que parte de la interaccidn con los futuros usuarios, la construccién de las casas no se aprecia como un producto (situacion actual), sino como
un proceso de interaccién con la comunidad se promueve el concepto de crecimiento progresivo, comunidad, gestion local y uso racional de recursos.

En términos generales, el proyecto de vivienda social progresiva puede llegar a posibilitar y concretar el mejoramiento de la actual politica
habitacional de la ciudad de Guayaquil.

En una fase posterior, se espera que el proyecto se materialice a modo de proyecto piloto en la Cooperativa Voluntad de Dios porque cumple
con las caracteristicas para optar a una vivienda progresiva, en cuyo caso los indicadores de éxito se estableceran en funcidn del grado de
participacién del barrio organizado en el disefio definitivo de los grupos habitacionales a construir, el empleo de mano de obra propia y calificada
como parte de la construccidn del proyecto, la evaluacion que la autoridad gubernamental competente realice del programa de vivienda implementado,

entre otros.
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Y este proyecto de vivienda social se establecerd en base a la cultura propia del guayaquilefio, en la tendencia de tener un bien inmueble, pero

con la oportunidad de crecer en un futuro.

1.5 Alcance
El proyecto establecido seré factible indagar sobre los temas tecnoldgicos y ambientales que conllevaria durante su construccién; ademas, de
cumplir con el objetivo basico de una vivienda progresiva. Para ello, se creara un modelo de vivienda, se realizara el disefio definitivo de toda la
propuesta, se desarrollara el presupuesto del proyecto, se hara las especificaciones técnicas, se entregara planos formato Al y se elaboraran renders.
Finalmente, este escenario representard un nuevo desafio, orientado para disefiar la propuesta de un plan habitacional de viviendas progresivas

de interés social que revitalicen los espacios existentes que favorecera el habitar de los moradores del sitio.

1.6 Objetivos

1.6.1 Objetivo General

Proponer un disefio arquitectonico de un proyecto habitacional de viviendas progresivas de interés social, que permita su expansion, en el

sector de Monte Sinai, en la ciudad de Guayaquil.

1.6.2 Objetivos Especificos

a. Disefar una vivienda con espacios arquitecténicos minimos, que satisfagan las necesidades del usuario, pudiendo ser ampliada con facilidad

por parte de su propietario.
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b. Determinar el nivel de confort habitable de la poblacion de Monte Sinai, en relacion a sus condiciones caracteristicas existentes.
c. Brindar una propuesta alternativa de solucion constructiva, para este tipo de vivienda que brinde una doble funcion, tanto de seguridad como

estético en su fachada.

1.7 Metodologia de Investigacion
Para la elaboracion del tema de investigacion: “DISENO ARQUITECTONICO DE VIVIENDAS PROGRESIVA DE INTERES SOCIAL
PARA EL SECTOR DE MONTE SINAI, EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL”, se emple6 la metodologia técnica:
a. Encuestas. - Se realizaran encuestas dirigidas a los moradores del barrio VVoluntad de Dios para la recopilacion de informacion, y obtener
datos reales para el desarrollo de la presente propuesta de tesis.
b. Recopilacion Bibliogréafica. - Se usara durante la investigacion del proyecto de tesis para recolectar la informacion, a través de fuentes
primarias, secundarias y digitales, como
conceptualizacion, consideraciones sociales, criterios generales y especificos, recomendaciones de disefio, documentos escritos y graficos,

publicaciones, fotograficas, etc.
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1.8 Hipotesis # 1

Se plantea el desarrollo de un bloque estandar de caracteristicas modulares con una capacidad méxima de crecimiento de hasta dos plantas en

sentido vertical y horizontalmente; la composicion permitira el crecimiento en los dos sentidos tanto de norte - sur como de sur - norte perfectamente
adaptable a un lote con medidas de 8 x 21,54 m2,

1.8.1 Gréfico Boceto
Figura#1 Hipdtesis #1
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Capitulo 11
2.1 Marco Teorico

2.1.1 Habitabilidad

2.1.1.1 Concepto

La palabra vivir es utilizada en otros lenguajes bajo el mismo significado de habitar; por eso puede decirse "¢ Ddnde vive Usted?", preguntando
para saber el lugar en el que alguien habita.

Se determina que en el caso del ganado tiene establos; los carros se guardan en cobertizos, o en garajes, solo los hombres pueden habitar.
Habitar es un arte; Unicamente los seres humanos aprenden a habitar. La casa no es una madriguera ni un garaje.

La vivienda es habitada por diferentes personas y por las culturas que ellas mismas implantan, pues tales culturas forman parte de sus vidas,
proveen identidad a los residentes y son transmitidas de esta manera a la vivienda.

La habitabilidad o lo habitable debe proporcionar abrigo y cuidado al ser humano, ya que el habitar, segin M. Heidegger, es el rasgo
fundamental del hombre (Vallejo, 2012). Aunque también indica una verdad, que dice: “Al habitar llegamos, asi parece, solamente por medio del
construir” pero no siempre todas las construcciones son habitadas, sino que pueden funcionar como adaptaciones segun necesidades, tal como la
autopista para el camionero, central eléctrica que dirige un ingeniero; estos se encuentran en casa, pero no la habitan; es decir, una construccion puede
albergar al hombre. EI hombre mora en una construccion, pero morar no es habitar en un lugar (Vallejo, 2012).

La habitabilidad es la condicion de un ambito determinado de poder estar adecuado a las necesidades del hombre y de sus actividades. Términos

que guardan relacion con las condiciones de habitabilidad son calidad de vida y el confort (Construmatica, 2010)
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Se puede concluir, indicando que por habitabilidad se entiende a las propiedades de los
espacios que brindan al ser humano lo necesario para su bienestar; asi mismo, también se refiere a los elementos necesarios para que el individuo
reciba comodidad y poder tener una calidad de vida confortable. Se considera un espacio habitable, al que cuenta con iluminacién natural o artificial,

ventilacidn, dimensiones considerables, privacidad.

2.1.1.2 Condiciones de Habitabilidad

Se puede establecer que la habitabilidad se refiere tanto a las condiciones fisicas y no fisicas del espacio donde puede permanecer el individuo,
desarrollar su supervivencia y el gozo de su existencia.
En base al concepto se debe establecer las condiciones requeridas para el desarrollo de las relaciones internas y externas que tiene el hombre

con el ambiente que permite la habitabilidad.

a) Confort Acustico

Para la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) se define al confort acustico como el estado en el que el nivel de sonido provocado por las
actividades humanas da un resulto adecuado para el descanso, la comunicacion y la salud de las personas. Como resultado del producto de la
programacion del sonido se lo denomina presion sonora, y su nivel se lo determina intensidad del sonido que se lo mide en decibelios (dB) y varia en

0 dB, umbral de audicion y 140 dB, umbral de dolor. (Rodriguez, 2019)

10
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La OMS tiene como objetivo el control del ruido urbano y orientar a las autoridades y profesionales de salud ambiental para proteger a la

poblacion de los efectos del ruido, por ello se han emitido niveles de presidn sonora limites para ser manejados en una vivienda.

Es por eso, que en los dormitorios se debe manejar un rango entre 30 y 45 dB, durante la noche los sonidos exteriores a un metro de la fachada
de las casas no deben exceder 45dB, y para que once personas puedan dormir con las ventanas abiertas, ademas para conversar sin interferencia en
interiores durante el dia, el nivel sonoro no debe ser mayor de 35dB (Rodriguez, 2019).

A continuacion, se muestran los valores en el que podemos identificar el nivel de presién sonora que deben mantener algunos ambientes y

espacios a nivel urbano.

Tabla 1. Valores guia para el sonido urbano en ambientes especificos

Ambiente Especifico (d;) (dB) |
min max
Exteriores 50 5o
Interior de la vivienda, dormitorios 35 45
Fuera de los dormitorios 45 60
Salas de clase e interior de centros preescolares 35 -
Dormitorios de centros preescolares, interiores 30 45
Escuelas, areas exteriores de juego 55 -
Hospitales, pabellones, interiores 30 40
Areas industriales, comerciales y de transito 70 110
Ceremonias, festivales y entretenimiento 100 110
Discursos publicos, interiores y exteriores 85 100
Musica y otros sonidos a travez de audifonos o
parlantes 85 110

Fuente: (Berglund, Lindvall, & Schwela, 1999)
Descripcion: Mediante esta tabla de valores podremos relacionar cual es el nivel de confort que debemos mantener en los diferentes espacios.

11
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b) Confort Térmico

Para la Organizacion Mundial de la Salud (OMS) se define al confort térmico como la sensacion de bienestar fisico y mental que expresa el
cuerpo y la mente del entorno en que se encuentra.

Se obtiene la satisfaccion térmica por medio del andlisis del clima adecuado tanto del exterior y del contexto, indicando el tipo de envolvente
ideal para una vivienda; aunque hoy en dia se ha reemplazado el andlisis por los actuales sistemas.

c) Confort Luminico

Se puede indicar que el confort luminico no trata de garantizar la mayor entrada de luz en los espacios internos, sino saber aprovecharla de
mejor manera. Por eso, se lo debe ubicar en base a las necesidades de cada espacio y el contexto en el que se inserten (Moreira, 2021).

d) Exigencias de dimensionamiento

Estas exigencias son desarrolladas en base a las dimensiones minimas para la edificacion en espacios de uso residencial, donde se pueda
realizar actividades que se realicen en la vivienda donde se desarrolla la vida familiar.
1. Espacios Habitables: Se denomina a los lugares de la vivienda donde se desarrollan actividades de reunion y descanso tales como dormir,

comer y estar; y que deben contar con las dimensiones minimas de superficie, altura, ventilacion e iluminacion natural establecidas en los

diferentes codigos.
Estos espacios se dividen en:
a. Espacios habitables basicos, es decir recamara, alcoba, estancia y comedor.

b. Espacios habitables adicionales, por ejemplo: desayunador, cuarto de servicio, estudio, y cuarto de TV.

12
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2. Espacios no Habitables o Auxiliares: Se denomina al lugar de la vivienda donde se desarrollan actividades de trabajo, higiene y circulacion,

tales como cocinar, asearse, lavar, planchar, almacenar y desplazarse.

Estos espacios auxiliares se dividen en:
a. Espacios no habitables o auxiliares basico; es decir cocina, bafio, lavanderia,
pasillo, escalera y patio.

b. Espacios no habitables o auxiliares adicionales; por ejemplo, vestidor, vestibulo, cochera cubierta o descubierta, pértico y patio interior.

2.1.2 Vivienda

2.1.2.1 Concepto

De acuerdo, a Le Corbusier define a la vivienda como “una casa es una maquina para vivir”; pues las casas debian ser eficaces, como artificios
para las tareas para las que han sido inventadas. También indica "La casa debe ser el estuche de la vida, la maquina de felicidad."

Es decir, la casa refleja la personalidad de sus habitantes, es donde se construyen los suefios, anhelos que van a traer felicidad pues esta viva
y requiere de atencién y cuidado en sus detalles, estilos que adaptamos a la época (Sanchez, 2013).

Segun la Real Academia Espafiola, se denomina vivienda a un lugar cerrado cuya construccién es destinado para personas y su funcion
principal es brindar refugio y habitacion a las personas, protegiendolas del clima, ofrecer intimidad y espacio para guardar sus pertenencias y que

desarrollen sus actividades diarias.
13



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Podemos determinar tres términos relacionados a vivienda, que son: casa, hogar y residencia.
En otras palabras, las viviendas son desarrolladas bajo exigencias segun las necesidades del individuo basadas en las dimensiones minimas
para la construccion en espacios de uso residencial, donde se realice actividades propias de la vivienda desarrollandose la vida familiar; a su vez,

protege al ser humano de las inclemencias climaticas y de otras amenazas.

2.1.2.2 Refugio

Se puede indicar que el refugio se convierte en una vivienda temporal o permanente que ofrece seguridad, pudiendo ser mas o menos cémodo.
Para el ser humano, es el sitio que le puede brindar tranquilidad, paz y resguardo, lugar que es vital para su desarrollo tanto personal como
profesionalmente y tiene como objetivos una vida prospera con armonia en su entorno refiriéndose a su hogar o vivienda; y su entorno externo que

seria la sociedad.

14
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2.1.2.3 Organizacion de la Vivienda
2.1.2.3.1 Conjuntos Habitacionales

Se determina por organizacion de la vivienda a la agrupacion de varios hogares para conformar un conjunto residencial disponiendo de accesos
y servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, alcantarillado, recoleccion de basura, entre otros; propios de un ambiente de ciudad que son
parte de cada vivienda. Cabe sefialar, que esta asociacion de viviendas puede estar separadas por calles para la circulacion de toda clase de vehiculos
o de los transeuntes mismos.

Otro concepto, trata de una serie de construcciones que se edifican en medio de un ambiente en el que previamente era un territorio; y estas
construcciones pueden ser casas o edificios establecidas conjunto a otra ya sea independiente o con relacion a un elemento comin que puede ser lineal

o radial.
Figura #2. Elementos lineales

Fuente: (Wikipedia, 1886)
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Figura #3. Elementos radiales

Fuente: (Vizcaino, 2014)

2.1.2.4 Criterios Basicos para el Disefio de una Vivienda
Segln (Montaner & Martinez, 2010) se considera los siguientes criterios basicos de disefio que debera cumplir la vivienda del siglo XXI.
a. Espacio exterior: Debera contar con espacio exterior propio y que actle como dispositivo de control termico para que el usuario
pueda realizar algunas de las actividades del diario vivir.
b. Desjerarquizacion: No deben generar privilegios espaciales los espacios internos y externos de la vivienda a los usuarios,

permitiendo un uso flexible, sin exclusividad alguna.
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Espacios de guardado: Considerar espacios de guardado y almacenaje de diferente indole ya sean armarios, alacenas, roperos, entre
otros.

Consideracion a las orientaciones: Para el disefio de las fachadas se debe tener adecuada atencion a cada una de las orientaciones,
vientos, asoleamiento y vistas.

Ventilacion natural: Es importante disponer de ventilacidon natural transversal, ya sea en esquina, y si se trata de un edificio debera
ser de una profundidad de 12 metros maximo o por medio de patios.

Dispositivos: Se puede hacer uso de sistemas de control climatico, solar y acUstico disefiados o integrarlos al proyecto sin consecuencia
alguna.

Volumetria: En relacion a la forma, composicion, textura y al color se deben conseguir armonia con el lugar y la escala, lo que
favorece a la identificacion de los usuarios con sus viviendas.

Presencia de la vegetacion: Introducir la vegetacion a la edificacion ya sea en fachadas, cubiertas, espacios de conexion, patios brinda
a los usuarios una manera diferente de percibir el espacio, y es una manera de recuperar la presencia de la naturaleza en la ciudad.
Posible integracién de ambitos de otras viviendas: Es facilitar la integracion entre ambitos de diferentes viviendas para variaciones

tipoldgicas o para incorporar otros espacios cerca de las viviendas para usos productivos, como pueden ser oficinas o talleres.

17
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2.1.3 Vivienda Minima

2.1.3.1 Concepto

La vivienda minima no se refiere a un espacio netamente pequefio, pues en lugar de tener una reduccion de escala de una vivienda para habitar,
se obtiene como resultado el estudio de un espacio con criterios incorrectos derivando a espacios ineficientes para vivir o quizas insalubres.
Se puede concluir, mencionando como vivienda minima, aquella que brinda la oportunidad de aprovechar todo el espacio de la misma, de

forma eficiente sin desperdiciarlo, cubriendo las necesidades del futuro beneficiario. (Torres, 2014)

Figura #4. Vivienda Minima — Casas Chubi

Fuente: (Torres, 2014)
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Segun lo investigado, (Plazola, 1977) dice que se determina las areas como espacios minimos mas no ideales, para una familia de cuatro

miembros.

« Sala: 8.10 m?

« Comedor: 7.30 m?

+ Cocina 4.95 m?

» Dormitorio: 8.10 m?

» Dormitorio de Servicio: 5.00 m?
« Bafio Principal: 3.25 m?

+ Bafio de Servicio: 1.60 m?

« Lavanderia con pila: 5.00m2

« Lavanderia sin pila: 3.00m?

19
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2.1.4 Vivienda Econdmica

2.1.4.1 Concepto

Una vivienda econdmica es aquella que por medio de procesos arquitectonicas adecuados se materializa en proyecto las necesidades de una
nacion que vive en cierto contexto politico-econémico-social.
También se puede definir a la vivienda econdmica cuyo valor es reducido, y con la posibilidad de carecer de servicios basicos por no tener

una planificacion y disefio urbano; pero con el paso del tiempo pueden ser adquiridos a través de la autoconstruccion o de la cooperacion comunitaria.

—mr—

|

Figura #5. Vivienda Econémica — Guayaquil

Fuente:https://www.google.com.ec/search?q=viv
ienda+m%C3%ADnima&rlz=1C1GGGE_esEC5
06EC506&espv=2&biw=1600&bih
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Para Le Corbusier, el tema de vivienda econémica fue uno de los grandes temas de preocupacion, pues no solo considerar a la vivienda en si
misma como un techo digno para que albergue al hombre, sino que se comprenda al conjunto habitacional no solo como una suma de viviendas, sino
que cubra aspectos como el modo de agrupamiento, los equipamientos socio-comunitarios, los espacios libres, para que se pueda lograr una mejor
calidad de vida residencial (Carrasco, 1988).

Es una realidad existente en los paises en proceso de desarrollo, donde las zonas urbanas de recursos reducidos se encuentran marcados por la
necesidad y anhelo de adquirir una vivienda a su alcance; lamentablemente los gobiernos destinan la inversion para el sector formal mientras que las
politicas de vivienda social planifican proyectos poco factibles en areas de recursos limitados, cuando deberian construir productos de calidad que

cubran las necesidades saliendo de lo que tradicionalmente se lo conoce como basico.
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2.1.5 Vivienda Progresiva

Figura #6.  Vivienda Progresiva de

Alejandro Aravena

Fuente: (Torres, 2014)

2.1.5.1 Concepto
Para el Arquitecto Alejandro Aravena, gran referente de las viviendas progresivas, su concepto de vivienda incremental, implica la

participacion activa de los beneficiarios en el disefio y en la construccidn de sus casas, una forma correcta y econémica de tratar la vivienda social.
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También indica que, por el cual los beneficiarios de viviendas sociales completan sus casas por sus propios medios y segun el Arquitecto “mas
de acuerdo a sus necesidades y gustos” (ARQ, 2015)

Las viviendas progresivas reducen el precio final de las unidades brindando a las familias alternativas de mejora y ampliacion de sus hogares.

De forma muy breve se puede determinar a la vivienda progresiva como la respuesta a la evolucion en el campo de las politicas de vivienda
social.

En resumen, las viviendas progresivas consisten en la construccion de viviendas basicas que pueden ser ampliadas mejorando su calidad y

acabados; tienen como objetivo ser la alternativa para disminuir el actual déficit habitacional.

2.1.5.2 Desarrollo Progresivo de la Vivienda y Participacion Social

Un problema propio de los sectores de recursos reducidos es que se encuentran con limitaciones para adquirir una vivienda digna; de igual
manera, los gobiernos no cuentan con alternativas para poder financiarlas en su totalidad; sin embargo, al impulsar proyectos de viviendas populares
progresiva bajo previo estudio, se determind la viabilidad del proyecto donde favoreceria la calidad de vida de los futuros usuarios, mejorando sus
posibilidades econémicas lo que permitira gradualmente invertir para continuar con la construccion de las areas de sus casas que inicialmente no

fueron edificadas, y en otros casos en la construccidn de infraestructura e instalaciones de uso comun.
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2.1.6 Vivienda Social

Figura #7. Vivienda Social

//,\ R Fuente: (Lucena, 2014)
.z:{.’.:/é’l{/-wf... - '

2.1.6.1 Concepto

La promocion de la vivienda social se origina de la demanda social y habitacional que surge en los paises industrializados, pero en la clase

social de recursos reducidos a comienzos de la industrializacion.
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Las viviendas sociales son aquellas que poseen un menor precio y que tienen acceso determinados colectivos de personas con un delimitado
nivel de ingresos.

Algo importante de sefialar, que al entorno de las viviendas sociales debe dotarselo de equipamientos e infraestructuras haciendo del sitio lo
suficientemente habitable para los moradores, brindandoles una mejor calidad de vida.

Para el Arg. Alejandro Aravena considera que la vivienda de interés social no pasa solamente por proveer de metros cuadrados para que la
gente pueda usarlos, sino también de aspectos mas cualitativos. También trabajar con este tipo de proyectos es un gran ejercicio para el arquitecto, ya
que lo obliga a trabajar con lo estrictamente necesario, y desechar lo superfluo.

Pero es tal vez, su postura sobre la actitud que debe tener el profesional sobre este tipo de encargos: «La vivienda social requiere que se trabaje
con calidad profesional, no con caridad profesional». (ARQ, 2015)

Por otro lado, para el Arg. Fermin Estrella, gran arquitecto social desde sus inicios sostenia: "Si quieren hacer cosas que trasciendan, no
piensen en ustedes, piensen en la gente”. Promotor del urbanismo social participativo, cuyos faros eran la lucha por el derecho a latierray a la vivienda
de los sectores populares; marcé su disefio a la racionalidad constructiva y reduccion de costos, basaba su concepto en que “El Urbanismo popular

debe ser social y generar comunidades sustentables social, espacial y econémicamente”. (obras.expansion, 2014)
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2.1.7 Urbanismo Progresivo
Figura#8 Urbanismo Progresivo

Se puede mencionar que el desarrollo del
. . . Fuente: (Vidal, 2017)
urbanismo progresivo es la alternativa de ofrecer
soluciones habitacionales con costos reducidos dotadas de
servicios basicos para la comunidad de recursos reducidos, g}

garantizando condiciones de salubridad y habitabilidad a

Sus usuarios.

También se podria indicar que, el urbanismo progresivo debe crear opciones como solucion a la demanda presente del déficit de viviendas y
modelar alternativas sustentables para las tendencias del futuro en un entorno plural, diverso ubicando al ciudadano en el centro con derecho a tener

calidad de vida de la familia en lo social, cultural y econémico.

26



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Una destacada figura del tema en mencién es el gran Figura #9. Arq. Tony Garnier
Arquitecto. Tony Garnier (1868 — 1948), considerado el primer Fuente: (Pundiik, 2010)
manifiesto del Urbanismo Progresivo por su eminente proyecto
Ciudad Industrial; pues para él la industria es el punto de partida
para manifestar una definicion de “ciudad”, pues el trabajo es la
base de la organizacion social; para ello indica: “EI motivo

determinante para el establecimiento de tal ciudad puede ser la

proximidad de las materias primas que se encuentran o la existencia

de una fuerza de naturaleza susceptible de ser utilizada para el trabajo,

o0 la conveniencia de los medios de transporte” (Pundlik, 2010).
Fue quien en el afio 1933 sentd las bases de la Carta de Atenas del CIAM donde integro su proyecto.
Para el desarrollo del urbanismo progresivo se requiere tener determinadas consideraciones, de las cuales se puede citar:
a. El disefio debe promover las agrupaciones de vivienda, produciendo condominios con capacidad hasta veinte familias y que las zonas
semiprivadas se las determine por elementos fisicos.
b. Considerar la buena distribucion de los metros cuadrados para vialidad, equipamiento urbano y areas residenciales optimizando la

distribucién del suelo.
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c. Mantener la accesibilidad y el desplazamiento para el peatdn a los lugares de interés, enfatizando las condiciones topogréficas del sitio.

d. Considerar y respetar tanto la interrelacion e interdependencia con el entorno natural y urbano local.

2.1.8 Sistemas Constructivos: Materiales

Los sistemas constructivos son de gran interés, pues el sostén de las edificaciones depende de ellos, y es considerable el costo de la
construccion.

Entonces, podemos indicar que este sistema es un conjunto de elementos, materiales, herramientas, procedimientos y equipos que constituyen
una organizacion funcional para un objetivo comun constructivo, soporte, confort, proteccion de espacios para habitar.

Se puede indicar que el sistema estructural determina el modelo para construir, lo que da lugar a la clasificacién de los diferentes sistemas
constructivos:

1. Sistema Unidireccional: brinda mayor libertad en cuanto al disefio, y existen dos estilos de conformar este sistema, por medio de
construccion tradicional in-situ y usando los elementos prefabricados.

2. Sistema Tradicional: Se caracteriza este sistema por emplear mortero, que es cemento mas agregado fino y agua, hormigones que se
trata de cemento mas agregado grueso, agregado fino y agua; y mampuestos que son ladrillo, bloque y piedra utilizados en recubrimientos, estructuras
y paredes.

3. Prefabricados Modulados: son aquellos que han sido ideadas con caracteristicas propias desde el inicio del proyecto.
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Con respecto a los materiales utilizados en la construccion, podemos mencionar al cemento que su costo es considerable, con facilidad de
obtencion de materia primay brinda rapidez constructiva; antiguamente las construcciones con adobe era lo tradicional para areas rurales; sin embargo,
no es la mejor opcidn, pues no es un material antisismico y no es impermeable debido a que no es sometido a coccion, es susceptible a la erosion por
lo que requiere de mantenimiento preventivo constante, haciéndolo un material costoso; con respecto al ladrillo, se plantea el uso de ladrillos de tierra
comprimida, cuyo proceso de produccion es comprimiendo tierra cruda en una prensa mecanica. Entre dos placas se comprime la tierra, las cuales se
acercan lentamente; dicha compresion permite restar aire en el bloque para impermeabilizarlo y aumentar su resistencia. De igual manera, se utilizara
en la construccion del piso de planta baja tierra apisonada, la misma que consiste en apisonar en un encofrado tierra htmeda compuesta por arena,
arcilla, grava y un estabilizador, el cual suele ser cal; dicha mezcla se comprime hasta que se forme un sélido que, al secar, se retira el encofrado para
dejar al descubierto los muros monoliticos. Entre sus beneficios tiene: bajo impacto ambiental, fuerza y durabilidad, resistencia y seguridad,

versatilidad. Finalmente, para el tumbado se utilizara gypsum, y en las ventanas se usara vidrio para brindar claridad al inmueble.
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Figura #10. Cemento Figura #11. Adobe

Fuente: (Admin, 2018) Fuente: (Admin, 2018)

Figura # 13. Suelo de tierra comprimida Figura #12.  Ladrillos de

Fuente: (Jardin, 2021) Fuente: (lvan, 2016)
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2.2 Marco Historico

Desde la segunda mitad del siglo XX en la ciudad de Guayaquil y hasta la actualidad se han producido permanentes procesos de ocupacion y
apropiacion ilegal de tierras agricolas, periféricas o urbanas, publicas o privadas, por parte de grupos sociales de recursos limitados, provenientes del
campo Yy otros con experiencia de vida urbana, a fin de conformar asentamientos donde puedan cristalizar su suefio de la casa propia; para ello, los
invasores siempre han contado con el apoyo adecuado y remunerado de promotores inmobiliarios informales o traficantes de tierras.

A partir del 13 de marzo de 1928 se cred la Caja de Pensiones con el objetivo de “conceder favores” a los empleados publicos, civiles y
militares, brindando los beneficios de jubilacién, montepio civil, retiro militar y fondo mortuorio; de igual manera, se orientd a la solucion del
problema habitacional, primero a través de préstamos para la adquisicion de vivienda, y luego directamente en la planificacién y construccion de
proyectos en todo el pais; en la ciudad de Quito se desarroll6 uno de los primeros proyectos a partir del afio 1938, fue la Ciudadela Simén Bolivar
con doscientas diecisiete viviendas unifamiliares destinadas a la clase media; mientras que en la ciudad de Guayaquil en la década de los cuarenta, se
encontraba como una metrépolis en nacimiento que se estaba en un proceso de estabilizacion a causa de la caida econémica de 1920 y del crecimiento
poblacional ocasionado por la migracion de los campesinos a la ciudad; se instauro esta
clase de edificaciones por medio del Instituto de Seguridad Social, que las denominé “casas colectivas” hace casi siete décadas, orientado para la
clase media de la época, creado para establecer una nueva idea de vivir rompiendo con el anhelo de la casa individual que era el ideal imaginario de

los habitantes de la ciudad de Guayaquil, pero el elevado costo y la escasez del suelo en el perimetro urbano se fortalece la construccion de viviendas
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sociales, lo que caus6 la motivacion del concepto de vida en comunidad controlados bajo ordenanzas municipales para su acceso y mantenimiento;
asi mismo, por medio de la Junta Nacional de la Vivienda, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, y el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI).

Se determind el surgimiento de las casas colectivas de produccion estatal construidas en Guayaquil en cuatro casos caracteristicos de estas
viviendas en un periodo de 1940 y 1970; identificandose: las de la Caja del Seguro entre 1945-1950, Centro de Vivienda de la Caja del Seguro en el

afio 1958, Bloques Multifamiliares de la Caja del Seguro entre 1964-1967, Bloques Multifamiliares de La Atarazana del Banco Ecuatoriano de la

Vivienda entre 1965-1973.
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1. Casas Colectivas del IESS

Figura # 14. Casas Colectivas del IESS Figura #15. Callejon

Fuente: (facebook, 2020) Fuente: (Universo, El Universo, 2017)

Las Casas Colectivas son dos bloques de concreto conformado por cuatro plantas y cuatro patios centrales ubicados entre la avenida Del
Ejército y la calle Gomez Renddn, en el centro sur de Guayaquil, inmueble construido por el Arg. Héctor Martinez como parte de un plan de vivienda
para los afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), y los divide un callejon de 50 metros aproximadamente.

La superficie de la parcela es 6.191 m2, y la superficie construida es de 10.557,34 m2, con una densidad de vivienda de 252 dep/ha y densidad

poblacional de 932 Hab/ha.
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Figura # 16. Superficie de Parcela, y de Construccion

Fuente: Feditorial

Con relacion a los otros planes de vivienda colectiva mencionados, la informacion adquirida expresa més al detalle, enfatizando de forma mas

definida las caracteristicas de las edificaciones consideradas.
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2. Centro de Vivienda del IESS

Figura # 17. Centro de Vivienda del IESS

N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 152
i NUMERO USUARIOS 836
TIPO empleados
SUPERFICIE LIBRE 6349,12 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 3033,06 m2
SUPERFICIE LIBRE % 68
SUPERF. CONSTRUIDA % 32
SUPERFICIE TOTAL 9384,12 m2
NUMERO DE BLOQUES 2 cortos - 2 largos

Cortos: Pby 3 altos
Largos: Pby 4 altos
N° DE DPTOS POR BLOQUE Cortos: 32 Largos: 120
TIPOS DE DEPARTAMENTO 4 tipos

M2 DEL DPTO O UNIDAD 99,2 m2-81,01 m2 - 98,26 m2 - 95,51 m2
4 bloques multifamiliares con caja de
PLANTA ARQUITECTONICA escaleras separadas del volumen
racionalista

N° DE PISOS POR BLOQUE

Fuente: Feditorial

Disefiador: Arg. Alamiro Gonzélez.

Constructora Encargada: Compafiia de Edificaciones Ecuatorianas.
Afo del proyecto: 1958

Propietario actual: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Direccion: Calle Ximena, Padre Solano y Riobamba.
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En esa época se utilizaba la piedra de cantos vivos para la construccion de los cimientos, que es un tipo de piedra caliza explotada,
posiblemente, de las canteras cercanas al sector; estas fueron: El Cerro Santa Anay del Carmen.

También se construia un sobrecimiento ademas del cimiento; y tenia una altura por sobre la cota de la calle cuya funcion era el proteger la
mamposteria del agua, en época de lluvia. Para el mortero utilizado, era una mezcla de agua, cal y arena gruesa. Sobre el sobrecimiento se construia
la estructura de hormigon armado.

Sus columnas fueron elaboradas a base de hormigén armado, formados por la mezcla de cemento portland, arena, piedra y agua; a esto se une

el hierro o acero de refuerzo que responde a la traccion, complementando la respuesta del hormigén a la compresion.

Figura # 18. Cimentacion

SOPRECIMIeNtO
30-50cm

SIMPLE D
ARMADO

cCimignto

Fuente: (Pardo, 2019)
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Figura #19. Construccion de las Paredes

Fuente: Archivo Histérico del Guayas

Finalmente, sus paredes fueron construidas con ladrillo, material poroso de tipo artesanal, se recubria con mortero de cal, arena fina y agua; y

se aparejaba las paredes “a soga”.
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3. Bloques Multifamiliares IESS

Figura # 20. Blogues Multifamiliares IESS
N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 128
NUMERO USUARIOS 704
TIPO empleados
SUPERFICIE LIBRE 7340,10 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 2340,80 m2
SUPERFICIE LIBRE % 75,7
SUPERF. CONSTRUIDA % 24,3
SUPERFICIE TOTAL 9680,90 m2
NUMERO DE BLOQUES 4 bloques
N° DE PISOS POR BLOQUE S plantas altas y planta baja comercial
N° DE DPTOS. POR BLOQUE 32
TIPOS DE DEPARTAMENTO 3 tipos
M2 DEL DPTO O UNIDAD 124,5 m2 - 105,15 m2 - 42,54 m2
PLANTA ARQUITECTONICA 4 bloques multifamil.iares con plant? lbre.
Esquema de la "Unite" Lecorbuseriana
Fuente: Feditorial

Disefiador: Arq. Pablo Graff Rosas.

Constructora Encargada: Cia. Federico Arteta Cia. Mena Atlas (Gte: Ing. Hugo Ramirez).
Afio del proyecto: 1964 - 1967

Propietario actual: Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Direccion: Av. Quito y Venezuela.
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La tecnologia constructiva empleada en esta edificacion contempla el uso de muros de contencion en el subsuelo en las dos direcciones,
formando una zapata corrida que permita la rigidizacion de esta estructura, esta clase de cimentaciones eran utilizadas en terrenos fangosos; cabe
indicar, que antiguamente en estos terrenos se encontraba el hipédromo de la ciudad y también
tenia cercania con el Rio Guayas, presentandose un alto nivel freatico, también la presencia de las vertientes del Salado que pasaban muy cerca del
sector, las mismas que fueron rellenadas para el uso del terreno.

Sus columnas son de hormigon armado, diferentes a las construcciones anteriores, por el uso abundante de hierro de origen inglés utilizado
en el mercado de la época; presenta una gran seccion que permite luces entre estos de 6 metros aproximadamente; y la losa de entrepiso es de
hormigon armado, caracteristico de este sistema estructural; de igual manera, posee un voladizo como un desafio arquitecténico al tener un largo de
dos metros aproximadamente, este detalle ademas de estructural y estético, se lo disefidé con la finalidad de la parte climaticamente en la obra, de

forma directa al area comercial de la planta baja del proyecto.
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Figura # 21. Cimentacion

Fuente: http://4.bp.blogspot.com/-
BpZRm8KVKXA/T802nohuuZl/AAAAA
AAAEZz0/qJ5KFW(fnoY/s1600/3.jpg

Con respecto a materiales para mamposteria,
se mantenia en ladrillo macizo con medidas

de 10 x 15 x 7; y se los ubicaba de canto en
hileras “a soga”; luego se utilizaba un enlucido
de una pulgada de espesor, y mas adelante el
blanqueamiento de la pared como sellador,
para culminar con la pintura de caucho que era

la usada en la época.

Figura # 22 Pared de ladrillo

Fuente: https://es.dreamstime.com/pared-de-ladrillo-
modelo-del-dibujo-vector-nuevo-airbrick-simple-lindo-la-
casa-diy-en-el-contexto-ligero-emblema-exhausto-objeto-
image151415898%3E
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4. Blogues Multifamiliares de la Ciudadela La Atarazana

Figura # 23. Bloques Multifamiliares de la
N° UNIDAD O DEPARTAMENTO 148
Ciudadela La Atarazana NUMERO USUARIOS 740
TIPO Todos
SUPERFICIE LIBRE 16766,66 m2
SUPERF. CONSTRUIDA 5769,76 m2
SUPERFICIE LIBRE % 74,00
SUPERF. CONSTRUIDA % 25,60
SUPERFICIE TOTAL 22536,42 m2
NUMERO DE BLOQUES 3 Blogues
N° DE PISOS POR BLOQUE Planta baja y 3 pisos altos
N°® DE DPTOS POR BLOQUE BM12:84 BM16: 64
TIPOS DE DEPARTAMENTO 5 Tipos
M2 DEL DPTO O UNIDAD 75,4m2 -75,6m2 -76,9m2 -77,5m2 -73,35m2
El conjunto esta conf do dos blog delo BM12y un
del , refiriénd I nd e departamentos por
PLANTA ARQU”ECTONlCA piso. Losnrol:co: de esaler:s conena: cu:tpro viviendas ::r
planta mediante un pequefio espacio comun.

Fuente: Feditorial

Disefiador: Arg. Virgilio Poveda Arq. José Furoiani y Arg. Virgilio Poveda.

Afio del proyecto: 1965 - 1973

Propietario actual: Banco Ecuatoriano de la Vivienda.

Direccidon: Av. Carlos Luis Plaza Dafiin.
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En la época de construccidn de estos bloques multifamiliares, la tecnologia constructiva comprendia hormigon armado; razon por la que se
deduce que la cimentacion de este edificio puede
ser una zapata corrida, es importante sefialar que se trata de un suelo previamente utilizado para la agricultura y ganaderia, ademas de la proximidad
al rio, se debera contemplar el nivel freatico y determinar el uso de una cimentacion profunda. En esta década, se habia pasado del uso de pilotes de
madera a pilotes in situ de hormigon estructural.

Posee columnas de medida estandar 30 x 30 cm, con luces menores a los 5 metros; la losa de entrepiso es alivianada; es decir, compuesta por
bloques de piedra pomez, asi el peso soportado por la estructura en su totalidad sera menor al cargado por una losa maciza; entonces el sistema de

vigas de amarre y carga queda oculto por estos bloques, simulando una losa maciza.

Figura#24 Cimentacion

el L
\
“
' )

Fuente: http://4.bp.blogspot.com/-
BpZRm8KVKXA/T802nohuuZl/AAAA
AAAAEZz0/qJ5KFWQqfnoY/s1600/3.jpg
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Todas las paredes fueron
construidas a base de bloques de hormigon.

Figura#25 Cimentacion de las Paredes

La innovacion del bloque de

hormigdn es la presencia de oquedades

en su interior que, sirven para reforzar los

. . ., Fuente: (Valderas, 2019)
muros con varillas de acero, aislacion

térmica y de ruido.

Asi mismo, se pueden mencionar otras construcciones de vivienda social de altura como son los Bloques Multifamiliares de la Ciudadela Las
Acacias construidos en 1979, los Blogues Multifamiliares de Apanor construidos en el afio 1980, los Bloques Multifamiliares de la Ciudadela la Saiba
junto a los Bloques Multifamiliares de la ciudadela Valdivia construidos en el afio 1987, los de Sauces 4 construidos en el afio 1988 y los de Sauces
6 construidos en el afio 1989, los Bloques Multifamiliares de La Armada construidos en el afio 1990; y los Bloques Multifamiliares de Socio Vivienda
Etapa 1 construidos en el afio 2011.

El proyecto de vivienda colectiva debe generar una estructura de espacios colectivos capaces de intercambiar flujos de todo tipo con la ciudad,

asi mismo, vincularse con los equipamientos y estructuras principales de la urbe y que exista contacto de la vivienda con el resto de la sociedad. Todas
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estas posibilidades en los proyectos presentados, muestran carencias en los proyectos de vivienda planteados y requieren de analizar el espacio
colectivo de los proyectos de vivienda social.

Mejorar la vida en comunidad esta en el origen de los cambios que, sin duda, se desencadenaran en el habitar colectivo, es la alternativa para
dejar de observar a estos espacios como lugares residuales y de circulacion, para pensar en ellos como la estrategia para convertir, precisamente, los
espacios de acceso, servicio y transito, en espacios de sociabilizacion.

Para ello, es necesario pensar en los limitantes entre el espacio publico, colectivo y privado, introduciendo escalas intermedias de colectividad
en el complejo sistema espacial que va desde el espacio urbano hasta la célula habitacional.

Se ha observado que existe un déficit de vivienda digna, lo que se ha convertido en un tema relevante para las instituciones gubernamentales
a nivel nacional y mundial, sin dejar de mencionar que, para la Arquitectura, la vivienda es un tema de importancia; es por eso, que como solucién se
considerd a la vivienda de interés social la respuesta de algunos modelos de ciudad planteados por diferentes arquitectos en las ultimas décadas.

Ante lo expuesto, previo a elecciones presidenciales los futuros gobernantes han presentado opciones de planes habitacionales para el sector
social de recursos reducidos; lo que se demuestra en la siguiente tabla de las viviendas construidas en los diferentes periodos presidenciales de nuestro
pais, escogiéndose el rango desde el gobierno del Ex Presidente, Ing. Ledn Febres Cordero en 1984 hasta el gobierno del Ex Presidente, Ec. Rafael

Correa Delgado en el 2017.
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Tabla #2. Programas habitacionales en diferentes periodos presidenciales del Ecuador

Programa/ Unidad
Presidente Periodo Viviendas construidas ejecutora
Ledn Febres Cordero | 1984 - 1988 104.000 Pan, Techo y Empleo
Rodrigo Borja 1988 - 1992 84.000 BEV
Sixto Duran Ballén | 1992 -1996 75.000 MIDUVI
Abdala Bucaram 1996 13.000
Rafael Correa 2007 - 2017 180.000 MIDUVI

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Se determina que, las casas sociales surgen para brindar un techo o0 morada para la clase social de ingresos econémicos reducidos. Para esto,
en el afio 1960 el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) habia realizado construcciones para sus afiliados, pero la demanda era mayor; con
el Banco de la Vivienda nace el concepto de vivienda social, y era quien en esa época los financiaba.

El crecimiento de la migracion reflejaba un gran porcentaje significativo, y en el afio 1975 llegaba a ser un tercio de la poblacién total de la
ciudad, debido a que la urbe portefia ofrecia oportunidades favorables para esta clase social que buscaba trabajo y mejores condiciones de vida, pero
la escasez de vivienda se volvi6 un problema; segun la Junta Nacional de Planificacion se increment6 la migracién interna e invasiones de tierras de

manera ilegal, lo que origind un alto déficit habitacional.
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El Banco de la Vivienda se convirtio en un ente regulador, que con la ayuda del Banco Interamericano de Desarrollo financiando todo el
proyecto de viviendas; junto a un grupo humano
encargado del monitoreo y control de la gestion, para que no exista la posibilidad de desviar el fin del proyecto hacia personas de clase media. Asi,
las primeras construcciones se realizaron en el sur de la urbe portefia, construyéndose casas y departamentos colectivos en el sector de Las Acacias,
Las Acacias Il y Las Acacias Ill, la zona de Cristo del Consuelo, La Pradera Sector I, La Pradera Sector 1l, y La Pradera Sector I1l; posteriormente
designo el plan habitacional a la clase media de la ciudad, escogiendo el area de La Saiba; lo que determind que sus proyectos estaban destinados para

areas urbanas y urbano marginal por ser zonas consolidadas omitiendo a las zonas rurales.

Figura #26. Sector Las Acacias Figura #27. Sector de Cristo del

Fuente: Fuente: (Jarama, 2021)
https://www.pressreader.com/ecuador/diario-
expreso/20180529/281998968133129
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Figura# 28. Sector de La Pradera Casas Colectivas y Departamentos

Fuente: Plusvalia

Figura #29. Sector La Saiba

Fuente: (Guayaquil, 2019)
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Dado a su poder legal que lleg6 a adquirir, despojé muchos terrenos declarandolos propiedad publica para continuar con la construccion de
casas sociales para cubrir la demanda, uno de estos proyectos realizados es La Floresta; afios més tarde, la Junta de la Vivienda se convierte en el
departamento Técnico del Banco de la Vivienda, con lo que se permitio la realizacion de este proyecto en otras provincias del pais como fueron en
Esmeraldas, El Oro, Los Rios y Manabi, lo que conllevé a que las viviendas del sector rural se consideren haciendo un tipo de vivienda mixta.

En cuanto al Muy llustre Municipio de Guayaquil también ha tenido participacion en este tema, promocionando la construccion de casas
sociales, como es el caso del sector de Mucho Lote 1y II.

Se concluye, con la idea de que la segregacion residencial se refiere a la desigualdad de la distribucién de los grupos sociales en el espacio, la
valorizacion desigual del suelo urbano conlleva al alza de precios de tierra y viviendas en las zonas con mayor demanda, lo que causa una barrera
econdmica para las familias de sectores populares; es por ello, que motiva a los habitantes de este estrato social a tener como Unica alternativa las
invasiones de terrenos inhabitados sin tener preferencia alguna, pues solo cuentan con restricciones del mercado de tierra y vivienda.

Ante lo expuesto, las estructuras urbanas producen desigualdades territoriales y sociales; es necesario, brindar a la comunidad la oportunidad
de adquirir una vivienda apropiada para habitarla donde puedan tener una vida digna y segura; la construccion de proyectos habitacionales sociales
es una alternativa favorable para este sector, para que no sufra marginacion social con barreras que los limitan a su desarrollo como individuo con
derechos dentro de la sociedad actual, evitando seguir ocupando el suelo de manera caotica y desordenada, creando conflictos sociales y ambientales,

el déficit de acceso a servicios basicos y el aumento de exponerse la poblacién a altos riesgos y vulnerabilidad a fendmenos naturales.
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2.3 Marco Normativo
2.3.1 Contexto Legal - Constitucion de la Republica del Ecuador

En base a los articulos de la Constitucion de la Republica del Ecuador, podemos mencionar articulos que tienen relacion con la problematica.

Encontrandose, en el Titulo 1l Derechos, Capitulo Il Derechos del Buen Vivir en el articulo 30 indica: Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna con independencia de su situacién social y econémica.

En el Titulo 11, Capitulo Sexto de Derechos de Libertad en el articulo 66 indica: Se reconoce y garantizara a las personas:

1. El derecho a la inviolabilidad de la vida. No habra pena de muerte.

2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacion,
trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios.

Y en el Titulo VII, Capitulo Primero Habitat y Vivienda en el articulo 375 indica: El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacidn necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacios y transporte publico, equipamiento y gestion del socio urbano.

2. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios

de universalidad, equidad e interculturalidad con enfoque en la gestion de riesgos.
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2.3.2 Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD)

De igual manera, durante la investigacion del tema referente, se encontrd articulos relacionados a las viviendas de interés social en el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
COOTAD - 2019 Reformado

Capitulo 11

Gobierno Autonomo Descentralizado Provincial Seccion Primera Naturaleza juridica, sede y funciones

Art. 41.- Funciones. -

Son funciones del gobierno autdnomo descentralizado provincial las siguientes:

h) Desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el area rural de la provincia, respetando el lote minimo y demas normativa
urbanistica del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Capitulo 111

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Seccion Primera Naturaleza Juridica, Sede y Funciones
Art. 54.- Funciones. -

Son funciones del gobierno autdnomo descentralizado municipal las siguientes:

i) Implementar el derecho al habitat y a la vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio cantonal.
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Capitulo IV

Del Ejercicio de las Competencias Constitucionales

Art. 136.- Ejercicio de las competencias de gestion ambiental. -

De acuerdo con lo dispuesto en la Constitucidn, el ejercicio de la tutela estatal sobre el ambiente y la corresponsabilidad de la ciudadania en
su preservacion, se articulara a través de un sistema nacional descentralizado de gestion ambiental, que tendré a su cargo la defensoria del ambiente
y la naturaleza a través de la gestion concurrente y subsidiaria de las competencias de este sector, con sujecion a las politicas, regulaciones técnicas y
control de la autoridad ambiental nacional, de conformidad con lo dispuesto en la ley.

Art. 137.- Ejercicio de las competencias de prestacidn de servicios publicos. -

Las competencias de prestacion de servicios publicos de agua potable, en todas sus fases, las ejecutaran los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales con sus respectivas normativas y dando cumplimiento a las regulaciones y politicas nacionales establecidas por las
autoridades correspondientes.

Los servicios que se presten en las parroquias rurales se deberan coordinar con los gobiernos auténomos descentralizados de estas
jurisdicciones territoriales y las organizaciones comunitarias del agua existentes en el canton.

Art. 140.- Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos. -

La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las

amenazas de origen natural o antrépico que afecten al territorio se gestionaran de manera concurrente y de forma articulada por todos los niveles de
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gobierno de acuerdo con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con la Constitucion y la ley.

Art. 141.- Ejercicio de la competencia de explotacion de materiales de construccion. -

De conformidad con lo dispuesto en la Constitucion y la ley, corresponde a los gobiernos
autonomos descentralizados municipales regular, autorizar y controlar la explotacion de materiales aridos y pétreos, que se encuentren en los lechos
de los rios, lagos, playas de mar y canteras de su circunscripcion.

Para el ejercicio de esta competencia dichos gobiernos deberan observar las limitaciones y procedimientos a seguir de conformidad con las
leyes correspondientes.

De igual manera, en lo relativo a la explotacion de estos materiales en los lechos de rios, lagos y playas de mar, los gobiernos responsables
deberan observar las regulaciones y especificaciones técnicas contempladas en la ley.

Estableceran y recaudaran la regalia que corresponda.

Art. 142.- Ejercicio de la competencia de registro de la propiedad. -

La administracion de los registros de la propiedad de cada cantén corresponde a los gobiernos autonomos descentralizados municipales.

El sistema publico nacional de registro de la propiedad corresponde al gobierno central, y su administracion se ejercera de manera concurrente
con los gobiernos autbnomos descentralizados municipales de acuerdo con lo que disponga la ley que organice este registro.

Los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los respectivos gobiernos municipales.
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Art. 147 .- Ejercicio de la competencia de hébitat y vivienda. -

El Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con
independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar el acceso universal a este derecho y
mantendra, en coordinacion con los gobiernos
autonomos descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda, como informacion necesaria para que
todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de
interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las
personas de escasos recursos econdémicos y las mujeres jefas de hogar.

2.3.3 Parametros del Tamafio Minimo de una Vivienda en Otros Casos: En la ciudad de Machala, Provincia de El Oro y en Espafia.

Durante la investigacion del tema en mencion, existe informacion que guarda relacion, Gtil para ampliar conocimiento de los pardmetros

aplicados en otros casos tanto dentro del pais como fuera del mismo.
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Tabla #3. Medidas de una Vivienda Minima: Espafia, Machala, Guayaquil (MIDUVI)

Areas Al\rkfrgo m'?\r:ier?\a recorﬁgi%able M IEIETIES

Superficie 1\/I|’nima i 36 m2 i i
Espafa

Superficie I_\/I|’nima i 40 m2 i i
Murcia

Vivienda Minima - 30 m2 - -

Departamento Minimo - 24 m2 - -

Cocina - 6 m2 - -

o Aseo - 1,5 m2 - -

= Bafios - 3m2 - -

= Cocina + Sala - 18 m2 - -

Estar + Comedor - 16 m2 - -

Cocina + Comedor - 12 m2 - -

e | | mm | -

Pasillo anchura 0,90 m - - -

Recibidor anchura im - - -

oo | asom | saome | - -

Dormitorio Individual 2,40m 7,20 m2 - -

Comedor 2,80m 7,84 m2 - -

= Sala 2,70m 7,29 m2 - -

é Cocina 1,80 m 5,40 m2 - -

= Oficina 2,80m 8,40 m2 - -

Patio - 25% lote - -

Bafio Completo 1,35m 3,105 m2 - -

Bafio Social 1,35 m 1,89 m2 - -
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Escalera 1,40 m 7,584 m2 - -
s Tipo 1 - 40 m2 42 m2 2
= Tipo 2 - 42,01 m2 54 m2 2
=3 Tipo 3 - 54,01 m2 67 m2 3
E_ Tipo 4 - 67,01 m2 78 m2 3
% Area social (Sala-Comedor), Cocina, Bafio
< Todas -
o completo

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Dentro de los requisitos minimos que debe cumplir toda vivienda en Espafia, considera que se compondra como minimo, de cocina-comedor,

un dormitorio doble y un bafio.
a. Los dormitorios y los bafios no deben ser zonas de paso.

b. Toda habitacion en la que se puede estar tanto de dia como de noche ha de tener ventilacion y esta ocupar % de la superficie total.
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Figura# 30 Distribucién de una vivienda en Espafia

Fuente: (Arquitecto-Eco, 2020)

La consideracion de otros puntos para asegurar condiciones minimas de confort y salud son:

a. La ventilacion.

b. La iluminacién.

C. Los materiales con mas 0 menos grado de toxicidad.
d. La instalacidn de los suministros (salubridad).
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Con respecto a la altura minima de una vivienda, el alto no debe ser inferior a 2,50 metros “libres” (del suelo al techo falso) dentro de las

habitaciones, pudiendo reducir a 2,20 metros en zonas comunes / zonas de paso (pasillos).

Figura #31. Implantacién de Vivienda de Interés Social en Machala,

Prov. de El Oro

| AREA DE
PATIO
I 21.00m2

P’ 4 B AW 4
PN O I AR

SIS S AREA DE DE TERRENO= 84.00 m2
S S S S AREA DE CONSTRUCION 2P= 126.00 m:
S S S S/ C.0.S.= {63.00/84.00)%=75%

p / Lo, . . o O
i’M’ﬁvA&ENAfchi(/)N" C.U.S.= (126.00/84.00)=1.5

/ 63.00m2 /
¥ /‘/‘ P //’ /
v 4 45 A 4P

/S /7 /S /S S/
vy 5 Y B %
v S 4 48 4

v AW L Y 4
 d
' Linea & hdrce

4
-

Fuente: (COOTAD, 2016)
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Figura #32. Area minima para dormitorio matrimonial

en Machala, Prov. de EIl Oro

¢ N\ ////]
& \N\\N/7777

+—1.20—+
AREA MINIMA DORMITORIO= 8.40 m2
AREA MINIMA CLOSET= 0.72 m2

Fuente: (COOTAD, 2016)

Figura 33. Area minima para dormitorio  individual Figura #34. Disefio de espacios minimo para
Machala, Prov. de El Oro

comedor en Machala, Prov. de EIl Oro
.

il
L X777, ot T

el | RASSAY 474
Fi

+—1.20—+

AREA MINIMA DORMITORIO= 7.20 m2
AREA MINIMA CLOSET= 0.72 m2

AREA MINIMA COMEDOR= 7.84 m2

Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)
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Figura #35. Disefio de espacios minimo para sala en Figura 36. Disefio de espacios minimo para
Machala, Prov. de El Oro cocina en Machala, Prov. de El Oro

]l 005 0.75 4—1.00 —

| @gﬂ |

T

| —F

4= oo —— o —+

F— et A —
4= o == =
(1]

AREA MINIMA SALA= 7.29 m2 AREA MINIMA COCINA= 5.40 m2
Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)

Figura # 37. Disefio de espacios minimo para Figura #38. Disefio de espacios minimo para
oficina en Machala, Prov. de El Oro bafio completo en Machala, Prov. de El Oro

,[f._ —l—oso—Ls

ot ————+

+ +

AREA MINIMA BANO= 3.105 m

AREA MINIMA QFICINA= 8.40 m2

Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)
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Figura #39. Disefio de espacios minimo para Figura #40. Disefio de espacios minimo para patio
en Machala, Prov. de El Oro

patio en Machala, Prov. de El Oro

AREA DE

L omilicosls PATIO

21.00m2(25%)

" AREA DE/

IMPLANTACION
T 63.00m2(75%)
09
Q0
ol ;
Iz . /
_ — —
N 4 Unea de fabrica

!

AREA DE DE TERRENO= 84.00 m2=100%

AREA MINIMA BANO= 1.89 m? C.05.= (63.00/84.00)%=75%
PATIO= (84.00—-63.00)=21.00 m2=25%

Fuente: (COOTAD, 2016) Fuente: (COOTAD, 2016)

Se denomina descanso a la superficie horizontal intermedio entre dos

‘ tramos, la escalera puede tener tramos continuos sin descanso de hasta
|
J 17 |16 |15 [14 [13 [12 |11 |10 15 escalones
N Figura #41. Disefio de espacios minimo para escalera en Machala, Prov. de El Oro
112 13 415 Je |7 I8 } Fuente: (COOTAD, 2016)

AREA MINIMA ESCALERA= 7.584 m2
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2.3.4 Plan de Ordenamiento Territorial

El Plan de ordenamiento territorial lo desarrolla la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, este documento divide al Ecuador en
diferentes zonas para proponer alcances reales que se ajusten a las distintas realidades existentes.

Las Agendas Zonales se adaptan a las zonas administrativas de planificacién, considerando provincias y cantones. La zona 8 esta conformada

por Guayaquil, Samborondén y Durén, a cargo de la Subsecretaria Zona 8; este propone principales lineas de accion para la solucién al tema referente.

2.3.5 Plan Nacional del Buen Vivir

Este documento es desarrollado por La Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, constituye la guia de gobierno para ser aplicada en
los afios de vigencia. Presenta objetivos y directrices claras para ser practicadas y cumplidas con el fin de alcanzar el “Buen Vivir”.

El documento conceptualiza el Buen Vivir como “la forma de vida que permite la felicidad y la permanencia de la diversidad cultural y
ambiental; es armonia, igualdad, equidad y solidaridad” (SEMPLADES, 2013) . Dentro de sus objetivos, tenemos que se establece mejorar la calidad
de vida de la poblacion y se alinea con los fines de este trabajo de titulacion. “La promocion del ambiente adecuado para alcanzar las metas personales
y colectivas.

La calidad de vida empieza por el ejercicio pleno de los derechos del Buen Vivir: agua, alimentacién, salud, educacién y vivienda, como

prerrequisito para lograr las condiciones y el fortalecimiento de capacidades y potencialidades individuales y sociales” (SEMPLADES, 2013)
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El Sistema de Hébitat y Vivienda establece que es competencia del Estado planificar, controlar, regular, financiar y elaborar politicas y
programas para proteger a las personas, colectividades y la naturaleza frente a desastres naturales. Se incluye también “el mejoramiento de las
condiciones sociales, economicas y ambientales que permitan minimizar las condiciones de vulnerabilidad (art. 389)” (SEMPLADES, 2013)

En el subobjetivo titulado “Habitat y vivienda digna” se explica que por habitat “se entiende al entorno integral y construido en el que la
poblacion se asienta y desarrolla sus actividades”. Por este motivo debe brindar condiciones de seguridad y ser ambientalmente sano. Las condiciones
de la vivienda son determinantes para la calidad de vida de la poblacion (SEMPLADES, 2013).

El MIDUVI establece parametros para el desarrollo de los proyectos de vivienda social, valoran los siguientes aspectos generales.

1. Emplazamiento

Se priorizaran los proyectos que se integren desde el punto de vista funcional y morfoldgico al contexto circundante, que vinculen las vias
interiores del proyecto al sistema vial de la ciudad, que integren sus espacios recreativos y comunitarios para uso de la comunidad, que no se formulen
como urbanizaciones cerradas y de uso exclusivo. Los proyectos por su localizacion dentro del contexto urbano garanticen condiciones de proximidad
a actividades complementarias al uso residencial, reduciendo de esta manera la necesidad de grandes desplazamientos por parte de los residentes del
proyecto para el desarrollo de sus actividades diarias; seran priorizados por coincidir con las politicas de desarrollo urbano impulsadas por el MIDUVI,
gue promueven un funcionamiento sistémico de la ciudad, bajo criterios de eficiencia energética y éptimo rendimiento urbano, contribuyendo de esta

manera a la consolidacion de asentamientos humanos concentrados compactos. (ACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)
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2. Conjuntos Residenciales

Avrea libre del lote no menor al 25%.

Area espacios comunitarios no sera menor al 15% del &rea del terreno, en urbanizaciones se considera 12m?, consideran las areas de proteccion
de rios y quebradas siempre que estas se construyan con proteccion, debiendo estar encespedas y arborizadas.

Area de vias no mayor a 20% del area del terreno, lote minimo de 72 m?, y la relacion frente-fondo no ser4 mayor 1:3. (ACUERDO
MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)

Vivienda social de hasta 67 m?, un parqueadero por cada dos viviendas, tipologia de hasta 78 m?, un parqueadero por cada vivienda. En ambos

casos un parqueadero de visitas por cada 8 viviendas (ACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013).

Tabla #4. Tipologia de Vivienda
42,01 m’ 54 m’
Area social (Sala- Comedor), Cocina, Bafio completo

2
2
54,01 m’ 67 m’ 3
3
NOTA: Todas las viviendas cumplirdn con la especificaciones técnicas establecidas tanto en

40,00 m’ 42 m’
PR 6701w’ 78 m’
departamentos como en casa con las areas minimas por ambiente establecidas por la

municipalidad

Fuente: (ACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)
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Los espacios destinados a dormitorios y sala-comedor deben contar con fuentes de iluminacion y ventilacion natural directa.

Los espacios destinados a bafios, pasillos, bodegas, cocinas podran contar con fuentes de iluminacién y ventilacion indirecta.

Paredes, todos deben proteger el interior de los agentes atmosféricos y tener por lo menos resistencia de 15 afios a la intemperie. El acabado
minimo interior sera paleteado y enlucido, los bafios con ceramica en el cajon de ducha a una altura de 1.80 m.

Pisos, contrapiso de hormigén de 10 cm. de espesor de fc: 180 kg/cm?, se construira monoliticamente, tuberias empotradas. Acabados minimos;
area social, cocina, dormitorios de hormigén, en bafio ceramica de 30x30 cm. antideslizante en el cajon de ducha. (ACUERDO MINISTERIAL N

220, 2013, 2013)

a. Sostenibilidad
Se otorgaran puntajes adicionales a los proyectos que, dentro de su planteamiento urbano arquitectonico, tomen en consideracion el uso de
energias renovables dentro de la vivienda; ademas de una adecuada distribucion y orientacién de las viviendas dentro del conjunto tomando en cuenta
el asoleamiento y la ventilacidn de cada unidad habitacional y de los espacios exteriores de uso exclusivo. Aprovechamiento pasivo, activo y manejo

de residuos solidos. (ACUERDO MINISTERIAL N 220, 2013, 2013)
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b. Condiciones minimas de habitabilidad
Se entiende por habitabilidad de una vivienda aquella que presente funcionalidad, seguridad, privacidad, factibilidad de crecimiento de la
vivienda, con un area no menor a 40 m2 , que contenga por lo menos una unidad sanitaria, que cuenten con los servicios basicos de infraestructura
agua potable y de evacuacion de aguas servidas, aceptadas por la respectiva Municipalidad; o un medio de abastecimiento de agua y de evacuacion
de aguas servidas; considerandose ademas las instalaciones eléctricas. En caso de que no se cuenta con los servicios de infraestructura sanitaria, se
considera para la eliminacidén de excretas y aguas servidas, de cada vivienda, el sistema de tratamiento de aguas residuales anaerobico tipo
biodigestores 0 pozos sépticos, para cuya ejecucion se contara con el financiamiento y asesoria de la Secretaria Nacional de Agua SENAGUA.

(ACUERDO MINISTERIAL N 201, 2013)

2.3.6 Ministerio de Desarrollo Urbano y de Vivienda

2.3.6.1 CAPITULO Il DIRECTRICES GENERALES Y ESPECIFICAS

El Art. 4.- Directrices Generales
a) En relacion a los proyectos inmobiliarios: Todos los proyectos inmobiliarios con temas de interés social seran puestos a consideracion y
aprobacion del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, los cuales deberan ser analizados por la Subsecretaria correspondiente y resueltos o

aprobados por el titular de la Cartera de Estado o su delegado.
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b) En relacion al bono de ampliacion de vivienda: EI bono de ampliacion de vivienda se aplicard a las construcciones que tengan menos de 49
m? de construccion.

¢) En relacion a la propiedad del inmueble: Las viviendas de interés social son aquellas cuyo fin esta dirigido a dotar de vivienda propia y
digna a familias de escasos recursos, sin fines comerciales, razon por la cual se determina como condicidn expresa la prohibicion de enajenar.

El Art. 5.- Directrices Especificas

Se establecen como lineamientos especificos los siguientes:

a) Las tipologias de las viviendas de interés social deberan tener una superficie de al menos de 49 m? de construccion.

b) Seréa referente de caracteristica minimas de disefio y funcionalidad, los establecidos en el disefio universal, empleado y aplicado en la
tipologia de vivienda del proyecto "Juntos por Ti" en razon del éxito habitacional y funcional de las viviendas entregadas en las provincias de
Esmeraldas y Manabi.

c) Se debera considerar el disefio universal en las tipologias de las viviendas, considerando el entorno geografico, climatol6gico, calidad de
suelos, entorno social y cultural para una adecuada adaptacién social de los beneficiarios de las viviendas.

d) Es de interés prioritario, analizar las necesidades por nucleo familiar, es decir nimero de integrantes de la familia y su necesidad real de
espacio digno para la construccién de un hogar y una adecuada convivencia familiar.

e) Los nuevos proyectos se adaptaran a lo previsto en el presente instrumento.

f) Las personas que hayan recibido incentivos de vivienda y viviendas nuevas que tengan menos de 49 m? de construccion, podran ser

beneficiarias de los bonos de ampliacion.
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Capitulo 111

3. Analisis y Diagnostico

3.1 Datos Principales de la Ciudad de Guayaquil

Se ubica a la ciudad de Guayaquil en la costa del Océano Pacifico,
su zona Este esta a orillas del Rio Guayas a unos 20 kilémetros de

su desembocadura del mismo océano; ubicada en la Region Costa o
Litoral, y dividida en 16 parroquias urbanas; se extiende por 347 km?
de superficie, de los cuales 316 km2 equivalen al 91,9 % del total,
corresponde a tierra firme, y los 29 km? que equivalen al 8,1%
corresponden a los cuerpos de agua que serian los rios y esteros,

posee una elevacion de 4 msnm.

Figura #42. Ubicacién Geografica

Arbao,

Ecuador

Guayaquil

Q

o Guayagquil

Fuente: Google Maps

5 Gy
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3.2 Parroquias que Conforman la Ciudad de Guayaquil
De acuerdo al Art. 10 de la Ley Orgénica de Régimen Municipal, capitulo 1, seccién 3a.: Le "Corresponde al Concejo, crear, suprimir o

fusionar parroquias urbanas o rurales de acuerdo con la ley"; por consiguiente, la ciudad de Guayaquil se encuentra conformada por 16 parroguias

urbanas y 5 parroquias rurales.

Figura #43. Parroquias Urbanas

Mapa Parroquia

N.° Nombre
1 [Ayacucho

2 [Bolivar-Sagrario

3 [l cabo-Concepcion

4 [:]Fublus Cordero

5 [l Garcia Moreno

6 - Letamendi

7 [l 9 de octubre

8 - Olmedo-San Alejo

9 [lRoca

10 [l Rocatuerte

1 - Sucre

12 - Tarqui

13 - Urdaneta

14 - Ximena

15 [Z] Chongén

16 - Pascuales

Fuente: (Ecull, 2021)
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3.3 Monte Sinai, Cooperativa Voluntad de Dios de la Ciudad de Guayaquil

Al noroeste de la ciudad de Guayaquil, en la parroquia Tarqui se ubica la Cooperativa VVoluntad de Dios en el sector de Monte Sinai, la cual
es una de las cooperativas mas grandes de la zona, pero no cuenta con ninguna relacion de ordenamiento en la conformacion de la zona urbana, dado
a que por dificultades topogréficas o el bajo costo del suelo, origina asentamientos informales en esto sector convirtiéndose en un problema para la
parte rural de la urbe.

El sector de Monte Sinai no cuenta con un criterio de planificacién ni continuidad urbana, por lo que es un problema para la parte rural de la
zona; cabe sefalar, que los asentamientos irregulares surgieron a partir del afio 1985, donde estos terrenos estaban fuera del perimetro urbano, lugar
donde el Municipio no practicaba ninguna clase de control. Es importante indicar que, al carecer de planificacion del uso de suelo, se afecta al
desarrollo del sector y por consiguiente repercute en las personas de escasos recursos, pues ellos no cuentan con las facilidades para adquirir una
vivienda propia que cubra todas sus necesidades.

En el sector se puede constatar que la red vial rural presenta deficiencia, pues su acabado tiene un recubrimiento de lastre y tierra, causando
molestia tanto para la comunidad como para la salud de los mismos; asi mismo, se ubican en sus alrededores una serie de instituciones educativas, lo

que demuestra la urgencia por ser atendida su vialidad para beneficio de esta comunidad.

69



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

3.3.1 Clima

El clima en la urbe portefia tiene varias variantes en su composicion, dado a su ubicacion en la zona ecuatorial, la misma gque oscila entre los
22°C y los 31°C; tiene la presencia de dos corrientes la del Nifio y la de Humboldt, originando dos épocas invernales, la primera con una temperatura
calurosa que abarca desde el mes de diciembre hasta mayo, con presencia de precipitaciones pluviales con una media de 199 mm/m3, convirtiendo al
sector en una zona de riesgo, susceptible a inundaciones; mientras que durante los meses de junio a noviembre se ubican las temperaturas mas bajas
carentes de precipitaciones pluviales.

Con repecto al asoleamiento y los vientos, se debe considerar al momento de disefiar la propuesta, dado a que el sol segun los puntos cardinales,
aparece por el este y se esconde por el oeste con esto podemos plantear la incidencia solar en el plano y brindar la debida proteccién a los moradores;
mientras tanto, segun el (INAMHI, 2018) la direccién de vientos predominantes es suroeste a noreste, la fuerza es variable y la velocidad promedio

es de 4m/s.

Figura #44. Clima
Fuente: (MeteoBlue, 2023)
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Figura #45. Asoleamiento y Vientos
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Fuente: (MeteoBlue, 2023)

3.3.2 Hidrogradfia

Se define como cauce hidrico a una extension o acepcion geografica por donde discurre las aguas de las superficies de los rios, arroyos y
canales.
El sector de Monte Sinai cuenta con la presencia de 12 canales que recolectan el agua proveniente principalmente de las lluvias; al no existir

una adecuada infraestructura que permita el paso entre los distintos margenes de los canales; los habitantes del sitio, construyen puentes o pasos sin
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mayor planificacién y acabados dado a que esté en riesgo su seguridad. Uno de los principales canales es el Canal del Burro; sin embargo, en la
Cooperativa Voluntad de Dios se ubica el Canal 88 con un ancho que varia aproximadamente entre 6m. y 10m., mientras que al este de la cooperativa
se ubica el Canal Cafal con un ancho aproximado entre 6m. y 12m.

Cabe resaltar, que al llegar la temporada de lluvia, los causes sufren desbordamientos en sus niveles de agua; mas la falta de mantenimiento,
la acumulacion de tierra y desechos son determinantes para poner en riesgo la seguridad de los habitantes como el acceso vial convirtiéndolo como

otro problema.

Figura #46. Canales Hidricos

Fuente: (El universo, 2015)
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Figura #47. Canales Hidricos

Fuente: (El universo, 2015)

3.3.3 Tipo de Suelo
El suelo en el poligono de Monte Sinai se caracteriza por ser de cinco tipos de suelo, encontrandose suelo grava arcillo 42%, franco 29%,
arenoso 25%, franco arenoso 3%, franco arcilloso 1%. En la Cooperativa Voluntad de Dios en el suelo predomina la grava arcilloso y franco; y en el

espacio publico que se va a intervenir el tipo de suelo es grava arcillosa 100%.
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Figura #48. Tipo de Suelo

Fuente: (Ecuavisa, 2021)

Figura #49. Tipo de Suelo

Fuente: (Extra, 2017)
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3.3.4 Geomorfologia de Monte Sinai

Se ha determinado que el terreno de estudio es irregular; presenta zonas planas y elevaciones o pendiente, lo que puede ser un factor que
genere dificultad en la accesibilidad peatonal y vehicular al sector como a la movilidad; de acuerdo con la informacién obtenida del registro de
Cartografia del Instituto Geografico Militar (IGM), cuyas cotas maximas alcanzan los 109 m, y las cotas minimas los 16m. Estas curvas de nivel

originan dos zonas inundables establecidas en este sector, de igual forma, como altas zonas decretadas.

Figura #50. Geomorfologia Monte Sinai

Fuente: (Topographic-map, 2022)
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Figura #51. Geomorfologia Monte Sinai

Fuente: Planet Veolia

. . L Figura #53. Vista de Monte Sinai
Figura #52. Vista de Monte Sinai

Fuente: Google Maps Fuente: Google Maps
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En base al estudio de los diversos pardmetros empleados para el anélisis social y cultural de la poblacion de Monte Sinai, que segun el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censo en el 2017 en este sector de estudio habia un aproximado de 133.0000 habitantes conformados por un total de
26000 familias que presentan un déficit de vivienda de 62.65%, lo que conlleva a que 83.000 personas carecen del derecho fundamental de tener una
casa que les brinde abrigo, techo, seguridad; entre otras palabras, una vida dignidad; sin embargo, un estudio realizado por la Coordinacién del Subcentro

de Salud #11 “Monte Sinai” indica que hay un total de 555.000 habitantes en el sitio.

3.3.5 Reserva Ecoldgica

Para evitar la expansion urbana en la parte noroeste de la ciudad de Guayaquil, se delimité al Bosque Protector Papagayo preservando el
remanente de bosque seco tropical y las especies representativas tanto de la flora como de la fauna que albergan en el sitio, principalmente al papagayo
Ara ambigua guayaquilensis que es el ave simbodlica de Guayaquil.

En los limites espaciales de la Reserva Ecoldgica Bosque Protector Papagayo se encuentra el poligono de estudio de Monte Sinai, Socio
Vivienda 2, Ignacio de Loyolay Cerro Blanco; dicha reserva fue invadida desde el afio 2001 hasta el afio 2010, por asentamientos humanos irregulares,
que fueron reduciendo y modificando sus areas naturales, ya en el 2010 se establecen limites protegidos por el estado evitando las invasiones en el
sector declarandola area protegida.

Se puede ubicar al bosque Protector Papagayo al sur y al oeste de la Cooperativa Voluntad de Dios, el cual cuenta con una diversidad de flora

y fauna, de las que se detallan:
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Fauna
Leptotila verreauxi (Paloma pifionera), Aratinga erythrogenys (Perico caretirrojo), Geotrygon montafia (Paloma — perdiz rojiza), Crotophaga

major (Garrapateros), Furnarius cinnamomeus (Hornero del Pacifico), Cacicus cela (Cacique lomiamarillo).

Figura #54. Fauna

Espiguero Pico de Loro Mirlo Ecuatoriano Perico Caretirojo
Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Paloma Apical Garrapatero Pico Estirado Perlita Tropical
Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Fuente: Aves del Ecuador/PUCE Fuente: Aves del Ecuador/PUCE

Fuente: elaboracién propia, 2022
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Flora
Cuenta con la presencia de varias especies representativas de la zona, tales como: Ziziphus thyrsiflora (Ebano), Triplaris cumingiana (Fernan
Sanchez), Vitex gigantea (Pechiche), Guazuma ulmifolia (Guasmo), Cordia macrantha (Laurel negro), Handroanthus chrysanthus (Guayacan),

Centrolobium ochroxylum (Amarillo).

Figura #55. Flora

Pechiche Fernian Sanchez Guasmo
Fuente:lacomunidaddepechiche.com _ Fuente: El Universo

Guayacin Ceibo Palo Santo

Fuente: arbolesdegquil.blogspot.com Fuente: espol.edu.ec
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Fuente: elaboracion propia, 2022
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3.3.6 Sistema Economico
El area de Monte Sinai, generalmente se encuentra conformado por hogares de parejas jovenes con una carga familiar de uno a cinco hijos;
las madres son adolescentes conservando la gran mayoria sus costumbres rurales, con niveles bajos de escolaridad. La poblacidn se ve enmarcada por

recursos econdmicos reducidos, muy limitados para la satisfaccion de las necesidades esenciales de los habitantes.

Tabla #5. Niveles de ingresos
No pobreza Pobreza Pobreza Extrema

$151 - $930 $40,20 - $70,26 $0 — $40,19

Fuente: Elaboracion propia, 2022

En relacién, a la poblacién econémicamente activa del sector de Monte Sinai, existe dos grupos, de los cuales un 37% corresponde a personas
que laboran mientras que el 52% corresponde a las que no laboran. La poblacién que labora posee una serie de actividades econdmicas de donde
provienen sus recursos, como es la avicultura, el reciclaje y diferentes oficios, comercio y labores del hogar; determinandose a que el 88% corresponde
a personas que laboran en actividades fuera de Monte Sinai, el 4% lo hace dentro del poligono de estudio, mediante la puesta en marcha de tiendas y
comercios de diversos articulos en espacios adaptados en sus viviendas, y el 8 % restantes corresponde a los realizan actividades de ventas ambulantes

por la zona, venta de frutas, verduras y productos mayoritariamente alimenticios.
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3.3.6.1 Actividad Comercial

En la cooperativa Voluntad de Dios la actividad productiva esta basada en el comercio, desarrollado en lotes de uso comercial destacandose
las farmacias, panaderias, cybers, restaurantes, vulcanizadoras, entre otros.
Cuenta con lotes de uso mixto (comercial y residencial) donde funcionan tiendas de abastos y utensilios de primera necesidad para los

habitantes del sector; también se destaca el

comercio informal, que los ayuda a conseguir ingresos econémicos para cubrir sus gastos diarios.

Figura #56. Mapa de area de mayor actividad comercial

Fuente: Strava
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Se puede determinar en el sector de Monte Sinai tres puntos de actividad comercial, donde el primero cuenta con una mayor presencia de
actividad formal e informal que corresponde a La Avenida Casuarina, principal via de acceso a Monte Sinai, mientras que los otros dos puntos

localizados en la via 1 EB de la Cooperativa Ebenezer y la via 2MS que corresponde a la Cooperativa Monte Sinai.

Figura#57. Mapa actividad comercial
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Fuente: Elaboracion propia, 2022

82



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

3.3.7 Sistema Politico Institucional

Dado a que este sector se origina como resultado de los asentamientos humanos de manera informal y arbitraria procedencia, se han
conformado treinta y ocho cooperativas, de las cuales se mencionan la Cooperativa 26 de Agosto y la Cooperativa Voluntad de Dios que se unificaron
para formar el barrio Realidad de Dios como unidad béasica de ordenamiento terriotorial aceptada por la Ley Organica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, con el fin de considerar al sector en proyectos de planificacion que obtengan la conectividad del barrio.

Durante el gobierno del Ec. Rafael Correa Delgado en el afio 2013, se aprobo la Ley 88 (Ley de tenencia de la tierra) permitiendo la legalizacién
de las viviendas construidas antes de diciembre del 2010; para el ex Presidente Correa esta ley debia contar con tres reformas: atendiendo a la
simplificacion de tramites, la inclusién de espacios comerciales y la legalizacion de todas las edificaciones ubicadas dentro del poligono; sin embargo,
esta ley intenta regular tres situaciones de tenencia de la tierra en funcion del titular: los posesionarios legitimos, el Estado y los invasores, y los
duefios de tierras que vendieron lotes.

Del total de hectareas que conforma el poligono de Monte Sinai, un 65% esta bajo la competencia del Estado, quienes son los encargados de
brindar infraestruturas de indole educativa, de salud, entre otras; mientras que casi el 35% del terreno total comprende areas que le competen a la

Municipalidad.
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Figura #58. Mapa Sistema Politico

Fuente: (Guerrero, 2021)

El descentralizar las funciones del Estado a través de una serie de propuestas que optimicen la administracion politica de gobierno sobre esta
area; se ha otorgado responsabilidades y jurisdicciones a varias entidades estatales que son las encargadas de consolidar el lugar en distintos aspectos,

de las cuales se consideran al Estado Ecuatoriano, al Muy Ilustre Municipio de Guayaquil, y al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda (MIDUVI).

3.3.8 Sistema de Movilidad, Energia y Conectividad
El sistema de movilidad, energia y conectividad se dedica al analices de la infraestructura vial y la conexion de los espacios de un determinado
territorio, se detalla los accesos y secciones de vias, y el transporte pablico que transita por el espacio publico; de la cooperativa Voluntad de Dios y

la conectividad energética del sitio.
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3.3.8.1 Accesos

Existe una via conectora entre Monte Sinai y la ciudad de Guayaquil, que les permite la accesibilidad de los transelntes y de las mercancias
ya sea de ingreso o de salida, favoreciendo la movilidad debido a que se encuentra pavimentada y en buen estado, permitiendo la circulacion de las
diferentes lineas de transporte publico; dicha avenida es la
Via Perimetral que se conecta con la Avenida Casuarina; a su vez, cuenta con ramificaciones que brindan acceso a las otras cooperativas y barrios del

sector existentes.

Figura #59. Accesos a Monte Sinai

Fuente: Google Maps
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3.3.8.2 Red Vial

En la actualidad, Monte Sinai cuenta con dos tipos de vias, aquellas que son estructurantes y su material de recubrimiento es el asfalto, y otras
que dan acceso a los diferentes sectores del poligono designado donde las vias son lastradas; asi mismo, cuentan con anchos distintos, al formar parte
de un asentamiento humano informal, como antecedente se tiene que se asentaron sin una previa planificacién, por lo tanto sus manzanas no son
reticuladas, y desvarian sus secciones de vias en todas las manzanas. La mayoria de las vias no cuentan con sistemas de evacuacion de aguas 0 capas
de rodadura aptas para la circulacion de gran cantidad de vehiculos, por lo que constantemente hay reparaciones de estas.

Para que se desarrolle la movilidad a los diferentes sectores por los diversos tipos de vias, existe la circulacion de varias rutas de transporte
colectivo, como son la ruta 32, ruta 14, ruta 112, ruta 132B, ruta 136 y la ruta 156; también cuenta con un sistema de transporte alternativo, como son

las tricimotos que colaboran con el traslado a todos los sectores de Monte Sinai.

Figura #60. Vias Estructuradas

Fuente: Google Maps
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Figura #61. Diferentes Anchos de Vias

Fuente: Google Maps

Figura #62. Vias del terreno escogido
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Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3.3.9 Energia Eléctrica

Cuenta el sector de Monte Sinai con el servicio de energia eléctrica, ofrecida por la Corporacion Nacional de Electricidad por medio de lineas
de trasmision y de reductores eléctricos que llegan a zonas cercanas del lugar en mencion, a partir de ahi se distribuye por lineas de subtransmision
que transportan la energia con una intensidad de 69 kv, para luego ser enviada a los transformadores, posteriormente a las viviendas. Este servicio

eléctrico estd compuesto de postes, transformadores, luminarias que se han instalado en base a las necesidades existentes en el poligono mencionado.

Figura #63. Distribucion de Energia Eléctrica en Monte Sinai

Fuente: (facebook, 2020)
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3.3.10 Sistema de Asentamientos Humanos

Este sector nace de la informalidad, bajo la presencia de asentamientos humanos a causa de la venta ilegal de estas tierras. Los primeros
asentamientos humanos irregulares surgen en el afio 2003, dando un crecimiento acelerado en el afio 2005 hasta la actualidad. Estuvo compuesta por
un total de 38 cooperativas, que se han consolidado con el transcurso del tiempo. La Cooperativa Voluntad de Dios mantuvo un 50,05% de
asentamiento humano en el afio 2009, actualmente el sector estd ocupado con la carencia de servicios basicos, pavimentacion de las vias, aceras. Se

puede observar, que Monte Sinai se conecta con la ciudad de Guayaquil por el enlace que hay entre la avenida Casuarina y la Via Perimetral.

3.3.10.1 Uso de Suelo

En general, en el sector se ha determinado la presencia de dos usos de suelo propios, donde un 70% para el uso de asentamientos humanos, y
un 30% restante corresponde a la sumatoria de los usos en los que se sitGan el cultivo, la vegetacion industrial, residencial, comercial destacandose

las tiendas de abastos y viveres, restaurantes informales, cybers, farmacias, panaderias; de igual manera equipamiento educativo y religioso.
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Figura #64. Uso de Suelo

Fuente: (Universo, El Universo, 2022)

Figura #65 Uso de Suelo

Fuente: Elaboracion propia, 2022 90
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3.3.10.2 Ocupacion de Suelo

Se conoce que Monte Sinai es un area urbana no consolidada, cuyas invasiones comprenden desde el canal Trasvase hacia el oeste e incluye
las cooperativas de Monte Sinai, Balerio Estacio, Sergio Toral I, 11 y Ill, La Carolina, Reynaldo Quifiénez, Trinidad de Dios, Francisco Urrutia
Santillan, Voluntad de Dios, Promesa de Dios, Regalo de Dios, La Victoria y junto a otras del noroccidente de la ciudad de Guayaquil. Este sector se
ha ido consolidando como un asentamiento informal sobre el afio 2000, en la venta ilegal de tierras de la cooperativa Monte Sinai, apoyada por un
aproximado de 3000 socios establecidos en la zona.

Ha seguido un esquema durante su consolidacién, la ocupacidn, la autoconstruccion seguido de la auto urbanizacion lo que culminé en los

asentamientos informales.

Ocupacion de Ocupacion de Ocupacion de
Figura #66. Ocupacidn en Monte Sinai Monte Sinai en Monte Sinai en Monte Sinai en
1985 2002 2021

Fuente: Google Maps
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3.3.10.3 Poblacion

La cooperativa Voluntad de Dios se encuentra conformada por 1047 lotes, donde solo 602 estadn habitados, mientras que la diferencia tiene
estado de desocupado o sin especificacion de uso.

Se indica, que en la Parroquia Tarqui, la misma que abarca a la Cooperativa VVoluntad de Dios segun los datos proporcionados por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censo del pais, existe un promedio de 4 personas por vivienda que al multiplicarse por el nimero de lotes habitados, da
como resultado un aproximado de 2408 personas, que corresponde a un 18% nifios, un 27% gente joven, un 50% adultos y un 5% adulto mayor; de
igual manera, predomina la pluriculturalidad donde un 44% corresponde a nacidos en la ciudad de Guayaquil, un 26% son de la Region Sierra, y un

11% provenientes de la provincia de Manabi principalmente.

3.3.10.4 Densidad Urbana

La densidad urbana es el resultado de la analogia del concepto de densidad, donde se reemplaza el termino de materia por niUmero de personas,
familias o cualquier otro elemento que pueda ser contabilizado; y el término volumen se intercambia por superficie del terreno que es lo que se analiza.
Es por ello, que densidad urbana es un término usado en Planificacion Urbana y Disefio Urbano para referirse al nUmero de personas que habitan un

area urbanizada determinada.
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La densidad urbana determinada en todo el poligono de Monte Sinai es de 555.000 habitantes aproximadamente.

3.3.10.5 Trazado Urbano

Ante la procedencia informal del sector que surge de la autoconstruccién sin control careciente de planificacion urbana, que incluya un trazado
vial que genere una articulacion correcta de todos los sectores del area tratada, asi mismo, no mantiene una reticula vial ni anchos de via homogénea,
lo que genera dificultad en el ingreso en algunos sitios que se encuentran un poco mas alejados del lugar; pese a lo planteado, lo que existe es un
trazado de vias que permiten el acceso de las cooperativas, como se puede mencionar a la Avenida Casuarina, que une al sector con la ciudad por

medio de la Via Perimetral.

Figura #67. Trazado urbano de Monte

Kevin Lliguipuma

Fuente: Google Maps
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Capitulo IV
4. Metodologia

4.1 Encuestas Dirigidas a los Habitantes

Se procederé a detallar la metodologia aplicada en el trabajo investigativo, donde se describira el enfoque de la investigacion, los tipos de

investigacion y los métodos empleados; de igual manera, se explicara las técnicas e instrumentos aplicados para el desarrollo del tema.

4.4.1 Enfoque de la Investigacion

El desarrollo de este proyecto tendra un enfoque cualitativo y cuantitavo, dado a que buscara datos nimericos y no numéricos para poder
establecer interrogantes de ambito investigativo que se puedan verificar con la finalidad de dar las debidas soluciones al tema de conectividad del
barrio con el medio, que es el problema existente, y asi demostrar la factibilidad del proyecto.

Se empleara diferentes metodologias para conseguir los datos requeridos para tener conocimiento a fondo del sitio elegido; dentro de las
metodologias que seran aplicadas tenemos, la encuesta realizada a los moradores del sitio y de caso de estudio en la investigacion cualitativa para

obtener datos reales ocurridos en el sector.
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4.4.1.1 Tipos de Investigacion

El area evaluada presenta una serie factores que la afectan, paraello, es necesario evaluar la conectivida existente entre la Cooperativa VVoluntad
de Dios y la zona consolidada de Monte Sinai, utilizando dos tipos de investigaciones, la primera que es la descriptiva que detalla las caracteristicas
del sector, reflejando todas las realidades existentes como las climatoldgicas, las socio econdmicas, las ambientales, entre otras; y la segunda, que es
la investigacion explicativa que brindara la informacion de las causas de todos los fendmenos hallados en el sector de estudio.

a. Investigacion Descriptiva

Mediante un estudio de los diversos datos donde se ubica el sector, ya sean informativos, histéricos y del contexto, pudiéndose desarrollar un
detalle objetivo de los distintos problemas que afectan a la Cooperativa VVoluntad de Dios; se afirma que existe una carencia de conectividad del barrio
con el entorno conformado, y las afecciones sobre los habitantes del entorno.

b. Investigacion Explicativa

Basandose en la informacion de los datos histéricos sobre la conformacion del sitio, de ubicaran las posibles causas de los problemas existentes
y los sucesos que motivaron a su transformacién, se requerird de un analisis que permita la creacién de estrategias que determinen solucién para la

conectividad y continuidad de la cooperativa y sus alrededores.

4.4.2 Métodos Aplicados

Se procedera a aplicar el método de Encuesta para obtener la informacion requerida de la Cooperativa Voluntad de Dios.
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4.4.2.1 Método de Encuesta

Se puede indicar que el representante que sobresale del método cuantitativo es la encuesta; pues nos permite un proceso investigativo donde
se obtiene y se determina datos de manera rapida y eficaz, pues es compatible con el empleo de técnicas e instrumentos de recoleccion de informacion
como es la entrevista, el cuestionario, la observacion, el test, entre otros.

La encuesta es definida como “una técnica que utiliza un conjunto de procedimientos estandarizados de investigacion mediante los cuales se
recoge y analiza una serie de datos de una muestra de casos representativa de una poblacion o universo mas amplio, del que se pretende explorar,
describir, predecir y/o explicar una serie de caracteristicas”. (Casas, Repullo, & Donado, 2003)

En el método empleado para planificar una investigacion se puede establecer las siguientes etapas:

-ldentificacion del problema.

-Determinacion del disefio de investigacion.

-Especificacién de las hipotesis y definicion de las variables.

-Seleccion de la muestra

-Disefio del cuestionario.

-Organizacion del trabajo de campo.

-Obtencidn y tratamiento de los datos.

-Analisis de los datos e interpretacion de los resultados.
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4.4.3 Técnicas e Instrumentos

Para obtener toda la informacion requerida para el desarrollo del tema, se aplicaran técnicas de investigacion cualitativas, que van a permitir
obtener datos sobre la movilidad, la escala humana, la parte econdémica del sector.

Se analizara por medio del FODA; todos los factores primordiales del sector; finalmente, la implementacion de una encuesta realizada por

medio de visitas a un nimero determinado de familias del lugar.

4.4.3.1 FODA

Con esta herramienta se puede llegar a establecer de mejorar manera las estrategias necesaria para lograr cumplir los objetivos anhelado en el
sitio de estudio; llegando a obtener con este intrumento las fortalezas, oportunidades, las debilidades y las amenazas que posee el sitio, procediendo

a disefiar en un pequefio resumen que se enfatizan pautas y maneras de intervenir en el proyecto.
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Figura #68. FODA

Fortalezas

Oportunidades

Amenazas

Fuente: (Cocktail, 2022)
Debilidades

4.4.3.2 Encuesta

Con el desarrollo de una encuenta basada en una serie de preguntas que nos permita adquirir la informacidn necesaria de todo lo referente a
las familias, su desarrollo de vida personal, laboral, sus ingresos economicos, y todo lo referente a sus viviendas, entre otros cuestionamientos que
nos permitiran una cercania con el medio, y poder analizar con mayor claridad los problemas que atraviesan los moradores de la Cooperativa VVoluntad

de Dios. Es por ello, que la informacion adquirida, determinara directrices que orientaran al proyecto.
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4.4.4 Analisis y Resultado

De acuerdo, con las encuestas planteadas, se exponen los resultados de la aplicacion de los métodos e instrumentos explicados, al igual que se
desarrolla el analisis de los datos obtenidos al nivel de estudio de la Cooperativa Voluntad de Dios como unidad basica de la planificacion territorial.

En este apartado se muestran los resultados de los métodos aplicados, también se establece el analisis del informe extraido de la Cooperativa
Voluntad de Dios como punto basico para la planificacion territorial.

Para el analisis respectivo se abarcé con los siguientes métodos.

a. Los datos arrojados por la encuesta

b. Se desarroll6 el FODA que permitira una orientacion de estrategias para la planificacion y disefio de la propuesta.

4.4.4.1 Encuesta y Resultados Obtenidos

a. Analisis Porcentual: Muestra tomada para la encuesta en la Cooperativa VVoluntad de Dios.

Poblacion existente: ..............c.c.......  2.408 personas
Poblacién encuestada: ................... 35 familias (1 persona por familia)
Muestra de encuesta porcentual: ....... 1,45%

b. Encuesta: Para el cuestionario de la encuesta, se plantearon 24 preguntas, destacandose las caracteristicas principales existentes de la zona,
descripcion de las generalidades de los moradores, materialidad de las viviendas.

Se establece el Andlisis e Interpretacion del resultado obtenido.
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Planteo de la encuesta desarrollada

1. ¢Cual es su rango de edad?

Tabla #6. Rango de edad

Variable Frecuencia Porcentaje
0-20 9 26%
21-40 12 34%
41- en adelante 14 40% Analisis e Interpretacion
Total 35

Fuente: Elaboracin propia, 2022 Con los resultados obtenidos en la primera pregunta de la encuesta,

se determina que el 26% se encuentra entre el rango de 0-20 afios, 34%
Figura #69. Porcentaje — Rango de edad

21-40 afios y 40% mas de 41 en adelante.
Porcentaje - Rango de Edad

0-20 21-40 41- EN ADELANTE

® Procentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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2. ¢Cual es su estado civil?

Tabla #7. Estado Civil

Variable Frecuencia Porcentaje

Soltero(a) 13 37%

Casado(a) 16 46%

Viudo(a) 6 17%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la segunda pregunta de la

Figura #70. Porcentaje — Estado Civil i
encuesta, se determina que el 37% son solteros, el 46% son casados vy el

Porcentaje - Estado Civil 17% son viudos.

SOLTER@ CASAD@ VIUD@

M Procentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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3. ¢Cudl es el numero de personas que viven en el hogar?

Tabla #8. NUmero de personas gue viven en el hogar

Variable Frecuencia Porcentaje
la2 2 6%
3a4 24 69%

Mas de 4 9 26%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #71. Porcentaje — Personas en casa

Porcentaje - Personas en casa

1A2

Fuente: Elaboracion propia, 2022

3A4

Procentaje

MAS DE 4

Anélisis e Interpretacion

En los resultados obtenidos, se determina que el 6% corresponde a
que viven solos o con la presencia de un acompanante, el 69% corresponde
a que viven de 3 a 4 miembros en la casa, y el 26% son més de 4 personas

que habitan sus casas.
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4. ¢Cuéntas personas menores de edad viven en este hogar?

Tabla #9. Personas menores de edad

Variable Frecuencia Porcentaje
1 8 23%
2a3 15 43%
Mas de 3 12 34%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #72. Porcentaje — Personas menores de edad

Porcentaje - Personas menores de

Fuente: Elaboracion propia, 2022

edad

2A3

u Procentaje

MAS DE 3

Anélisis e Interpretacion

Con los resultados obtenidos, se determina que el 23% solo hay un
menor de edad al ser hijos Unicos, el 43% viven de 2 a 3 menores pues se
trata de hermanos y el 34% viven con méas de 3 menores en su vivienda ya

que viven con primos.
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5. ¢Hay alguna persona con una enfermedad o discapacidad viviendo aqui?

Tabla #10. Personas con enfermedad o discapacidad

Variable Frecuencia Porcentaje
1 1 3%
2a3 1 3%
Mas de 3 0 0%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022 P .,
Analisis e Interpretacion

En base a los resultados en la sexta pregunta de la encuesta, se
Figura #73. Porcentaje — Personas con discapacidad
determina que el 3% de las familias viven con un miembro de la familia

Porcentaje - Personas con
discapacidad

con discapacidad, el 3% tienen de 2 a 3 personas con discapacidad y el 0%

viven con mas de 3 personas con discapacidad.

1 2A3 MAS DE 3
Porcentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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6. ¢Cuales son los problemas que presenta su vivienda?

Tabla #11. Problemas de vivienda

Variable Frecuencia Porcentaje
Estructural 11 31%
Fachada 9 26%
Techo 15 43%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #74. Porcentaje — Problemas de vivienda

Porcentaje - Problemas de

ESTRUCTURAL

Fuente: Elaboracion propia, 2022

vivienda

FACHADA

m Porcentaje

TECHO

Anélisis e Interpretacion

Segun los resultados obtenidos en la séptima pregunta de la
encuesta realizada, se determina que el 31% tienen dafios estructurales, el

26% darfios en fachadas y el 43% dafios en techos.
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7. ¢Cuales son las principales soluciones al problema actual de la vivienda?

Tabla #12. Solucién de problema

Variable Frecuencia Porcentaje
Reconstruir 11 31%
Reparar paredes 9 26%
Reparar techo 15 43%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #75. Porcentaje — Solucién del problema

Porcentaje - Solucion del

problema

RECONSTRUIR

Fuente: Elaboracion propia, 2022

REPARAR PAREDES

W Porcentaje

REPARAR TECHO

Anélisis e Interpretacion
Segun los resultados obtenidos de la encuesta, se determina que el
31% prefiere reconstruir sus casas, el 26% quisiera reparar las paredes y

el 43% prefiere reparar sus techos.
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8. ¢Uso de vivienda?

Tabla #13. Uso de vivienda

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Variable Frecuencia Porcentaje
Solo vivienda 26 74%
Uso mixto 9 26%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #76. Porcentaje - Uso de la vivienda

Porcentaje - Uso de la vivienda

SOLO VIVIENDA

Fuente: Elaboracion propia, 2022

USO MIXTO

Anélisis e Interpretacion
Con los resultados obtenidos en la primera pregunta de la encuesta, se
determina que el 74% se ocupa para vivienda mientras que el 26% se

adiciona a actividades productivas.
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9. ¢Cuénto tiempo vive en la casa?

Tabla #14. Tiempo que vive en la vivienda

Variable Frecuencia Porcentaje
De 1 a 3 afios 4 11%
De 4 a 7 afos 11 31%
De 7 en adelante 20 57%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion

Fi #77. Tabulacion — ¢Cuanto ti i ? , .
g T, TebUacion = -uanto flempo vive en casa Seglin los resultados obtenidos en la segunda pregunta de la

. s

Tabulaciéon — ¢ Cuanto tiempo vive encuesta, se determina que el 11% viven de 1 a 3 afios; el 31% viven de 4

en casa? a7 anos y el 57% viven de 7 en adelante.

DE 1 A 3 ANOS DE 4 A 7 ANOS DE 7 EN ADELANTE

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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10. ¢ Tenencia de la vivienda?

Tabla #15. Tenencia de la vivienda

Variable Frecuencia Porcentaje
Propia 35 100%

Alquilada 0 0%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Andlisis e Interpretacion
Figura #78. Porcentaje — Tenencia de la vivienda
En los resultados obtenidos, se determina que el 100% de las
Porcentaje — Tenencia de la

.. viviendas son propias.
vivienda

PROPIA ALQUILADA

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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11. ; De qué material es la estructura en la casa?

Tabla #16. Material de la estructura de la vivienda

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Variable Frecuencia Porcentaje
Acero y Hormigon 11 31%
Cafa 16 46%
Madera 8 23%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #79 Porcentaje — Material de la estructura de la casa

Porcentaje — Material de la

estructura de la casa

ACERO Y HORMIGON

Fuente: Elaboracién propia, 2022

CANA

MADERA

Anélisis e Interpretacion
Con los resultados obtenidos, se determina que el 31% de las
viviendas son de acero y hormigén, el 46% son de cafia; el 23% son de

madera.
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12. ;Qué tipo de terreno esta ubicada su vivienda?

Tabla #17. Material de estructura

Tipo de Terreno Frecuencia Porcentaje
Plano 25 71%
Pendiente delante de la casa 0 0%
Pendiente detras de la casa 7 20%
Bajo nivel de la calle 3 9%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion

Figura #80. Porcentaje — Material de Estructura

Con los resultados obtenidos, se determina que el 37% cuenta con

Porcentaje - Tipo de Terreno
la estructura de hormigdn armado, el 29% la estructura es de cafia y madera

y el 34% cuenta con estructura mixta en su casa.

PLANO PENDIENTE DELANTE PENDIENTE DETRAS  BAJO NIVEL DE LA
DE LA CASA DE LA CASA CALLE
Porcentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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13. ; De qué material son las paredes en la casa?

Tabla #18. Material de paredes

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Paredes de la vivienda Frecuencia Porcentaje
Carfia / madera 10 29%
Bloques / cemento 13 37%
Mixta 12 34%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #81. Porcentaje — Material de paredes

Porcentaje - Material de paredes

CANA / MADERA

Fuente: Elaboracion propia, 2022

BLOQUES / CEMENTO

M Porcentaje

MIXTA

Analisis e Interpretacion
En base a los resultados obtenidos, se determina que el 29% de
las casas tiene paredes de cafia y madera, el 37% tiene paredes de

bloques y cemento y el 34% tiene paredes mixtas.
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14. ; De qué material es el piso en la casa?

Tabla #19. Material de piso

Piso de la vivienda Frecuencia Porcentaje
Tierra 10 29%
Madera 13 37%
Cemento 12 34%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Anélisis e Interpretacion
Figura #82. Porcentaje - Material de piso Con los resultados obtenidos de la encuesta, se determina que el
29% de las viviendas tiene el piso de tierra, el 37% el piso es de madera 'y

Porcentaje - Material de piso
el 34% el piso es de cemento.

TIERRA MADERA CEMENTO

W Porcentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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15. ¢ De qué material es el techo en la casa?

Tabla #20. Material de techo

Zinc 22 63%
Losa 13 37%

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion
Figura #83. Porcentaje — Material de techo

‘ En base a la encuesta, se determina que el 63% de las viviendas

Porcentaje - Material de techo . N
cuenta con techo de zinc, y | 37% tiene utiliza losas como techo.

PORCENTAIJE

k m Zinc ™ Losa ‘

Fuente: Elaboracién propia, 2022
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16. ¢ Su vivienda cuenta con los servicios basicos?

Tabla #21. Su vivienda cuenta con servicios basicos

Variable Frecuencia Porcentaje
Si 0 0%
No 0 0%
Incompleto 35 100%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion

Figura #84. Porcentaje Su vivienda cuenta con los servicios basicos

‘ — Los resultados obtenidos en la quinta pregunta de la encuesta
Porcentaje — Su vivienda cuenta

con los servicios basicos aplicada a los habitantes de la Coop. Voluntad de Dios, se determina que

de las encuestas obtenidas el 100% de las viviendas no cuentan con

servicios basicos completos.

S| NO INCOMPLETO

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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17. ¢Cuenta con agua potable en su vivienda?

Tabla #22. Agua potable

Agua Potable Frecuencia Porcentaje
Por tuberia 0 0%
Por tanquero 35 100%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Anélisis e Interpretacion
Figura #85. Porcentaje — Agua potable Con los resultados, se determina que el 100% obtiene el agua

Porcentaje - Agua Potable potable por medio de tanqueros.

PORCENTAIJE
Por tuberia Por tanquero

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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18. ¢ Cuenta con servicio de alcantarillado publico en su vivienda?

Tabla #23. Alcantarillado

Alcantarillado . .
o Frecuencia Porcentaje
Publico
Alcantarillado 0 0%
Fosa Séptica 26 74%
Pozo Ciego 9 26%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Analisis e Interpretacion
Figura #86. Porcentaje - Alcantarillado

En base a los resultados, se determina que el 74% de las viviendas

Alcantarillado Publico . o _ ,
utiliza una fosa séptica y el 26% implementa el pozo ciego.

PORCENTAIJE
Alcantarillado Fosa Séptica Pozo Ciego

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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19. ¢ De qué forma dispone los desechos de su vivienda?

Tabla #24. Disposicion de desechos

Disposicion de basura Frecuencia Porcentaje
Recolector 22 63%
Quema 7 20%
Bota en lugares 6 17%
Recicla 0 0%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Figura #87. Porcentaje — Disposicion de desechos

Porcentaje - Disposicion de Desechos

RECOLECTOR

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Analisis e Interpretacion
Con los resultados obtenidos de la encuesta, se determina
que el 63% entrega sus desechos al recolector, el 20% quema sus

desechos y el 17% lo bota en determinados lugares.

BOTA EN LUGARES

m Porcentaje

RECICLA
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20. ¢Cuenta con el servicio de energia eléctrica en su vivienda?

Tabla #25. Servicio de energia eléctrica

Servicio de energia . .
. Frecuencia Porcentaje
eléctrica
Si tiene 35 100%
No tiene 0 0%
Total 35

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Analisis e Interpretacion
Figura #88. Porcentaje — Servicio de energia eléctrica

En base a los resultados obtenidos, se determina que el 100%
Porcentaje - Servicio de energia

de las viviendas cuenta con el servicio de energia eléctrica.
eléctrica

PORCENTAIJE

Si tiene No tiene

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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21. ;Cuéntas personas trabajan en su familia?

Tabla #26. Personas que trabajan en la familia

Variable Frecuencia Porcentaje
Dela? 28 80%
De2a4 7 20%
Mas de 4 0 0%
Total 35 100%

Fuente: Elaboracion propia, 2022 PR .y
Analisis e Interpretacion

Figura #89. Porcentaje — Personas que trabajan en la familia Segun |os resultados obtenidos en la septima pregunta

g ; de la encuesta realizada, se determina que el 80% de 1 a 2
Porcentaje - Cuantas personas

trabajan en su familia? miembros de la familia trabajan; y el 20% trabajan de 2 a 4

miembros de la familia.

DE1A2 DE2A4 MAS DE 4
Porcentaje

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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22. ¢Por favor indique el valor neto disponible mensual familiar en su casa?

Tabla #27. Valor neto disponible mensual familiar

Variable Promedio

Ingresos $ 250,00

Egresos $ 130,00
Neto disponible $ 120,00

Fuente: Elaboracion propia, 2022
Anélisis e Interpretacion
Figura #90. Promedio — Valor neto disponible mensual familiar Segun los resultados obtenidos de la encuesta, se determina que
Promedio - Valor neto disponible existe en las familias un ingreso aproximado de $250.00; un egreso
mensual familiar promedio de $130.00; por lo tanto, un promedio en neto disponible

mensual de $120.00.

$250,00

INGRESOS EGRESOS NETO DISPONIBLE

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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23. ¢Cuenta con capacidad de endeudamiento para inversion en una casa de interés social?

Tabla #28. Capacidad de endeudamiento

Variable Frecuencia Porcentaje
Si 16 46%
No 19 54%

Total 35

Fuente: Elaboracién propia, 2022

Andlisis e Interpretacion
Figura #91. Porcentaje — Capacidad de endeudamiento Con los resultados obtenidos, se determina que el 46% cuentan con
. . i n r ra invertir en una vivienda mientr I
Porcentaje — Capacidad de la capacidad de endeudarse para invertir en una vivienda mientras que e
endeudamiento 54% no cuentan con dicha posibilidad, ademas se determind que por

familia se puede hacer una inversion de $900.

PROCENTAIJE
Si m No

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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24. ¢En una vivienda, cuales son las &reas necesarias para su desarrollo habitacional?

Tabla #29. Capacidad de endeudamiento Figura #92. Porcentaje — Areas necesarias

Area Frecuencia Porcentaje General " . \
Sala 16 16% Porcentaje — Areas necesarias
Cocina 35 100%
Comedor 35 100%
Bafio visitas 12 34% PORCENTAJE GENERAL
Bafio compartido 35 100%
Dormitorio 35 100%
prlnc_lpa! 0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%
Ee%rurﬂlc}g:ilg 35 100% = Lavanderia m Dormitorio extrax2 W Dormitorio extra x1
Dormitorio extra x1 19 54% m Dormitorio secundario m Dormitorio principal m Bafio compartido
Dormitorio extra x2 14 40% sl Comador Cocins
Lavanderia 35 100% el
TOTAL DE 35 Fuente: Elaboracion propia, 2022
ENCUESTAS

Fuente: Elaboracion propia, 2022

Analisis e Interpretacion

En base a los resultados obtenidos en la pregunta veinte y cuatro de la encuesta aplicada a los habitantes de la Coop. Voluntad de Dios, se
determina que del total de los encuestados el 100% requieren en sus viviendas las areas de: cocina, comedor, bafio compartido, dormitorio master,
dormitorio secundario y lavanderia; mientras que el 54% desean incluir x1 dormitorio extra, un 46% quisieran agregar sala; el 34% bafio de visita

con lo que se determinan las &reas para la elaboracion del disefio de la vivienda a proponer.
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4.4.4.2 Conclusion General de la Encuesta.

Para poder incluir la participacion de los habitantes de Monte Sinai en el Proyecto, se realizd una encuesta a un grupo determinado del sitio
en mencion; y en base a las respuestas obtenidas y en los graficos confeccionados con sus respectivos valores porcentuales se determind que 0so
moradores con limitaciones economicas, donde menos de la mitad son de estado civil casados aunque por lo general, en la misma vivienda conviven
con dos 0 mas personas ya sean menores de edad o discapacitados; y sus viviendas no se encuentran en buen estado, presentan la necesidad de ser
reparadas o renovadas completamente; asi como el cien por ciento cuenta con servicios basicos incompletos; aunque en la realidad lo mas favorable
seria realizar reparaciones en sus viviendas, aunque en la realidad lo méas favorable es realizar un redisefio de la lotizacion junto con las viviendas, las

mismas que a futuro pueden ser ampliadas segun las posibilidades de los duefios; asi mejorar su calidad de vida, seguridad y confort.

4.4.4.3 Entrevista Realizada

Tema: La vivencia de los habitantes de Monte Sinai, en la ciudad de Guayaquil
Entrevistado: Angela Moreno

¢De acuerdo a su experiencia de vivir en Monte Sinai, considera Usted que el sitio requiere de una reestructuracion con implementacién de viviendas
progresivas de interés social?

El lugar requiere de una remodelacion total, porque, aunque tiene muchos afios de existencia no a sido atendida todas las necesidades de los moradores
del sitio sobre todo para mejorar su calidad de vida.
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¢Considera que las calles y aceras son necesarias pavimentarlas en favor de todos los habitantes del sector?

Claro que si pues nos ayudaria a tener una mejor movilizacion de un sitio al otro y asi mismo tendriamos mas seguridad al dirigirnos de un lugar al
otro. Daria més estética al sitio.

¢Qué provoca la falta de vivienda?

Considero que provoca inseguridad en las familias preocupacion y por eso es que viven en las calles donde lo Gnico que encontraran es peligro, otras
personas dado a la falta de una casa se apropian de terrenos como es el caso en Monte Sinai para poder construir una casa segun sus posibilidades.

¢Qué tipo de vivienda es la suya?
Mi casa se la hizo de madera en un inicio y no contaba con el piso encementado; con el paso del tiempo con hemos podido encementarlo.
¢Cuantas personas vive con Usted?

En mi casa somos 5 personas: mi esposo, mis 3 hijosy yo.
¢En caso de recibir una propuesta para financiar su nueva casa, la aceptaria?

Tendria que revisar bien toda la informacion para la nueva casa junto con mi esposo, pero seria de mucha ayuda que el gobierno o el municipio
ayudara con un gran porcentaje del valor de la casa para que la deuda sea mas pequefia.

¢Como le gustaria que sea su nuevo domicilio, de una o dos plantas?

Me gustaria que sea de dos plantas, para tener mas espacio.
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4.4.4.4 Conclusion de Entrevista

La carencia de una vivienda afecta a una poblacién en su estabilidad emocional, pues conoce del peligro existente en las calles; es una poblacion que
anhela un hogar propio para vivir con dignidad y seguridad con sus familias.
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4.4.4.5 FODA
Tabla #30. FODA = 0 D A
Posible red de agua potable Carece de red Sistema de transporte y
Agua Pozos Costo elevado almacenamiento
Potable Servicio por medio de Presencia de
tangueros enfermedades
Alcantarillado Carece de red Contaminacion ambiental
Presencia de epidemias
Censo Acceso a Servicios
Infraestructura Energia Estudio Presencia de Riesgo de incendios
Bésica Eléctrica Participacion Decision politica invasores
ciudadana
Limitado nimero Servicio restringido Inseguridad
Transporte Pablico de vias de Reemplazo de Horario limitado
transporte unidades Mal estado de unidades Accidentes viales
Falta mayor
Vialidad Via principal numero de vias Inundaciones
secundarias
Organizacion Aprovechar a las Tenencia o Problemas del suelo
comunitaria instituciones que ayudan en el sector propiedad de la tierra
Legalizacion de las Reubicacién en lugar seguro de Estructura Estaciones invernales
areas consolidadas viviendas en riesgo basica
Vivienda Respeto y control Asesoramiento legal gubernamental Vialidad Desastres naturales
en el &rea consolidada
Apoyo técnico apto Basura en Vectores
para garantizar la canales infecciosos
seguridad
Incendios por falta de
Cambios estructurales concientizacion en
instalaciones eléctricas
Fuente: Elaboracion propia, 2022
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El desarrollo del analisis del FODA (Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas) se plante6 en dos temas primordiales del sector,

como son la Infraestructura Basica y la Vivienda.

4.4.4.2.1 Estrategias

En base al analisis del FODA, se determind una orientacion de estrategias.

1. Incentivar la construccion de viviendas sociales, al tratarse de terrenos privados; y en terrenos publicos, los gobiernos autdctonos
descentralizados deben proponer planes de desarrollo urbanistico de viviendas sociales.

2. Todos los terrenos deben ser aptos para la construccion.
3. Se debe establecer que es mas favorable para los futuros usuarios: casa o departamentos comunales.

4. La construccion de viviendas sociales debe constar con los servicios basicos: agua, alcantarillado, aguas residuales, energia eléctrica; para el
desarrollo de una vida digna de cada individuo y familias.

5. Construccion de vias tratadas que permitan la conectividad entre todos los barrios o cooperativas del sector, garantizando la accesibilidad y
movilidad de todos los moradores del lugar. Es importante, la reestructuracion de la red viaria para modificar la proporcion entre espacio
peatdn y automovil, recuperando el caracter ludico de la calle, como un primer paso para comprobar las ventajas de una peatonalizacion que
luego puede transformarse en permanente.

6. Busqueda de financiamiento; para la construccion de las viviendas se puede establecer alternativas de financiamiento mediante fondos no
reembolsables, lo que hace que la vivienda sea gratis; y en caso de ser pagada, con financiamiento con pago de cuotas asequibles.

7. Legalizacion de los terrenos; es indispensable para cada vivienda para posterior pago del respectivo impuesto predial al gobierno autoctono
descentralizado.
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Capitulo V

5. Casos Analogos

5.1 Referentes de Vivienda Social
5.1.1 Caso Anélogo #1

Viviendas Ruca, Santiago de Chile

Figura #93 Viviendas Ruca, Santiago de Chile

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.1.1 Localizacion

Ficha Técnica

Ubicacion: Santiago

Tipologia: Vivienda Social

Afo: 2011

Ingeniero Calculista: José Jiménez- Rafael Gatica Ingenieros
Empresa Constructora: EBCO Constructora

Arquitecto A Cargo: Cristian Undurraga

Equipo De Proyecto: Raimundo Salgado Salas

Area: 1.537 m?

5.1.1.2 Historia
5.1.1.2.1 Descripcion
Huechuraba nombre Mapuche que significa lugar donde nace la greda, es la comuna donde se inserta el proyecto.

Se ubica en la periferia norte de Santiago y su origen urbano se remonta a los primeros campamentos informales en ese sector de la ciudad

surgidos en la década de los sesenta.
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Una eficaz politica de saneamiento, sostenida a lo largo del tiempo, ha dado origen a una ciudad todavia precaria donde la necesidad de suelo
para vivienda no deja lugar al espacio urbano.

Pero aun, en el abirragado tejido de casas, geografia de cerros, tan caracteristica de Santiago, se impone sobre el tapiz de techos de lata que
no sobrepasan los dos pisos de altura. Alli, al pie de esos cerros, ubicamos estas 25 viviendas de modo que pudieran estar lo mas cerca posible de la

naturaleza.

5.1.1.3 Anélisis
5.1.1.3.1 Analisis Funcional

Las viviendas cuentan con 61 metros cuadrados, los cuales se desarrollan en dos plantas donde su distribucidn es sencilla. En la planta baja se
ubica la zona de estar y la cocina esta se considera el area mas amplia que el de las viviendas sociales analogas en consideracién a la importancia del
“fogdn” (cocina) en la tradicion mapuche, mientras que en la planta alta se ubican dos dormitorios y el bafio. Y en su interior se entreg6 cada vivienda
con facilidad de dar terminaciones segun los medios y gustos.

La distribucién de luz al interior de las viviendas es tenue y fragmentada lo cual evoca a una atmdsfera que nos hace recordar la penumbra de
las rukas dando lugar a un tiempo propio, diferente al que corre afuera en la ciudad. Esta estrategia tambien definié de manera nitida el interior y
exterior, mundos opuestos en la tradicion mapuche, distinta a la tradicion moderna en la que estamos inmersos donde el interior y el paisaje se

integran como un continuo.
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5.1.1.3.2 Plantas Arquitectonicas

Planta Baja

Figura #94. Planta Baja
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H Figura #95. Primer Piso
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5.1.1.3.3 Corte

Figura #96. Corte
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Figura #97. Corte
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Figura #98. Corte
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Figura #99. Perspectiva Corte

Fuente: (Moreira, 2021)

139



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

5.1.1.3.4 Fachadas

Figura #100. Fachadas
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Fuente: (Moreira, 2021)

140



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

5.1.1.3.5 Masterplan

Figura #101. Masterplan

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.1.3.6 Analisis Formal
Las viviendas cuentan con un disefio rectangular trapezoidal, que se extiende a lo largo del conjunto de viviendas, estas mantienen la simetria
en sus dimensiones de fachadas y no presentan cambios de irregularidad en la misma, dado a que esta estructura es completamente funcional.

5.1.1.3.7 Materiales

Los materiales que han sido empleados en la edificacion de las viviendas son:

a. Ladrillo
b. Marco de hormigdn armado

5.1.1.3.8 Cimentacion
El tipo de cimentacion implementada para este proyecto es del tipo superficial donde se utilizan plintos de 1m de espesor hechas de hormigon

armado, y estos estan conectados entre si mediante vigas riostras.
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Figura #102. Zapatas aisladas

Fuente: (Construccion, 2022)
5.1.1.3.9 Técnica Constructiva
Se uso la tradicién artesanal de ladrillo y marco de hormigdn armado, expresando la correspondencia entre apariencia y elaborado.
La diagonal de madera de pino impregnada, que caracteriza la fachada principal y posterior es un elemento estructural que tiene como misién

arriostrar los muros laterales en caso de sismo.
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Una doble piel de cafiada de coligue (rtigi), cubre el tabique y las ventanas de estas fachadas. La minima separacion entre las varas permite el
paso de la luz filtrada al interior al tiempo que da cuenta de la tradicion que inspira el proyecto.
5.1.2 Caso Analogo #2

Viviendas de Monterrey, México

Figura #103. Viviendas de Monterrey, México

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.2.1 Localizacion

Ficha Técnica Figura #104. Ubicacion

Nuevo Le6én

Fuente: (Moreira, 2021)

Ubicacidon: Municipio de Santa Catarina, Estado de Nuevo Ledn, Monterrey, México
Tipologia: Vivienda Colectiva

Afo: 2008-2010

Arquitectos: Alejandro Aravena, Gonzalo Arteaga, Fernando Garcia - Huibrodo

Area: 6.591 m2
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Superficies:

-Vivienda inicial: 40 m?
-Vivienda ampliada: 58,75 m?
-Departamento inicial: 40 m?2

-Departamento ampliado: 76,60 m?

5.1.2.2 Historia
5.1.2.2.1 Antecedentes

Dado a los altos precios de las viviendas en México, supone una enorme barrera para las familias de escasos recursos, opten por una casa
digna; por esta razon, y basandose en la experiencia previa en Chile, el Instituto de la Vivienda del Estado de Nuevo Leon decidié encargar a Elemental
el proyecto de la construccion de 70 residencias en Monterrey, que es la tercera area mas poblada de pais; especificamente en el Municipio de Santa

Catarina, Nuevo Ledn en un barrio de clase media (en el Sector Prados de Santa Catarina)
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Figura #105. Sector de Municipio de Santa Catarina, Nuevo Ledn México
Q ELEMEMTRL  owie, donse cnough compleses. That alw 1o pay for expensive wel located b
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Fuente: (Moreira, 2021)

5.1.2.2.2 Resefia Historica de Santa Catarina
Su nombre proviene de la Santa Catdlica "Catalina de Alejandria”.

Su origen data desde 1577 a la estancia dejada por Alberto del Canto, y su fin era que sirviera de descanso en el trayecto de Monterrey a

Saltillo.

Las tierras y las aguas fueron otorgadas como propiedad al capitan Lucas Garcia por Diego de Monte Mayor, el 20 de noviembre de 1596
tomado la zona el nombre de Hacienda de Santa Catalina; ya en 1820 toma el nombre de Valle de Santa Catarina, en 1861 se la denomina Villa; su

categoria es elevada a la de ciudad en 1977; y su pronunciacion se americanizé pasando a Santa Catarina.
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Figura #106. Hacienda de Santa Catalina
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5.1.2.2.3 Descripcion del Proyecto

Se denomina (Elemental Monterrey), consiste en 70 casas basicas que dejan espacios vacios que pueden ser rellenados; los huecos permiten

adaptar y expandir las casas por cuenta de los duefios en base a sus posibilidades.

El conjunto ocupa una manzana rectangular con una hilera de viviendas en cada frente rodeando un patio, y otra enfrentada dejando paso para
una avenida; lo que permite esta disposicion es un uso eficiente del suelo manteniendo una adecuada escala urbana.

Su presupuesto es dedicado a la compra de un terreno céntrico y solo un 20% a la construccion de viviendas.

Al disefiar este proyecto, se mantuvo una teoria del Arquitecto, Alvaro Siza, que es "El proyecto debe estar acorde con el contexto", y esto se
lo puede observar en las plantas o casillas que son una referencia a una version optimizada a las casas de Quinta Monroy, y se dividen en un

apartamento en planta baja y un diplex superior, ambas cuentan con superficies mayores pudiendo alcanzar los estandares de clase media.
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Figura #107. Proyecto de Viviendas de Elemental, Monterrey

Fuente: (Moreira, 2021)

Cabe sefalar, que la tipologia utilizada es superior a la que se us6 en Chile, al cubrir todo el volumen de la edificacién con una losa de
hormigén, evitando asi que los usuarios tengan que arreglar la cubierta de las ampliaciones; es importante sefialar que cuentan con los servicios
basicos: agua potable, drenaje y alcantarillado pluvial, tratamiento de aguas residuales, recoleccion de duos sélidos y limpieza por una de residuos

solidos y limpieza por una empresa concesionaria y alumbrado eléctrico.
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Figura #108. Arg. Alejandro Aravena — Director de Elemental

ELEMENTAHRL

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.2.3 Analisis

5.1.2.3.1 Andlisis Funcional

El conjunto habitacional cuenta
con un disefio arquitectdnico bioclimatico,
tomando en cuenta los vientos dominantes
del sureste, sus escurrimientos hacia el
noroeste y el asoleamiento de manera
transversal al terreno.

Normalmente en vecindarios de clase baja,

los espacios verdes tienen a ser “espacios de la tierra”

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil
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Figura #109. Proyecto

Fuente: (Moreira, 2021)

~ interaction
family space-

expansion community space
addition through time

ownership and belonging

por la carencia de mantenimiento; los espacios verdes se rodearon con edificios reduciendo la distancia entre el espacio comunal y el hogar, lo que

permitié definir un espacio con acceso seguro. Cabe mencionar, que todos los apartamentos cuentan con acceso directo desde el espacio publico y el

estacionamiento.
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Figura #110. Planta Baja

5.1.2.3.2 Plantas Arquitecténicas

Planta Baja
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Primer Piso

Figura#111. Primer Piso
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Segundo Piso

Figura #112. Segundo Piso
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Plano Urbano

Figura #113. Plano Urbano

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.2.3.3 Cortes

Figura #114. Corte A'A
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Figura #115. Corte B-B
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5.1.2.3.4 Fachadas

Frontal

Figura #116. Fachada Frontal
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Posterior

Figura #117. Fachada Posterior
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5.1.2.3.5 Analisis Formal

El proyecto consiste de una casa de 9m. de ancho en la base, y un departamento en duplex en la parte superior. Ambas unidades
poseen un espacio vacio enmarcado que permite adoptar y expandir cada propiedad segin la necesidad y posibilidades de los
propietarios.

Las viviendas se encuentran conformadas por un dormitorio, un bafio, sala, comedor, cocinas, lavanderia, balcones, escaleras, paredes
divisoras; las mismas que su disefio propone un escenario ampliado; dando para cada casa de mas de 58 m2 aproximadamente, y un apartamento de

76 m2 aproximadamente.

Figura #118. Analisis Formal del Proyecto

Fuente: (Moreira, 2021)
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5.1.2.3.6 Materiales

Figura #119. Detalle de los materiales usados en el proyecto

Concreto
\
\

Fuente: (Moreira, 2021)

a. Hormigén armado y bloque de hormigon,
b. Acero para los pasamanos
c. Madera para encofrado.
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5.1.2.3.7 Cimentacion
La cimentacion es superficial y se compone mediante los siguientes elementos: plintos de 1m de espesor hechas de hormigén armado (H-25),

arriostradas entre si mediante vigas riostras.

Figura #120. Zapatas aisladas

Fuente: (Moreira, 2021)

& ()

La transmision de esfuerzos que realiza la estructura del edificio hacia el terreno; pasa por la losa de cimentacion. En donde se realiza por
medio de zapatas corridas bajo los muros de sétano y zapatas aisladas bajo los pilares interiores. Todas ellas son de 80cm de espesor, hechas de

hormigon armado HA-25, que estan conectadas entre si, mediante vigas riostras; y asi transmiten al terreno una tension de 2kg/ mm?2
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5.1.2.3.8 Programa de Necesidades

El objeto de crear departamentos que puedan

contar con un futuro crecimiento, es ofrecer una
vivienda econdémica al alcance de la poblacién; y en

su momento, a la medida de sus necesidades y futuras Figura #121. Vista del Proyecto

posibilidades, pueda cada propietario ampliar su

Fuente: (Construccion, 2022)

departamento a un bajo costo.

5.1.2.3.9 Algunos de los beneficios que Aporta este Proyecto

a. Ofrecer un departamento econdémico aprovechando la infraestructura existente; asi se rescata predios dentro de la zona urbana.

b. Prever un futuro crecimiento individual de cada departamento.

C. Facilitar un futuro crecimiento de la vivienda a muy bajo costo.

d. Contribuir a frenar el incremento de la mancha urbana.

e. Mejorar la calidad de vida del individuo a disminuir los tiempos de traslado.

f. Presentar a los desarrolladores alternativas de inversion rentable.

g. Apoyar el medio ambiente contando con area verde en el conjunto habitacional, permitiendo al ser humano tener contacto con la naturaleza.
h. Al contar con area verde proximo a los departamentos, crea microclimas que ayudan a contar con un mayor confort; y areas de juego para un

desarrollo sano de los nifios.
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5.1.3 Caso Anélogo #3

Mucho Lote 2
Figura #122. Viviendas de Mucho Lote 2

Fuente: (El universo, 2017)
5.1.3.1 Localizacion

Ficha Técnica

Ubicacion:

Localizado en la parte baja del sector del Cerro Colorado, al noreste de la ciudad de Guayaquil, a la altura del km. 11 de la Av. 6 NE, al pie de la
autopista Terminal Terrestre-Pascuales.

Tipologia:

Viviendas Sociales
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Ano:

2010-2013

Promotores: Programa habitacional del municipio de Guayaquil
Area:

887.338,20 m2, divididos en 9 macrolotes.

5.1.3.2 Historia
5.1.3.2.1 Antecedentes
Con la exitosa experiencia obtenida en Mucho Lote 1, el Municipio viabiliz6 un nuevo proyecto habitacional denominado Mucho Lote 2
Para este nuevo programa habitacional se expidio la “Ordenanza que establece el procedimiento para la venta de inmuebles municipales
mediante el mecanismo de subasta publica, para los terrenos destinados para usos habitacionales, comerciales y de bienestar general del programa

habitacional MUCHO LOTE 27, aprobada por el M. I. Concejo Cantonal de Guayaquil, el 22 de julio del 2010 y publicado el 24 de julio del mismo

afo.
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5.1.3.2.2 Descripcion del Proyecto
Mucho Lote 2 es un plan habitacional de interés social que esta compuesto por nueve macrolotes, se desarrollard en 142,63 hectéreas y consta
de nueve macrolotes con una cobertura de 9.408 Unidades de Vivienda (U.V.), de las cuales se subastaran 7.761 lotes. Ademas, se ha previsto que

7.964 lotes sean de uso residencial y 1.444 de uso residencial-comercial.

5.1.3.2.3 Analisis Funcional
Las viviendas cuentan con 85,40 mz, las cuales se encuentran Figura #123. Interior de la Vivienda
desarrolladas en dos plantas, donde su distribucién es sencilla.
En la planta baja se puede ubicar la zona de estar, el comedor
y la cocina, ésta se considera el area mas amplia que el de las
viviendas sociales analogas en consideracion a la importancia
del “fogon” (cocina) que debe tener en espacio, patio; mientras
que en la planta alta se ubican tres dormitorios, y dos bafios.

Cuentan con los servicios basicos como es agua potable, y

energia eléctrica. Fuente: Plusvalia
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5.1.3.2.4 Plantas Arquitectonicas

Planta Baja

Figura #124. Planta Baja
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Planta Alta

Figura #125. Planta Alta
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5.1.3.2.5 Cortes

Figura #126. Corte

PR LY/ IHPRICR.

1. GARAGE 4. COCINA 7. CORREDOR DE HABITACIONES
2. BANO DEVISITAS 5 LA‘.:ANDERIA 8. DORMITORIO 2
3. ESCALERAS 6. BANO MASTER

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Figura #127. Corte
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5.1.3.2.6 Fachadas

Figura #128. Villa Modelo Mucho Lote 2

Fuente: (ecuadornoticias, 2017)
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5.1.3.3 Andlisis
5.1.3.3.1 Anélisis Formal

El disefio de las viviendas comprenden una configuracién de disefio rectangular con estruccion trapezoidal, mismo modelo que se extiende a
lo largo de todo el conjunto de viviendas, estas mantienen su linea de simetria en sus dimensiones de fachadas sin modificaciones de irregularidades

en la misma, precisando que su construccion es de una estructura completamente funcional.

5.1.3.4 Materiales
a. Hormigén Armado
b. Paredes de mamposteria
c. Puertas madera
d. Ventanas de aluminio y vidrio
e. Rejade hierro
f. Detalle en fachaleta de ladrillo

g. Cubierta de Eternit
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5.1.3.5 Cimentacion
Para este proyecto, se implementd la cimentacién del tipo superficial, donde se han utilizado plintos de hormigdn armado, que se entreconectan

entre si por medio de vigas riostras.

Figura #129. Zapatas aisladas

Fuente: (Construccion, 2022)
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5.2 Cuadro Comparativo de Casos Analogos

Tabla #31. Tabla Comparativa de los Casos Analogos

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

TABLA COMPARATIVA DE CASOS ANALOGOS

CARACTERISTICAS 3 ESPACIOS ESPACIOS . IMAGEN DEL
IMAGEN ANO AREA . MATERIALES ESTRUCTURA CIRCULACION UBICACION CONCEPTO LUZ
REFERENTES PUBLICOS PRIVADOS EDIFICIO
Ladistribucion de
Elproyectotiene | luzal mterior de las
forma rectangular en | viviendas es tenue y
) - seccion, para fragmentada lo cual R ) A
Tagreso; recenciin; Se uso la tradicion crear grandes proyecc evoca auna de rectingulo, hace
N Cocina, dormitorio, | Ladrilo y de |artesanal de ladrillo y 1ones atmo: 2
Viviendas Ruca 2011 450 o sala, comedor, ocma; one i el °V| Circulacién central. |  Santingo, Chile | 003 o0 ]a fachiada eraquenos: |, ida sufincién
bodega hormigon armado | marco de hormigén prmncipal, enla hace recordar la $9
parqueadero. domeéstica de
armado avenida, y enla parte |  penumbra de las 355 E 3
Z 3 vivienda unifamiliar.
posterior, con vistas | rukas dando lugar a
hacia el patio al aire | un tiempo propio,
libre. diferente al que corre
afuera en la ciudad.
(Archdaily, 2012)
Dos cuerpos
Ed:ic:l amablehque Ihmn::onnamral_ giferenciados los
R seintegre a aperturas en
& Municipio de Santa - cuales albergan las
sy Ingreso, recepciéa, Cocina, dormitorio. | Madera, concreto, | Mixta (hormigony | Circulacion natural | Catarina, Estado de fopograta el bnga acladas 7 actividades pliblicas
2010 6.591m? sala. comedor, ; dotando de dos claraboyas, e 5
bodega acero acero) central Nuevo Leon, R . A y privadas por
parqueadero. o L vohimenes dando asi ilummacion por
Monterrey (México) g : 2 2 separado, con un eje
ladiferencia entre | medio de los patios y &
g PR central de conexién
e de cada uno de los
espacios
(Archdaily, 2012)
El proyecto tiene
Parte baja del Cerro | forma rectangular en o .Un.cu‘erd‘p;onde
Colorado, al noreste seccion, para Thuminacion natural, & *
albergan las
A dela crudad de crear grandes proyecc aperturas en ctividades piblica
Viviendas de Mucho siiv s I“i;”é:;ﬁf“ Cocina, dormitorio, | Madera, concreto, | Mixta (hormigony | Circulacion natural |Guayaquil, a fa altura | iones en la fachada fachadas, e o ,a:*:““ y
Lote2 - - v N lavanderia acero acero) central delkm 11 de1aAV. |  principal, enla iinacicn por | VPP
PERCHES: 6NE. alpie dela |avenida yenla parte | medio de los patios y | **F o S
z S 5 A N central de conexion
autopista Termmal | posterior. con vistas jardines
: 2 3 de cada uno de los
Terrestre-Pascuales | hacia el patio al aire S
espacios

(wikipedia, 2013)

libre.

Fuente: Elaboraci6n propia, 2022
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Capitulo VI

6. La Propuesta

6.1 Propuesta Teorico Formal

Desde su concepcion, la idea del proyecto es en una edificacion destinada para las viviendas progresivas de interés social con localidad en la
Cooperativa Voluntad de Dios, en el sector de Monte Sinai de la ciudad de Guayaquil, que amerite un disefio que refleje flexibilidad, progresividad
y adaptabilidad favoreciendo a la calidad de habitabilidad en el sitio. Para ello, se destaca como principal factor estético la armonia basada en la
proporcion y la geometria; la cristalizacion visual de esta idea se plasmd en el concepto a partir de figuras geométricas reflejando una volumetria
rectangular, desarrollando un bloque estandar de caracteristicas modulares con una capacidad maxima de crecimiento de hasta dos plantas tanto en
sentido vertical como horizontalmente carente de ornamentacién excesiva. Se desarrollaré la edificacion en un lote con las medidas de 8 x 21,54 m2
sin desperdiciar espacios, garantizando una movilidad &gil y rapida, pues el objetivo del proyecto parte de la necesidad de ofrecer calidad en la
habitabilidad de los moradores y que se utilice de mejor manera y de forma ordenada los metros cuadrados del espacio fisico; asi mismo, la parte
estructural de la vivienda se propone el uso de materiales favorables para la construccion, pero que no encarezcan la misma.

Con la integracion de todo lo expuesto, se obtendra la construccion de viviendas de interés social con la utilizacion eficiente y racional de
materiales de construccion tradicionales de costo moderado, desarrollando una comunidad autosuficiente, arraigada socialmente y vinculada a sus
fuentes laborales; marcar la funcionalidad de cada area disefiada, que no solo brinde una mayor comodidad, sino que beneficie a su logistica en la

parte urbana.
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6.2 Viviendas de Interés Social

Figura #130. Planta Baja @ @ @ @ @
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Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Figura #132. Corte A-A
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Figura #133. Corte B-B
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Figura #134. Corte A-A otra alternativa de terreno
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B B Figura #135. Corte B-B otra alternativa de terreno
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Implantacion

Figura #136. Implantacién sin ampliacion (A) y con ampliacion (B) @
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Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Renders: Fachada Frontal

Figura #137. Fachada Frontal

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Fachada Frontal

Figura #138. Fachada Frontal

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Ingreso Posterior

Figura #139. Ingreso Posterior

Fuente: Elaboracién propia, 2022
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Interior de la vivienda: sala, comedor y cocina

Figura #140. Interior de la vivienda: sala, comedor y cocina

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Ingreso Principal Frontal al Parque
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Figura #141. Ingreso Principal Frontal al Parque

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Camineras y Ciclovia en el Parque

Figura #142. Camineras y Ciclovia en el Parque

Fuente: Elaboraci6n propia, 2022
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Camineras y Zonas Verdes y Juegos Infantiles en el Parque
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Figura #143. Camineras, Zonas Verdes y Juegos Infantiles en el Parque

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Cancha Multiuso y Zonas Verdes en el Parque
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Figura #144. Cancha Multiuso y Zonas Verdes en el Parque

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Implantacién General del Proyecto N

Figura #145. Implantacion General del Proyecto

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Coeficiente de Ocupacion del Suelo (Cos)

Cos=0,80

Cos = 109,50m? x 0,80 = 87,60m?

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (Cus)

Cus=1,6
Cos = 109,5m? x 0,80 = 87,60m?
87,60m?x2 _

109,50m2 0 Veees

1,6 x 109,5m? = 175,20m? maximo de construir
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Presupuesto Referencial
Arquitectonico

Tabla #32. Presupuesto Referencial

PLANTA BAJA
Iltem Rubro ‘ Unid. ‘ Cant. ‘ Pre. Unit. ‘ Pre. Total rubro
Cimentacion
1 Excavacion m3 24,78 S 5,78 S 143,23
2 Zapatas m3 15,66 S 26,36 S 412,80
3 Replantillo m3 2,065 $ 139,68 S 288,44
4 Arriostramiento m3 4,11 $170,82 S 702,07
5 Rellenary m3 | 609 | $ 2917 | $ 177,65
compactar
Subtotal Cimentacién| $ 1.724,18
Estructuras
6 Pilares Planta Baja m3 2 $650,16 | S 1.300,32
7 Escalera m3 2,76 $603,49 | S 1.665,63
8 Cisterna m3 3,97 $619,47 | S 2.459,30
g |ColumnasP.Bavigas| . 2 $649,88 | $  1.299,76
de cubierta
10 Vigasdecublerta | o | 364 | 469505 | § 253326
Planta baja
11 Pilarete 0.10 x 0.20 ml 16 S 13,43 S 214,88
12 Vigueta 0.10 x 0.20 ml 2,6 S 14,17 S 36,84
Subtotal Estructuras | $ 2.784,98
Mamposteria
13 Paredes exteriores m2 110,38 S 2520 | S 2.781,58
14 Paredes interiores m?2 64,82 S 23,62 S 1.531,05
Subtotal Mamposteria| $ 7.097,60
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Enlucidos
15 Enlucido interior m?2 110,38 S 8,57 S 945,96
16 Enlucido de cisterna | m2 23,76 S 14,45 S 343,33
17 Escalones ml 15 S 13,43 S 201,45
Subtotal Enlucidos | $ 1.490,74

Revestimientos
18 | Cerdmicaenbafios | m2 | 127 | $ 3803 | $ 482,98
Subtotal Revestimientos | $ 482,98
Pisos

19 Piso de tierra alisada| m2 28,77 S 25,43 S 731,62
Subtotal Pisos | $ 731,62

Carpinteria
20 Puerta de bafios u 1 $154,56 | S 154,56
21 Pasamanos de ml 5 $ 2605 | $ 130,25

madera
22 Anaqueles de cocina ml 2,25 $341,60 | S 768,60
Subtotal Carpinteria| $ 1.053,41
Aluminio y Vidrio
g3 | Ventanasaluminioy| 500 | <1506 | & 4.68571
vidrio (vidrio 6mm)

Subtotal Aluminio y Vidrio | $ 4.685,71

Tumbado
24 Tumbado yeso m2 | 3549 | $ 2025 | $ 718,67

gypsum

Subtotal Tumbado | $ 718,67
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Hierro

25 RejadeHierro | m2 | 509 | $ 32,04 | $ 163,08
Subtotal Tumbado | $ 163,08
SUBTOTAL PLANTA BAJA (A) | $ 20.932,98

PLANTA ALTA
Item Rubro ‘ Unid. ‘ Cant. ‘ Pre. Unit. ‘ Pre. Total rubro

Estructuras
1 Pilares Planta alta m3 2 $686,12 | S 1.372,24
2 Losa de piso m3 41,73 $530,33 | § 22.130,67
3 Columnas Planta | 2 $649,88 | $  1.299,76
alta
4 Vigas de cublerta | 4 364 | $75822 | $  2.759,92
Planta alta

5 Pilarete 0.10 x 0.20 ml 6 S 1343 | S 80,58
6 Vigueta 0.10 x 0.20 ml 2,1 S 14,17 | S 29,76
Subtotal Estructuras | $ 4.170,02

Mamposteria
7 Paredes exteriores m?2 53,88 S 25,20 | S 1.357,78
8 Paredes interiores m?2 53,55 S 23,62 | S 1.264,85
Subtotal Mamposteria| $ 6.792,64

Enlucidos
9 Enlucido interior m?2 53,55 S 8,57 S 458,92
10 Cuadrada boquete ml 7.03 $ 733 S 5153
ventana

11 C”;::t‘la :z"oq_ggte ml 2,1 $ 684 | $ 14,36
Subtotal Enlucidos | $ 524,82
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Estructura metalica

Estructura losa

12 colaborante p.A m?2 39,19 $ 87,26 | $ 3.419,72
Subtotal Estructura metalica| $ 3.419,72
Cubierta
13 | CubiertadeEternit | ml | 141 | $ 33,04 | $ 465,86
Subtotal Cubierta| $ 465,86
Revestimientos
14 | Cerdmicaenbafios | m2 | 127 | $ 3803 | $ 482,98
Subtotal Revestimientos | $ 482,98
Pisos
15 Piso de ceramica m?2 35,49 S 26,45 S 938,71
16 ContrapisodeH |, | 4173 | ¢ 1546 | ¢ 645,15
simple 8cm
Subtotal Pisos | $ 1.583,86
Carpinteria
Puerta de
17 Dormitorio ) 1 $ 174,16 S 174,16
18 Puerta de bafios u 1 $154,56 | S 154,56
19 Pasamanos de ml 167 | $ 2605 | $ 43,50
madera
Subtotal Carpinteria| $ 372,22
Aluminio y Vidrio
go | Ventanasaluminioy| g 66 | <15086 | 4.68571
vidrio (vidrio 6mm)
Subtotal Aluminio y Vidrio | $ 4.685,71
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Tumbado
21 Tumbado yeso m2 | 3919 | $ 2025 | $ 793,60
gypsum
Subtotal Tumbado | $ 793,60
Pérgola
22 | Balcon | m | 5 [ $320 |3 160,20
Subtotal Tumbado | $ 160,20
Barandilla de aluminio

23 | Balcon | m | 108 | $ 3204 |3 346,03
Subtotal Tumbado | $ 346,03
SUBTOTAL PLANTAALTA(B)| $ 23.797,67

TOTAL ARQUITECTONICO (A+B)| S 44.730,65

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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PLANTA BAJA
ftem Rubro Unid. Cant. | Pre. Unit. Pre. Total
rubro
1 Punto de luz Pto 20 S 52,18 | $ 1.043,60
2 Tomacorriente 110V Pto 3 S 50,69 | S 152,07
3 Tablero medidor u 1 $559,58 | § 559,58
4 Panel planta alta u 0 $216,16 | S -
Acometida inter.
> Medidor a panel P.B. m| 7,26 » 2636 5 19137
Acometida inter. De P-
6 PB P-PA ml 3 S 70,90 | $ 212,70
Al
7 umbrado Pto 2 $ 98,28 | ¢ 196,56
conmutador
8 Alumbrado simple Pto 3 S 98,28 | S 294,84
Tomacorriente 110V
9 Polarizado Pto 1 S 59,67 | S 59,67
refrigerador
Tomacorriente 110V
10 Polarizado lavadora Pto > 5935 5 i
11 Tomacorriente cocina Pto 1 S 76,15 | S 76,15
12 Tomacorriente Pto 1 $ 8504 |$ 8504
calentador de agua
13 Tomacorriente Pto 1 $ 43,10 | $ 43,10
television
14 Tablero general de u 1 $12825| $ 128,25
distribucién
Panel Pd-PB1
15 (Breakers 6-12) U 1 244,87 S 244,87

202



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

16 To.macorrie.n’Fe 220V Pto 0 70,76 $ i
Aire acondicionado
17 Punto televisién Pto 1 S 65,47 | S 65,47
18 Punto sonido Pto 0 S 77,35 | S -
19 Datos Pto 0 S 72,84 | S -
20 Punto de telefono Pto 0 S 42,84 | S -
21 Sensores Pto 0 $ 80,00 | S -
29 Puntos dg internet Pto 0 $12458 | $ i
wifi
23 Cajas de paso Unid. 1 S 47,81 | S 47,81
SUBTOTAL PLANTA BAJA (A) | $ 3.401,08
PLANTA ALTA
Item Rubro Unid. Cant. | Pre. Unit. Pre. Total
rubro
1 Punto de luz Pto 13 S 52,18 | S 678,34
2 Tomacorriente 110V Pto 2 S 50,69 | S 101,38
3 Tablero medidor u 0 $559,58 | S -
4 Panel planta alta u 1 $216,16 | $ 216,16
Acometida inter.
> Medidor a panel P.B. ml 0 > 2636 5 i
6 AcometlladBapl-nl;czr. De P- ml 0 $ 7090 | S i
7 Alumbrado Pto 2 $ 9828 | $ 196,56
conmutador
8 Alumbrado simple Pto 3 S 98,28 | S 294,84
Tomacorriente 110V
9 Polarizado Pto 0 S 5967 | S -
refrigerador
10 TomaForriente 110V Pto 0 ¢ 5935 | ¢ i
Polarizado lavadora
11 Tomacorriente cocina Pto 0 S 76,15 | S -
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1 Tomacorriente Pto 0 $ 85,04 | $ -
calentador de agua

Tomacorriente

13 i Pto 1 $ 4310 $ 43,10
Tablero general de

14 b U 1 $128,25 | ¢ 128,25

15 Panel Pd-PB1 U 1 24487 | $ 244,87

(Breakers 6-12)

Tomacorriente 220V

16 Aire acondicionado Pto 0 70,76 > i
17 Punto televisidon Pto 0 S 65,47 | S -
18 Punto sonido Pto 0 $ 77,35 | S -
19 Datos Pto 0 S 72,84 | S -
20 Punto de telefono Pto 0 S 4284 | S -
21 Sensores Pto 0 S 80,00 | S -
29 Puntos d(? internet Pto 0 $12458 | ¢ i
wifi
23 Cajas de paso Unid. 0 S 4781 | S -

SUBTOTAL PLANTA ALTA (B) | $ 1.903,50

TOTAL ELECTRICO (A +B)| $ 5.304,58

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Presupuesto de AAPP-AASS-AALL

PLANTA BAJA
Item Rubro Unid. Cant. Prg. Pre. Total
Unit. rubro
AGUA POTABLE
Punto agua potable S
1 fria Pto 6 45,61 S 273,66
Punto agua potable S
2 caliente Pto 0 50,40 >
Tuberia agua S
= potable 1" fria il 11,17 6,84 > 76,40
Tuberia agua S
4 potable 3/4" fria i e 11,97 > 729
Tuberia agua S
2 potable 1/2" fria i 4,22 5,34 > 2R
- S
6 Llave jardin u 1 1877 S 18,77
Inodoro blanco g
7 (Flrenzej Comercial u 1 106,64 S 106,64
Grifersa)
Lavatorio Blanco S
8 (Siena 215-BL U 1 S 93,82
. 93,82
Grifersa)
S
9 Ducha standard u 1 42,03 S 42,03
. S
10 Lavaplato de hierro u 1 76,98 S 76,98
Subtotal AAPP| $ 790,80
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AGUA SERVIDA
Tuberia agua servida S
11 e ml 2,59 i $ 19,35
Tuberia agua servida S
12 g ml 11,63 oy $ 144,68
Tuberia agua servida S
13 Pvc 6" m| 0 2408 | ° )
S o S
14 Ventilaciéon 2 ml 0 5781 S -
. . S
15 Caja matriz AASS u 4 99,04 S 396,16
Bajante agua servida S
16 4 m| 0 1319 | °
. S
17 Punto agua servida Pto 5 4741 S 237,05
Subtotal AASS| $ 797,23
AGUA LLUVIA
. . S
19 Bajante agua lluvia ml 0 13.86 S -
Caja de registro S
2y exterior . 2 99,04 A 05,20
: . S
21 Caja sumidero u 2 5781 S 115,62
Subtotal AALL| $ 610,82
SUBTOTAL PLANTABAJA (A) | $ 2.198,85
PLANTA ALTA
Item Rubro Unid. Cant. Pr(.a. Pre. Total
Unit. rubro
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AGUA POTABLE

Punto agua potable S
1 fria Pto 1 45,61 45,61
Punto agua potable S
2 caliente Pto 0 50,40
3 Tuberia a“gu? ol 0 S )
potable 1" fria 6,84
Tuberia agua S
4 I 70,02
potable 3/4" fria m 285 11,97 0,0
Tuberia agua S
I 1 7
> potable 1/2" fria m /68 5,34 89
o S
6 Llave jardin u 0 18.77 -
Inodoro blanco g
7 (FlrenZ(=T Comercial u 1 106,64 106,64
Grifersa)
Lavatorio Blanco g
8 (Siena 215-BL U 1 93,82
. 93,82
Grifersa)
S
9 Ducha standard u 1 42,03 42,03
. S
10 Lavaplato de hierro U 0 76,98 -
Subtotal AAPP 367,10
AGUA SERVIDA
Tuberia agua servida S
11 BN ml 0,93 e 6,95
Tuberia agua servida S
12 ANy ml 1,8 T 22,39
Tuberia agua servida S
13 Pvc 6" m| 0 24,08 ;
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S e o S
14 Ventilaciéon 2 ml 2 57,81 S 115,62
. . S
15 Caja matriz AASS U 0 99,04 S -
Bajante agua servida S
16 " ml 3 i $ 3957
. S
17 Punto agua servida Pto 3 47.41 S 142,23
Subtotal AASS| $ 326,76
AGUA LLUVIA
. . S
19 Bajante agua lluvia ml 6 13,86 S 83,16
Caja de registro S
20 exterior u 0 99,04 >
. . S
21 Caja sumidero U 0 5781 S -
Subtotal AALL| $ 83,16
SUBTOTAL PLANTAALTA(B)| $ 777,01
TOTALAAPP| $ 1.157,89
TOTAL AASS | $ 1.123,99
TOTALAALL | § 693,98
TOTAL(A+B)| $ 2.975,87

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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URBANIZACION
Item Rubro Unid. Cant. Pre. Unit. | Pre. Total rubro
USO EN GENERAL
1 Afiches informativos del proyecto o tripticos u 100,00 0 §5 S 35,00
2 Agua para control de polvo tanquero 5,00 5 6$3 4 S 281,70
S
3 Agua potable mes 5,00 15,08 S 75,40
Alquiler de baterias sanitarias, instalacion y S
4 desintalacién wmes L 150,00 > S0y
5 Area de almacenamiento de combustible u 1,00 12;27 S 128,27
9 Ca_lmpamento de obra (Instalacion de m2 2500/ $ 44,69 | § 1.117,25
oficina)
12 Caseta de material y guardiania m2 12,00| $ 30,74 | S 368,88
Cinta plastica de seguridad de color
13 reflectivo m 80,00 $ 0,60 | S 48,00
14 Conos de seguridad u 25,00 $ 10,90 | S 272,50
Subtotal Relleno de zanjas | $  2.627,00
REFERENCIAS TOPOGRAFICAS:
15 Referenciacion con hitos de hormigén u 1| $ 22,36 22,36
16 Replanteo y nivelacion de areas m2 26.226,97 | $ 1,47| $ 38.553,65
Subtotal Relleno de zanjas| $ 38.576,01
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PAVIMENTACION

Carpeta asfaltica mezclada en planta, E=5

17 cm (Incluye riego de liga, imprimacién y m?2 7.243 59$12 $ 428.193,74
capas de material de relleno) !
Subtotal Relleno de zanjas | $ 428.193,74
ACERAS
Caminera de hormigén simple, E=8cm, f'c=
18 180 kg/cm? m?2 1.495,87 | $ 19,82 | S 29.648,14
Subtotal Relleno de zanjas| $ 29.648,14
ELECTRICO
S
19 Cableado soterrado m 0 5011 S -
. S
20 Poste metalico de 8m altura u 76 1.125,00 S 85.500,00
o . S
21 Provision e instalacion de transformador U 11 3.375,16 S 37.126,76
Subtotal Relleno de zanjas| $ 122.626,76
AGUA POTABLE
Exvacacion con maquinaria Prof: 0,80- S
22 .
1,20(M) Ancho:0,60(M) incluido desalojo m3 450,07 5,95 2 2.677,92
Instalacion de tuberia de PEAD Diametro
23 110mm. Inclu'ye acc'esorlos, cama de arena, m 625,09 S $ 15.621,00
capas de mejoramiento, subase y pruebas 24,99
de presién y desinfeccion.
o4 Instalacidn de medldor‘de 1 pulg. Incluye U 114 S $ 2891838
accesorios. 253,67
- S
25 Base clase 1 H=0,2M m3 75,01 20,47 S 1.535,45
Subtotal Relleno de zanjas| $ 48.752,75
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AGUA SERVIDA

Excavacion mecanica en suelo
e conglomerado de 4 a 6 m de profundidad, = Lo 2 $ Sieell
Excavacion a mano en Terreno
e Conglomerado, Profundidad entre 0y 2 m = B o2t $ el
30 Cargada de Material a maquina m3 50,00 $ 1,15 $ 57,50
31 Transporte de material hasta 5km. Incluye m3 50.00| $ 233 $ 116,50
pago escombrera
32 Transporte de materiales mas de 5 Km m3-km 50,00 $ 0,30 $ 15,00
Subtotal Relleno de zanjas $ 305,50
AGUA LLUVIA
6 Bordillo cuneta, f'c=280 kg/cm? m 1.132,57| $ 33,18 37.578,67
7 ((::rzj)a de registro de hormigén simple (60x60 y 1300 $ 181,03 2.353,39
Céamaras de inspeccion con tapa metalica
8 (H=VARIABLE) u 13,001 $ 1.210,00 15.730,00
10 Cana_l_eta de qumlgon AALL, Instalacion m 113257 $ 62.72 71.034,79
de rejilla metélica
Subtotal Relleno de zanjas| $ 126.696,85
RELLENO DE ZANJAS
33 Relleno compactado m3 449,20 $ 4,33 $ 1.945,04
34 Materl_al d_e Mejoramiento (Incluye m3 44920| $ 10,94 $  4.914.25
esponjamiento)
35 Tapado de zanjas con maguina m3 44920 $ 1,76 $ 790,59
Subtotal Relleno de zanjas $ 7.649,88
TUBERIA DE CONCRETO
Ins, Tubos de Hormigén D=700 mm,
36 Tuberia prefabricada m 581,29 | $ 10,39 $ 6.039,60
Subtotal Tuberia de concreto $ 6.039,60
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CAMARAS DE HORMIGON

37 Hormig6n Simple 210 Kg/cm2 m3 3349| $ 107,60 $ 3.603,52
38 Acero de Refuerzo (Incluye corte y doblado) Kg 154694 | $ 2,03 $ 3.140,29
39 Encofrado metalico para losas y muros m2 251,68 $ 15,17 $ 3.817,99
40 Instalacion anillo prefabricado 0,20 m u 131 $ 33,92 $ 440,96
41 Instalacion tapa para pozo de revision u 13| $ 101,21 $ 1.315,73
42 Escalones en Camaras y cajones u 214| $ 7,21 $ 1.542,94
Subtotal CAmaras de hormigon| $ 13.861,43

CONSTRUCCION DE POZOS
43 [Pozoderevsionde h=0a55m, Tapay u 1| s 72445) s 72405
44 g?g:afﬁgg‘f'o” 2 M=0E AE , TEEE Y u 1| $ 44231 $ 44231
45 g?g:afﬁgg‘xs'on 26 =08 & i, 1EFRY u 1| $ 47825 $ 47825
Subtotal Construccion de pozos $ 1.645,01

PLANTA DE TRATAMIENTO
46 CP(I)&:Sthgtztratamiento de aguas residuales u 1| $ 71.000,00] $ 71.000,00
Subtotal Planta de tratamiento| $ 71.000,00
Subtotal de Urbanizar| $ 398.428,93
Subtotal Parque | $ 110.902,42
Total de Urbanizar| $ 509.331,35
Total de lotes 113
Precio c/lote | $ 4.507,36

Fuente: Elaboracién propia, 2022

Los rubros correspondienstes al Presupuesto de Urbanizacion y Parque serdn cubiertos por el Muy llustre Municipio de Guayaquil.
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Presupuesto del Parque

PARQUE
Iltem Rubro Unid. Cant. Pre. Unit. Pre. Total
rubro
CAMINERAS
1 Adoquin, E=6cm, a colores f'c=400 kg/cm? m2 2.120,00 $ 21,38 $ 45.325,60
Replanteo y nivelacién de areas m2 150,00 $ 1,47 $ 220,50

Subtotal Relleno de zanjas| $ 45.546,10

AGUA POTABLE

4 Area de sembrada de césped m2 319321 | $ 8,32 | $ 26.567,51
5 Arena m3 52,05 S 18,21 | S 947,83
6 Banca metalica y madera u 10 S 313,80 | $ 3.138,00
7 Basurero metalico u 3 S 156,20 | S 468,60
9 Llaves de manguera u 3 S 11,76 | S 35,28
10 Cancha multiuso m2 1.110,00 S 30,81 | $ 34.199,10

Subtotal Relleno de zanjas| $ 65.356,32
Subtotal Parque | $110.902,42

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Resumen del Presupuesto

PRESUPUESTO REFERENCIAL DEL PROYECTO DE VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL
ltem Rubro Unid. Cant. S:t Pre. Total rubro
Arquitectdnico S 44.730,65
Eléctrico S 5.304,58
3 AAPP-AASS-AALL S 2.975,87
Subtotal Presupuesto| $  53.011,10
Precio c/lote| $ 4.507,36
Total Presupuesto| $  57.518,46
Total de m2 de Construccion 74,58
Costo de Construccién porm2| S 771,23

Fuente: Elaboracion propia, 2022
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Capitulo VII

7.1 Conclusién General

Por lo general, una urbe se encuentra influenciada por multiples factores, donde el ejercicio de actividades las convierte altamente diferenciadas
unos de otras; asi también se encuentran afectadas por grandes problematicas, una de ella es la carencia de vivienda que afectan a los habitantes
causando opresion y exclusion. Es necesario, mediar con estas incertidumbres que afectan la conducta y desenvolvimiento del individuo de recursos
limitados en la sociedad.

Cabe sefialar, que un gran nimero de habitantes que forman parte de este grupo son efectos de migraciones intra e interprovinciales, que viene
con la idea de una buscar una mejor oportunidad de vida, buscando plazas de trabajo; en este caso en la ciudad de Guayaquil.

Llevar a la practica opciones en los ambitos de edificacion, es la alternativa para evolucionar en el tema de viviendas de bajo costo con la
implementacidn de requisitos técnicos y econdmicos necesarios con destino a la poblacién de recursos reducidos donde el factor principal es el costo,
dado a que es lo que impide la popularizacion de una vivienda esencial, necesaria y digna al alcance del estrato social en mencion.

El tema de autoconstruccion de viviendas es la principal alternativa de produccion de casas populares para sectores urbanos vulnerables con
ingresos reducidos; asi mismo, es un tema que se ha convertido en inspiracion para programas arquitecténicos en distintos paises a nivel mundial;
despertando el ingenio, la creatividad para ser aplicada en los que “carecen de un techo” ofreciendo soluciones y mejoras en masa; sin que estas

edificaciones sean manejadas para provecho de los sectores de las clases imperantes.
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Se determina que, como solucion para disminuir el déficit de viviendas tanto cualitativo como cuantitativo son las viviendas de interés social;
deben regirse bajo normas que hagan énfasis a las condiciones de calidad de las viviendas, mayor coordinacién y asesoria a los municipios con la
finalidad de construir viviendas a bajo costo aplicando condiciones de urbanismo, y llevar a efecto una politica para mejoramiento y la participacion
urbana.

Para finalizar, es de suma urgencia que se lleve a cabo nuevos planes de Figura #146. Vista de Predios de Monte Sinai

[ “

regeneracion urbana, con propuestas que implemente sélidos conceptos
favorables y aplicables al medio, siendo una alternativa para salir de una
crisis social, pues con su aplicacion genera la aparicion y el desarrollo de
un creciente espacio publico, que aspira ser de uso colectivo de forma
controlada y organizada bajo normas establecidas para beneficio de la

poblacion de recursos limitados que trata de cubrir sus necesidades basicas,

y desea ser aceptado por una sociedad con un marcado juicio critico; es una
manera de recuperar, elevar su autoestima y seguridad como integrantes de Fuente: (ecuador today, 2020)

una sociedad donde todos tienen derechos y obligaciones ciudadanas.
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7.2 Recomendaciones

Por lo general, los encargados de promover el desarrollo urbano, lo hacen bajo planeamientos con una perspectiva de lucro sin considerar que
detras de esa planificacion para la ciudad, existen seres humanos con necesidades criticas donde sus posibilidades van mas alla, pues se encuentran
imposibilitadas a mejorar por sus limitaciones econdémicas, requieren de suma urgencia ser solucionadas por quienes tienen las posibilidades y recursos
para mejorar su calidad de vida; es ahi, donde las autoridades competentes junto con los profesionales especializados en el tema, deberian intervenir
y ser los primeros en brindar su apoyo siendo el ente regulador que brinde una alternativa, una propuesta de vivienda para beneficio de este grupo
social que tanto lo requiere para tener una vida digna y segura, que todo ser humano lo merece.

El desarrollo sostenible, cada vez es un desafio para el planeta a medida que las ciudades se siguen poblando, urbanizando a pasos agigantados;
especialmente en paises subdesarrollados dado a que el ritmo de crecimiento urbano es veloz. Es por ello, que los datos sobre la tendencia de
crecimiento urbano en estos paises; y en particular en nuestro pais son criticos, reflejando una problematica donde un gran grupo de ciudadanos
carecen de vivienda propia, lo que motiva a los asentamientos urbanos ilegales, que a la larga son una bomba de tiempo, dado a que estaran expuestos
a desalojos por parte de las autoridades encargadas, como se han suscitado en ocasiones anteriores en la ciudad de Guayaquil, particularmente en el
sector de Monte Sinai. Ningun pais puede prosperar sin que sus autoridades competentes consideren la importancia de brindar una pronta solucién a
las complejidades que encierran los asentamientos urbanos para la sociedad en general. Es por ello, enfatizar la importancia de atender y solucionar
los casos de los asentamientos urbanos, para lo cual se recomienda disefios de conjuntos habitacionales de vivienda enfocados en las necesidades de

integracion social y calidad de vida urbana de la poblacion de recursos limitados.
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Por otro lado, es necesario que el proyecto se sirva del espacio como objeto que permita mejorar el entorno urbano del sector donde se
implantara. En el caso de Monte Sinai, es un sitio de grandes espacios, que es favorable para la reubicacion de las viviendas, haciendo del lugar mas
ordenado y organizado. Del mismo modo, en base al sector, la densidad habitacional, el tipo de vivienda propuesta y la importancia de los espacios
publicos desempefiaran un papel primordial en los componentes arquitectonicos y urbanisticos del proyecto.

En relacion a la disposicion de los lotes, se sugiere que se ubiquen de manera que genere espacios de circulacion peatonal entre las viviendas,
como una forma de integracidn con el espacio; cuya finalidad es la de facilitar los desplazamientos a pie, proporcionando instalaciones seguras,
confiables, y con facil acceso a todos los peatones; dado a que una de las debilidades halladas en los proyectos de vivienda social de la ciudad es la
inseguridad que sienten los usuarios por la falta de espacios que incentiven el movimiento en las calles. Estos espacios actan también como espacios
publicos a menor escala, en relacion directa con las viviendas y el espacio que los rodea, pues aumenta la actividad en las calles y aceras e incentiva
las relaciones sociales entre los ciudadanos.

Es de suma importancia, otorgarle un espacio definido para las areas verdes tanto en los patios y antejardin en las viviendas, pues ayuda a la
oxigenacion del aire y brinda una mejor imagen muy favorable para el sitio.

En la propuesta del proyecto, se ha sugerido un incremento de la vivienda adecuado, con dos dormitorios ubicados uno en planta baja con
44.19m2 sin agregado y de 56.97m2 con agregado, y otro en planta alta con un area de 29.18m2 sin agregado y 40.76m2 con agregado. Es decir, se

brinda una arquitectura sustentable con espacios flexibles, crecimiento vertical y preservacion de las condiciones naturales.
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Lamina 1. Planta baja

ARQUITECTONICO N . N UEES
- @ - AREAS @ UNIVERSEISDQII;:?-E iSAI:ERC)IALIDADES
O @ €) ©) .
. T FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
oy - S.65 - 450 -+ 3.45 -
/A\ =R : : P DIRECCION: o
&) = 7 .1 §] al YI a‘ ‘ T 1 ‘F Av. De la Marina - Base Naval Sur - Edificio DIGLOG
(d J 1_ L._LJ_] [~ @ 4to. piso - telefono: 04-2485307
33 dincyp@armada.mil.ec
(" ’\ PROYECTO:
R { pas i @ Disefo arquitecténico de un plan habitacional de interés
/B\ g 7 Y| N _ social dirigido a sectores vulnerables que persiven
( ] = = ingresos omicos reducidos con la i6
= | & ! de criterios que permiten la expansiéon modular
= iﬁi posterior a la entrega de viviendas progresivas en el
C — ¥ @. ] = sector de Monte Sinai, en la ciudad de Guayaquil
B f :'
@/ . ‘ I mACﬂ‘N ) N
(o] ) ' ' : 5 10 mts. “ @
l - ‘ ESCALA GCGRAFICA G 3
Il 10 mts. — 1T
ESCALA GRAFICA = E
] 1 f
A |
AAPP N ELECTRICO N == =
=
o 2 @ @ ® ® 3 =
Q =/ A =
18.25 -
@ :'\ 56 v o 7)3.:3* = @ E_j\' CONTIENE:
@ il saiE AD—3 PLANTA BAJA:
s N | ARQUITECTONICO / ELECTRICO / AAPP /
| e [ ] AASS / AALL / EVACUACION
B ; E <) 2
® ®
7 ) e
© + =i % © |
- =~ 4
DisERO:
AASS AALL N JOSE Mﬁ&ﬂmlkm%bfjﬁ;ko TERAN
“‘:I;IEMBRE 2022 |‘1“;5Wk MMA-]
(A ﬂ 565 @ b=} t} | : A;ful Pc:ahli |
croacm | B | commma e
s g 2 g Agua Servida
3 D) @ = —— im s v
<B @ & sna@ prsm—
3 pre—
O+ ©— = —
A 768 — {8 = Agua Liuvia
S @ - =

220



Lamina 2. Planta baja 2

Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

ARQUITECTONICO

© ©),

TS

®

®
&

|
10 mts.
ESsCALA GRAFICA

AAPP

AREAS

l Escalera / Bodega
I 7 s37m? -
a
Bormitorio Adicional P8 7 Daom
< Biime
I — Comeder
< 722m*
Bano de V
- 3aem
=
Lava i
7 3eim T asrm
( j
o

5
ESCALA GRAFICA

ELECTRICO

18.2!

10 mts.

S=

Q@ @ ©

®

UEES

UNIVERSIDAD DE ESPECIALIDADES
ESPIRITU SANTO

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO

DIRECCION:
Av. De la Marina - Base Naval Sur - Edificio DIGLOG
4to. piso - telefono: 04-2485307
dincyp@armada.mil.ec

®

©

@

@)

@

©)

e
@

@®

®

©

)

PROYECTO:
Diseio arquitectonico de un plan habitacional de interés
social dirigido a sectores vulnerables que persiven

ingresos 6Gmi reducidos con la imp i6
de criterios que permiten la expansion modular
posterior a la entrega de viviendas progresivas en el
sector de Monte Sinai, en la ciudad de Guayaquil
UBICACION: 3 o N

] ey —
=l ===c)

CONTIENE

PLANTA BAJA:

ARQUITECTONICO / ELECTRICO / AAPP /
AASS / AALL / EVACUACION

DIsERO:
JOSE MARTIN ROMERO TERAN
L UDIANTE DELAULLS
FECHA: TSCALA: TAMINA:
DICIEMBRE 2022 175 A-1

SIMBOLOS:

Agua Potable |

sousrorsmerma [ [ vAmna

wesconosaous || & e

wrooracia || B | cowma v

221



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Lamina 3. Planta alta

N UEES
ARQUITECTONICO 4 UNIVERSIDAD DE ESPECIALIDADES
ESPIRITU SANTO
(T = =\ 7 FACULTAD DE ARQUITECTURA Y DISENO
® ® @ @ "
- o @ Av. De la Marina - Base Naval Sur - Edificio DIGLOG
/D 4fo. piso - telefono: 04-2485307
0/ 3!‘.',‘,'_ dincyp@armada.mil.ec
$ ingin 08 Diseno arquitecténico de un plan habitacional de interés
| > social dirigido a sectores vulnerables que persiven
% f 9 1% ingr émicos reducidos con la impl fois
[RAXRL LB\ de criterios que permiten la expansién modular
® = R posterior a la cntrega de viviendas progresivas cn cl
X XESK sector de Monte Sinai, en la ciudad de Guayaquil
L
® r
=/ weacow N
' e 7 B- 7
! I | ] | =— i
0 5 10 mts. i3 1 ~]/
ESCALA GRAFICA — E /
N N — Bl b
AAPP 4 ELECTRICO D =El===={
5 = = (2 - Tl
®© ) @ @ @ RIAARALEESS
i 60 U=
I 4.50
<A> 14 = A - Py CONTIENE:
o OGULEELEEEREEE s e
: 5 s G SNEERNURERNNE: PLANTA ALTA:
; ’ S XS ARQUITECTONICO / ELECTRICO / AAPP /
g = 2 o 8 AASS / AALL / EVACUACION
(i\“, B A 1 Teval 9 o g
= pez o g o HESTA R KK
@ ® EL& 1 06263 1%09%%
N
DISERO:
N
AALL @ JOSE MARTIN ROMERO TERAN
R = o /— FECHA: IICN-A- LAMIMA
Q) @J 3/ \\) “ DICIEMBRE 2022 l 1:75 I A-1 J
450 345 165—=
@ @ 5 ;a ESEELLLEUEEEE L—H’ll ILU‘ | n:j::co H mw:g:?.:mmiw ]
A oS ' R I e
g 2 s @ = P P ——
) ! oD Sr v Agua Servida
® @ - i S e | -
) & [ramwoy Baeal> promm—
© O = e
S v Agua Liwvia |
P@ | maecenc s veooon ] ma AN Eilm‘:‘n‘m
‘oA e PASO B | srmcovemu |||B  —
= e D | oo
—— 1

222



Propuesta de Viviendas Progresivas de Interés Social en Monte Sinai en la Ciudad de Guayaquil

Lamina 4. Planta alta 2
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Lamina 5. Cortes Terreno Irregular
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Lamina 8. Implantacién: Planta General/ AALL
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Lamina 9. Planos Estructurales: Planta Baja/Piso 1
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Lamina 11. Renders Interior y Exterior
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Lamina 13. Plano de Red Eléctrico
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