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INSTITUCION ESTUDIANTES >
° Privada 4572 estudiantes de pre grado - Ordinario | 2022 _I
e  Autofinanciada e 929 estudiantes de ciudades diferentes de Guayaquil - 2021 o
e  Sinfines de lucro o Promedio 799 estudiantes de ciudades diferentes a Guayaquil -
2019-2021 (7p)
LA TRIANA L
. ° Habitacion Master
7 Casas con 6 estudiantes L
. ° Habitacion Doble
del sexo femenino L
° Dos Habitaciones
42 en total -
Individuales
INCREMENTO DE HABITANTES
2010 a 2018 hubo un aumento del 281.89%
2l 911 - SAM D4 D

Ny 13 2018 08:20:24 ; PARR, NATO

ALQUILER
Zona mas cercana a la UEES tiene el precio

de alquiler mas alto

ECOSUSTENTABILIDAD

° Aumento en CO2 por parte del trafico vehicular
incrementado y rutas aéreas.

° Incremento de temperatura por falta de areas verdes

dentro de la zona y el calentamiento del sol en el
concreto y asfalto.




PROBLEMATICAS

PROBLEMATICA 2

Maximo de 42 estudiantes
femeninos en La Triana

PROBLEMATICA 1

Incremento de estudiantes
sin lugar de hospedaje.

sector.

PROBLEMATICA 3

Incremento de habitantes
en el sector de
Samborondon.

PROBLEMATICA 4

Incremento en el costo
mensual de alquiler en el

Poblacion de Samborondon Intercensal
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1990 2001 2010
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= Hombre === Mujer Total
PROBLEMATICA 5
Incremento de CO2y
temperaturas

94983

2018



DISENO DE RESIDENCIAS
UNIVERSITARIAS PARA LA
UNIVERSIDAD ESPIRITU SANTO EN
EL SECTOR DE SAMBORONDON

Sebastian Sanchez Quintana
Proyecto de Titulacion |l




Espacios de
conexiones
sociales e
interculturales

-

Concientizacién en
el uso de areas
verdes

Costos mas
accesibles

Demanda es
superada por la
oferta
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PREGUNTAS DE
INVESTIGACION

¢Cual seria el tipo de disefio mas adecuado para el proyecto de
Residencias universitarias UEES?

iCudl es el factor mas
importante que demandan éCual es la demanda actual
los estudiantes que permita de las residencias
disenar las residencias universitarias?
universitarias?

¢En qué porcentaje se
aumentaria la oferta de las
residencias universitarias
dentro de la UEES?




OBJETIVOS E HIPOTESIS

Disenar un Proyecto de Residencias Universitarias
eco-amigables que cumpla con las necesidades de los La demanda actual de estudiantes universitarios UEES del sexo
estudiantes universitarios que vienen del interior o exterior del femenino y masculino supera la oferta de las residencias

Ecuador. universitarias.

El 50% de los estudiantes universitarios que demandan las
residencias estarian dispuestos a pagar entre 300 y 500
dolares.

El 50% de los estudiantes universitarios estarian dispuestos a
vivir en residencias universitarias.
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Residencia Universitaria

Espacios que cumplen el objetivo de
brindar un espacio temporal para el
hospedaje de alumnos

Residencias de Uso
Mixto

No consta de restricciones en el
alojamiento en base al género del
estudiante.

Arquitectura Sostenible

Diseno que brinda un beneficio hacia la
economia, la sociedad y el
medioambiente.

E3
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Internacional

o Siglo XlI
° Oxford y
Cambridge

° Orden de los
predicadores y
Franciscanos

Modernizacion ocurrio
en Francia

Diferencia entre
ideologias, Alemana
vs Inglesa

Siglo XX, Boom
universitario

Nacional

Incremento de estudiantes en Quito, Guayaquil
y Cuenca 1940

1950 - 1958 incremento el registro de
matriculas en un 8.7%

1957 primera residencia universitaria por el
Opus Dei, Residencia Universitaria llinizas






Constitucion Ordenanzas Norma
de la Republica . . Ecuatoriana StudheimRi
Municipales ..
del Ecuador de la Construccion
Ambiente Sano Accesibilidad Equidad Dimensiones
Derechos del Buen Vivir Seguridad Accesibilidad Distancias

Utilidad
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Tipo de Investigacion
Enfoque mixto PObla Cié n g

. Cuantitativo
. Cualitativo

No experimental
Busca especificar las propiedades,
las caracteristicas y perfiles de personas,
grupos, comunidades, procesos, objetos o
cualquier otro fendmeno que se someta a 22 * p*q* N

un analisis
E’(N-1)+Z° *p*q

Para el tamafno de la muestra se aplica la
férmula para poblaciones finitas:

E = error max.5%

P = probabilidad de que si ocurra 0.50
Q = probabilidad de que no ocurra 0.50
Z = nivel de confianza 95% = 1.96

n= 3,8416 x 0.50 x 0.50 x 766
(0.0025) (766-1) + (3.8416) 0.50 x 0.50
n= 1.9125 n = 256,06 n = 256

0.9604




Ser estudiante de pre grado
Ser estudiante UEES

Vivir en la actual residencia

Residencias Internacionales
Residencias Nacionales

Encuestas

Entrevistas

Casos Analogos

U]
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B ANALISIS DE
DATOS




Piensa usted que se debe implementar una Residencia Universitaria para estudiantes hombres y

mujeres de la UEES junto al campus de la universi...te estas residencias son exclusivas para mujeres)
256 respuestas

En este apartado se presenta en forma -

@® No
argumentada los resultados con tablas y figuras

en secuencia logica, asi como la discusion de

los instrumentos de investigacion aplicados

como lo son:
Si usted busca independizarse o mudarse por conveniencia, ; Como le gustaria a usted vivir?

256 respuestas
@ En una residencia universitaria
(habitacion individual, doble o
compuesta) cerca de alumnos y comp...
@ Alquiler de habitacién en una casa de
terceros* (familia de personas que ust...

@ Solo, en alquiler de una casa/
departamento

@ Vivienda propia
@ Permaneceria en donde vivo
actualmente

Encuestas (Datos cuantitativos)
Entrevistas (datos cualitativos)

3. Analisis de sitio, analisis del
entorno




¢Si usted tuviera la oportunidad de vivir en una Residencia Universitaria, en que tipo de habitacién

le gustaria alojarse?
256 respuestas

@ Habitacion Individual
@ Habitacion Doble

¢Qué areas piensa usted son las 3 mas necesarias para una Residencia Universitaria?
256 respuestas

Cafeteria 131 (61,2 %)
Area de encuentros sociales 142 (55,5 %)
Parque 65 (25,4 %)
Salas de Estudio 149 (58,2 %)
Lavanderia Comun 190 (74,2 %)

Comedor 136 (63,1 %)

150




¢Cudles serian los 3 factores mas importantes para usted al decidir vivir en una Residencia
Universitaria?

256 respuestas

Valor de Renta 222 (86,7 %)

189 (73,8 %)

Distancia hacia la Universidad

Tamario de habitacion 96 (37,5 %)
Servicios que ofrezca la univer... 57 (22,3 %)
Seguridad 176 (68,8 %)
lluminacion y ventilacion natural 38 (14,8 %)
Sala comun para estudiantes d... 31 (12,1 %)
Servicio alimenticio 71 (27,7 %)
Sala comun para estudiantes d...[—1 (0,4 %)

0 50 100 150 200 250

¢Viviria usted en una Residencia Universitaria? Sabiendo que esta incluiria, acceso a internet, aire

acondicionado, seguridad, area de encuentros socia... de estudio, cafeteria, parque, area de lavanderia
256 respuestas

@ Si, en una Residencia Universitaria
Femenina

@ Si, en una Residencia Universitaria
Masculina

@ Si, en una Residencia Universitaria
Mixta

® No




¢Cudnto dinero gasta en total de forma semanal en movilizacién desde su vivienda actual hasta la
UEESy viceversa?

256 respuestas
@ 50
14,80/0 . $1 _ $10
@ $11-$20
16,8% @ $21-$30
@ Mas de $30

Se comprueban ciertas hipotesis planteadas.

Capacidad actual de las residencias universitarias de la UEES es superada por la cantidad de estudiantes tanto
del sexo masculino como femenino

Mas del 50% de estudiantes estarian dispuestos a utilizar las residencias universitarias como forma de
alojamiento temporal en caso que el precio mensual de estas esté entre los $300 y $500.

Las areas a mas utilizar serian los espacios en donde predomina la interaccion social entre alumnos.



Tabla resumen de Categorias analizadas de las entrevistas

Categorias

Subcategorias

Costo mensual

Servicios que incluye
v’ costo de la luz, el agua e internet no es algo que nos cobren
adicional
v’ siincluye luz, agua e internet.

v’ lo mas interesante aqui, seria la piscina
el patio pequenio detras de cada residencia.

Diseiio

Tamano de habitaciones
v que residencias sean mads grandes
Areas/Espacios de trabajo requeridos

v no hay muchos espacios para hacer tareas

4 magquetas y ocupan bdsicamente toda la mesa entonces
cuando ti quieres ir a comer, no tienes espacio

v Habitaciones individuales con bano

v propia habitacién, incluido el bafio

Areas Estudio y tecnologia
v’ drea de estudio con mads mesas, mds computadoras y también
mas barios
Areas Socializacion
v’ podriamos divertirnos un poco y no solo pasar encerradas
Parqueaderos
v’ faltaria estacionamiento incluido dentro del precio de alquiler
Tipo de habitacion requerida:

v me gusta mucho tener privacidad,
4 prefiero una habitacion individual
v Preferiria una habitacién individual con bafio propio.
Limpieza
mejoraria seria la limpieza
Ubicacion
La ubicacion creo que lo que mas me interesa
Areas recreativas

Areas mas usadas

v'Habitaciones paso la mayoria del tiempo en mi habitacion
v'Paso mdas tiempo en mi habitacion

v'Patio

v'me toca ir a comer al patio, a la mesa del patio.

Oferta/demanda

Disponibilidad de habitaciones

v'muy dificil acceder a las residencias todas estaban ocupadas y
habia muchas solicitudes ... estuve en espera por dos meses

v casi siempre toca compartir habitacién con alguien

Tipos de habitacion ofertadas:

v'Doble compartida con baiio incluido

v'doble, es la mas grande y tienes un baiio dentro de la habitacién y
la compartes con alguien te cuesta $500

v'master para dos personas con baiio incluido dentro
v'Individual

es individual para ti solo

v'Dobles compartidas con baiio afuera.

v'compartida, pero tienes que compartir un baiio que esta fuera de
las habitaciones

v habitaciones individuales con baiio compartido

Costo

v'400 - 650
Y'dispuesta a pagar lo que ya estoy pagando actualmente (3500), o
mdximo hasta $100 mas

v'un poco elevado para lo que ofrece el servicio de las residencias
3500

Propuesta de

disefio

Aceptacion de nueva propuesta

v si me cambiaria a las nuevas residencias que propones...
v estaria mas cémoda, habria mas espacio para todas

v’ podriamos divertirnos un poco y no solo pasar encerradas
v’ Si, ya que en las actuales no nos permiten recibir visitas.




PROS DE LAS ACTUALES RESIDENCIAS DE LA
UNIVERSIDAD

Precio incluye luz, agua, internet
Ubicacion

CARACTERISTICAS QUE BUSCAN EN UNA NUEVA
RESIDENCIA UNIVERSITARIA

Espacios mas grandes o mas privados.

Banos propios

Parqueos

UTILIDAD DE LOS ESPACIOS QUE REQUIEREN

Areas de estudio
“no solo pasar encerradas”

HABITACIONES

Habitaciones individuales con bano propio
“me gusta mucho tener privacidad”

ACEPTACION DE NUEVA PROPUESTA

“Si me cambiaria a las nuevas residencias que propones.”
“Estaria mas comoda, habria mas espacio para todas”
“Podriamos divertirnos un poco y no solo pasar encerradas”
“Si, ya que en las actuales no nos permiten recibir visitas.”
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%‘ La Baker House del MIT disenada por el arquiteét‘o'i;ﬁv@l’g%
~ forma lineal y dividida en 4 secciones para fomentar la interacci
convivencia en cada planta. Este proyecto fue diseﬁg 0
modernista de su autor, el cual juega con el volumet
predominantes, siendo estos el ladrillo y ¢




Este proyecto utilizé un movimiento modernista por parte del Arq. Gatto y Arq. Salazar, en donde utilizaron
una distribucion lineal y curva de sus plantas para romper con los elementos rectos de la fachada, donde predomina el
uso del hormigon y paneles de vidrio recto, y a la vez dar diferentes perspectivas exteriores dentro de las habitaciones
estudiantiles y las zonas de interaccion publicas ubicadas junto y frente a distintas formas de circulacion vertical. Esta
edificacion al momento de su construccion constaba de un alrededor de 98 habitaciones con bafnos compartidos para

un aproximado de 196 estudiantes.

e




A+Architects utilizé un disefio lineal dividido en tres alas dlferEntes p!b contn@s [
200 habitaciones a lo largo de ocho plantas diferentes. Las tres q]m‘ﬁ W ‘
simetrica que dirige las visuales hacia el jardin interior y fachada principa
de esta edificacion existe la predominancia del uso de la doble fachada con
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C.C. American  Club Deportivo Plaza Nova
Diana Quintana

[
Capilla UEES Copy Corner
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VIABILIDAD
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» 60m del restaurante mas cercano, Red Crab.

* 43m de la papeleria mas cercana, Copy Corner.
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* 211m de la ciudadela mas cercana,
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VIENTOS ASOLEAMIENTO
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CRITERIOS ARQUITECTONICOS

FORMA LINEAL
EN PLANTA

Simetria
Distribucion

UBICACION DE
HABITACIONES

Interaccion entre
estudiantes
aumenta
Interculturalidad

ORIENTACION Y
DIRECCION DEL
VIENTO
Ventilacion natural
Ahorro energético

ENVOLVENTE

Proteccion solar
Sustentabilidad

CRECIMIENTO
VERTICAL

Densidad de personas



PROGRAMA DE NECESIDADES

RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS UEES

USUARIOS . ,
ZONA SUB-ZONA # USUARIOS CANTIDAD #TOTALES CIRCULACION MOBILIARIO AREA m2 TOTAL
Habitacion
. . 1 126 126.00 7.47 3.53 11.00 1386.00
Individual Simple
SSHH 1 126 126.00 1.80 0.2 2.00 252.00
Habitacion
.. . 1 24 24.00 9.15 185 11.00 264.00
Individual Suite
SS.HH 1 24 24.00 1.80 0.2 2.00 48.00
Habitacion Doble 2 30 60.00 7.77 7.23 15.00 450.00
Residencial S.S.HH 1 30 30.00 1.80 0.2 2.00 60.00
Balcon Tipo 1 5 1 5.00 45.00 (o] 45.00 45.00
Balcon Tipo 2 5 5 25.00 7.00 0] 7.00 35.00
Cocina Privada 3 1 3.00 3.88 312 7.00 7.00
Sala de estar
. . 6 3 18.00 7.90 5.1 13.00 39.00
Privada Tipo 1
Sala de estar
. . 18 1 18.00 79.90 16.1 96.00 96.00
Privada Tipo 2
TOTAL 2682.00




RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS UEES

USUARIOS ; ,
ZONA SUB-ZONA # USUARIOS CANTIDAD #TOTALES CIRCULACION MOBILIARIO AREA m2 TOTAL
Lobby PB 16 1 16.00 45.50 14.5 60.00 60.00
Sala de Juegos PB 35 1 35.00 120.35 22.65 143.00 143.00
Jardin Exterior #1 28 1 28.00 142.40 13.6 156.00 156.00
Jardin Exterior #2 21 1 21.00 61.80 10.2 72.00 72.00
. Sala de Estudio
Publica X . 5 6 30.00 4.55 245 7.00 42.00
Privadas Tipo 1
Sala de Estudio
. . 8 2 16.00 10.59 341 14.00 28.00
Privadas Tipo 2
Comedor 127.00 1 127.00 188.16 45.84 234.00 234.00
SS.HH 5 4 22.00 14.70 33 18.00 72.00
TOTAL 807.00
Comercial Local Comercial 4 2 8.00 8.68 432 13.00 26.00
TOTAL 26.00




RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS UEES

# USUARIOS 2 ,
ZONA SUB-ZONA # USUARIOS | CANTIDAD CIRCULACION MOBILIARIO AREA m2 TOTAL
TOTALES
Cocina 10 1 10.00 26.75 8.25 35.00 35.00
Cuarto de Frio 1 1 1.00 2.00 1 3.00 3.00
Alacena 1 1 1.00 3.80 12 5.00 5.00
Lavanderia Comun 5 3 15.00 8.50 35 12.00 36.00
Cuarto de Bomba #1 1 1 1.00 2.80 07 350 3.50
Cuarto de Bomba #2 1 1 1.00 4.90 0.7 5.60 5.60
Cisterna (0] 2 0.00 20.00 (0] 20.00 40.00
Cuarto de Maquinas AACC Recepcion 1 1 1.00 0.85 0.5 135 135
Servicios Cuarto de Maquinas AACC Cafeteria #1 1 1 1.00 292 1 392 392
Cuarto de Maquinas AACC Cafeteria #2 1 1 1.00 285 1 3.85 3.85
Cuarto de Maquinas AACC Estudio #1 1 1 1.00 118 0.5 1.68 1.68
Cuarto de Maquinas AACC Estudio #2 1 1 1.00 255 0.5 3.05 3.05
Bodegas Tipo en pisos 2 6 12.00 1.65 0.25 190 11.40
Lockers para Estudiantes Tipo 1 6 4 24.00 9.47 5.535 15.00 60.00
Lockers para Estudiantes Tipo 2 3 1 3.00 4.39 1.485 5.87 5.87

TOTAL

219.22




RESIDENCIAS UNIVERSITARIAS UEES

ZONA SUB-ZONA # USUARIOS CANTIDAD #;J;?:ﬂ(s)s CIRCULACION MOBILIARIO AREA m2 TOTAL
P Administracion 5 1 5.00 15.57 7.93 23.50 23.50
SSHH 1 1 1.00 1.65 0.35 2.00 2.00
TOTAL 25.50
Garita 2 1 2.00 13.75 15.75 15.75
Estacionamiento 160 1 160.00 5650.76 5650.76 5650.76
Exterior Lobby Subsuelos 5 2 10.00 345.62 345.62 691.24
Zona de paneles
solares y 1 1 1.00 272.50 4735 746.00 746.00
Condensadores
TOTAL 7103.75
TOTAL 10863.47




CONCEPTUALIZACION

Trazo de ejes para adicionar y Division de volumenes para Espacios de area verde para
sustraer dentro de una forma diferentes y crecimiento dormitorios
rectangular. vertical aplicado.

La division en forma de bloques crea
ejes/distribucion de forma natural en el interior
del proyecto




ZONIFICACION

[ 1 Residencial
[ Pablica

Comercial

[ Servicios

[ 1 Administracion
[ Exterior

[ Circulacion Vertical

HEREREEIE Plantas de dormitorios




ESQUEMA FUNCIONAL

S.S.HH
Hombres

Entrada

Principal Cafeteria

Cocina

Administracion

CIRCULACION ]

DIRECTA }—»

INDIRECTA }— —

Planta Baja - Bloques Ay B



ESQUEMA FUNCIONAL

CIRCULACION ]

Salas de
Estudio y Salas
de Estudio
Privadas

Entrada Lobby PB DIRECTA |——

Principal Jardin Exterior

#3

INDIRECTA ’— —

Jardin Exterior
#1

S.S.HH
Hombres

-
v

Jardin Exterior
#2

Sala de Juegos

Patio Exterior

Ingreso a
UEES

Planta Baja - Bloques Cy D




ESQUEMA FUNCIONAL

Habitaciones Individuales
Bloque B

Sala de estar

Habitaciones Individuales Blogue Cy D

CIRCULACION

DIRECTA |——»

INDIRECTA —

Planta Residencias - Espacios de Servicio y Publico
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Planta Baja

Entrada Principal y Lobby
Administracion

S.S.H.H.

Comedor

Local Comercial

Cocina

Sala de Estudio

Sala de Juegos

Patios Exteriores
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Planta Baja
Entrada Principal y Lobby
Administracion
S.S.H.H.
Comedor
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SALA DE ESTAR - RESIDENCIAS




RECEPCION




PRESUPUESTO
REFERENCIAL




PRESUPUESTO REFERENCIAL

SUBTOTAL
DIRECCION TECNICA 8%
TOTAL

COSTO POR m2

TOTAL m2

Precios incluyen:
e Instalaciones Provisionales
e (Gastos Generales
e Movimiento de Tierras
e Estructuras
e Albanileria
e Acabados
e Aluminio y Vidrio
e Carpinteria de Madera

$10,384,708.84
$ 830,776.71
$11,215,485.55
$ 71373

15713.94

Carpinteria de Hierro

Gypsum

Piezas Sanitarias

Sistema Eléctrico

Sistema de Distribucion de Agua Potable
Sistema de A.A.S.S.

Sistema de A.A.L.L.

Sistema contra Incendios
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AHORRO DE AGUA

Medidas de eficiencia de agua 42.01% Cumple con la norma EDGE en materia de consumo de agua

EDGE - 20%

cumple con ciertos criterios basados en distintos tipos de ahorro. Entre

@ Sanitarios de huéspedes

estos ahorros se encuentra el ahorro energético, el ahorro de agua'y
ahorro en materiales.

La certificacion EDGE es titulo que se otorga a un proyecto cuando este I

® Duchas de huéspedes Grifos de huéspedes
@ Lavanderia 0 Area pablica Ahorro de energia del sistema de HVAC
® Cocina © Jardineria @ Piscina

AGUA (m’/habitacién/afio)

EDGE ADVANCED AHORRO DE ENERGIA INCORPORADA EN MATERIALES

AHORROS DE ENERGIA

Cumple con la norma EDGE relativa a los materiales
Linea mejorada

Medidas de eficiencia energética 41.80% Cumple con la norma EDGE en materia de energia Medidas de eficiencia de los materiales 28.92%
Linea base

Linea base Energia virtual para confort* Energia virtual para confort*

Linea mejorada

.’ I

@ Energia - Calefaccion ® Energia - Refrigeracién (Aire acondicionado) Energia - Ventiladores
" Energia - Bombas @ Otros ® Lavanderia
fluminacién @ Calentamiento de agua @ Servicio de comidas @ Losas de pisoy entrepiso @ Construccion de cubierta ® Paredes externas ® Paredes interiores
Acabado de piso ® ventanas @ Aislamiento

ENERGIA (kWh/m*/Afio) ENERGIA INCORPORADA EN LOS MATERIALES (megajulios/m?)



CONCLUSIONES Y
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Las residencias universitarias cumplen la funcion
de ser un espacio en donde los estudiantes
pueden alojarse de forma temporal, tanto de
forma‘individual como en conjunto para una
realidadsen donde la oferta es superada por la
demanda.

La propuesta arquitectonica planteada fomenta
un diseno sustentable que cumple con
caracteristicas positivas ante la Ecologia, Equidad
y Economia de la zona en donde se diseno el
proyecto.

El proyecto cumple con distintas caracteristicas
para la obtencion de un certificado EDGE.

Mas del 50% de los encuestados estarian
dispuestos a vivir en las residencias universitarias
propuestas.
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Dentro del diseno del proyecto se tomo en
cuenta el uso actual del terreno, el cual es una de
las distintas zonas de parqueo ya existentes, esta
consta de 154 parqueos, de los cuales fueron
reubicados dentro del diseno arquitectonico
entre la planta baja y los diferentes subsuelos, sin
embargo, se debe de plantear un sistema de
admision para estos parqueos para que puedan
ser utilizados tanto por los huéspedes de las
residencias como por distintos alumnos y/o
profesores.

Al momento de implementar la nueva residencia
universitaria, se debe de analizar una ampliacion
o creacion de un anexo a la misma dentro de la
Urb. La Triana para asi maximizar la capacidad de
alumnos que puedan alojarse dentro de las
instalaciones de la UEES.
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