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RESUMEN

La Troncal, ciudad perteneciente a la provincia del Cafar, caracterizado por su beneficiosa ubicacién y su capacidad
comercial, que conecta con ciudades como Azogues, Guayaquil y Cuenca, es lo que ha producido que tenga desarrollo y
estabilidad en su poblacion.

El propdsito de este trabajo de tesis es de proponer un redisefio urbanistico e implementar un street mall en el sector
conformado por la calles José Peralta, Alfonso Andrade y 10 de agosto, mediante una estrategia integral de mejora espacial y
social, contribuyendo a la reubicacion de los comerciantes informales por medio de mejorar las condiciones en que
desenvuelven sus labores, potenciando el turismo y modernizando este sector comercial. La regeneracion urbana es una
herramienta que ayuda al desarrollo y remodelacién de las ciudades por medio de la planificacion y disefio de un espacio que
estimule al turismo y comercia local, por ello una correcta planificacidon en la que se tome en cuenta las necesidades de los
residentes de este comercial es vital para mejorar la calidad de vida e integracion social.

Palabras clave: Economia local, regeneracion urbana, integracion social, planificacion urbana, street mall
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capituLo Q1.

PLANTEAMIENTO DEL
PROBLEMA



1.1 INTRODUCCION

La ciudad de La Troncal, situada en un punto estratégico
que conecta con tres importantes centros urbanos, enfrenta
desafios significativos en su desarrollo urbanistico y
comercial. Segun el ultimo censo realizado por el CNE en el
afio 2022, la Troncal cuenta con una poblacién de alrededor
de 62.103 habitantes. “Su localizacién es posible
encontrarla en la regidn 6 centro-sur del Ecuador, en el
régimen costa de la provincia de Cafiar, y su ubicacion esta
en la zona vial (La Y) dirigida hacia Guayaquil, Cuenca y
Machala”.(ABAD & REMIGIO, 2022).

Debido a ello, éste lugar se ha vuelto una ciudad con alto
potencial de compra y venta, contando con zonas de alta
afluencia y comercio, como lo son las calles Alfonso
Andrade, José Peralta y 10 de agosto, las cuales conforman
el principal sector comercial de la Troncal.

A pesar de que ésta zona ha tenido un crecimiento rapido,
ha presentado defectos al momento de suplir las
necesidades urbanisticas que requieren los residentes y
comerciantes del lugar.

Por esto, se ha presentado un fendmeno de competencia
irregular entre los comerciantes que estan establecidos
en un local y los comerciantes informales, que por
necesidades econdmicas, terminan ocupando el espacio
de transito peatonal y vehicular, creando inseguridad en
la circulacién de dicha zona.

Lo que establece también un creciente desorden del
espacio  publico, evidenciando deficiencias en
infraestructura, como un sistema de alumbrado y desagle
precario, escasez de areas verdes, una estética comercial
deficiente y vias estrechas para la circulacién vehicular.

Ante esta situacion, el objetivo primordial de este
proyecto de tesis es redisefiar este sector urbanistico
comercial e implementar un centro comercial tipo street
mall de manera que ofrezca espacios adecuados y dignos
para los comerciantes formales e informales,
promoviendo un entorno mas organizado, estético vy
accesible.



Por medio del cual se cumplan las necesidades de los
residentes, lo que contempla la mejora del alumbrado
publico y el sistema de desaglie, asi como la
incorporacion de areas verdes y una estética sostenible
que no solo atienda las necesidades actuales, sino que
también atraiga a turistas y potencie el impacto comercial
de la zona.

Finalmente, éste trabajo ademas se enfocara en el disefio
de un centro comercial street mall contiguo al redisefio
urbanistico con el fin de generar la mayor activacion
comercial y turistica posible de la ciudad, ademas de
incentivar a una mayor integracion cultural y social de la
poblacion.

Para éste fin, se han implementado estrategias para
obtener informacion detallada sobre la problematicas del
lugar, mediante encuestas y entrevistas a comerciantes y
miembros de la comunidad, con el objetivo de lograr el
mayor impacto positivo posible. Esta propuesta busca
transformar La Troncal en un ejemplo de desarrollo
urbano armoénico, sostenible y funcional, alineado con las
necesidades y aspiraciones de su comunidad,

(Canton la Troncal, s. f.)
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1.2 ANTECEDENTES

La ciudad de La Troncal, ubicada estratégicamente en la
provincia de Cafar en Ecuador, ha experimentado un
significativo desarrollo econémico a lo largo de su
historia. Segun fuentes locales, desde la época colonial,
La Troncal se ha destacado como un centro de comercio
agricola debido a su ubicacién geografica privilegiada y la
existencia de rutas comerciales que facilitaban el
intercambio de productos hacia otras regiones.

Durante el siglo XX, el crecimiento comercial de la ciudad
se vio impulsado por mejoras significativas en Ia
infraestructura vial y el establecimiento de vinculos
comerciales mas robustos con ciudades vecinas. Esto
favorecio el desarrollo de sectores como la agricultura, el
comercio minorista y los servicios relacionados con el
turismo.

La presencia de mercados locales y ferias comerciales
tradicionales también ha contribuido histéricamente a
la dinamica econdmica de la ciudad, atrayendo tanto a
residentes locales como a visitantes de otras
provincias. Sin embargo, a pesar del crecimiento
acelerado del comercio y la poblacion de este lugar, se
ha tenido que enfrentar ante las deficiencias
urbanisticas que eso ha provocado.

Por otro lado, hay que tomar en cuenta al comercio como
un motor de crecimiento que crea mejores empleos,
reduce la pobreza y aumenta las oportunidades
economicas. Esta comprobado por investigaciones que la
liberalizaciéon del comercio promueve el crecimiento
econdmico de un pais en un promedio de entre el 10 % y
el 20 % de los ingresos cada 10 afos. (Banco Mundial,
2022). Ademas, el mercado laboral no siempre satisface
las demanda de puestos de trabajo, o que conlleva a la
generacion de desempleo.

(REGENERACION DEL CENTRO DE PORTOVIEJO | Archivo BAQ, s. f.)
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El desempleo como problema social y econdmico trae
varias consecuencias como el aumento de desigualdades
sociales, debido a que cierta parte de la poblacién tiene
un ingreso econdmico ajustado para subsistir, sin poder
mejorar su calidad de vida. Como respuesta a este
problema social que es el desempleo, se origina el
comercio informal, las personas recurren a este medio
para subsistir y satisfacer sus necesidades basicas ya
gue no consiguen un ingreso estable en un trabajo formal.

Segun una investigacién que fue realizada en el afio 2013,
Patino sostiene que la Troncal provincia del Cafar es
reconocida por su auge comercial. Pero a pesar de esto
ha sido un comercio muy desordenado y no han existido
normas que sean aplicadas para el desarrollo de este. De
acuerdo a una investigacion realizada por la revista
“ESPACIOS”, en el Ecuador la informalidad representa un
44% de la poblacion econdmicamente activa. Segun
datos del INEC (2018 y 2019) “el sector informal ha
llegado a crecer mayor intensidad a partir del 2016 de
40% a 46% para el ano 2019”. Esto trae varias
repercusiones en varias provincias del pais; segun un
articulo de la Universidad del Zulia, sostiene que las
consecuencias que puede generar la propagacion del
comercio informal son: Afectacion en los ingresos del
comerciante formal, obstruccidn de calzadas de las
calles, desorden publico, entorpecimiento de estética
urbana, creacidn de mayor competencia en los precios,
evasion de impuestos, entre otras.

En paises de América Latina el sector informal representa
mas del 50% de la Poblacién Econémicamente Activa que
vienen saturando las diferentes calles de las ciudades”
(Quispe, 2018)

La informalidad inicid tomando la calle secundaria 24 de
Mayo por puestos de carretillas de comida, seguido las
personas comenzaron a dispersarse por la calle principal la
Av.25 de agosto con vendedores ambulantes, para lograr
tomar otras calles alternas. En consecuencia, el
crecimiento descontrolado de vendedores informales ha
generado un caos urbano y arquitecténico alarmante en la
ciudad. Esta expansion sin regulacién ha obstruido el
transito vehicular y peatonal, dificultando la movilidad vy
afectando la seguridad publica. Ademas, ha obstaculizado
la modernizacion del sector econdmico local al competir
deslealmente con los comerciantes formales establecidos.
Este fendmeno no solo deteriora la estética y funcionalidad
de la arquitectura urbana, sino que también representa un
desafio significativo para el orden y desarrollo sostenible
de nuestra comunidad.
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1.3 PROBLEMATICA

La economia de la ciudad ha crecido y con ello la
poblacién trabajadora. Segun el INFORME DE RENDICION
DE CUENTAS N° 5105, |Ila PEA (Poblacién
economicamente activa) de la Troncal que esta
representado por el 33.78% a nivel, donde el 65,90% de
los habitantes se dedica al comercio. Por otro lado, los
comerciantes se han enfrentado a una serie de desafios
que afectan tanto a sus negocios como también ha
afectado el desarrollo social y econdmico de la ciudad.

En general, se llegd a encontrar varias problematicas en
el sector que se decidid intervenir, las cuales giran en
torno a la falta de espacios que cumplan las necesidades
de la comunidad de de la zona y la falta de atencion a los
comerciantes informales, lo que termina provocando un
ambiente comercial que es muy movido, pero que
destaca el desorden urbano, falta de atractivo visual,
contaminacidn, alumbrado precario...etc.

Esta zona se caracteriza por ser muy concurrida, con
ciertas calles angostas, como la Alfonso Andrade, que
resulta ser normal que se presenten situaciones en las
que se generan congestiones vehiculares, ademas la
invasion de estas mismas vias por parte de los
comerciantes que son informales al no tener un espacio
de trabajo establecido, fomenta un gran desorden
urbano por la obstaculizacion que finalmente esto
genera.

Por otro lado, la falta de accesibilidad a botes en los
cuales depositar la basura ocasiona que exista malos
olores, cumulo de basura en veredas y desagrado visual,
por lo que aumenta el nivel de contaminacion del suelo y
también provoca que se obstaculicen los canales de
desagie por donde pasa el agua lluvia. Ademas cabe
destacar, que se detectd que esta situacion empeora en
temporada de invierno porque el sistema de desague de
esta misma zona no es 6ptimo, favoreciendo a que las
calles se inunden y se dificulte la circulacion tanto para
personas como vehiculos. Si bien es cierto que la zona
de intervencidon cuenta con alumbrado, este mismo se
encuentra en una situacion precaria. La cual entorpece la
vision en horas nocturnas causando cierta inseguridad
que desmotiva a que las personas visiten dicho sitio.

Existen otros problemas que recaen sobre la falta de
estética en las fachadas comerciales y la falta de areas
verdes. Esto crea un ambiente que en general no es
agradable o atractivo a la vista, ademas de que la falta
de areas verdes hace que el ambiente tenga una
sensacion mas calurosa y que sea escasa la proteccion
al sol.



Sin embargo, también los comerciantes informales operan
en un entorno de inseguridad juridica, ya que carecen de
permisos © autorizaciones para ejercer su actividad
comercial, lo que los expone a sanciones administrativas y
confiscacidon de sus mercancias por parte de las
autoridades municipales.

Otro punto a resaltar de esta situacion, es que a pesar de
su crecimiento y su importancia como centro
agroindustrial como lo afirma Patifio en el 2013, La Troncal
carece de una variedad significativa de centros
comerciales. Los residentes a menudo deben viajar a
ciudades cercanas, como Guayaquil, para acceder a una
mayor opcién de compra mas ordenada y dinamica
ademas de lugares de integracion. La ausencia de lugares
comerciales formales puede afectar la economia local.
Estos espacios no solo proporcionan empleos directos,
sino que también generan actividad econdmica, a traveés
de alquileres, impuestos, ventas minoristas, y turismo. La
falta de opciones comerciales en la Troncal podria limitar
el crecimiento econdmico y la inversién en la zona.

Por dultimo, la seguridad peatonal y vehicular en el
comercio callejero es una preocupacion constante a
diferencia de la seguridad que puede llegar a tener
comprar y vender dentro de un street mall.

Fuente: Elaboracion propia.



15

1.4 OBJETIVOS GENERALES

Proponer el rediseiio urbano e implementar un street mall
en el sector comercial de la Troncal conformado por las
calles Alfonso Andrade, 10 de agosto y José Peralta, con el
objetivo de modernizar dicho sector y potenciar el
comercio local por medio de la reubicacién de los
comerciantes informales y brindar espacios que mejoren
las condiciones de vida de las personas del sitio.

1.5 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Conocer y determinar la problematica y la
potencialidad comercial en el cantdon de La Troncal.

e Definir estrategias para mejorar la movilidad vy
accesibilidad al sector comercial conformado por las
calles Alfonso Andrade, 10 de agosto y José Peralta.

* Proponer el disefio arquitectonico-urbano de un street
mall en el sector comercial del cantén La Troncal.

e Mejorar el entorno urbano del sector mediante
estrategias urbanas y la reubicacion de los
comerciantes informales .

= - «.:"i»‘n’*ﬁ}"::- -
g : S P
Coenties Slip, Nueva York, Estados Unidos. Image Cortesia de Urb-I.

Fuente: (Gaete, 2023)

-
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1.6 JUSTIFICACION

El redisefio urbanistico es un tema que ha ganado vital
importancia en el ambito de desarrollo y planificacion de
ciudades. Tomando en cuenta el acelerado crecimiento de
una poblacion que es altamente comercial y el incremento
del comercio informal, ha terminado por evidenciar el alto
deterioro urbanistico e infraestructural, una falta de
atencion a los moradores del lugar y ademas de
acrecentar el desafio medioambiental. Lo que trae como
consecuencia una necesaria regeneracion urbanistica que
garantice la calidad en que viven los habitantes y que
promueva la modernizacion y el desarrollo sostenible del
sector comercial de la Troncal.

En una ciudad que posee potencial de crecimiento por su
capacidad de comercio y su ubicacién favorable, es
esencial que se preste atencion a las demandas y
necesidades que requieren sus habitantes para vivir y
desempenarse en sus labores, redisefiando areas urbanas
qgue por su acelerado crecimiento, han llegado a presentar
desorganizacion, deterioros y falto de atractivo turistico
por distinto aspectos.

En los Ultimos la Troncal ha presentado un sostenido
crecimiento en el ambito turistico, que se evidencia en la
implementacion de nuevos servicios de alojamientos
turisticos y de restaurantes de gran nivel, por lo que afio a
ano crece la afluencia de visitantes nacionales vy
extranjeros” (Larrea, 2019).

Aunque como lo menciona Larrea, la ciudad es de
potencial turistico y comercial, la falta de lugares optimos
y modernizados para un buen funcionamiento de los
negocios podria ser un obstaculo para el crecimiento de la
economia local. Por esta razdn, se propone la reubicacion
de este sector informal dentro de una calle comercial
formal que legalice su funcionalidad y no llegue a ser un
obstaculo para el desarrollo de la ciudad.
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En el 2023 se instald Mi comisariato en la ciudad y aunque
supuso un pequefio avance en este sentido, aun se
requieren mas iniciativas que promuevan la modernizacion
de las infraestructuras y servicios comerciales. Esto no
resuelve y/o mejora las situacién acerca de los
comerciantes informales y sus consecuencias, ya que no
genera las suficientes plazas de trabajo para reducir la
tasa de informalidad, entre ellas que crean desorden
urbano, entorpecen la circulaciéon vehicular, ponen en
riesgo al peatdén , entre otras. Por ende, el disefio de un
street mall en este cantén tendria un gran impacto
socioecondmico en la ciudad, permitiendo que la rivalidad
entre los comerciantes formales e informales se reduzca al
brindar los debido espacios y, en consecuencia, que estos
ultimos formalicen sus negocios.

Esto también contribuiria en el crecimiento de diversidad
de opciones y ofertas que capten la atencion de turistas y
satisfagan las necesidades de la comunidad. Serviria
como espacio de integracion, como cafeterias, patios de
comida, y demas lugares de encuentro que tendrian un
impacto positivo para la interaccion social y la unién de los
habitantes de la troncal.

Ademas, por medio de una observacion adecuada para
atender las necesidades del lugar y un rediseio adecuado,
se consigue un resultado atractivo y estético, que brinde
los espacios que requiere la comunidad, mejorando la
imagen urbana del cantdn, atrayendo a turistas, inversores
y nuevos residentes.
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Coérdova, Argentina
Fuente: (Quintero, 2020)
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1.7 ALCANCES Y LIMITACIONES

El redisefio urbano propuesto en el presente trabajo de
tesis, interviene el sector comercial comprendido por
las calles José Peralta, 10 de agosto y Alfonso Andrade,
las cuales son limitadas por las calles: 1 de mayo, Luis
Cordero, 24 de mayo y 25 de agosto.

Se presenta planos arquitecténicos, cortes, fachadas,
modelado 3d y renders que permita una mejor vision
del proyecto y de las propuestas que se plantean para
el mejoramiento del desarrollo y crecimiento del
canton; a través del andlisis de las necesidades
actuales del sitio. Buscando la integracion
arquitectonica de la zona basandose en el analisis del
lugar, el clima, el ambiente, arquitectura vy Ilas
necesidades de las personas, para disefar una
propuesta eficiente.

Para impulsar la economia local y turismo del cantdn,
fue crucial realizar un redisefio urbano de la zona que
aumente el orden y la armonia. Esta mejora crea un
ambiente agradable para las distintas actividades
comerciales y de ocio, teniendo en cuenta las
necesidades del peatén y de los habitantes.

La zona es conocida por su variedad de productos, la
cual termina atrayendo a personas locales y turistas. La
propuesta busca ofrecer a las personas un lugar digno,
atractivo y ordenado, reduciendo el comercio informal,
fomentando el desarrollo econdmico y turistico de esta
ciudad.

Para esto, fue necesario acudir al lugar para observar el
entorno en que desenvuelven sus actividades vy
considerar sus necesidades, a través de encuestas y
entrevistas a comerciantes mayores de 18 afos en
dicho sector, animandolos a opinar acerca de que
caracteristicas y/o aspectos que consideran se pueden
mejorar y se deben tener en cuenta.

Por otro lado, se incorporaron medidas de
sostenibilidad para el disefio y construccion del street
mall para mejorar las condiciones en que se encuentra
el sector intervenido.
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Se destaca el uso de pavimento de hormigon para
reducir la huella de carbono y minimizar los efectos
toxicos en la salud de los residentes. Este material se
empled en carriles para vehiculos como también en
aceras y calles para peatones. Se incorpord el uso de
areas verdes para purificar el aire y alumbrado publico
con paneles solares, que suministran energia en casos
de fallos eléctricos.

Se optd por el uso de la madera en la construccién de
kioscos, dado su bajo impacto ambiental, y se propuso
que estos sean autosuficientes energéticamente
mediante paneles solares. Ademas, en las calles
peatonales, se propuso el uso de adoquines
descontaminantes.

Durante la ejecucion del proyecto de tesis, se
presentaron varias limitaciones que impactaron el
desarrollo y los resultados del estudio. En primer lugar,
se observd una falta de colaboracion significativa por
parte de los comerciantes informales al momento de
responder encuestas y participar en entrevistas. Este
problema surgid debido a temores relacionados con
posibles represalias, como sanciones o desalojo, lo que
generd una actitud de desconfianza hacia el proceso y
limité la obtencion de datos valiosos directamente de
los actores afectados. También se encontré con la
problematica de calles muy estrechas, lo que llevo al
rediseio de estas calles como peatonales y a la
reorganizacion del flujo vehicular para mejorar la
seguridad y el orden del transito tanto vehicular como
peatonal.

Ademas, a pesar de no hallar abundante informacién
acerca de alguna intervencion urbanistica anterior en la
ciudad. La informacién recopilada de diversas fuentes
resultd ser valiosa y suficiente para llevar a cabo un
trabajo soélido y relevante para realizar un analisis
integral y desarrollar propuestas adecuadas.
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1.8 METODOLOGIA

El objetivo principal de esta investigacion es desarrollar
una propuesta urbana para un centro comercial que
permita la reubicacion de comerciantes informales,
potenciando y modernizando el sector comercial en el
cantén La Troncal. Ademas, se busca que este proyecto
genere un impacto positivo en el turismo de la zona, por
medio de la mejora del atractivo visual en consecuencia
de atender las necesidades de las personas con el diseio
en si.

Para lograr estos objetivos, se utilizara un enfoque
metodologico mixto, combinando técnicas cualitativas y
cuantitativas. Este enfoque permitira obtener una vision
completa y detallada del problema y de las posibles
soluciones.

La recopilacion de datos se realizara a través de diversas
técnicas:

1. Se realizaran entrevistas a profesionales
en la Arquitectura para conocer su punto de vista y
experiencia con respecto a esta problematica que esta
presente en el cantdon La Troncal, y tener una guia de
como llevar a cabo el proyecto para que sea factible.

Se realizaran encuestas a los residentes.
comerciantes y visitantes de La Troncal para entender sus
habitos de consumo y sus opiniones sobre el sector
comercial actual.

Se revisaran documentos
oficiales y estudios previos relacionados con el comercio
informal.

Los datos recopilados seran analizados utilizando técnicas
estadisticas y de analisis de contenido. El objetivo es
identificar patrones y tendencias que puedan dirigir hacia
el disefio de la propuesta arquitectonica de manera
adecuada. Esta propuesta buscara satisfacer las
necesidades de los comerciantes y consumidores, al
tiempo que potencia el turismo en la zona.

En la arquitectura, este tipo de
analisis permite la categorizacion de edificios, espacios o
estructuras se realiza segun sus caracteristicas
compartidas. Cada categoria posee atributos unicos que
responden a necesidades o contextos especificos.
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2.1 MARCO TEORICO

Se trata de una gran problematica socioecondmica
estructural en la economia ecuatoriana, compuesta de
grupos vulnerables, que generalmente disponen de una
cantidad limitada de recursos econdmicos (capital de
trabajo), en consecuencia, no cuentan con muchos
medios para conseguir ingresos suficientes para
satisfacer las necesidades basicas, viven en la pobreza,
bordeando la marginalidad y bordean la sobrevivencia y
la exclusidn. (Romero, et al., 2018, p.860)

Ademas, se conoce como economia informal al conjunto
de actividades que generan ingresos pero se mantienen
fuera de la administracion del estado. Estas actividades
estan dentro de la ilegalidad o mercado informal debido
a la evasién de impuestos, o porque ofrecen servicios o
productos ilegales. Los negocios que son considerado
informales son: ventas ambulantes, locales de venta de
productos sin permisos de funcionamiento, etc.

Segun una investigacion realizada por la Universidad del
Zulia en el 2020, los factores relacionados con
caracteristicas demograficas, educativas, familiares,
economicas, politicas y de disponibilidad de servicios
basicos, son las principales motivos por los cuales se
suele generar el comercio informal, podemos mencionar
también algunos otros:

1.Disponibilidad de un lugar o local con servicio de
agua potable

2.El pago de impuestos.

3.Desconocimiento de normas.

4.Sobrevivencia, residencia, ingreso econodmico,
identidad étnica.

5.Falta de pertenencia a una asociacion.
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Segun un estudio realizado por Seabra et al. (2018), la
reubicacion de comerciantes informales a espacios
designados puede llegar a reducir la congestion y el
desorden en areas urbanas altamente pobladas. Los
autores hallaron que la concentracion de vendedores
informales en Iugares no autorizados contribuye
significativamente a la obstruccion de aceras y calles,
gue entorpece la circulacion de peatones y vehiculos. Al
trasladar a estos vendedores a zonas que han sido
planificadas y reguladas de manera adecuada, se puede
optimizar el trafico de peatones y vehiculos, resultando
en un ambiente mas organizado y seguro para la
poblacion en general.

Por otro lado, de acuerdo con un estudio de Ila
Organizacion Internacional del Trabajo (OIT) del 2019
sobre la economia informal en zonas urbanas, mover a
los vendedores informales a lugares asignados vy
correctamente administrados puede ayudar a la
regeneracion de areas deterioradas y a la mejora del
ambiente urbano. Al reubicar a estos comerciantes, se
pueden impulsar iniciativas de mejora y renovacion
urbana en zonas que antes estaban impactadas por la
presencia caotica de vendedores no regulados.

Ademas, una investigacion de Khan y colaboradores
(2020) descubrio que mover a los vendedores
informales puede influir positivamente en la seguridad y
en cdmo se percibe la seguridad en las zonas urbanas.
Al reubicar a estos vendedores en areas debidamente
reguladas, se puede disminuir la presencia de actos
delictivos vinculados a la economia informal, lo que
ayuda a incrementar la sensacion de seguridad entre los
habitantes y visitantes de la ciudad. Estos beneficios
también se pueden ver en la Capital, la cual, ha tenido
que realizar varios proyectos en los cuales se ha
buscado reubicar a los comerciantes informales,
logrando asi un efecto positivo (Ortiz, 2023).
: - ppi— ]|




Un centro comercial o centro de compras es un tipo de
edificacién, destinado uUnicamente a la compra y venta
de productos y servicios en locales comerciales que
acogen estos lugares. Dentro de estos centros se
pueden realizar variedad de actividades de consumo y
entretenimiento que pueden ser gastrondmicas,
vestuario, bienes electrdénicos y electrodomésticos, etc.

Durante el siglo XX aparecieron los primeros centros
comerciales como respuesta a una adaptacion del
mercado tradicional a la sociedad de masas resultado de
la modernizacion econdmica.

Fuente: (Wall Street Mall » Wall Street Mall Dunedin, s. f.)

A L

En 1922 se construyd el Country Club Plaza, el primer
centro comercial, ubicado en Kansas City, Estados
Unidos. Mas adelante en 1956, surgio el primer centro
comercial cerrado en la ciudad de Minneapolis, marco
una diferencia ya que se distingue del entorno publico
siendo un antecesor en la construccion de estos

En la década de 1980, surgieron los grandes “mega
malls” tanto en Estados Unidos como en otros paises
occidentales. Estos centros comerciales eran como
pequefas ciudades comerciales en si mismas, con
amplios espacios de estacionamiento y cientos de
tiendas distribuidas en varios pisos. Uno de los primeros
proyectos comerciales de este tipo fue el West
Edmonton Mall, inaugurado en 1981 en Alberta, Canada.
Este mega mall albergaba mas de 800 tiendas, ademas
de restaurantes, parques de diversiones, una iglesia, un
campo de minigolf, un zooldgico y un lago artificial de
438 pies de largo.
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Comunitarios.- Centros Comerciales caracterizados por
ser vecinales conformados por un local ancla, como un
supermercado, y donde solo compran los vecinos de la
Zona.

De estilo de vida.- Centro comercial de espacios
abiertos y muy orientado al entretenimiento de la familia.
Power center .- Centro comercial que por lo menos tiene
dos establecimientos de productos de utilidad para el
hogar, como un supermercado y una gran ferreteria.
Street mall .- Conocidos también “Strip Mall” o como
Centro comerciales vecinales, es tipo de centro
comercial dispuesto al aire libre donde los locales estan
en hilera, con una acera en frente

Fuente: (Ignacio, 2023)

Su estructura se centra bastante en ofrecer servicios y locales de oficinas (Editorial Etecé, 2023). El objetivo del Street Mall es
poder hacer el maximo de tramites en el menor tiempo posible, el periodo de permanencia del usuario es menor y los

estacionamientos son de alta rotacion.

Caracteristicas:
e De1a 3 pisos
» Potencial para promover inclusién de comercio local.
e Posee grandes estacionamientos
e Van desde 1,000 a 4, 000 m2
e Los comercios se aglomeran alrededor de una tienda
ancla.

e Disefio al aire libre, lo que permite al cliente moverse
con mas comodidad entre tiendas.

e Su ubicacion tiene que ser conveniente, de manera
que sea de facil acceso al residente local.

e Cuenta con variedad de tiendas Yy servicios,
incluyendo  restaurantes, tiendas de ropa,
supermercados, etc.
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La arquitectura de los street malls, o centros comerciales
situados a nivel de calle, se caracteriza por su enfoque en la
accesibilidad y la integracion con el entorno urbano. A
continuacion, se destacan algunos aspectos clave:

Disefio Abierto y Accesible: Estos centros comerciales presentan
un disefio abierto que permite un acceso directo desde la

calle, ofreciendo una experiencia de compra mas fluida vy
atractiva para los peatones.

Uso de Materiales Contemporaneos: Se utilizan materiales como
vidrio y acero para maximizar la entrada de luz natural, creando
un ambiente mas agradable y moderno, ademas de contribuir a
una estética actual.

Integracion con el Entorno: La arquitectura de estos espacios
busca integrarse con el entorno urbano al incluir elementos
naturales como arboles y areas verdes, y al considerar tanto el
flujo peatonal como vehicular.

Sostenibilidad: Muchos de los street malls modernos incorporan
tecnologias sostenibles, como paneles solares y sistemas de
recoleccion de agua de lluvia, con el fin de minimizar su impacto
ambiental.

Fuente: (Viewpoint Vancouver, 2024)
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Espacios Multifuncionales: Ademas de tiendas, estos centros
comerciales suelen albergar oficinas, restaurantes y areas de
entretenimiento, generando un espacio multifuncional que
atrae a una amplia gama de visitantes.

Estos aspectos convierten a los street malls en una opcion
popular dentro del disefio urbano contemporaneo, ofreciendo
una experiencia de compra cémoda y agradable, al mismo
tiempo que se integran de manera armoniosa con su entorno.

A los street malls se los puede asociar como centros
comerciales abiertos que se caracterizan por tener una franja
de tiendas o servicios que se encuentran en linea recta y
estan administrados como una unidad. Estos centros suelen
estar ubicados al frente de las tiendas y cuentan con areas
comunes al aire libre. Las tiendas pueden estar conectadas
por corredores abiertos, pero no hay corredores internos que
conectan las tiendas. Las configuraciones mas comunes son
lineales, como en forma de L, U, Z o conglomerado.

Los centros lineales se utilizan con frecuencia en vecindarios
o comunidades locales. Histéricamente, a esta configuracion
se le ha llamado “strip center” debido a su disposicién lineal,
donde las tiendas estan ubicadas una al lado de la otra en una
hilera estrecha.

El mobiliario urbano desempefia un papel fundamental
en la configuracion y funcionalidad de las calles y
espacios publicos en entornos urbanos. Desde bancos
y papeleras hasta farolas y paradas de autobus, estos
elementos no soélo cumplen funciones practicas, sino
gque también contribuyen al disefio estético, la
seguridad y la comodidad de quienes transitan por las
calles. En este texto, explicaremos la importancia del
mobiliario urbano en las calles, sus diferentes tipos y
funciones, asi como su impacto en la calidad de vida de
los ciudadanos.

Importancia del mobiliario urbano en las calles.
El' mobiliario urbano juega un papel crucial en la

configuraciéon y el uso de los espacios publicos en las
ciudades por varias razones:

Fuente: (Pardillos & Pardillos, s. f.)
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1.Facilita la Interaccion Social: Los bancos, las areas
de descanso y los espacios de reunion proporcionan
lugares donde las personas pueden encontrarse,
conversar y socializar, promoviendo la cohesién
social y el sentido de comunidad en las calles.

2.Mejora la Experiencia peatonal: El mobiliario urbano,
como las aceras amplias y las areas verdes, crea un
entorno comodo y seguro para los peatones,
fomentando la actividad fisica y la movilidad
sostenible en las calles.

3. Contribuye al Embellecimiento Urbano: El mobiliario
urbano bien diseflado y estéticamente atractivo
mejora el aspecto visual de las calles y plazas,
convirtiéndolos en lugares agradables y acogedores
para residentes y visitantes por igual.

M
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Fuente: (Archdaily, 2021)

Tipos y Funciones del mobiliario urbano en las calles.

El mobiliario urbano abarca una amplia gama de
elementos disefiados para  satisfacer diversas
necesidades y funciones en las calles y espacios
publicos, entre los que se incluyen:

1.Bancos y asientos: Proporcionan lugares para
descansar y relajarse, permitiendo a las personas
disfrutar del entorno urbano y observar la vida
cotidiana en las calles.

2.Papeleras y contenedores de reciclaje: Ayudan a
mantener limpias las calles al proporcionar un lugar
para desechar residuos Yy reciclar materiales,
promoviendo la sostenibilidad ambiental y la gestion
adecuada de los desechos.

3.Farolas y Alumbrado Publico: Mejoran la seguridad y
la visibilidad en las calles al proporcionar iluminacion
adecuada durante la noche, reduciendo el riesgo de
accidentes y delitos.

4.Paradas de Autobus y Senalizacion Vial: Facilitan el
transporte publico y la orientacion de los peatones al
proporcionar puntos de acceso a los servicios de
transporte y sefiales de trafico claras y legibles.
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El disefio de calles comerciales es un aspecto
fundamental en la planificacién urbana y el desarrollo
econdmico de las ciudades. Se trata de la creacion y
configuraciéon de espacios publicos destinados a la
actividad comercial, con el objetivo de fomentar la
interaccion social, promover el comercio local y mejorar
la experiencia de los residentes y visitantes.

El disefio de calles comerciales es un enfoque integral
para la planificacion y el desarrollo de espacios urbanos
destinados a la actividad comercial. Se centra en la
creacion de entornos peatonales atractivos vy
funcionales que fomenten la interaccion entre
comerciantes y clientes, asi como el flujo de personas y
la vitalidad econdmica. Este enfoque va mas alla de la
simple disposicién de tiendas y locales comerciales,
abordando aspectos como la accesibilidad, Ia
seguridad, el disefio urbano y la integracion con el
entorno circundante.

Tipo y caracteristicas del diseiio de calles comerciales

Existen diversos tipos de calles comerciales, cada una
con sus propias caracteristicas y funciones. Algunos de
los tipos mas comunes incluyen:

1.Calles Peatonales: Son calles exclusivamente
destinadas al transito de peatones, sin acceso
vehicular. Estas calles suelen estar flanqueadas por
tiendas, restaurantes y cafeterias, creando un
ambiente propicio para pasear, comprar y socializar.

2.Bulevares Comerciales: Son avenidas anchas vy
arboladas que albergan una mezcla de comercios,
servicios y zonas de recreacion. Estos espacios
suelen ser utilizados para eventos culturales y
festivales, atrayendo a residentes y turistas por
igual.

3.Calles Tematicas: Son calles que se especializan en
un tipo particular de comercio, como moda, arte,
antigliedades o gastronomia. Estas calles atraen a
un publico especifico interesado en ese tipo de
productos o servicios, creando un ambiente unico y
vibrante.

Independientemente del tipo, las calles comerciales
comparten ciertas caracteristicas clave, como:
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¢ Diseino peatonal: Priorizan el espacio para peatones
sobre el trafico vehicular, con aceras amplias, zonas
de descanso y mobiliario urbano que invita a la
interaccion y el disfrute.

e Variedad de Oferta: Ofrecen una amplia gama de
comercios y servicios, desde tiendas de grandes
marcas hasta pequefos nhegocios locales,
garantizando una experiencia de compra diversa y
enriquecedora.

e Disefio Urbano Atractivo: Cuentan con una
arquitectura y diseilo urbano atractivos, que
incorporan elementos como iluminacién decorativa,
arte publico y paisajismo para crear un ambiente
agradable y acogedor.

Impacto positivo en las calles

El disefio de calles comerciales tiene un impacto
positivo en la calidad de vida urbana y el desarrollo
economico de las ciudades de diversas formas:

a) Generacion de Empleo: El comercio local que florece
en las calles comerciales crea oportunidades de empleo
en la comunidad, desde propietarios de negocios hasta
empleados de tiendas y restaurantes.

b) Dinamizacion del Espacio Publico: Las calles
comerciales actian como espacios de encuentro vy
socializacion, donde residentes y visitantes pueden
disfrutar de actividades culturales, eventos
comunitarios y experiencias de compra unicas.

c¢) Promocion del Turismo: Las calles comerciales
atractivas y animadas son un iman para los turistas, que
buscan experiencias auténticas y locales durante sus
viajes. Esto contribuye al desarrollo del sector turistico y
a la generacion de ingresos para la ciudad.

d) Revitalizacion Urbana: El desarrollo y la mejora de las
calles comerciales pueden catalizar la revitalizacion de
barrios y distritos urbanos, atrayendo inversion privada,
aumentando el valor de la propiedad y mejorando la
calidad de vida de los residentes.

Fuente: (Arkiplus & Arkiplus, 2019)
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Los street malls pueden ser sostenibles debido a su
disefo eficiente en el uso del suelo y su capacidad para
implementar practicas respetuosas con el medio
ambiente. Segun Appleyard, Gerson y Lintell (2010), el
disefio compacto y lineal de los street malls reduce la
necesidad de expansion horizontal, lo que minimiza la
pérdida de espacios verdes y areas naturales
circundantes.

Ademas, la proximidad de las tiendas y servicios en un
street mall puede fomentar un menor uso del automovil, lo
que a su vez reduce el daio al ambiente que producen las
emisiones de gases de efecto invernadero y la huella de
carbono. Este enfoque en la accesibilidad peatonal y el
transporte sostenible contribuye a mitigar el impacto
ambiental del centro comercial (Gallaher & Brown, 2002)

Segun Gallagher y Brown (2002), los street malls pueden
ofrecer a los propietarios de pequefas empresas una
alternativa rentable para establecer y hacer crecer sus
negocios, gracias a costos de alquiler mas bajos en
comparacion con los centros comerciales tradicionales.

Por ultimo, la diversidad de negocios y servicios en un
street mall puede aumentar su atractivo como destino
comercial, atrayendo a una variedad de clientes vy
generando un flujo constante de ingresos para los
arrendatarios y propietarios (Lang & Desjardins, 2019)

Fuente: (Vazquez, 2020)
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La arquitectura sostenible es una tendencia cada vez mas
importante en el disefio y la construccion de espacios
urbanos, y los street malls no son la excepcion. Un street
mall, o centro comercial al aire libre, es un lugar de
encuentro y comercio que busca ofrecer una experiencia
unica y vibrante a sus visitantes. En este contexto, la
integracion de materiales sostenibles en su arquitectura
puede no solo mejorar su eficiencia energética y reducir
su impacto ambiental, sino también promover la
sostenibilidad urbana y el bienestar de la comunidad local.

En este texto, explicaremos como los materiales
sostenibles pueden ser incorporados en la arquitectura de
un street mall y los beneficios que esto puede ofrecer.

Uso de Materiales Sostenibles en la Arquitectura de un
Street Mall

La arquitectura sostenible se basa en el uso de materiales
y técnicas de construccién que minimizan el impacto
ambiental y promueven la eficiencia energética y el
confort de los usuarios. Algunas formas en que los
materiales sostenibles pueden ser integrados en la
arquitectura de un street mall incluyen:

Fuente: (Tectonica, 2021)



1.Materiales Reciclados y Reciclables: El uso de
materiales reciclados, como madera reciclada, acero
reciclado y hormigon reciclado, puede reducir la
demanda de recursos naturales virgenes y la
generacion de residuos durante la construccion.
Ademads, es importante seleccionar materiales que
sean reciclables al final de su vida util para promover
la economia circular.

2.Materiales de Bajo Impacto Ambiental: Los
materiales de bajo impacto ambiental, como adobe,
bambu, paja y tierra compactada, pueden ser
utilizados en la construccién de paredes, techos y
pisos, proporcionando una alternativa mas sostenible
a los materiales convencionales.

3.Materiales con Certificaciones Ambientales: Se
deben preferir materiales con certificaciones
ambientales reconocidas, como el sello LEED
(Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental), que
garantizan que han sido producidos de manera
sostenible y cumplen con estandares ambientales
rigurosos.

4.Materiales Eficientes en Energia: Los materiales que
contribuyen a mejorar la eficiencia energética del
edificio, como aislantes térmicos y ventanas de bajo
consumo energético, pueden ayudar a reducir la
demanda de energia para calefaccion, refrigeracion e
iluminacion.

Fuente: (Tectonica, 2021)
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El urbanismo es la disciplina que se encarga de dar
solucién a problemas de nivel urbano y social, con el fin
de brindar una mejor calidad de vida para sus residentes.
El urbanismo se puede dividir en social y arquitectodnico,
estos diferencian en que si se habla de la planificacion y
disposicion de las cuidado hace referencia a urbanismo
arquitectonico, por otro lado si se habla del enfoque en
actividades econdmicas, ambientales o sociales se refiere
a urbanismo social.

Haciendo un enfoque en el urbanismo arquitectonico,
estas dos disciplinas se complementan de modo que cada
una influye en la otra. Tanto la planificaciéon del espacio
urbano como el disefio de un edificio o lugar influyen en la
vida de las personas, el espacio donde la poblacién vive,
el ambiente en que puede interactuar tiene repercusion
en la poblacion, dado que el medio que las rodea influye
en su estado fisico y emocional. de la misma manera al
interior de un edificio, éste debe satisfacer las
necesidades y permitir la conexion e integracion interior y
exterior con lo medio que le rodea.

Un lugar o6ptimo para que las personas vivan se logra
mediante la planificacidon urbana, que se refiere al proceso
de disefar y administrar el desarrollo fisico,
socioecondmico y otras areas urbanas. La planificacion
inteligente de una ciudad ayuda a evitar problemas como
el trafico, contaminacion, y falta de espacios verdes.

La relacion arquitectura y urbanismo puede ser
aprovechada para mejorar y facilitar la calidad de vida de
sus habitantes como puede ser la mejora de las vias, para
que haya mejorar en la movilidad de las personas ya sea
en auto, transportes publico, bicicleta o cdmo caminar;
para que cada una ellas tengan un lugar seguro para
moverse de un lado a otro. Un buen disefio urbano
también fomenta la interaccidon entre personas en
espacios publicos, e incluso integrar mas areas verdes a
estos lugares para que sean beneficiosos para la salud
fisica y mental de su poblacion.
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El urbanismo tactico es una herramienta que nace del
urbanismo para realizar intervenciones fisicas en el
espacio publico urbano de una ciudad, es poner en
practica ideas que seas de rapida ejecucion y accesibles
con el fin de mejorar la vida de las personas con una
transformacion ya sea permanente o corto plazo. Estas
acciones inteligentes se ponen en practica para recuperar
el valor del espacio publico sobre el viario, facilitando la
creacion de espacios eficaces y seguros para los
peatones, ciclistas y vehicular, estos ayudan a potenciar
la micro movilidad, el uso del transporte publico, creacién
de espacios verdes e implementacion de mobiliario
urbano. A través de la participacion social y civica se
busca tomar en cuentas las necesidades y peticiones
para realizar un diseio que cumpla las expectativas de las
personas quienes haran uso de dicha intervencion.

Existen varias guias y herramientas de urbanismo tactico
que pueden ser empleadas para la planificacion de una
ciudad o intervencion de un espacio publico. Entre ellas
encontramos el famoso libro de Jan Gehl titulado La
dimension humana donde el arquitecto danés afirma que
las nuevas tecnologias han permitido construir edificios
mas altos y complejos, pero se ha dejado de lado el
disefiar espacios para personas, lo que lo lleva a
experimentar con la dimensidon humana el disefio de
espacios.

The National Association of City Transportation Officials,
es una guia de primer nivel para el redisefio de calles de
una ciudad donde se busca priorizar la seguridad, los
peatones, el transito y la movilidad sostenible.

Uno de los mejores instrumentos para combatir
problemas de movilidad, habitabilidad y economia es el
redisefio de calles. Esta guia se da un indicio de como
intervenir en este espacio publico tan importantes, el cual
basa el disefio de una calle por capas que permite el
equilibrio entre entre peatones, ciclistas, trafico particular,
carga y descarga, transporte publico y negocios que se
desarrollan en este espacio, con el objetivo de darle un
espacio a cada actor que interviene.

Sorin &S

Y Culi S

Fuente: (Garcia, 2023)
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En el libro Urban Regeneration (2000) de Peter
Roberts y Hugh Skyes, se define a la misma como una
accioén y vision integrada que encamina a la resolucién
de problematicas urbanas y que busca un cambio que
logre mantenerse en aspectos econdmico, fisico,
ambiental y social en un area determinada.

La regeneracion urbana es una forma de darle una
segunda oportunidad a sitios ya existentes, por medio
de la reorganizacién y modernizacion, evitando la
planificacion de una nueva zona urbana.

Este tipo de trabajos se llevan a cabo con el fin de
cumplir con las demandas de quienes lo habitan,
ofreciendo infraestructuras y espacios que suplan las
necesidades de la zona, incentivando al comercio,
propulsando el turismo y constituyendo entornos de
vida y ocio sostenibles y atractivos, por medio los
cuales se consigue mayor integracion de la poblacion.

Numerosos investigadores y tedricos de |la
planificacion urbana han aportado estudios vy
argumentos en el debate sobre la vida y la vitalidad
de las ciudades en las ultimas cinco décadas, desde
1961. Se ha acumulado una gran cantidad de nuevo
conocimiento.

Se ha acumulado wuna gran cantidad de nuevo
conocimiento. Se ha logrado un progreso significativo en
la planificacién urbana practica. Muchas areas urbanas
de todo el mundo han trabajado arduamente,
especialmente en las ultimas décadas, para mejorar las
condiciones para los peatones y promover la vida en las
ciudades, reduciendo la prioridad del trafico de
automoviles. (Gehl, 2010)

Fuente: (Berlin Regeneracion Urbanistica | Borgos Pieper Architecture And Design Studio, 2018)
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La planificacion del trafico es un aspecto muy importante
a tener en cuenta, porque suele ser el principal problema
por el que se presenta en ciudades embotellamientos,
entorpecimientos del flujo peatonal y vehicular, e
inseguridad en la circulacién. “El espectacular crecimiento
de ciertas ciudades acompafiado de desorden y anarquia,
lleva consigo un deterioro progresivo del medio ambiente
urbano, perdiendo calidad de vida”(Nelson, 2023). La
principal causa de esto es que las vias de acceso no
tienen la suficiente cabida o espacios para la cantidad de
trafico que se demanda. Esto puede deberse a que
ciertos sectores urbanos fueron implementados en un
momento en el que la demanda no era tan alta, y por el
rapido crecimiento de la misma, se presenta ahora un
deterioro que termina afectando en otros aspectos a los
espacios urbanos.

Por otro lado, las aceras deben albergar frecuentemente
arboles, bancos, postes de luz, sefiales de transito,
paraderos de transporte publico, letreros y publicidad, asi
como mesas Yy toldos de locales adyacentes. A estos
elementos deben sumarse el tendido aéreo y la
canalizacidon subterranea de lineas distribuidoras de
energia eléctrica y telecomunicaciones. Las aceras son
hoy, por tanto, espacios multifuncionales que deben
albergar una gran cantidad de usuarios y actividades de
diversos intereses, por lo que requieren de una adecuada
planificacion y regulacién. (Lunecke, 2016).

Por ese motivo, calles como Alfonso Andrade que es muy
angosta y es invadida por los comerciantes informales,
creando una gran inseguridad y entorpecimiento en la
conduccidn, se ha propuesto hacer de esta via totalmente
peatonal, para reubicar a los vendedores informales,
brindar el suficiente espacios para la afluencia de
peatones y garantizar la seguridad de quienes transitan
este sector. Por supuesto, esto conlleva realizar
intervenciones en el flujo vehicular, de manera que se
respete y mejore la circulacion de los diferentes vehiculos
que se movilizan por la zona.

Es importante sefialar que con esto se espera conseguir
una revitalizacion urbanistica en dicho sector, cuya
finalidad es brindar espacios seguros, sostenibles,
amigables al medio ambiente y llamativos. Al prestar
atencion a los peatones y a la vida urbana de la zona, se
consigue cumplir los objetivos propuestos.

j =
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Caminar otorga multiples beneficios a la ciudad y a sus
habitantes, no sdlo constituye un modo de transporte
sustentable, varios estudios demuestran ademas que la
caminata mejora la salud fisica y mental de las personas
(Williams y Thompson, 2013; Morgan, Tobar y Snyder,
2010).

Las peatonalizaciones permiten hacer una redistribucion
del espacio de manera proporcional al tipo de usuarios.
Por ejemplo, en la plaza de Times Square en Nueva York
antes del proceso de peatonalizacién del 2014, el 90% del
espacio era para vehiculos mientras que el 90% de los
usuarios eran peatones. Tras la operacion, se invirtid la
distribucion de espacios haciéndolo acorde al volumen de
usuarios, lo que permitid una mejor movilidad de los
peatones (Lancharro, 2019).

La peatonalizacion tiene un efecto muy positivo en el
ambito comercial, se utiliza como modelo de promocién
comercial, en la que las zonas peatonales compiten con
los centros comerciales periféricos.

Un anadlisis realizado por la OCDE en Alemania sefalé un
aumento de ventas en el 20% de los comercios en
Colonia, del 25% en Copenhague, del 40% en Munich, del
20% en Viena y de un 70% de los negocios en Hamburgo
(Lancharro, 2019). Asi mismo, el peatdén es quién da vida a
los espacios publicos urbanos

Fuente: Peatonizacién, un fenédmeno imparable (Attikos, 2016)
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La dimension Humana- Jan Gehl

“La Dimension Humana” es un libro significativo del arquitecto
danés Jan Gehl, publicado inicialmente en 1996 y revisado en
ediciones posteriores. En esta obra, Gehl analiza como se
puede optimizar el disefio urbano para mejorar la vida de las
personas. En lugar de centrarse solo en la funcionalidad y la
eficiencia, Gehl destaca como el entorno urbano influye en la
experiencia y el bienestar de los ciudadanos.

1.Enfoque en el Comportamiento Humano: Gehl argumenta
que para disefar ciudades efectivas, es esencial entender
como las personas utilizan y experimentan los espacios
urbanos. Estudia el comportamiento de las personas en
diferentes entornos para encontrar formas de mejorar los
espacios publicos, promoviendo la interaccién social y un
mayor uso de estos lugares.

Fuente: archdaily, 2024

2. Importancia de los Espacios Publicos: El libro
destaca la relevancia de los espacios publicos como
plazas, calles y parques, que son esenciales para la
vida urbana. Gehl sostiene que estos espacios deben
ser disefiados para ser atractivos y funcionales,
proporcionando lugares donde las personas puedan
relajarse, socializar y disfrutar del entorno urbano.
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Fuente: archdaily, 2024
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3.Disefio orientado al Peatéon: Gehl aboga por un disefo
urbano que dé prioridad a los peatones y ciclistas sobre los
vehiculos motorizados. El libro describe como las calles y los
espacios publicos deben ser disefiados para promover el
caminar y el uso de bicicletas, contribuyendo asi a crear
ciudades mas sostenibles y saludables.

a

Fuente: archdaily, 2024

4. Observacion y Analisis: Gehl fundamenta sus
propuestas en una observacion minuciosa de la
interaccion de las personas con su entorno. Emplea
datos empiricos para demostrar cémo ciertos
diseflos urbanos pueden influir en el comportamiento
humano y revitalizar los espacios publicos. Sus
estudios evidencian cémo los ajustes en el disefio
pueden tener un impacto positivo en la vida urbana.

Fuente: archdaily, 2024
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5. Transformacion de Espacios Urbanos: El libro ofrece
numerosos ejemplos de como la mejora de los espacios
urbanos ha resultado en notables mejoras en la calidad de
vida de los habitantes. Gehl muestra como la renovacion de
calles y plazas puede revitalizar zonas urbanas, incrementar
la actividad comercial y fomentar una mayor interaccién
social.

Fuente: archdaily, 2024

Impacto en la Planificacion Urbana: “La Dimension
Humana” ha influido significativamente en Ia
planificacion urbana al promover un enfoque centrado
en las personas. Esta obra ha transformado la manera
en que urbanistas y arquitectos disefian las ciudades,
priorizando el bienestar y la experiencia de los
residentes.
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Lo que hoy conocemos como La Troncal solia llamarse
Rircay en tiempos de los Cafaris. Esta region formaba
parte del cantdén Cafar y de su parroquia desde tiempos
antiguos y fue colonizada por habitantes de Cadar y
Azuay. Segun relatos historicos, Fray Gaspar de Gallegos
menciond esta area en 1582, y mas tarde, en 1765, don
Joaquin de Merizalde y Santisteban, corregidor de Cuenca,
describio el territorio como parte de la Provincia del Cafar,
cuando aun pertenecia al Corregimiento del Azuay.
Merizalde, tras describir los anexos de San Pedro,
Guairapungo, Sisid y Juncales, anotd: “Siguiendo este
mismo rio (se refiere al rio Cafar) durante mas de 12
leguas, en las playas amplias contiguas a la costa de
Guayaquil, se encuentran dos anexos llamados Gualleturo
y Zhuya, de clima calido y productores de cafia dulce y
frutas propias de climas ardientes”.

El poblamiento en esta region comenzé modestamente
durante la colonizacidon, con personas provenientes de
Cafar y Azuay que recordaban el nombre original de
Rircay, asi como Cochancay y Yanayacu, entre otros.
Posteriormente, se dieron nuevas etapas, como la
integracion regional con la construccion de las
carreteras Duran-Tambo y La Troncal, el desarrollo
agricola (aunque en menor medida la ganaderia,
especialmente bovina y porcina), la instalacion del
ingenio  azucarero  AZTRA, y finalmente Ia

transformacion de La Troncal en un centro urbano en
rapido crecimiento, situado en un cruce importante de
carreteras que conectan Guayas, Canar y El Oro, lo que
también impulsd el desarrollo en la parroquia Manuel J.
Calle.

Fuente: Biblioteca municipal La Troncal
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El ingenio AZTRA, principal industria de la Provincia del
Cafar, se ubico en la region costera gracias a la decision
del pueblo, que logré convencer al gobierno central de
establecer la nueva empresa en La Troncal.

Entre 1980 y 1984, el pueblo de La Troncal luchd por
obtener el estatus de cantdon, argumentando que su
centro poblacional habia avanzado considerablemente,
con un comercio activo, un sector agroindustrial en auge
y un aumento de la poblacion.

Tras tres paros consecutivos, el Congreso decidié la
cantonizacion de La Troncal, ya convertido en un
prospero centro urbano. El ultimo paro, que durd 11 dias,
resultd en la cantonizacion de La Troncal (en Caiar) y de
El Triunfo (anteriormente Boca de los Sapos, en Guayas),
que en su momento formaba parte de nuestra provincia y
ahora pertenece a la provincia hermana.

Fuente: Biblioteca municipal La Troncal
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2.2 MARCO LEGAL

PRINCIPIOS DE APLICACION DE LOS DERECHOS
SECCION SEXTO, HABITAT Y VIVIENDA:

Art. 31. - Se reconoce que las personas tienen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos,
bajo los principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre
lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se
basa en la gestion democratica de ésta, en la funcidn
social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el
ejercicio pleno de la ciudadania. (Ecuador, 2008)

DERECHOS AL BUEN VIVIR:
SECCION PRIMERA AGUA Y ALIMENTACION

Art. 13.- Las personas y colectividades tienen derecho al
acceso seguro Yy permanente a alimentos sanos,
suficientes y nutritivos; preferentemente producidos a
nivel local y en correspondencia con sus diversas
identidades y tradiciones culturales. (Ecuador,2008)

SECCION SEGUNDO AMBIENTE SANO

Art. 14.- Se reconoce el derecho de la poblacidén a vivir en
un ambiente sano y ecolégicamente equilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.
Se declara de interés publico la preservacion del
ambiente, la conservacion de los ecosistemas, la
biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del
pais, la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion
de los espacios naturales degradados. (Ecuador, 2008)
Art. 15.- El Estado promovera, en el sector publico y
privado, el uso de tecnologias ambientalmente limpias y
de energias alternativas no contaminantes y de bajo
impacto.

SECCION CUARTA CULTURA Y CIENCIA

Art. 23.- Las personas tienen derecho a acceder y
participar del espacio publico como ambito de
deliberacion, intercambio cultural, cohesion social vy
promociéon de la igualdad en la diversidad. El derecho a
difundir en el espacio publico las propios expresiones
culturales se ejercera sin mas limitaciones que las que
establezca la ley, con sujecion a los principios
constitucionales.

Art. 24.- Las personas tienen derecho a gozar de los
beneficios y aplicaciones del progreso cientifico y de los
saberes ancestrales. (Ecuador, 2008)



46

SECCION SEXTA HABITAT Y VIVIENDA

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de
la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios
de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes
culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano vy lo rural. El
ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestidon
democratica de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la
ciudadania. (Ecuador, 2008)

SECCION OCTAVA TRABAJO Y SEGURIDAD SOCIAL

Art. 33.- El trabajo es un derecho y un deber social, y un
derecho econdmico, fuente de realizacion personal y base
de la economia. El Estado garantizara a las personas
trabajadoras el pleno respeto a su dignidad, una vida
decorosa, remuneraciones y retribuciones justas y el
desempeiio de un trabajo saludable y libremente
escogido o aceptado. (Ecuador, 2008)

Art. 34.- El derecho a la seguridad social es un derecho
irrenunciable de todas las personas, y sera deber y
responsabilidad primordial del Estado. La seguridad social
se regira por los principios de solidaridad, obligatoriedad,
universalidad, equidad, eficiencia, subsidiaridad,
suficiencia, transparencia y participacion, para la atencion
de las necesidades individuales y colectivas.

DERECHOS DE LA NATURALEZA

Art. 72.- La naturaleza tiene derecho a la restauracion.
Esta restauracion sera independiente de la obligacién que
tienen el Estado y las personas naturales o juridicas de
indemnizar a los individuos y colectivos que dependan de
los sistemas naturales afectados.

En los casos de impacto ambiental grave o permanente,
incluidos los ocasionados por la explotacion de los
recursos naturales no renovables, el Estado establecera
los mecanismos mas eficaces para alcanzar la
restauracion, y adoptara las medidas adecuadas para
eliminar o mitigar las consecuencias ambientales nocivas.
(Ecuador, 2008)

Art. 74.- Las personas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades tendran derecho a beneficiarse del
ambiente y de las riquezas naturales que les permitan el
buen vivir.

Los servicios ambientales no seran susceptibles de
apropiacion; su produccion, prestacion, uso 'y
aprovechamiento seran regulados por el Estado.
(Ecuador, 2008)
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SEGUNDA REVISION 2017-08

ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FisICO,
ELEMENTOS URBANOS:

Se trata de la configuracion de la estructura urbana y su
mobiliario, funcionando de forma aislada o funcional
mediante la creacion de ambiente; por lo tanto es
necesario llevar el disefio de espacios publicos y
privados.

Para esto se tomara en cuenta las siguientes normativas:
En general, la posibilidad de instalacion de los elementos
comunes de urbanizacién y mobiliario urbano vendra
condicionada a que el paso libre de la acera no sea
inferior a1 200mm. (INEN, 2017, pag. 6)

Cuando la acera tenga un ancho igual o superior a 1900
mm, se puede delimitar fisicamente la banda de
equipamiento manteniendo los 1200 mm de banda de
circulacion (b) y libre el ancho del bordillo; la banda de
equipamiento debe tener un ancho minimo (a) de 600
mm, contando con textura en piso diferenciada de
acuerdo a NTE INEN 2243. (INEN, 2017, pags. 6-7)

Cuando la acera o bulevar tenga un ancho igual o superior
a 2800 mm, se puede delimitar fisicamente la banda de
servicios manteniendo los 1200 mm de banda de
circulacién, contando con textura en piso de acuerdo a
NTE INEN 2243. (INEN, 2017, pags. 7-9)

Los bolardos son elementos verticales que impiden el
paso 0 acceso vehicular a areas de circulacion peatonal,
pueden ser fijos o moviles, temporales o definitivos.
(INEN, 2017, pags. 10-13)

Rejillas de proteccion en piso Entramado que cubre
parcialmente una abertura que debe estar enrasada al
piso, facilitando la circulacion peatonal.

Fuente: Minvu, 2024
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Criterios de ubicacion y diseino

En aceras con un ancho inferior a 3000 mm se debe
incorporar rejillas de proteccion o bordillos perimetrales
en alcorques, respetando los 1200 mm de banda de
circulacion. (INEN, 2017, pags. 10-13)

Aparatos que distribuyen, filtran o transforman la luz
emitida por una o varias lamparas que contienen todos los
accesorios para fijarlas, protegerlas y conectarlas al
circuito de alimentacion. Las luminarias tales como
farolas, proyectores, entre otros deben cumplir con los
requisitos. (INEN, 2017, pags. 15-20)

Contenedores de residuos y reciclaje Recipiente amplio
para depositar residuos diversos de mayor tamano, los
recipientes para residuos deben ser accesibles y faciles
de usar para todas las personas, pueden estar instalados
en superficie o enterrados.

Bajo ninguna condicion los contenedores podran ocupar o
invadir parcial o totalmente el ancho minimo libre de
circulacién en aceras y vias de circulacion peatonal de
acuerdo con los requisitos establecidos en NTE INEN
2243. (INEN, 2017, pags. 15-20)

En aceras con un ancho menor a 2400 mm, y que posean
estacionamientos vehiculares en la via publica, el
contenedor se colocara unicamente en una plaza de
estacionamiento cuyo ancho minimo debe ser de 2200
mm, ademas la sefalizacién y delimitacién en piso
contrastara en color con las de las demas plazas de
estacionamiento, y en el caso de los contenedores
enterrados, la plataforma debe estar enrasada con el piso
terminado, o tener una pendiente maxima del 10 % desde
el contenedor hacia afuera. (INEN, 2017, pags. 20-25)

REPOSO Y RECREACION

Bancas o asientos

Muebles, con o sin respaldo, en los que pueden sentarse
una o mas personas.

Criterios de ubicacion: Las bancas o asientos (incluidas
las zonas reservadas para sillas de ruedas o coches de
bebés, usuarios con ayudas técnicas y otros de similares
usos) no deben interferir con la circulacion peatonal de
acuerdo con NTE INEN 2243.
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Criterios de disefio: Las dimensiones de las bancas o
asientos son: la altura del asiento (b) debe ser entre 400
mm y 450 mm, medidos desde el nivel del piso terminado,
la altura del tope del respaldo (c) debe estar entre 750
mm y 790 mm, la profundidad del asiento (a) debe estar
entre 400 mm y 450 mm, el angulo del asiento respecto
del respaldo debe tener una inclinacion entre 100° y 105°,
y la altura del reposabrazos debe ser de un minimo de 150
mm hasta un maximo de la misma altura del respaldo por
encima del asiento.
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Fuente: NTE INEM 2243

Mesas

Mueble compuesto por una superficie plana soportada
por una base.

Criterios de ubicacion: Se pueden colocar en lugares de
espera en bulevares, parques y plazas sin interferir con la
circulacion peatonal.

Criterios de disefio: Para permitir la aproximacion frontal y
uso de una persona en silla de ruedas, coche de bebé,
usuario con ayudas técnicas, entre otros a una mesa, su
disefio debe: permitir el espacio de maniobra hacia la
mesa el cual debe permitir un giro de 360° lo que
equivale a una circunferencia de 1 500 mm de diametro
libre, tener un espacio inferior libre de obstaculos (b)
hasta una altura de 700mm, tener una profundidad
minima (a) de 600 mm para acomodar las rodillas y un
ancho minimo de 900 mm, y en caso de existir los
reposapiés, estos deben colocarse a una altura maxima
(c) de 300 mm.
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SERVICIOS
INFORMATIVOS
Son todos aquellos elementos disefiados para brindar
servicios comerciales, culturales e informativos mediante
quioscos, casetas, terrazas de uso variado, entre otros.
Demandan un espacio de uso mayor que el de los otros
elementos urbanos.

Los quioscos de venta comercial, terrazas de bares o
restaurantes y exposiciones deben permitir la
aproximacion frontal y el alcance de los planos de
atencion (atriles con menus o caballetes informativos,
entre otros) con un minimo de 1500 mm de diametro sin
interferir la circulacion peatonal.

COMERCIALES, CULTURALES E

Los servicios comerciales, culturales e informativos en
aceras mayores a 2400 mm y en bulevares deben estar
ubicadas en la banda de servicios, en plazas y parques
deben colocarse contiguo o dentro de las vias de
circulacion peatonal sin interferir con el ancho libre de
paso peatonal.

El disefio y colocacion de las casetas de guardiania no
debe interferir con la circulacidn peatonal. (INEN, 2017,
pags. 20-25)

VEGETACION URBANA
Todo aquel elemento o conjunto de

elementos vegetales,

naturales (existentes en el terreno antes de que este sea
urbanizado o que crezcan espontaneamente) o sembrados, que
se disponen en el conjunto urbano para aportar al equilibrio
gaseoso de la atmodsfera, para mitigar la contaminacion quimica
por gases y la contaminacion visual, asi como para mejorar

ecoldgicamente el entorno construido.

Los elementos de vegetacion tales
como macizos de flores, arbustos,
arboles no deben invadir las franjas o

vias de circulacion peatonal ni vehicular

con elementos tales como: ramas hasta
una altura minima de 2400 mm, medidas
desde el nivel del terreno donde estan
plantados los elementos, raices que
sobresalgan al nivel de suelo o que,
debido a su crecimiento, creen
desniveles o roturas en las vias y que se
conviertan en obstaculos para los
peatones o los vehiculos; o en
elementos peligrosos para la integridad
de obras de infraestructura. (INEN,
2017, pags. 35-39)

E
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Fuente: (INEN, 2017, pags. 35-39)
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ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS AL MEDIO FiSICO-
RAMPAS

En esta norma se referencian los requisitos minimos y/o
maximos indicados en las Normas Técnicas Ecuatorianas
(NTE INEN) sobre accesibilidad de las personas al medio
fisico y algunos establecidos en normas afines. En
aquellos casos en que no se describan los requisitos
minimos de accesibilidad para un elemento en particular
se debe remitir al elemento similar encontrado en la
normativa vigente. Si el elemento no posee similares, se
debe remitir a la normativa vigente nacional y/o
internacional correspondiente para determinar las
caracteristicas minimas accesibles. Se deben aplicar los
requisitos minimos y/o maximos de accesibilidad en todos
los elementos y espacios descritos.

Contemplan todas aquellas areas disefiadas
especificamente para el desplazamiento de las personas
entre dos 0 mas espacios.

Definir principios de disefio y montaje con niveles minimos
de calidad; reducir el consumo energético y mejorar la
eficiencia energética; abogar por el cumplimiento de los
principios basicos de habitabilidad; fijar
responsabilidades, obligaciones y derechos de los
actores involucrados.

PASILLOS, CORREDORES Y ACERAS

ACERAS

Bordillos Acabado superficial de color contrastante con la
acera y calzada.

[ 45]

Altura méxima de desnivel entre acera y calzada
igual a 200 mm. Para especificaciones técnicas
4 | Dimensiones adicionales, remitirse a la NTE INEN 2855.

Pendiente transversal maxima del 2 %.

Altura minima de paso, libre de obstaculos, igual a

5| Obstaculos 2200 mm en espacios exteriores.

Separacion maxima de los orificios de la rejilla, igual
a 13 mm. Para especificaciones técnicas adicionales,
remitirse a la NTE INEN 2246.

6 | Rejillas de drenaje

Los requerimientos se aplican a los elementos dentro de
la propiedad de dominio privado. Para especificaciones
técnicas adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.



CRUCES Y PASOS PEATONALES

Especificaciones técnicas

Parametros generales

Ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos,
igual a 1 500 mm.

Cuando se prevé la circulacion simultanea, en
distinto sentido, de dos sillas de ruedas, dos
personas con andador, dos coches de bebés, dos
coches livianos de transporte de objetos o sus
combinaciones, el ancho minimo libre de obstaculos
sera 1 800 mm.

—

Dimensiones

Refugio peatonal: Si existe enire dos calzadas
vehiculares un parterre vial, se debe disponer de un
espacio con un ancho y longitud minimos de 1 200
mm, con pendiente no mayor al 2 % en cualquiera
de las direcciones. Para especificaciones técnicas
adicionales, remitirse a la NTE INEN 2246.

Ubicados al inicio y final de cada cruce peatonal en
donde exista desnivel entre acera y calzada. Para
especificaciones técnicas adicionales remitirse a la
2| Vados o rebajes NTE INEN 2855.

Debe estar sefializado con bandas podotactiles,
guia y de prevencidn conforme a la NTE INEN 2854.

Antideslizante en seco y mojado.

3| Superficie Libre de piezas sueltas y de irregularidades debidas
al uso de material con defectos de fabricacion ylo
colocacion.

Sefalizado en su totalidad, lineas tipo "cebra” en los
cruces peatonales sin semaforo. De ser el caso,
sefalizado en su totalidad con dos lineas paralelas
perpendiculares a la acera (se recomienda el uso de
pictograma del peatén y flechas direccionales) si
4 | Sefializacion horizontal hay semaforo.

Color contrastante con la superficie del piso y del
entorno. Para especificaciones técnicas remitirse al
Reglamento Técnico RTE INEN 004-2:2011.

Ordenanzas son normativas creadas por el consejo
municipal de cada Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal, con el fin de mejorar el espacio y ambiente de
la ciudadania de cada cantdn, las ordenanzas que se
debe tomar en cuenta son:

Ordenanza que norma la adscripcion del cuerpo de
bomberos de la Troncal y su funcionamiento. (GAD DEL
CANTON LA TRONCAL, n.d.)

Ordenanza para la reactivacion economica y productiva,
atraccion de inversiones, generacion de empleo, vy
estabilidad y equilibrio fiscal en el cantéon La Troncal.
(GAD DEL CANTON LA TRONCAL, n.d.)

Ordenanza Para La Gestion Del Desarrollo Turistico En El
Cantéon La Troncal. (GAD DEL CANTON LA TRONCAL,
n.d.)

Ordenanza Para La Determinacion, Administracion Y
Recaudacion Del Impuesto A Los Predios Urbanos Y
Rurales Para El Bienio 2020-2021. (GAD DEL CANTON LA
TRONCAL, n.d.)

Ordenanza Sustitutiva Que Conforma Y Regula El Consejo
De Seguridad Ciudadana Del Cantén La Troncal. (GAD
DEL CANTON LA TRONCAL, n.d.)
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Ordenanza De Remision De Intereses, Multas Y Recargos
Derivados De Obligaciones Tributarias, No Tributarias Y
De Servicios Basicos, Administrados Por El Gobierno
Municipal Y Sus Empresas Amparadas En La Ley
Organica De Empresas Publicas, Agencias, Instituciones Y
Entidades Adscritas, En El Cantdn La Troncal (GAD DEL
CANTON LA TRONCAL, n.d.)

Reforma A La Ordenanza De Control De Expendio Y
Consumo De Bebidas Alcohdlicas Y Regularizacién Del
Funcionamiento De Locales Que Expenden Y
Comercializan Las Mismas (GAD DEL CANTON LA
TRONCAL, n.d.)

International Organization for Standardization (ISO), esta
organizacidon crea normas y estandares para la calidad,
seguridad y eficiencia de productos y servicios,
conocidas como Normas ISO. Para el estudio del proyecto
tomares en cuenta con: 1ISO 14001 - GESTION AMBIENTAL
La ISO 14001 es una norma internacional que contiene los
requisitos necesarios para implantar un Sistema de
Gestion de Medioambiental. Proporciona a las
organizaciones la posibilidad de instaurar un SGMA que
demuestre un desempefio ambiental valido. El estandar
ISO 14001:2015 aporta una vertiente verde a las
organizaciones, siendo considerado uno de los principales
mecanismos competitivos a dia de hoy en el mundo
empresarial

La norma ISO-14001 para la Gestion Ambiental es
certificable y se puede aplicar a cualquier organizacion,
independientemente del tamafio o sector, que busque en
su trabajo diario la minimizacién de los impactos sobre el
entorno y el cumplimiento con la legislacion ambiental
vigente. (EXCELLENCE, 2018)
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ISO 39001 - GESTION DE LA SEGURIDAD VIAL La ISO
39001 es una norma internacional elaborada por la
Organizacion Internacional para la Estandarizacion (ISO)
que especifica los requisitos para implantar un Sistema de
Gestion de Trafico de Seguridad (Road Traffic Security —
RTS) o de Seguridad Vial (SV) para que las organizaciones
que interactua con el sistema vial reduzcan el nimero de
muertes y lesiones y heridos graves derivados de los
accidentes de transito. El contexto de la Seguridad Vial
esta formado por cuatro factores sobre los que reposa la
norma ISO 39001:2013: o Factor humano o Factor
vehiculo o Factor via o Aspectos organizativos

La implementacion y certificacion de un Sistema de
Gestion de la Seguridad Vial conforme a la 1ISO 39001
permite salvar vidas y fomentar comportamientos mas
seguros en la conduccidn, suponiendo un impacto
positivo en las organizaciones que implementan este
estandar y en la sociedad en general. Normas como la
ISO-39001 supone una ventaja competitiva para las
organizaciones que la implementan al reducir los riesgos
viales y los impactos de la materializacion de los mismos y
representan una actitud responsable frente al personal, el
medio ambiente y la sociedad. (EXCELLENCE, 2018).

La circulacion de peatones debe brindar seguridad y
comida, por ende todo disefio debe considerar:

e Continuidad entre las aceras y cruces peatonales

e Accesibilidad para todos los usuarios

e Seguridad

* Integracion con el entorno

Fuente: (Asociacion Macional de Funcionarios de Transporte
Urbano , Iniciativa Global de Disefo de Ciudades, 20164
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Fuente: GLOBAL STREET DESGIN GUIDE, 2024
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Aceras: Las aceras juegan un papel vital en la vida de la
ciudad, promoviendo una movilizacién a pie, y a su vez
incentiva la vida econdmica y social en las calles. Por tanto es
esencial invertir en aceras accesibles, seguras y en buen
estado para un mejor desarrollo del lugar.

CENTRO

Acera convencional

Las aceras son fundamentales para la circulaciéon de los
peatones. Las ciudades pueden mejorar la ciudadania
mediante la creacion de lugares donde la gente puede
observar la vida de la calle y participar activamente,
especialmente en el comercio minorista y dreas comerciales.

Fuente: GLOBAL STREET DESGIN GUIDE, 2024

Punto de pellizco: Se pueden aplicar extensiones de
bordillo a mitad de cuadra a velocidades de trafico lentas
y afadir espacio publico. Cuando se utiliza como
tratamiento para calmar el trafico, las extensiones de
bordillo de bloque se refieren a como "puntos de
pellizco" o "gargantillas".

Flujo continuo Jardineras: Las macetas de flujo continuo
son dificiles gestion de aguas pluviales con bordes
instalaciones con un impermeable base. Apropiado para
la infiltracion urbano preclusivo o de alta densidad areas,
las jardineras de flujo tratan

agua permitiendo que la escorrentia empape a través de
su matriz de suelo y filtro en un sistema de drenaje
inferior.

— g

Fuente: GLOBAL STREET DESGIN GUIDE, 2024



56

Corral de bicicletas: Los corrales para bicicletas suelen
sustituir a uno plaza de aparcamiento a peticion de un
propietario de una empresa o propiedad local y acomodar
de 12 a 24 bicicletas. Corrales se puede instalar en las
esquinas a la luz del dia una interseccion desde el
aparcamiento de bicicletas no tiene ningun efecto sobre
la visibilidad de peatones al trafico de vehiculos en
movimiento.

Fuente: GLOBAL STREET DESGIN GUIDE, 2024

Los parklets: Los parklets normalmente se aplican donde
Las aceras estrechas o congestionadas impiden la
instalacion de acera tradicional cafés o donde los
propietarios locales o los residentes ven la necesidad de
ampliar la capacidad de asientos y espacio publico.

en una calle determinada.

rd 5
N i ’ P
Fuente: GLOBAL STREET DESGIN GUIDE, 2024

Calle peatonal: Las calles peatonales suelen ser realizarse los
fines de semana o estacionalmente en el vecindario calles
principales. se basan en torno a lo cultural y comunitario
programacion y eventos, en lugar de actividad comercial

0 comida callejera
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3.1 Tipo de investigacién

La propuesta de disefio arquitectonico de un centro
comercial para el cantén la Troncal corresponde a una
investigacion con enfoque mixto ya que se caracteriza por
el uso de ciencias practicas , donde se integra en este
caso conceptos de arquitectura y urbanismo, para la
solucién de problemas de la vida cotidiana, con la
aplicacion de estos conocimientos en un lugar
determinado. La investigacion busca la recopilacion de
informacidén y variables que aporten al proceso de
elaboracion de un modelo que cumpla con la solucién de
los problemas que se evidencian en el lugar de
intervencion.

3.2 Métodos de investigacion

El uso del método analitico-sintético para la investigacion,
permite la compresion de datos cientificos de las fuentes
bibliograficas que se ha reunido durante el proceso de
desarrollo tedrico, con el fin de conocer acerca del tema
propuesto. Esto nos ayuda a sintetizar la informacion en
partes pequefias para luego elaborar generalizaciones,
gue permitié entender mejor el tema con el que se genera
nuevo conocimiento que pueda ser aplicado a la
propuesta investigativa.

Por otro lado, esto también nos ayuddé a encontrar
métodos de disefio que pudieran ser aplicados a la
propuesta del proyecto.

Debido al enfoque mixto que es parte del disefio de la
metodologia del presente proyecto, la obtencion vy
registro de datos, se llevara a cabo un método de
investigacion de tipo cualitativa, y cuantitativa.

La aplicacidon del método cualitativo en la investigacion,
principalmente permite la contextualizacion de la
problematica desde el punto de vista humano. Por ende,
entrevistas semi-estructuradas, para conocer el punto de
vista de profesionales con el fin recolectar técnicas y
caracteristicas que pueden aportar al proceso de
desarrollo del proyecto.

Por otro lado el uso del método cuantitativo a través de la
encuesta, para generar un analisis metddico de las
necesidades, prioridades, comportamiento y condiciones
de la poblacion del lugar de intervencion de acuerdo al
tema de investigacion.
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“Es el conjunto de personas u objetos de los que se desea
conocer algo en una investigacion.” Lépez, 2004).

Segun los datos del Censo 2022 realizados a nivel
nacional, la poblacion del canton la Troncal cuenta con 62
103 habitantes, de los cuales 29 791 son mujeres y 32 312
son hombres. (CNE, 2022)

3.3 Muestra

“Se define como una herramienta de la investigacion cuya
funcion es determinar qué parte de una poblacion o
universo debe examinarse para hacer inferencias sobre
ella.” (Encuenta, 2019). Para este estudio se buscé tener
la participacion de la mayor cantidad posible de las
personas que conforman el sector comercial conformado
por las calles Jose Peralta, Alfonso Andrade y 10 de
agosto. Para lo cual tuvimos la participacion de 80
personas pertenecientes al canton, las cuales cumplen
con el perfil que requiere la investigacion.

3.4 Resultados

Se empled como técnica cualitativa la entrevista. En esta,
se tuvo la oportunidad de contar con la participacion del
Arquitecto Hitler Pinos docente de la Universidad Espiritu
Santo, y el Arquitecto Patricio Cobos residente del
cantén la Troncal.

Dicha entrevista fue realizada con el objetivo de obtener
informacién 'y opiniones fiables de profesionales
conocedores del tema. Para esto, se formuld una serie de
preguntas que fueron usadas a la hora de realizar dicho
procedimiento:

e ;Cual es su percepcidon sobre el aumento de
comerciantes informales en el cantén La Troncal en
los ultimos afios?

e ;Qué impacto visual, social y econdmico tiene esta
situacion en la comunidad y en el entorno urbano?

e ;Qué piensa acerca de la propuesta de un disefo
urbano-arquitectonico para la reubicacion de
comerciantes informales?

» Ha trabajado en proyectos similares de reubicacion de
comerciantes informales en el pasado?;Podria
compartir  algunas  experiencias 'y lecciones
aprendidas?

e ;Cuadl seria su enfoque de disefio para un proyecto
que busque reubicar a estos comerciantes informales
en el canton La Troncal?
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e ;Qué tipo de infraestructura y espacios serian
necesarios para la reubicacion de los comerciantes
informales en el canton la Troncal?

» ;Estaria a favor del disefio de una calle comercial o
street mall bajo los criterios de integracion
arquitectonica, para la reubicacion de los
comerciantes informales?

e ;CoOmo implicaria a la comunidad local en el proceso
de disefio y planificacion de este proyecto de
reubicacion?

e ;COmo influiria un proyecto de una calle comercial
para la reubicacién de comerciantes informales en La
Troncal?

Gracias a los resultados que brindd la entrevista a estos
profesionales, es posible destacar ciertos puntos durante
éste método de investigacion. ElI aumento de
comerciantes informales muchas veces se debe a la falta
de empleo, hay muchas mas personas desempleadas que
vacantes, en consecuencia, conduce al ciudadano
honrado a buscar alternativas para “salir adelante” y que
de esta manera empiezan con el comercio informal.
Incluso, varios de ellos no pueden darse el lujo de poder
alquilar un local, pues apenas y les alcanza para conseguir
la mercaderia, por lo tanto, se posicionan en las calles
para vender sus productos. Otro de los posibles factores,
es el ejemplo de otros, ya que al ver que hay otros
comerciantes informales, las personas que lo necesitan
copiaron el mismo accionar.

Las condiciones socioecondmicas influyen demasiado en
esta problematica, poniendo gran énfasis en la gran tasa
de desempleo que se vive en la actualidad en el pais.

Las consecuencia que esto produce, aparte del comercial
informal en si, es el dafo de la infraestructura urbana del
cantdn, ya que ciertos sitios se ven afectados de forma
negativa por la presencia y poca organizacion de ellos,
produciendo asi que se obstruyan calles y veredas,
entorpeciendo el paso vehicular, peatonal y aumento de
inseguridad, aumento de suciedad, esto genera ambiente
visual poco agradable. El conjunto de estas
consecuencias, producen dafio a los bienes publicos lo
que genera un gasto mas para el GAD del canton.

Por esto, la propuesta que se lleva a cabo en este
proyecto, es una alternativa correcta bajo ciertos
parametros que permita ser una ayuda en esta
problematica.

Una de las mas grandes problematicas que se puede
llegar a tener, es que estos comerciantes en cuestion, se
lleguen a rehusar a reubicarse al nuevo lugar que se esta
proponiendo. La solucidn a esta problematica se reduce a
realizar una participacion activa de estos ciudadanos, por
medio de la inclusidén de la comunidad en el disefio, sobre
sus gustos y opiniones, para que de esta manera ellos
sientas que realmente se los esta tomando en cuenta. De
esta forma, se consigue una mayor aceptacion y un
vinculo de querer cuidar y apoyar el proyecto presente.
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Los entrevistados estuvieron a favor del disefio de una
calle comercial, siempre tomando en cuenta el no
entorpecer la circulacion vehicular para evitar problemas
de transito.

La manera de hacer una participacion activa de los
comerciantes informales de manera en que el proyecto
gane su aceptacion y su agrado, es preguntar a la
comunidad sus opinion acerca de los disefios propuestos,
sus necesidades, que esperan del proyecto. Siempre
buscando que la comunidad sienta que realmente se los
esta tomando en cuenta.

Cabe recalcar, que a pesar de que esto no resuelve
totalmente la problematica de la existencia de los
comerciantes informales, si resulta ser una ayuda para la
resolucion de la misma, aportando lugares mas limpios,
reduciendo una parte de la cantidad de comerciantes
informales al general mas empleo, generar una mejor
organizacion de los mismos, y creando un espacio de
atractivo comercial-turistico que atraiga a mas visitantes,
y mas seguridad.

Se empled como técnica cuantitativa una encuesta a nivel
del sector de comerciantes informales de la troncal para
que de esa manera, a través de estos datos, tener una
idea mas clara acerca de la aceptacion que tendria el
proyecto por ellos.

Para realizar una efectiva recoleccion de datos, se visité
el sector con el fin de experimentar el ambiente que se
desarrolla en este lugar, y para poder tener contacto con
las personas que concurren esta zona.

Para efectuar las respectivas encuestas, se seleccionaron
hombres y mujeres de entre 18 y 75 afios de edad, que se
dedican a sus propios negocios en la zona del proyecto y
personas que residen en el lugar.

Los participantes son los comerciantes formales e
informales presentes en el sector, estos tienen diferentes
ocupaciones como venta de accesorios, calzado,
vestimentas, comida rapida, servicios de tecnologia,
farmacias, librerias, edificios de oficina, locales
mayoristas, etc. Esto se realizd con el fin de tomar cuenta
sus opiniones acerca de la intervencion propuesta en el
presente trabajo.
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Por cada pregunta se obtuvo determinados datos que se
iran mostrando a continuacion:

En la pregunta 1 de ;Cuenta con local?, si la respuesta es
si ¢Es propio o alquilado?

En esta pregunta se observd que la mayoria de los
encuestados estan asentados en un local alquilado
mientras que otros no cuentan con local. También se puso
evidenciar que la mayoria de locales de esta zona estan
ocupados por los negocios

1.¢Cuenta con local para su negocio?, si la respuesta
es si ¢Es propio. alquilado, o no cuenta con local?

No cuenta con local
12.7%

Local propio
27.8%

Fuente: Elaboracion propia

Local alquilado
59.5%



En la pregunta 2: Se pudo evidenciar que el alquileres de
locales del sector comercial de La Troncal estan entre los
300 a 500 dolares mensuales y pueden llegar a costar
mas. Por lo cual no todas las personas estan en
condiciones de pagar esos valores mensualmente. Por
esta razén algunos comerciantes optan por poner su
negocio o servicio de manera informal invadiendo la via

2. ;En caso de Alquilar ¢Cuanto paga regularmente?

$80-200
20%

Mas de $500
50%

$300-500
30%

Fuente: Elaboracién propia

En la pregunta 3: Los encuestados que alquilan dieron su
conformidad con el lugar donde tienen su negocio. Per
algunas personas también notificaron su insatisfaccion en
el lugar donde esta ubicado su negocio, algunas de las
razones fueron que para ser una zona comercial a nivel
urbano no cuenta con la debida estructura y la zona es
muy desorganizada.

3. ¢En caso de contar con local para su negocio, ¢Se
siente cdmodo en su actual local?

No
47.5%
Si
52.5%

Fuente: Elaboracién propia



En la pregunta 4: Se evidencia que aun hay un porcentaje
medio de las personas que no cuentan con permiso para
su local. Ya sea porque algunas personas no cuentan con
un local formal o estan temporalmente ubicados en ese
local.

4. ;Cuenta con permiso de funcionamiento?

No
62.5%

Fuente: Elaboracion propia

En la pregunta 5: Los encuestados informaron que aun
reciben molestias por parte de las autoridades, ya sea por
el permiso de funcionamiento o por lo que laboran de
manera ambulante o informal.

5. ¢Visitan regularmente las autoridades su local?

Si
41.3%

No
58.7%

Fuente: Elaboracion propia
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En la pregunta 6: Notificaron a los encuestados que si
tienen en su mayoria conocimiento de lo que es un centro
comercial formal. Sin embargo los entrevistado que tiene
un conocimiento general delos tipos de centro comercial

6. ¢Tiene conocimiento de lo que es un centro
comercial o street mall?

No
15.2%

8.9

Si
84.8%

Fuente: Elaboracién propia

En la pregunta 7: Se evidencid que las personas estan a
favor de tener su local en un disefio mas abierto al publico
y de manera formal. Ya que esto aumentara el flujo de
personas en la zona por ende aumentaran sus ventas. En
este puntos ciertas personas notificaron que la zona tiene
que ser arreglada para que tenga mejor aspecto

7. ¢De las imagenes de referencia en que lugar le
gustaria tener su local ?

Imagen 3
8.9%

Imagen1
51.8%
Imagen 2
35.4%
Un lugar mas abierto al publico
Un local propio Fuente: Elaboracién propia



En la pregunta 8 : Los encuestados notificaron que En la pregunta 9: Las personas nos dieron a conocer que

estaban a favor de una reubicacién dentro de un puesto productos y servicios ofrecen y entre las respuestas mas

formal dentro de un centro comercial o street mall. repetidas estuvieron dentro de la categoria de ropa,
alimentacion y variedades.

8. ¢Estaria dispuesto a una reubicacion dentro de un

ouesto comercial formal? 9. ;Qué servicios ofrece o que productos vende?

No Fuente: Elaboracion propia
17.5%
Si
82.5%
Fuente: Elaboracion propia B
= E £ g % 8 35 & =2z 3
£ 2 3 = 7 ) g 2
i § 3 s : 0
8 £ = g = %
= - :.5



En el caso de la pregunta 10: Las personas que laboran
dentro de un local, pueden costear el alquiler de un
establecimiento entre pequefio y mediano.

10. ¢De que tamafio es local?

Grande
5.6%

Pequeno
42.4%

Mediano
52.1%

Fuente: Elaboracién propia

Finalmente en la pregunta 11: Los comerciantes, nos
dieron a conocer cuales son las expectativas que esperan
en caso de tener su local de manera formal dentro de un

centro comercial street mall.

Fuente: Elaboracion propia

Més seg... Aument... Mejor lu... Mejorar... Puestos... Ubicaci... Alquiler...
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Observaciones

1.Se evidencia que existe incomodidad por parte de los
comerciantes y residentes por la precariedad de la
iluminaciodn, falta de areas verdes, falta de orden y una
estética urbana pobre.

2.Los comerciantes informales y formales demostraron
interés en reubicarse a locales formales donde puedan
realizar sus actividades comerciales dentro del
propuesto street mall.

3.Los datos demuestran que mas del 50% de personas
gue cuentan con locales muestran insatisfaccion en el
lugar donde esta ubicado su negocio, algunas de las
razones fueron que para ser una zona comercial a
nivel urbano no cuenta con la debida estructura y la
zona es muy desorganizada, lo que puede desanimar
a potenciales clientes.

4.Fue posible notar que al tomar en cuenta las opiniones
de los comerciantes informales, ayudo a generar una
mayor aceptacion en la propuesta presentada.

Analisis de resultados

Gracias a los resultados obtenidos por las encuestas y las
entrevistas y profesionales se pudo identificar cuales eran
las necesidades y problematicas del lugar de
intervencion, donde los encuestados también tuvieron la
oportunidad de dar a conocer sus peticiones.

Se concluyo que la zona a intervenir es el lugar principal
comercial del cantén La troncal, donde proporcional al
crecimiento de la economia también ha aumentado la
informalidad, e invasidon de las vias con puestos venta,
algunas de las razones notificadas por os encuestados es
que el alquiles de la zona es alto y tiene la posibilidad para
pagar por un local.

La mayoria de los encuestado afirmaron que estarian
dispuestos a una reubicacion de un puesto comercial
formal y que se accesible y que sea en lugar abierto al
publico para potenciar sus ventas.

Con esta informacion cuantitativa y cualitativa bridad por
las entrevistas se tomara en cuenta para el redisefio de la
zona a intervenir
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4.1 Pitt Street Mall

Disefio: Tony Caro Arquitectura

Ubicacion: Australia / Sydney

Direccion: Pitt Street Mall, Sydney NSW 2000
Construido: 2012

Area construida: 3.800 m?2

En la década de 1990, una calle que antes estaba
destinada a vehiculos se transformé en un centro
comercial peatonal. Esta transformacién era una tendencia
en varias ciudades australianas de ese periodo, con el
objetivo de promover negocios que no requirieran cita
previa. Varias tiendas destacadas, como Sportsgirl y Angus
& Robertson, tenian sucursales importantes a lo largo de
Pitt Street.

Ademas de las significativas mejoras en las areas
comerciales, la zona peatonal del Pitt Street Mall fue
sometida a una remodelacién de 10 millones de dolares
australianos entre 2010 y 2011. Esta renovacion incluyo la
instalacion de nuevos asientos, la colocacion de adoquines
renovados y la implementacion de un sistema de
iluminacién en catenaria, que aportd una nueva dimensién
al espacio.

(

sydneyarchitecture, 2010)




4.1.1 Andlisis Formal

Pitt Street Mall en Sidney es un espacio publico en el
centro del distrito comercial mas concurrido de Australia.
El area alberga una gran cantidad de casas comerciales,
con mas de 600 tiendas especializadas en un radio de
dos cuadras.

Materiales: El suelo esta revestido con granito y otros
materiales de alta calidad que permiten una durabilidad y
un mantenimiento sencillo. Los patrones geomeétricos en
el pavimento no solo tienen una funcidon estética sino
también ayudan en la orientacion de los peatones.

Estilo Arquitectdnico: El estilo es predominantemente
moderno, con un enfoque en la transparencia y la
interaccion entre el interior y el exterior.
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(sydneyarchitecture, 2010)

Estética y Disefio Paisajistico

lluminacidn: La iluminacion es ambiental y de acento, con
luminarias que destacan tanto los elementos
arquitectonicos como las areas de actividad.

Mobiliario Urbano: Incluye bancos, mesas, y areas de
descanso ubicadas estratégicamente. EI mobiliario esta
disefiado para ser funcional y estéticamente en armonia
con el entorno.

Elementos de Agua y Vegetacion: Se incorporan fuentes y
zonas verdes que aiaden un elemento natural al entorno
urbano. Estas caracteristicas no solo embellecen el
espacio sino que también contribuyen a su confort vy
atractivo.

(sydneyarchitecture, 2010)




“Pitt Street Mall sirve como un espacio comercial vy
recreativo. Es un centro neuralgico para compras vy
socializacion, atrayendo a una gran cantidad de peatones a
lo largo del dia.

Actividades: La zona esta disefiada para actividades
comerciales intensivas, incluyendo tiendas de moda,
restaurantes y cafés. También es un lugar para eventos
publicos, como ferias y celebraciones, que aprovechan la
amplitud de la calle.

Flujo de Personas: El mall experimenta un alto volumen de
transito peatonal, facilitado por su disefio abierto y la
integracion de accesos directos a los centros comerciales y
de transporte cercanos.

Conectividad: Pitt Street Mall esta bien conectado con el
transporte publico, incluyendo estaciones de tren y paradas
de autobus cercanas. Esto facilita el acceso para los
visitantes y mejora la movilidad en el area.

Infraestructura: La infraestructura incluye sistemas de
drenaje eficientes y areas de mantenimiento bien
gestionadas. Los elementos de disefio, como los
pavimentos antideslizantes, contribuyen a la seguridad vy
funcionalidad del espacio.
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4.2 Ithaca Commons

Disefo: Sasaki

Ubicacion: Ithaca, Nueva York
Construido: 2016

Area construida: 6.900 m?2

En los afios 60, el centro de Ithaca sufrié debido al auge
del automdvil, la expansion de los suburbios y los
proyectos de renovacion urbana, lo que dejé muchas
tiendas vacias y edificios historicos demolidos. En 1971, el
alcalde Ed Conley propuso convertir varias cuadras de
State Street en un centro comercial peatonal, una idea
basada en un proyecto de un estudiante de Cornell de los
afnos 50. El disefio comenzd en 1972 y la construccién en
1974, inaugurandose el Commons en 1975.

El Commons enfrenté competencia con la apertura del
primer centro comercial en Ithaca en 1981. Durante los 90,
sufrié un aumento de tiendas vacias, con el cierre de
varias tiendas importantes. En respuesta, el alcalde Alan
Cohen propuso reabrir State Street al trafico de
automoviles.

Fuente: IThe Ithaca Journal, 2024
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Ilthaca Commons, un centro comercial peatonal en el
centro de Ithaca, fue renovado por el estudio Sasaki en
colaboracion con la comunidad y lideres locales, los cuales
buscaron integrar las caracteristicas geoldgicas Unicas de
Ithaca en el disefio urbano, creando un espacio vibrante y
activo.

Materiales: Utiliza pavimento de ladrillo y piedra para
dar un aspecto tradicional y duradero.

Estilo Arquitectodnico: El estilo es ecléctico, combinando
elementos historicos con disefios contemporaneos. El
enfoque es en la integracion del espacio publico con los
edificios comerciales y residenciales circundantes.

[luminacion: La iluminacion es funcional y decorativa. Se
utilizan farolas de estilo clasico que proporcionan una
luz calida y adecuada para la seguridad y la atmdsfera
nocturna.

Mobiliario Urbano: Incluye bancos, mesas y sillas de
disefio tradicional que invitan a los visitantes a detenerse
y disfrutar del espacio. EI mobiliario esta dispuesto para
fomentar la socializacion y el descanso.

Elementos Vegetacion: Hay elementos como espacios
verdes con jardineras y arboles que afaden un toque
natural al entorno urbano. Estas caracteristicas no solo
embellecen el espacio, sino que también mejoran la
calidad del aire y el microclima local.

Asientos
moviles

lluminacién
de catenaria

Vegetacién

... Estructura
de sombra

Banco

Zanja
continua de
suelo
estructural

(lthaca com, 2011)



4.2.2 Analisis Funcional

“El disefo incorpora un pavimento distintivo y zonas de
servicios plantadas, mejoras como una pasarela central
amplia, areas de servicios dinamicas y un nuevo pabellon
promueven el comercio y la interaccién comunitaria.

Ilthaca Commons es un espacio publico renovado que
refleja la identidad local y promueve la vitalidad econdmica
y social. (Sasaki, 2016).

El proyecto realizado transforma Commons en un entorno
comercial mejorado y un espacio de encuentro
comunitario, las caracteristicas que podemos destacar
son:

Flujo de Personas: El area esta disefiada para maximizar
el flujo peatonal, con espacios amplios que permiten
una circulacion fluida. La ausencia de vehiculos en la
zona central facilita un entorno cémodo para los
peatones.

Conectividad: Ithaca Commons es accesible a pie
desde muchas dreas residenciales y comerciales
circundantes. Hay estacionamiento en los alrededores y
acceso a transporte publico cercano.

Integracion con el Entorno: La calle esta conectada con
otras areas clave del centro de Ithaca, creando un
circuito de comercio y actividades.

Impacto Social y Econdmico: Ithaca Commons tiene un impacto
significativo en la economia local al atraer tanto a residentes
como a turistas. La concentracion de tiendas y restaurantes
apoya a los negocios locales y fomenta la economia del area.

Cohesidn Social:
Descripcién: El espacio fomenta la interaccion social y el
sentido de comunidad. Las areas para eventos y los espacios
publicos son puntos de encuentro que ayudan a fortalecer la
cohesion social.




4.3 Lincoln Road Mall

Disefo: Morris Lapidus
Ubicacion: Miami, Florida
Regenerado: 1990-2010

La historia de esta calle comercial se remonta a los afos
1920, cuando Miami Beach estaba en pleno auge de
desarrollo inmobiliario.

Originalmente concebida como un vibrante centro de
comercio y entretenimiento, la calle rapidamente se
convirtié en un lugar muy conocido. Sin embargo, en la
década de 1960, Lincoln Road comenzd a decaer debido
a la aparicién de centros comerciales en los suburbios,
que afectaron negativamente su actividad comercial.

Fue en los afios 90 cuando la avenida pasd por una
transformacién importante, gracias a una renovacién que
restaurd su antiguo esplendor. La remodelacidn convirtié
la calle en un espacio mas adecuado para los peatones,
se construyeron nuevos edificios y tiendas, y Lincoln
Road volvid a destacarse como un famoso destino
turistico.

(archdaily,2011)




4.3.1 Analisis Formal

Lincoln Road Mall, una calle peatonal en Miami Beach, es
un lugar de reunidon popular que ofrece una experiencia de
compras, gastronomia, entretenimiento y exploracion
artistica. Situada en el centro de la escena cultural y
artistica de la ciudad, el area alberga eventos vy
presentaciones en vivo durante todo el afio, contribuyendo
a su atractivo tanto para lugarefios como visitantes.

Pavimentacién: Utiliza pavimento de piedra natural y
concreto con acabados decorativos. Estos materiales
no solo proporcionan durabilidad, sino que también
contribuyen a la estética sofisticada del mall.

Fachadas: Los edificios a lo largo de Lincoln Road
presentan una mezcla de estilos arquitectonicos, desde
el Art Deco hasta el contemporaneo, con fachadas de
vidrio, ladrillo y hormigon.

[luminacion: La iluminacion es una combinacion de luces
de acento y farolas tradicionales. Se utilizan elementos
decorativos para realzar la estética del mall.

o ————

Mobiliario Urbano: Incluye bancos, mesas y sillas de
disefio moderno y comodo. El mobiliario esta dispuesto
para facilitar el descanso y fomentar la interaccion
entre los visitantes.

Elementos de Agua y Vegetacion: Hay fuentes y areas
ajardinadas que afaden un toque natural al entorno
urbano.

(archdaily,2011)




4.3.2 Analisis Funcional

El Plan Maestro del Distrito de Lincoln Road tuvo como
objetivo principal mejorar la experiencia estética y social
de la zona, abordando desafios fisicos y operativos a
través de un nuevo disefio que respete su historia unica.
Ademas, busco integrar Lincoln Road en un distrito cultural
y comercial.

Uso del Espacio: Lincoln Road Mall es un espacio
multifuncional que sirve como un centro comercial y un
lugar para eventos sociales y culturales. La calle esta llena
de tiendas, restaurantes, cafés y galerias.

Las actividades incluyen compras, comidas al aire libre, y
eventos comunitarios como mercados, ferias vy
exposiciones artisticas.

Flujo de Personas: La calle peatonal esta disefiada para
maximizar el flujo de visitantes, con amplias aceras y areas
de descanso. La ausencia de vehiculos facilita un entorno
comodo y seguro para los peatones.

Conexiones: Lincoln Road Mall esta bien conectado con
el transporte publico y las areas residenciales
circundantes. Hay opciones de estacionamiento
cercanas y accesos a taxis y servicios de transporte
compartido.

Integracién con el Entorno: La calle se conecta con
otras zonas comerciales y de entretenimiento en
South Beach, creando un flujo continuo de
personas entre diferentes areas.

(archdaily,2011)




4.4 Calle Panama
Ubicacién: Guayaquil, Ecuador

La calle Panam3, ubicada en el sector centro noreste de la
ciudad de Guayaquil, Ecuador, es un espacio publico de
alto valor histoérico y cultural. Conocida por su conexion
con el famoso puente de las 800 varas, que en el pasado
unia los puntos de crecimiento econémico de la ciudad,
Ciudad Vieja y Ciudad Nueva, la calle ha sido testigo de
importantes eventos en la historia local.

4.4.1 Andlisis Formal

La Calle Panama es una via peatonal ubicada en el centro
histérico de Guayaquil. Forma parte de un area revitalizada
que busca ofrecer un espacio comercial y recreativo para
residentes y visitantes. Su disefio esta orientado a facilitar
el transito peatonal y promover la vida urbana.

Pavimentacion: La pavimentacion de la Calle Panama
utiliza adoquines o pavimento de concreto, que es
duradero y estéticamente coherente con el entorno
urbano. Este tipo de pavimentacion también facilita el
mantenimiento y el drenaje adecuado.

(Primicias,2021)




[luminacion : En la Calle Panama incluye farolas
modernas y sistemas de iluminacién ambiental que
proporcionan seguridad y crean un ambiente acogedor
por la noche. Las luminarias estan disefiadas para realzar
la estética de la calle y mejorar la visibilidad.

Mobiliario Urbano: ElI mobiliario urbano en la calle
incluye bancos, mesas y sillas. Estos elementos estan
dispuestos para ofrecer comodidad a los visitantes vy
fomentar la interaccién social.

Elementos de Vegetacion La Calle Panama incluye areas
ajardinadas con plantas ornamentales.

(Primicias,2021)

4.4.2 Analisis Funcional

La Calle Panama funciona como un importante eje
comercial y recreativo en Guayaquil. Alberga una
variedad de tiendas, restaurantes y cafeterias, asi como
espacios para eventos y actividades culturales.

Las actividades principales incluyen compras, comidas,
eventos culturales y recreativos. La calle es un punto de
encuentro para residentes y turistas que buscan
disfrutar de la vida urbana y las ofertas comerciales.

Flujo de Personas: La calle esta disefiada para maximizar el
flujo peatonal, con amplias aceras y zonas de descanso. La
ausencia de trafico vehicular en la calle central facilita un
entorno codmodo y seguro para los peatones.

Conectividad: La Calle Panama esta bien conectada con
otras areas importantes de Guayaquil a través de vias
principales y transporte publico. EI acceso en vehiculos
puede estar restringido en algunas secciones para
mantener la calidad del espacio peatonal.




Integraciéon con el Entorno: La calle se conecta con otros
puntos de interés en el centro de Guayaquil, como plazas,
centros culturales y areas comerciales, creando un circuito
continuo de actividades y comercio.

Economia Local: La Calle Panama tiene un impacto
significativo en la economia local al atraer tanto a
residentes como a turistas. La presencia de tiendas vy
restaurantes contribuye a la vitalidad econdmica del area,
apoyando a las empresas locales.

Cohesidn Social:El espacio fomenta la interaccion social y el
sentido de comunidad. Las areas comerciales y recreativas
proporcionan puntos de encuentro para eventos vy
actividades comunitarias, fortaleciendo la cohesion social.

(El Universo,2021)




4.5 Tabla comparativa casos analogos

Aspecto

Pitt Street Mall
(Australia)

Ithaca Commons
(EE.UU.)

Lincoln Road Mall
(EE.UU.)

Calle Panama
(Ecuador)

Ubicacion

Centro de Sidney

Ithaca, Nueva York

Miami Beach, Florida

Guayaquil, Ecuador

Disefo Arquitecténico

Calle peatonal con
fachadas modernas y
acristaladas

Disefio peatonal con
edificios historicos y
contemporaneos

Calle peatonal con
estilo Art Deco y
modernista

Mezcla de arquitectura
colonial y moderna

Uso del Espacio

Espacio urbano
compacto, tiendas de
lujo y minoristas

Espacios publicos,
culturales, y
comerciales

Espacios amplios con
tiendas de lujo,
restaurantes y galerias
de arte

Cafés, restaurantes,
tiendas de moda y
oficinas

Accesibilidad

Altamente accesible,
buena conectividad
con transporte publico

Acceso vehicular
limitado, buena
conectividad peatonal

Facil acceso desde
areas turisticas y
transporte publico

Acceso peatonal,
infraestructura limitada
para vehiculos

Publico Objetivo

Residentes urbanos,
turistas, compradores
de lujo

Comunidad local,
estudiantes, turistas

Turistas, residentes de
alto poder adquisitivo

Residentes locales,
turistas, empresarios
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Urbano, moderno,
sofisticado

Compras,
entretenimiento,
eventos al aire libre

Iniciativas verdes

Cultural, comunitario,
inclusivo

Eventos culturales,
mercados, tiendas
locales

Enfoque en

Cosmopolita, artistico,
turistico

Compras de lujo,
eventos culturales,
cenas

Iniciativas verdes en el

Tradicional, cultural,
relajado

Eventos culturales,
gastronomia, vida
nocturna

Falta de enfoque en

sostenibilidad, desarrollo
en progreso

disefio, sostenibilidad
urbana

sostenibilidad, uso de
materiales ecoldgicos

limitadas, enfoque en
el comercio

4.6 Conclusiones

Diversidad de Diseiio y Funcionalidad: Cada uno de estos centros comerciales refleja una combinaciéon uUnica de
disefio arquitectonico y funcionalidad que responde a su contexto local. Mientras que Pitt Street Mall y Lincoln Road
Mall se destacan por su disefio moderno y sofisticado orientado al lujo y el turismo, Ithaca Commons y Calle Panama
priorizan la comunidad y la cultura local, creando espacios mas inclusivos y accesibles.

Sostenibilidad y Desarrollo Urbano: Ithaca Commons y Lincoln Road Mall estan mas avanzados en términos de
sostenibilidad, integrando practicas ecoldgicas en su disefio y operacion. Calle Panama, aunque en desarrollo, podria
beneficiarse de una mayor integracion de practicas sostenibles para mejorar su impacto ambiental y atractivo
turistico.

Accesibilidad y Movilidad: Todos los centros comerciales son peatonales, pero Pitt Street Mall y Lincoln Road Mall
tienen mejores conexiones con el transporte publico, lo que facilita el acceso a una audiencia mas amplia. Calle
Panama aun enfrenta desafios en infraestructura, lo que podria limitar su crecimiento y funcionalidad a largo plazo.
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5.1 SELECCION DEL SITIO

Ubicacion : La propuesta de disefio de centro comercial
para la reubicacion de comerciantes informales,
potenciacién y modernizacion del sector comercial. Esta
ubicado en el cantdon La Troncal, provincia de Cafar.
Donde se realizara una intervencidn urbana vy
arquitectonica en las calles Alfonso Andrade, 10 de Agosto,
calle Luis Cordero y José Peralta.

La Troncal cuenta con una extension de 324 Km2 y con
una poblacion de 62 103 habitantes. (CNE, 2022).

Ecuador Provincia del Cafar
Provincia del Canar Canton La Troncal

La ciudades que limitan con el cantén La Troncal son:
NORTE: Cantdén El Triunfo (Guayas) y parroquia General
Morales (Cafar); SUR: Parroquia San Antonio (Cafar) y
parroquia San Carlos (Naranjal - Guayas), a la altura del rio
Cafar; ESTE: Parroquia Chontamarca (Cafiar); OESTE:
Cantones El Triunfo, Taura y Naranjal de la provincia del
Guayas.

El lugar de intervencidn tiene las siguientes coordenadas:
-2.424901, -79.340413.

Fuente: Elaboracién propia

La Troncal
Centro de La Troncal

Canton La Troncal
La Troncal
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5.2 Analisis de condiciones climaticas

La Troncal se encuentra en la zona costera del ecuador, de
clima tropical célido con dos estaciones climaticas anuales
debido a la presencia de la corriente de Humboldt y la
corriente calida del Nifio. (El Comercio, 2009)

Datos como la temperatura, Humedad, precipitaciones vy
velocidad de vientos se obtuvieron de Weather Spark
(2017).

La temporada calurosa dura 2,0 meses, del 7 de marzo al 8
de mayo, y la temperatura maxima promedio diaria es mas
de 31 °C. El mes mas calido del afio en La Troncal es abril,
con una temperatura maxima promedio de 32 °C y minima
de 25 °C.

La temporada fresca dura 2,1 meses, del 14 de junio al 18
de agosto, y la temperatura maxima promedio diaria es
menos de 30 °C. El mes mas frio del afio en La Troncal es
agosto, con una temperatura minima promedio de 22 °C y
maxima de 30 °C. (weatherspark, 2024)

Temperatura (°C)
Precipitacién (mm)
Humedad (%)

Velocidad de viento
(km/h)

Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente
los totales mensuales, mostramos la precipitacion de lluvia
acumulada durante un periodo de 31 dias en una escala
movil centrado alrededor de cada dia del afio. La Troncal
tiene una variacion extremada de lluvia mensual por
estacion.
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La temporada de lluvia dura 8,5 meses, del 15 de octubre
al 1 de julio, con un intervalo moévil de 31 dias de lluvia de
por lo menos 13 milimetros. El mes con mas lluvia en La
Troncal es febrero, con un promedio de 148 milimetros de
lluvia.

El periodo del afio sin lluvia dura 3,5 meses, del 1 de julio al
15 de octubre. El mes con menos lluvia en La Troncal es
agosto, con un promedio de 4 milimetros de lluvia.
(weatherspark, 2024)

Basamos el nivel de comodidad de la humedad en el punto
de rocio, ya que éste determina si el sudor se evaporara de
la piel enfriando asi el cuerpo. Cuando los puntos de rocio
son mas bajos se siente mas seco y cuando son altos se
siente mas humedo. A diferencia de la temperatura, que
generalmente varia considerablemente entre la noche y el
dia, el punto de rocio tiende a cambiar mas lentamente, asi
es que aunque la temperatura baje en la noche, en un dia
himedo generalmente la noche es humeda.

En  La Troncal la humedad percibida varia
extremadamente.

El periodo mas humedo del afo dura 8,1 meses, del 30 de
octubre al 1 de julio, y durante ese tiempo el nivel de
comodidad es bochornoso, opresivo o insoportable por lo
menos durante el 33 % del tiempo. El mes con mas dias
bochornosos en La Troncal es marzo, con 26,6 dias
bochornosos o peor. (weatherspark, 2024)

Esta seccion trata sobre el vector de viento promedio por
hora del area ancha (velocidad y direccion) a 10 metros
sobre el suelo.

La parte mas ventosa del afo dura 5,6 meses, del 1 de
octubre al 20 de marzo, con velocidades promedio del
viento de mas de 7,3 kildmetros por hora. El mes mas
ventoso del aio en La Troncal es diciembre, con vientos a
una velocidad promedio de 9,2 kildmetros por hora.
(weatherspark, 2024)

N

NO __ NE

Fuente: Elaboracion propia



5.3 Anadlisis del entorno

El area de intervencion cuenta con ciertos equipamientos
como educativos, religiosos, recreacionales,
administrativos y comercial, que son un atractivo
representativo para que atraiga usuarios de toda edad al -k . Escuela Miguel de Cervantes . ieeeeeeecee. i
lugar que se va intervenir. Los usuarios no solo :
promueven el recorrido de estas areas por los usos sino , y. FN

también por el sentido de pertenencia de su cantén, por la i , D4 T
esencia comercial que este tiene. La tipologia de TEmiwmw L7 ) U, Ny 7 A ; ‘-’iff?l?-gﬁ?----%ﬂ
edificaciones que hay en los alrededores del lugar a
intervenir nos indica el tipo de arquitectura presente en la
ciudad, lo que mantiene la esencia arquitectonica del
canton.

¥
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5.4 Edificios patrimoniales

Como se menciona anteriormente, el contexto que tiene el
lugar de intervencidn se caracteriza por ser un area
bastante comercial para los troncales, por la presencia de
variedad de servicios y productos que se orientan en la
zona. Existen 4 lugares que podrian ser considerados
patrimoniales que son: La lIglesia Virgen de la Nube,
Edificio administrativo del GAD de la Troncal, Porque san
Gerardo, y el Parque al Zafrero.

Fuente: Elaboracién propia
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5.5 Analisis de usos de suelos

El usos de suelo mixto es mayor en la parte central del
canton, ya que varios edificios funcionan como comercial,
y residencial a la vez. Existen variedad de centros
educativos alrededor del cantdn asi como lugares
religiosos que son iglesias patrimoniales de la ciudad.

Sector de salud estan ubicados en distintas partes de la
troncal para que sean accesibles a los ciudadanos. Con
este analisis se pudo concluir que la actividad que mas se
realiza en el cantdn la troncal es la comercializacion.

Uso Mixto (residencial, comercial laboral

Uso Educativo
Uso Religioso
Uso Comercial

[ 1 Uso Residencial

Fuente: Elaboracién propia
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5.6 Equipamiento Urbano

En un radio de 300 m la zona a intervenir cuenta con
equipamiento religioso (iglesia virgen de la nube), cuenta
con el mercado central que es un lugar bastante
concurrido por los habitantes para adquirir frutas,
legumbres y demads. En el ambito hotelero cuenta con el
hotel mas cercano el Sweet dreams, lugar muy conocido
por los visitantes del cantén.

En la parte central de la zona de intervencion cuenta con
equipamiento de bomberos, y edificios del gobierno local
del canton. Esto se debe a que la zona donde se va a
intervenir es la mas movilizada, y entre las areas
recreativas cercanas se encuentra el parque San Gerardo,
y la plaza central que se encuentra entre el mercado
central y la iglesia La Nube.

Mercado

Areas verdes
Iglesia
Bomberos

Bancos
Supermercados

]

Edificios Gubernamentales
Hostal

Fuente: Elaboracién propia



5.7 Anadlisis de movilidad

La Troncal, al ser un punto de conexidn importante entre
diferentes areas urbanas y rurales, a menudo experimenta
congestion vial en las horas pico, especialmente en las
principales vias de acceso y en el centro de la ciudad. La
congestion puede deberse a la falta de infraestructura vial
adecuada para manejar el flujo de vehiculos, asi como a la
presencia de vehiculos de carga y transporte publico.

N

La distribucion de las paradas de autobuses en La Troncal
es planificada para garantizar una cobertura adecuada en
toda la ciudad y una accesibilidad 6ptima para los usuarios
del transporte publico, especialmente para aquellos que
viven en areas periféricas o de dificil acceso.

En un radio de 500 m en relacion con el area de
intervencion las paradas de buses estan concentradas en
el centro de la ciudad debido a que es la zona mas
concurrida durante el dia, ya que las personas tienen
diverso equipamiento y usos a nivel urbano.

ANALISIS DE MOVILIDAD

il

PARADAS DE BUSES
CICLOVIAS
VIAS LOCALES

AREA DE INTERVENCION
URBANA

Fuente: Elaboracion propia




5.8 Analisis de viabilidad

El sistema de vialidad en el cantdon estd diferenciado por
jerarquia de distintos tipos de vias para que haya una facil
movilidad en el transporte. Cada via dependiendo su
tipologia contempla medidas, elementos y espacios. La
troncal cuenta con cuatro tipos de vias: primarias,
secundarias , terciarias y locales.

Las vias primarias de la troncal son las principales de la
ciudad que son la Av. 25 de Agosto y la Av. Alfonso
Andrade, estas vias cuentan con parqueos, aceras, 4
carriles de diferentes direcciones. Estas avenidas conectan
la entrada y salida del canton.
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Las vias secundarias conectan las partes importantes de la
ciudad como las zonas comerciales, las zonas donde se
encuentran equipamientos de salud, recreativos y de
entretenimiento entre otros. Estas vias cuentan con aceras,
parques y dos carriles de diferente direccion.

Las vias terciarias estan presentes en las zonas
residenciales de la Troncal, estas vias son menos
congestionadas debido a que no se encuentran cerca de la
zona principal, y normalmente suelen tener un carril en una
direccidén con aceras.

La zona que se va intervenir cuenta con dos tipologias de
vias, las vias 10 de agosto y José Peralta son vias de
segundo nivel, por otro lado la calle Alfonso Andrade
funciona como via terciaria, al tener una via vehicular y
amplias aceras para los peatones.

Vialidad Nombre Direccion
L. Av. 25 de agosto Doble via
Primaria
Av. Alfonso Andrade Doble via
C. 1 da Mayo Doble via
C. 27 de febrero Una via
C. Eloy Alfaro Una via
CHeroes de verdeloma |Doble via
C. San Pablo Doble via
C. Artesano Doble via
C. Velasco Ibarra Una via
C Homero Montero Una via
Secundaria |C. San Gabriel Doble via
C. El maestro Doble via
C. Alfonso Andrade Una via
C. 10 de agosto Una via
C. 4 de noviembra Una via
C. 24 de Mayo Una via
C. del zafrero Doble via
C. Galapagos Una via
C. 12 Este Una via
Heroes del Cenepa Una via
Segundo Zhindon Una via
C. 24 de Mayo Una via
Terciaria C. Manabi Una via
C. Esmeraldas Una via
C. Guayas Una via
C. Galapagos Una via
C. Benigno Crespo Una via




5.9 Flora del Canton La Troncal

El canton La Troncal, ubicado en la provincia de Cafar,
Ecuador, es un lugar privilegiado por su riqueza natural. La flora
y fauna de esta region son diversas y abundantes, gracias a su
clima subtropical y su geografia que incluye rios, montafas y
balnearios de aguas termales.

Flora: La vegetacion en La Troncal es variada, con una
predominancia de especies propias de climas subtropicales.
Entre las plantas mas comunes se encuentran los cafaverales,
que son un simbolo de la region debido a la importancia de la .
industria azucarera. Ademas, hay una gran cantidad de arboles Tupirrosa(Lantana
frutales y plantas ornamentales que embellecen el paisaje. camara)

Cola de
Alacran(Heliotropiu
m indicum)

Moradilla(Camonea
umbellata)

Cresta de Gallo,
Arapa, Mezanzafa



https://ecuador.inaturalist.org/taxa/50333-Lantana-camara
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/50333-Lantana-camara
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum

Pervinca rosa Planta Llama de Jungla.

Alegria del hogar Catharanthus roseus




5.10 Fauna del Cantén La Troncal

La fauna silvestre de La Troncal incluye una variedad de
especies animales que habitan en sus bosques y rios. Entre
los animales mas destacados se encuentran diversas aves,
mamiferos pequenos y reptiles. Los rios y cuerpos de agua
también son hogar de peces y otros organismos acuaticos.

La Troncal no solo es un centro agricola importante, sino
también un destino turistico emergente que ofrece a los
visitantes la oportunidad de disfrutar de su belleza natural
y su biodiversidad

Viudita
Enmascarada(Fluvicola
nengeta)

Gallinazo de Cabeza
Negra(Coragyps
atratus)

Zarigueya Guanta



https://ecuador.inaturalist.org/taxa/17278-Fluvicola-nengeta
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/17278-Fluvicola-nengeta
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/17278-Fluvicola-nengeta
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/17278-Fluvicola-nengeta
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/17278-Fluvicola-nengeta
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/4765-Coragyps-atratus

Ardilla

Oso hormigero

En las zonas boscosas y rurales de La Troncal, se pueden
encontrar mamiferos como armadillos, zariglieyas vy
diversas especies de murciélagos. Estos animales juegan
un papel crucial en el equilibrio ecolégico al controlar las
poblaciones de insectos y dispersar semillas.

Ademas, La Troncal es hogar de una variedad de reptiles
y anfibios, incluyendo iguanas, ranas y serpientes. Estos
animales son fundamentales para el control de plagas y la
salud de los ecosistemas acuaticos.

Gracias a su clima subtropical y su ubicacién geografica,
La Troncal es un lugar perfecto para la observaciéon de
vida silvestre.




SITUACION ACTUAL




Situacion Actual

Este sector comercial presenta gran afluencia, situacion positiva para la economia local. Sin embargo, los espacios urbanos no
llegan a satisfacer las necesidades de quienes habitan este lugar, llegando a mostrar desorden, obstaculizacion de vias, poco
atractivo visual, inconsistencias, entre otras problematicas en el analisis urbano del area de intervencidn las cuales seran
tomadas en cuenta para la propuesta de rediseio

1. Aceras Peatonales angostas 2 .Falta de areas verdes 3 .Desorden vehicular

5. Invasion de via por 6. Fachadas de locales
informales poco estéticas




7. Circulacién de peatones 8. Desorden urbano 9.Poco alumbrado publico
en vias

Crecimiento urbano y expansion desordenada: En los ultimos afios, La
Troncal ha visto un aumento tanto en su poblacion como en su urbanizacidn, lo
gue ha provocado una expansion desorganizada en ciertas zonas. La ausencia
de una planificacidén adecuada ha llevado a un desarrollo urbano inconsistente.

Infraestructura Deficiente:

La infraestructura en el cantdn, incluyendo caminos, alcantarillado y redes de
agua potable, a menudo no esta a la altura de las necesidades de la poblacion
creciente. Esto afecta la calidad de vida y puede llevar a problemas como
inundaciones y mal manejo de desechos.
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Espacios Publicos y Recreativos: La disponibilidad y el mantenimiento de
espacios publicos y recreativos son limitados. Esto afecta la calidad de vida de
los residentes, especialmente en términos de recreacién y actividades
comunitarias.

Problemas Ambientales:

La deforestacion y la contaminacién, tanto del aire como del agua, son
preocupaciones ambientales en la regidon. La expansion urbana sin una
adecuada gestion ambiental puede agravar estos problemas.

lluminacion Publica Insuficiente en calles secundaria:

Seguridad: La carencia de una iluminacién adecuada en calles y espacios
publicos puede generar problemas de seguridad, creando areas de riesgo para
los peatones y aumentando la probabilidad de delitos.

Visibilidad y Accesibilidad: La iluminacion deficiente también complica la
movilidad nocturna, afectando a los residentes que necesitan desplazarse
durante la noche.



Clasificacion

Locales

Servicio que ofrece

Primera Necesidad

Farmacias

Mercado/Tienda de viveres.
Servicios médicos.
Panaderias.

Esenciales para la salud, la
alimentacion, y el bienestar
basico, como farmacias, clinicas,
mercados, y tiendas de viveres.

Segunda Necesidad

Farmacias naturistas.
Cincuentazos.

Venta de vestimenta y calzando.
Restaurantes.

Librerias

Taller reparacion de vehiculos.
Venta de tecnologia

Servicio técnico para dispositivos
tecnoldgicos.

Importantes que facilitan la vida
diaria, como la venta de
vestimenta, tecnologia,
alimentos preparados, y
servicios financieros.

Tercera Necesidad

Joyerias

Peluguerias o Salones de belleza.
Entretenimiento.

Bares o discotecas

Venta de accesorios

Gimnasio

Turismo y ocio.

Venta de articulos del hogar.

No esenciales, enfocados en el
entretenimiento, el placer, y la
mejora del estilo de vida, como
joyerias, gimnasios, y locales de
entretenimiento.
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6.1 Propuesta Tedrico Formal

La propuesta tedrica formal para el redisefio de las calles
Alfonso Andrade, José Peralta y 10 de agosto en La Troncal
busca abordar la problematica del comercio informal y el
desorden urbano que ha afectado principalmente a la calle
José Peralta. No solo en la calle J. Peralta, sino también en
todas las calles anteriormente mencionadas presentan
problemas, para lo cual, la solucidn propuesta es la creacion
de un street mall que no solo reubique a los comerciantes
informales en un espacio ordenado y formal, sino que
también revitalice la zona con una infraestructura que
favorezca tanto al peatdén como al trafico vehicular limitado.

La intervencidon urbana y arquitecténica de la calle José
Peralta y sus alrededores se centrara en el disefio de
pequefios kioscos y la remodelacion de fachadas para los
locales existentes, buscando una armonia estética que se
integre con el nuevo concepto de street mall. Ademas, se
contempla la inclusion de areas de esparcimiento, como
restaurantes y cafeterias, asi como zonas verdes, que
contribuyan a la calidad de vida urbana y al atractivo
turistico del cantoén.

También se tiene en cuenta que una de las problematicas
radica en que las calles son estrechas para la cantidad de
personas y vehiculos que concurren a este lugar.

Por esa razon, fue necesario intervenir en las calles con el
fin de mejorar la circulacion y la seguridad en general de
quienes visitan el sitio, proponiendo ampliaciones de aceras
para mejorar la circulacion peatonal y redireccionar el flujo
vehicular para evitar entorpecimientos en el mismo.

Para el desarrollo de este proyecto, se aplicaran estrategias
arquitectonicas sostenibles que no sélo respondan a las
necesidades inmediatas de los comerciantes y visitantes,
sino que también consideren el impacto ambiental y social a
largo plazo. En consecuencia, la presencia de una tienda
ancla es una estrategia comercial clave que se espera
atraiga a un mayor numero de visitantes y genere un flujo
constante de actividad en el area.

Con el fin de determinar otros aspectos que podrian estar
afectando a la salud turistica y comercial del sitio, se
identifico que el alumbrado publico y el sistema de desaglie
se encuentran en condiciones precarias. En consecuencia,
se propone una nueva red de desague que evite los
empozamientos de agua, especialmente en temporada de
lluvia y mejora de la ubicaciéon y cantidad del alumbrado
publico, de manera que brinde mas seguridad a los
visitantes y comerciantes, ademas de crear un area turistica
nocturna.
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La informaciéon recabada de las encuestas a los
comerciantes informales sera vital para estimar el numero
de reubicaciones necesarias y para definir los estandares
de tamafo y distribucion de los locales y kioscos dentro del
street mall. Este enfoque basado en datos asegura que el
disefio final sea acorde con las necesidades reales de los
comerciantes y que el espacio sea utilizado de manera
eficiente. Cabe recalcar que se ha tomado en cuenta el
colocar botes de basura cada 20 metros entre si, con el
objetivo de reducir la contaminacion del suelo y areas
verdes, mejorando la estética del lugar, evitando malos
olores y posibles empozamientos de agua.

La seguridad y la tranquilidad son fundamentales para el
desarrollo de actividades comerciales en cualquier entorno
urbano. La propuesta de instalar garitas de seguridad en las
entradas de un street mall es una medida proactiva que
busca garantizar el bienestar de los comerciantes y
clientes. Ademas, la adopcion de “estrategias de
urbanismo” y “urbanismo tactico”, inspiradas en las obras
de Jan Gehl y la National Association of City Transportation
Officials, puede transformar estas areas en espacios mas
seguros y funcionales. Estas estrategias incluyen el analisis
detallado del comportamiento y las necesidades de las
personas que utilizan estos espacios, utilizando
herramientas como el conteo, el mapeo, el rastreo, la
fotografia y los pasos de prueba.

El conteo permite obtener datos cuantitativos que facilitan
la comparacion y evaluacion del impacto de las
intervenciones urbanas. El mapeo, por otro lado, ofrece una
perspectiva cualitativa al identificar el tipo y la cantidad de
actividades que se desarrollan en un area especifica, lo que
es esencial para entender como interactuan las personas
con su entorno. El rastreo ayuda a seguir el flujo de
personas y actividades, proporcionando informacion valiosa
sobre los patrones de uso del espacio. La fotografia
documenta visualmente la interaccion entre la vida publica y
el disefio urbano, capturando momentos que pueden
revelar tanto problemas como oportunidades. Finalmente,
los pasos de prueba implican una observacion inmersiva
que puede descubrir detalles sutiles sobre cémo las
personas experimentan su entorno en la vida cotidiana.

Implementar estas herramientas en un analisis permite crear
propuestas informadas y centradas en el usuario,
asegurando que las medidas tomadas no soélo aborden las
preocupaciones de seguridad y funcionalidad, sino que
también mejoren la calidad de vida de los comerciantes y
visitantes. Este enfoque holistico hacia el urbanismo tactico
y el disefio urbano puede resultar en un street mall que no
solo sea un centro de comercio, sino también un espacio
comunitario vibrante y acogedor.
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DETALLES URBANOS 1
DETALLE 1-REJILLA DESAGUE AALL

VISTA EN CORTE DETALLE
VISTA EN PLANTA

REJILLA PLUVIAL DE PISO
EN 60X40 cm.

-2

@»>

ESTAS REJILLAS, FABRICADAS CON
MATERIALES COMO ACERO Y PLASTICO
REFORZADO, DESEMPENAN UN PAPEL
CRUCIAL EN LA GESTION DEL DRENAJE

P CONCRETO HIDRAULICO
MUROS DE MAMPOSTERIA ’7
7
-
TUBERIA DE CONCRETO DE 8"
(20 CM) DE @
0.70 047
: WY |
R x//\x//\\\\///\%\/{/\/\Q/ \ -
ESC: 1:100 8L
, 1
DETALLE 2-ADOQUIN DESCONTAMINANTES DE CALLES PEATONALES sl Aok
DIMENSIONES DE ADOQUIN VISTA EN PLANTA °
1.00

-+ 040 —+

COMPUESTOS DE MATERIALES EL MEDIO AMBIENTE. COMBATEN LA
FOTOCATALITICOS, ELIMINAN EL OXIDO DE  CONTAMINACION MEDIANTE UN PROCESO
NITROGENO Y LO CONVIERTEN EN NITRATOS SIMILAR A LA FOTOSINTESIS DE LAS PLANTAS.
QUE NO SON PELIGROSOS PARA LA SALUD Y CONVIERTEN LOS GASES NOCIVOS EN
COMPUESTOS INOCUOS MEDIANTE UN
PROCESO DE OXIDACION NATURAL LIBRE DE

ADOQUIN AGENTES QUIMICOS Y DE EFECTO INAGOTABLE
DESCONTAMINANTE EN EL TIEMPO.
ESC: 115 COLOCACION Y TEXTURA ADOQUIN
TEXTURA
ASPERA-ANTIDESLIZANTE

COLOCACION INTERCALADA ESC: 1:15

ESC: 1:20

SOLERAS DE CARGA

PLUVIAL, AYUDANDO A PREVENIR
INUNDACIONES AL FACILITAR LA
RECOLECCION Y CANALIZACION
ADECUADA DEL AGUA SUPERFICIAL Y LAS
AGUAS PLUVIALES.

REJILLA TIPO IRVING-ENSA

ESC: 1:100

e
1.00
FACULTAD: o
ARQUITECTURA Y DISENO
UEES =
TITULACION I
PROYECTO: ;
PROPUESTA REDISERIO URBANO E
IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLES URBANOS 1-2
ESCALA:
. -
a SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:

ORDINARIO

ARQ. DANIEL WONG

PERIODO:
PARCIAL Il

ESTUDIANTE:
THAIS MELINA MINO CAICEDO




DETALLE 3: INCORPORACION DE VEGETACION

VISTA EN PLANTA PLACA DE METAL VISTA EN PLANTA

O
N LA UBICACION ESTRATEGICA DE LOS ARBOLES

\4/ ¥
& d EN LAS CIUDADES PUEDE AYUDAR A ENFRIAR
& T EL AIRE ENTRE 2 Y 8 GRADOS CENTIGRADOS.

LOS ARBOLES MADUROS REGULAN EL FLUJO
= =

=
IR

N LA PLANIFICACION DE PAISAJES URBANOS
1 00 A CON ARBOLES PUEDE AUMENTAR EL VALOR
- 1. DE LA PROPIEDAD HASTA EN UN 20 POR
ESC: 1:80 CIENTO, Y ATRAER EL TURISMO Y LOS
VISTA EN CORTE
» ST
Sy
ﬂ;’/j} % <
o > £
N =Y ESC: 1:80
S

VISTA EN CORTE

MATERIAL METAL

]

ESC: 1:150 \ ESC: 1:100

1.20

DE AGUA Y DESEMPENAN UN PAPEL CLAVE EN
LA PREVENCION DE INUNDACIONES Y LA
REDUCCION DEL RIESGO DE DESASTRES
NATURALES. UN ARBOL DE HOJA PERENNE
MADURO, POR EJEMPLO, PUEDE INTERCEPTAR
MAS DE 15 000 LITROS DE AGUA POR ANO.

NEGOCIOS.

UNA CIUDAD CON UNA INFRAESTRUCTURA
VERDE BIEN PLANIFICADA Y BIEN
ADMINISTRADA SE VUELVE MAS SOSTENIBLE,
MEJORA LA CALIDAD DE VIDA, SE ADAPTA
MEJOR AL CAMBIO CLIMATICO, REDUCE EL
RIESGO DE DESASTRES Y CONSERVA LOS
ECOSISTEMAS.

PROVINCIA

A
PARROQUIA = AV.
SECTOR

LINDERO ESTE CALLE 24 DE MAYO
LINDERO OESTE - CALLE 1 DE MAYO

LINDERO NORTE
LINDERO SUR

LONG C.J PERALTA LONG C. ALF 11600 m
LONG C. 10AGOSTO - 11820 ANDRADE

AREA DE INTERVENCION = 730

COORDENADAS 85, -79.340416

FACULTAD: o
ARQUITECTURA Y DISENO

UEES <

TITULACION It

PROYECTO: ;
PROPUESTA REDISERIO URBANO E

IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLE 3: INCORPORACION
DE VEGETACION

ESCALA:

SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MINO CAICEDO




VISTA EN PLANTA

AREA VERDE - PASTO

6,43

1,28

‘ HHHW{%H TTTTTTTT
I
L

1,88

MOBILIARIO URBANO-BANCO

1

5,05

\

ESC: 1:50

VISTA EN CORTE-DETALLE

LAS AREAS VERDES DE ESTE TIPO SIRVEN PARA
DESCANSO PEATONAL Y RESGUARDO DE
SOMBRA, EL MATERIAL A USAR PARA LA
ELABORACION DE ESTAS AREAS VERDES, SON

IMPERMEABILIZADO
CON ALSFALTO

OCHAVO DE 1" N

vL'e

ESC: 1:40

DETALLE 4: AREAS VERDES CALLE PEATONAL

LAS AREAS VERDES DE ESTE TIPO SIRVEN PARA
DESCANSO PEATONAL Y RESGUARDO DE
SOMBRA, EL MATERIAL A USAR PARA LA
ELABORACION DE ESTAS AREAS VERDES, SON

LOS BENEFICIOS DE LA INCLUSION DE LAS
AREAS EN LAS CALLES, LOS PARQUES,AYUDAN
A REDUCIR LA EXPOSICION A UN FACTOR DE
RIESGO MUY IMPORTANTE VINCULADO A LAS

TAMBIEN AYUDA A MITIGAR LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA Y LOS
NIVELES DE CALOR Y RUIDO; Y BRINDA
OPORTUNIDADES PARA LA ACTIVIDAD FISICA

CONCRETO E IMPERMEABILIZANTE PARA LA
DURACION DE ESTAS.
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BERMA

CONCRETO E IMPERMEABILIZANTE PARA LA
DURACION DE ESTAS.

ENFERMEDADES NO TRANSMISIBLES, LA
INACTIVIDAD FiSICA

Y LA INTERACCION SOCIAL.

UBICACION

PROVINCIA - CARIAR
CANTON LA TRONCAL
PARROQUIA ~ AV 25 DE AGOSTO
SECTOR CENTRICO

LINDERO ESTE
LINDERO OESTE

LINDERO NORTE
LINDERO SUR

LONG C.J PERALTA . 375, LONG C. ALF
LONG C. 10 AGOSTO . 1i5.20 ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 73
COORDENADAS 2424885, -79.340416

FACULTAD: N
ARQUITECTURA Y DISERIO

UEES [«

TITULACION Il

PROPUESTA REDISERIO URBANO E
IMPLEMENTACION DE STREET MALL

ESC: 1:20

PROYECTO:

FECHA: CONTIENE:
AGOSTO 2024 | DETALLE 4: AREA VERDES

ESCALA:

LAMINA:

SEMESTRE:
ORDINARIO

FACULTAD:
ARQ. DANIEL WONG

PERIODO:
PARCIAL Il

ESTUDIANTE:
THAIS MELINA MINO CAICEDO

CALIFICACION:




DETALLES 5-6 URBANOS ZONA PEATONAL

DETALLE 5-JARDINERA CON ASIENTO URBANO DETALLE 6-FUENTE DE AGUA

VISTA EN PLANTA
MODULO DE JARDINERA

& "0?;%% % %@ x
i o) SN S A
gﬁg AV 0.14
B X
ANt ¢ L 3.13 028
| ke e 111 VISTA 0.88
£ EN ALZADO JL

0.50 UBICACION
MOBILIARIO URBANO
INCORPORADO EN JARDINERA
MATERIAL: MADERA VISTA

EN PLANTA

MODULOS DE JARDINERAS

-—1.00—

B -
‘0_*5 0.55 - 2.40 -

i
+ ESC: 1:70

VISTA EN ALZADO

=057+ +—1.33—+0.7440.56+0.70+
0.41

ESC: 1:70 LAS AREAS VERDES DE ESTE TIPO TAMBIEN
SIRVE DE PROTECCION DEL PEATON, YA QUE FACULTAD: RQUITECTURA Y DISERO
FUNCIONA COMO SEPARADOR ENTRE LA VIA UEES ]
DE AUTOMOVIL Y LA PEATONAL — TITULACION Y

PROPUESTA REDISENIO URBANO E

IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLE 5-6

ESCALA:

SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG

PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MIRO CAICEDO




DETALLE 7: LUMINARIAS URBANAS

VISTA EN ALZADO- LUMINARIA ZONA PEATONAL

4.00

F

ESC: 1:50

Luminario Tipo Parkfix de 80
W. 220 Volts.

POSTE 3"@ EXTERIOR CED.40
DE 4.00 MTS. DE ALTURA
ACERO AL CARBON

REGISTRO EN TUBO
DE 3'Q EXT
ESP. PROMEDIO 0.210

~ Mddulo fotovoltaico de

'LUMINARIA LED DE | 108 Celdas fotovoltaica

Cartabon 3" esp. ,\

80W |
) H‘+“‘i‘”*
I Dt
e
0.30
0.16

Maédulo fotovoltaico de 155w
108 Celdas fotovoltaicas

Poste

4 Barrenos 1"
para tornillos std. 3" @

Placa 3"

Placa 3"

/- 4Barrenos plo}
/ para tornillos std. 3" @

I S
LUMINARIA LED DE 80W

N

Poste /

0.195

0.30

PLACA BASE

CONTROLADOR DE CARGA
2 BATERIAS TIPO AGM

LUMINARIA CALLE

VISTA EN PLANTA

VISTA EN ALZADO

LINDERO NORTE
LINDERO SUR

PROVINCIA
CANTON

CALLE LUIS CORD
AV. 25 D1

LINDERO ESTE
LINDERO OESTE

LONG C.J PERALTA - 31964 m
LONG C. 10 AGOSTO . 115,25 1,

AREA DE INTERVENCION : 73

LONG C. ALF
ANDRADE

Tuerca de sujetar 1
T

Base Concreto Ciclopeo TEW

N

ESC: 1:50 M

COORDENADAS

85, -79.340416

FACULTAD: .
ARQUITECTURA Y DISENIO
UEES
TITULACION Il
PROYECTO: .
PROPUESTA REDISERIO URBANO E
IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLE 7 LUMINARIAS
ESCALA:
SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:
PARCIAL I THAIS MELINA MINO CAICEDO
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DETALLE 8: AREAS VERDES

UBICACION

IGNATURA:
TITULACION Il

ESCALA:

VIENTOS DE LA ZONA, LOGRANDO REFRESCAR

FUNCIONA COMO SEPARADOR ENTRE LA VIA
LA ZONA

LAS AREAS VERDES DE ESTE TIPO TAMBIEN
SIRVE DE PROTECCION DEL PEATON, YA QUE
DE AUTOMOVIL Y LA PEATONAL

EL AREA VERDE TENDRA PALMERAS
ORNAMENTALES PARA QUE PRODUZCAN
SOBRAN Y PROMUEVA EL RECORRIDO DE

PROYECTO:
PR( SERIO URBANO E
IM STREET MALL
FECHA: I
AGOSTO 2024 | DETALLE 8: AREA VERDE

ESC: 1:20

ESC: 1:10
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DETALLE 9-10: ASIENTO URBANOS CON JARDINERA'Y PISO DE CALLE PEATONAL

DETALLE 9

ASIENTO URBANO CON FORMA ORGANICA

VISTA EN ALZADO )
MODULO DE JARDINERA

g = .

MOBILIARIO URBANO
INCORPORADO EN JARDINERA

JARDINERAS DE HORMIGON
ACABADO PULIDO

MATERIAL: MADERA

ESC: 1:90

T—2.02—0.55——2.35—70.55+

COLOCACION INTERCALADA

DETALLE 10-PISO CALLE PEATONAL

Jr 0.50m Jr

MEDIDAS DE BLOQUE

Jy— 1.00 m Jy—

ESC: 1:100

PROVINCIA = CANAR

CANTON LA TRONCAL

PARROQUIA AV 25 DE AGOSTO
CEN

LINDERO NORTE - CALLE LUIS CORDERO LINDERO ESTE CALLE 24 DE MAYO
LINDERO SUR AV. 25 DE AGOSTO LINDERO OESTE ©  CALLE | DE MAYO
LONG C.J PERALTA - 31064 1m LONG . ALF 609m
LONG C.10 AGOSTO 1139 1) ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7300

COORDENADAS 2424885, -79 340416

FACULTAD: =
ARQUITECTURA Y DISENO

ASIGNATURA:

TITULACION Il
PROVECTO: _
PROPUESTA REDISENO URBANO E
IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLE 9-10
ESCALA:
SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:
PARCIAL Il THAIS MELINA MINO CAICEDO




DETALLE 11-12: KIOSKOS

DETALLE 11: KIOSKO CON JARDINERA
VISTA EN PLANTA

DETALLE 12: KIOKOS MATERIALES

Estructura de madera

Puerta corrediza de vidrio, |

Recubrimiento
de impermeabilizante

/ Porcelanato

VISTA EN ALZADO

Mampara de vidrio
" Perfileria de aluminio

Panel solar en techo
Celdas fotovoltaicas

ESC: 1:50

Panel prefabricado

Perfilerfa de aluminio

2.32

3.03 {M

Recubrimiento de piso y.

" Porcelanato de 40x80 cm - T%

ESC: 1:80

PROVINCIA
CANTON
PARROQUIA
SECTOR

LINDERO NORTE
LINDERO SUR

LINDERO ESTE

CALLE 24 DE MAYO
LINDERO OESTE

1DE MAYO

LONG C. J PERALTA

TA . 31960m LONG C. ALF
LONG C.10 AGOSTO 11525 11 ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7301

COORDENADAS 5, 79340416
FACULTAD: -
ARQUITECTURA Y DISERIO
UEES |-

TITULACION Il

PROYECTO: _
PROPUESTA REDISERIO URBANO E

IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 |  DETALLE 11-12: KIOSKOS

ESCALA:

SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG

PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MIRO CAICEDO




DETALLE 13-GARITA DE SEGIRDAD
VISTA EN PLANTA

+ 249 —+
T - =

- . -
[ J

DETALLE 14-FACHADAS
LOCALES

VISTA EN PLANTA

DETALLE 13-14

VISTA EN CORTE

 Loseta Hormigén Armado

0.90

Ventana corediza
Perfileria de aluminio

]

__Recubrimiento de piso
Porcelanato de 40x80 cm

=== == =T == === ESC: 1:80

[ oe———=x [ ¥ [ — ]
+ L 475 +

1.15

VISERA EN PERFIL METALICO

ALUMINIO NEGRO L

DETALLE DE RANURADO
EN FACHALETA

4.00

PUERTA DE CRISTAL DE 9 MM.

1
SOPORTE TENSADO PARA

090 VISERA

PUERTA DE CRISTAL DE 9 MM.

5.15

MARCO METALICO
ALUMINIO NEGRO

DETALLE TIPO PEDESTAL A
MEDIA ALTURA

5 ESC: 1:90

o
|

PROVINCIA
CANTON
PARROQUIA
SECTOR

LINDERO NORTE CALLE LUIS CORDERO LINDERO ESTE CALLE 24 Dt
LINDERO SUR Ay 0510 LINDERO OESTE - CALLE 1 DF
LONG C.J PERALTA - 31964 LONG C. ALF 16,09 m
LONG C. 10 AGOSTO - 11329 ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7300

(COORDENADAS 2424885, 79340416
FACULTAD: ~
ARQUITECTURA Y DISENO
UEES
TITULACION I
PROYECTO: _
PROPUESTA REDISENO URBANO E
IMPLEMENTACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | DETALLE 13-14
ESCALA:
SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MINO CAICEDO



AutoCAD SHX Text
ESTCODE

AutoCAD SHX Text
ESTCODE

AutoCAD SHX Text
ESTCODE

AutoCAD SHX Text
ESTCODE


PLANO ALUMBRADO PUBLICO

SIMBOLOGIA

LINEA DE DIST. PARA ALUMBRADO PUBLICO
DE TUBO ELEC. FLEXIBLE DE 32 MM DIAM.

REGISTRO DE CONCRETO PARA
ALUMBRADO PUBLICO

LUMINARIA LED 80 W

&

@ LuMINARIA LED 60 W
LiCi)

a0

TRANSFORMADOR DE ALUMBRADO
PUBLICO TRIFASICO

o'

ESC: 1:1400

PROVINCIA © CARAR

CANTON LA TRONCAL

PARROQUIA  AV. 25 DE AGOSTO
CENTRICO

UNDERONORTE - CAl DERO UINDEROESTE - CALLE 24 DE MAYO
LINDERO SUR LINDERO OESTE  CALLE 1 DE MAYO
LONG C.J PERALTA . 3195 LONG C. ALF 609 m
LONG C. 10 AGOSTO 11353 1 ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7300

COORDENADAS 2424885, -79.340416

FACULTAD:

ARQUITECTURA Y DISENO
UEES |-

TITULACION Il

PROYECTO: -
PROPUESTA DE REDISERIO DE CALLES E

IMPLEMETACION DE STREET MALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024
PLANOS DE ALUMBRADO

ESCALA: PUBLICO
SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MIRIO CAICEDO



AutoCAD SHX Text
SIMBOLOGIA  
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ERO (2°N.)

PLANO ELECTRICOS-KIOSCOS

e
=
T
=
%
iS2

F

SIMBOLOGIA

ACOMETIDA

MEDIDOR BIDIRECCIONAL
REGULADOR

BATERIA

INVERSOR

PUNTO DE LUZ

TOMACORRIENTE DOBLE

APAGADOR SIMPLE

LINDERO NORTE
LINDERO SUR

LONG C.J PERALTA - 31964 13
LONG C. 10 AGOSTO - 1132 1y ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7300 ™

PROVINCIA © CARA

PARROQUIA
SECTOR

LINDERO ESTE CALLE 24 DE MAYO
LINDERO OESTE - CALLE | DF MAYO

LONG C. ALF 1609 m

CCOORDENADAS 2424885, -79.340416
FACULTAD: o
ARQUITECTURA Y DISENO
UEES

TITULACION It

PROYECTO:

PROPUESTA DE REDISENO DE CALLES E
IMPLEMETACION DE STREET MALL

®

FECHA:

CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | pLANOS ELECTRICOS DE
ESCALA: KIOSKOs
SEMESTRE: FACULTAD: CALIFICACION:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:
PARCIAL I THAIS MELINA MIRO CAICEDO
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PLANO SISTEMA DE RIEGO POR GOTEO

SIMBOLOGIA
(KA
‘@@/‘ PUNTO DE RIEGO POR GOTEO
PUNTO DE RIEGO POR GOTEO
|
|

PUNTO DE RIEGO POR GOTEO

‘ ‘ ‘ ‘ LINEA DE TUBERIA PARA GOTEO
| \ | Q |
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ESC: 1:1400
|
|

CALLES E
IMP! IALL
FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | PLANOS DE RIEGO POR
GOTEO

ESCALA:
SEMESTRE: FACULTAD:

ooooooooo ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MIRO CAICEDO



AutoCAD SHX Text
DETALLE DE PIEZAS Y CONEXIONES DEL SISTEMA DE RIEGO

AutoCAD SHX Text
Ae

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
160%%C

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
75%%C

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
75%%C

AutoCAD SHX Text
75%%C

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
75%%C

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
%%c

AutoCAD SHX Text
100%%C

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
160


PLANO SISTEMA DE DESAGUE AALL

~

ESC: 11400

SIMBOLOGIA

TUBERIA DE ALCANTARILLADO

i~

@ POZO DE REVISION

(T SUMIDERO
DETALLE DE TUBERIA EN CANAL

CHAFLANES HASTA LA PARTE
SUPERIOR DE LA TUBERIA

ESTABILIZACION DE PLANTILLA
_ CON MATERIAL PETREQ

240

CORTE B — B’
DETALLE DE CAUDAL EN POZO DE REVISION

PROVINCIA © CANAR
CANTON LA TRONCAL

PARROQUIA AV 25 DE AGOSTO
SECTOR CENTRICO
CALLE LUIS CORDERO LINDERO ESTE CALLE 24 DE MAYO
AV. 25 DE AGOSTO. LINDERO OESTE - CALLE 1 DE MAYO
31964m LONG C. ALF 11609 m
1829 m ANDRADE

AREA DE INTERVENCION - 7300
COORDENADAS -2.424885, 79340416

FACULTAD: =
ARQUITECTURA Y DISENO
UEES oo
TITULACION It
PROYECTO:

PROPUESTA DE REDISERIO DE CALLES E
IMPLEMETACION DE STREET MALL

FECHA: CONTIENE: LAMINA:
AGOSTO 2024 | PLANOS SISTEMA DE
DESAGUE AALL

ESCALA:
SEMESTRE: FACULTAD:
ORDINARIO ARQ. DANIEL WONG
PERIODO: ESTUDIANTE:

PARCIAL Il THAIS MELINA MIRIO CAICEDO
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La vegetacion propuesta busca brindar armonia, comodidad y reducir el estrés, ademas de purificar el aire e integrar
areas verdes en una zona completamente edificada. Para este objetivo, se ha realizado una exhaustiva busqueda para
seleccionar flora nativa de la ciudad de La Troncal.

El motivo de esto, radica en que al ser nativas ya estan adaptadas a las diferentes condiciones climaticas presentes en
dicha ciudad, brindando la confianza en qué pueden ser mantenidas con facilidad. Ademas de esto, también se llegd a
tomar en cuenta otra especie de vegetacion, la palmera ornamental, presente en Sudamérica y que ha sido introducida
con facilidad en La Troncal, pudiendo encontrarla actualmente decorando las calles principales de la ciudad.

Cola de CcC
Moradilla(Camonea

Alacran(Heliotropiu
m indicum)

Es una planta anual, erecta,
ramificada que puede crecer
hasta una altura de unos 15 a 50
cm. Tiene un tallo velloso,
teniendo alternando hojas
ovadas a oblongo-ovadas. Tiene
pequefias flores blancas con un
caliz verde

Tupirrosa(Lantana
camara)

Lantana camara L, Illamada
comunmente lantana, bandera
espafola o cinco negritos entre
otros nombres vernaculos. Es un
arbusto de follaje perenne de
1,5 a 3m de altura. Es nativa de
las regiones tropicales de
América.

umbellata)

Es una fina enredadera que
crece hasta alcanzar un grosor
maximo de 2 cm. Tiene muchos
usos en la medicina tradicional
india y sus flores atraen a
abejas, mariposas y pajaros.


https://ecuador.inaturalist.org/taxa/50333-Lantana-camara
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/50333-Lantana-camara
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum
https://ecuador.inaturalist.org/taxa/83492-Heliotropium-indicum

Cresta de Gallo,
Arapa, Mezanzafa

Celosia argentea es una especie de
planta herbacea anual se cultiva a
menudo en los jardines, se propaga
por semillas. perteneciente a la
familia Amaranthaceae. Es una
planta de origen tropical que es
conocida por sus colores muy
brillantes. En Colombia y Panama
recibe el nombre de abanico.

Pervinca rosa
Catharanthus roseus

La pervinca rosa esta en peligro de
extincion, ya que los terrenos
donde crece son usualmente
quemados o modificados para su
uso en la agricultura vy la
ganaderia. Puede tener uso
ornamental, porque crece
facilmente en jardines y patios.

Alegria del hogar

Es una planta herbacea perenne,
suculenta que puede alcanzar una
altura de entre 15 y 60 cm. Los
tallos son poco ramificados,
glabros y algunas veces rojizos,
enraizando en las nudos inferiores.
Posee hojas alternas, pecioladas,
lanceoladas.



https://es.wikipedia.org/wiki/Especie
https://es.wikipedia.org/wiki/Planta_herb%C3%A1cea
https://es.wikipedia.org/wiki/Amaranthaceae
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
https://es.wikipedia.org/wiki/Panam%C3%A1
https://es.wikipedia.org/wiki/Ac%C3%ADcula

Crotdn de jardin

Codiaeum es un género de
plantas  de la  familia
Euphorbiaceae.

Sus hojas son de disposicidn

alterna, pecioladas,
persistentes, coraceas; su
coloracioén es variable,
dentro de wun rango del

verde al rojizo, con tonos
amarillos también. La forma
foliar es variable, aunque
suele ser lineal a lobulada.
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Buganvilla

La bugambilia es una planta
comun por su belleza y por
sus propiedades medicinales
Conocida como buganvilla,
Napoledn, Bugambilia es un
género de flores de |Ia
familia Nyctaginaceae,
originarias de los bosques
tropicales de América del
Sur, principalmente de Perd,
Brasil y Argentina, aunque
se puede encontrar en
diferentes partes del mundo.

Palmera ornamental

Palmeras ornamentales o
palmeras para maceta. Son
plantas elegantes que
embellecen los jardines, los
patios y el interior de los
hogares. Existen mas de
3000 especies de palmeras
distribuidas por todo el
mundo, en especial por las
regiones tropicales y
templadas.

Planta Llama de Jungla.

Ixora coccinea es una
especie de arbusto
perteneciente a la familia de
las rubiaceas. Es la flor
oficial de Ila ciudad de
Cucuta, en Colombia.

Es un pequeio arbusto con

numerosas flores de
pequefo tamafo que
permanecen formando
umbelas compuestas

durante casi todo el ano.


https://es.wikipedia.org/wiki/Euphorbiaceae
https://es.wikipedia.org/wiki/Hoja
https://es.wikipedia.org/wiki/Especie
https://es.wikipedia.org/wiki/Arbusto
https://es.wikipedia.org/wiki/Rubi%C3%A1ceas
https://es.wikipedia.org/wiki/C%C3%BAcuta
https://es.wikipedia.org/wiki/Colombia
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Para la implementacién del street mall se propone le
uso de ciertos materiales sostenibles con el fin de
reducir la el impacto ambiental de la intervencion y
reducir la huella de carbono , que se genera en esta
zona.

Actualmente el lugar donde propone el proyecto, se
encuentra en un area urbana densamente
construida con edificaciones predominantemente
tradicionales, que en su mayoria no incorporan
estrategias avanzadas para la reduccidn de
contaminacion.

Tampoco cuneta con las areas verdes necesarias
para la purificacion del aire, esto puedo llevar a
cabo consecuencias en la salud de los moradores a
largo plazo.

Para la propuesta del proyecto se tomo en cuenta
materiales bajo impacto para la composicion de
pisos ya que en un street mall este es que tiene
mayor protagonismo.

Hormigon en pavimentos

En el ambito de la ingenieria civil, los pavimentos de
concreto para carreteras se consideran una opcion mas
sostenible en comparacion con los de asfalto, debido a su
menor impacto ambiental. Estos pavimentos suelen
contener un 20% o mas de materiales reciclados.
Ademas, suelen sustituir materiales virgenes o
manufacturados por agregados reciclados de concreto,
escoria de acero o hierro, residuos de combustion de
carbon, vidrio triturado o molido, y agua reciclada, entre
otros.

e Ventajas:

e Emiten menos ruido.

e Han demostrado tener un menor impacto ambiental.

e Absorben aproximadamente la mitad del CO2
generado durante la produccion del cemento.

e También mejoran la resistencia de las carreteras ante
condiciones climaticas extremas.
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Adoquines Descontaminantes

Estos adoquines estan elaborados con materiales que
tienen propiedades fotocataliticas, lo que les permite
eliminar el 6xido de nitrégeno del aire y transformarlo en
nitratos que no representan un riesgo para la salud ni para
el entorno.

Funcionan de manera similar a la fotosintesis de las
plantas, ya que convierten los gases perjudiciales en
sustancias inofensivas mediante un proceso natural de
oxidacién, sin necesidad de quimicos y con un efecto
duradero.

Generalmente, estos adoquines se producen en varias
capas, y la capa superior asegura que mantendran su
capacidad de descontaminacion
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Paneles Solares

Uso de paneles solares para capacidad eléctrica de los
quioscos y el alumbrado publico.

Los paneles solares convierten la luz solar en electricidad,
una fuente de energia renovable que no emite gases de
efecto invernadero durante su operacion. Esto hace que el
quiosco sea mas sostenible y respetuoso con el medio
ambiente.

Al utilizar paneles solares, sobre los quioscos y alumbrado
publico puede reducir su dependencia de la red eléctrica
convencional y disminuir su huella de carbono.



Madera de teca para estructura de quioscos y mobiliario
urbano.

La madera es un material natural y biodegradable, lo que
significa que al final de su vida util, puede descomponerse
de manera segura en el medio ambiente.

Un disefio eficiente y la gestion adecuada de los recortes
de madera pueden ayudar a minimizar el desperdicio y
mejorar la sostenibilidad del quiosco.

La madera de teca, debido a su alta durabilidad, puede
reducir la frecuencia de mantenimiento y reemplazo, lo que
contribuye a una menor huella ambiental a lo largo de su
vida util
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Pinturas Naturales
Este tipo de pintura sera utilizado para las fachadas
redisefadas de los locales comerciales.

Las pinturas y acabados deben provenir de fuentes naturales y
no contener compuestos organicos volatiles (COV).

Utilizar este tipo de pinturas tiene un impacto positivo en el
medio ambiente, ya que son biodegradables y promueven la
transpiracion de los materiales.

Ademas, liberan menos contaminantes al aire, lo que mejora la
calidad del aire interior y resulta mas seguro para la salud de
las personas que ocupan los edificios, especialmente en
ambientes cerrados.
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PRESUPUESTO REFERENCIAL

1mEm RUBRO | wwiap | canmibap P.UNIT P. TOTAL
OBRA GRIS
1 PREL Caseta _para _oficina $52.329,96
1,01 Caseta para bodega Bateria Sanitaria m2 15,00 $61,98 $929,70
1,02 para  obreros Trazado, replanteo, m2 60,00 $61,98 $3.718,80
1,03 control topografico u 3,00 $5.400,00 $16.200,00
1,04 Letrero de responsabilidad tec. Y publ. m2 7.289,76 $4,25 $30.981,46
1,05 glb 1,00 $500,00 $500,00
2 \cmmmc:au DE TIERRAS (preparacion de suelos) $87.620,27
2,01 Remocion de adoquines (actuales en vias vehiculares) m3 366,93 $30,00 $11.007,87
2,02 Desalojo (de material adoquines) m3 733,86 $7,53 $5.525,95
2,03 ‘Excavacién para nuevo nivel de via vehicular e=60cm m3 1.21413 $13,94 $16.924,97
2,04 Desalojo y movimiento de tierras m3 1.578,37 $7,53 $11.885,12
2,05 ‘Excavac/‘on para aceras de hormigon e=30cm m3 1.388,61 $13,94 $19.357,27
2,06 Desalojo y movimiento de tierras m 1.805,20 $7,53 $13.593,13
Excavacion para aceras de adoquin e=30cm 3 120,12 $13,94 $1.674,51
3
Desalojo y movimiento de tierras " 156,16 $7.53 $1.175,88
m2
2,07 Corte de pavimento rigido (corte de aceras) m3 851,59 $3,16 $2.691,04
2,08 Remocion de aceras de hormigon armado 166,06 $22,79 $3.784,53
3 OBRA GRIS (puesta en obra de vias) $382.115,65
3,01 Relleno con material de excavacion m3 2.722,87 $4,34 $11.817,24
3,02 Pavimento e:15cm, F’c=210kg/cm2 (para aceras) m2 4.62871 $42,08 $194.776,12
3,03 Bordillo de hormigon simple F*C=210kg/cm2 m3 896 $181,62 $1.627,50
3,04 Subbase clase 3 m3 1.578,37 $23,08 $36.428,76
3.05 Transporte de subbase (45km) m3 1.578,37 $0,30 $473,51
3,06 Capa de rodarura hormigon asfaltico mezclado en sitio e:10cm (incluye m2 2.023,55 $13,74 $27.803,58
imprimacion)
3,07 Geotextil para subdren m2 400,41 $11,02 $4.412,52
3,08 Material filtrante m3 400,41 $44,58 $17.850,28
3,09 Lelvunrada de adoquin y colocacion de adoquin descontaminante en acerasde m2 400,41 3122 $12.500,80
F*C=400kg/cm2 e=8cm
310 Arena para proteccion m3 400,41 15,26 $6.110,26
311 Enlucidos exteriores para locales comerciales m2 3.714,80 $18,39 $68.315,08
4 INSTALACIONES HIDRO-SANITARIAS $3.055.801,47
4,01 Excavacion de zanjas para tuberia de aass m3 4011,98 $3,21 $12.878,45
4,02 Desalojo m3 5215,57 $7.53 $39.273,26
4,03 Relleno y compactado+ replantillo de arena para tuberia m3 111,44 $47,73 $5.319,21
4,04 Red de alcantarillado para aguas servidas ml 1061,37 $250,00 $265.342,50
Caja de registro aas? 60x60 H.A. en fondo, paredes y tapa, malla electrosoldada u 106,00 $576,31 $61.088,86
4,05 5,5¢/15. Tapa metalica quattro 600
206 Excavacion de zanjas para tuberia de aall m3 407417 $3.21 $13.078,07
407  |PesR m3 5296,41 $7,53 $39.882,00
2,08 Relleno y compactado+ rep de arena para tuberia aall 67,90 $47,73 $3.241,00
ml 905,37 $2.750,00 $2.489.767,50
4,09 Red de alcantarillado fluvial
Caja de registro aall 60x60 H.A. en fondo, paredes y tapa, malla electrosoldada u 123,00 $576,31 $70.886,13
4,10 5,5¢/15. Tapa metalica quattro 600
m3 706,74 $3,21 $2.268,62
4,11 [Excavacion de zanjas para tuberia de aapp
m3 918,76 $7,53 $6.918,24
4,12 Desalojo
m3 35,34 $47,73 $1.686,63
Relleno y compactado+ replantillo de arena para tuberia aapp
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ml 883,42 $50,00
4,13 Red de alcantarillado para agua potable
5 INSTALACIONES ELECTRICAS
Farola de alumbrado eléctrico con base metalica con pintura anticorrosiva, u 81,00 $2.165,00
5,01 luminaria led de 60W-220V, con fotocélula incluida
Poste de alumbrado eléctrico de estructura de hormigén (de 8m de altura), u 43,00 $2.625,00
5,02 Juminaria led de 80W-220V, con fotocélula incluida
5,03 Recanalizacion de alumbrado electrico subterraneo ml 1042,43 $185,00
ACABADOS
6 Mobiliario para exteriores
6,01 Kioscos u 34,00 $3.913,00
6,02 Baquetas o asientos u 27,43 $232,50
6,03 Jardineras u 627,95 $96,50
6,04 Fuente u 2,00 $2.300,00
7 PINTURAS
7,01 Pintura de exterior (fachadas de locales comerciales) M2 3.714,80 $18,30
7,01 Pintura exterior elastomerica (piso de aceras) m2 230,33 $23,75
EQUIPOS
8 EQUIPOS
8,01 Transformador trifasico 500kva u 6,00 $15.000,00
9 VARIOS
9,01 |Area verde (cesped) m2 286,09 $30,00
9,02 Arboles y arbustos u 153,00 $35,00
COSTO TOTAL;
OBRAGRIS :
ACABADOS :
EQUIPOS :

Valor por m? de construccion:

$44.171,00

$481.089,55

$175.365,00

$112.875,00

$192.849,55

$204.616,66

$133.042,00
$6.377,48
$60.597,18
$4.600,00

$73.451,09
$67.980,75
$5.470,34

$90.000,00
$90.000,00

$13.937,70
$8.582,70
$5.355,00

$4.440.962,35
$4.058.956,90

$278.067,75
$103.937,70

$609,21
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Conclusiones

El presupuesto referencial ha sido calculado en base a los
requerimientos del proyecto, los precios tomados en cuenta
para los respectivos calculos, fueron tomados de la camara
de construccién del Ecuador y la domus.

En concordancia con los planos arquitectonicos-urbanos
realizados, se obtuvo un area de construccion de 7289,76
m?2 el redisefio urbano e implementaciéon de street mall. En
base a la cual, se obtuvo el presupuesto referencial que
estima un total de costo aproximado de $4.440.962,35 por
mZ2. Dentro de los valores presentados se incluye la mano
de obra, materiales, ingenierias, asesorias técnicas, obra
gris, instalaciones, acabados y equipos.
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