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RESUMEN

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Este estudio aborda el déficit habitacional y la problemdatica de la pobreza en Guayaquil, Ecuador, proponiendo
prototipos de viviendas multifamiliares progresivas y sostenibles de interés social. La ciudad enfrenta una escasez
de aproximadamente 200.000 unidades habitacionales, resultado del crecimiento demogrdfico y la falta de
participacién del sector privado en proyectos sociales.

Una encuesta realizada a un grupo de bajos recursos revela ingresos de $300 a $450 en hogares numerosos que
se encuentran en hacinamiento. Un 30% de estos hogares busca emprender con negocios informales o tiendas de
barrio. La preferencia por dreas especificas en la vivienda como dormitorios y salas, y el deseo de realizar expansiones
futuras, evidencian la necesidad de viviendas adaptables y progresivas.

Este estudio propone tres prototipos de vivienda progresiva que abordan las demandas especificas de las familias
de bajos ingresos, fomentan la cohesion social y son eficientes y sostenibles a lo largo del tiempo. La propuesta
busca no solo resolver el déficit habitacional, sino también mejorar las condiciones de vida y ofrecer oportunidades
de crecimiento sostenible.

Con un enfoque en la sostenibilidad y la funcionalidad, se pretende aprovechar al maximo los terrenos destinados
a vivienda social, proporcionando una respuesta integral a las necesidades habitacionales y econdmicas de las
familias ecuatorianas.

Palabras Clave: Guayaquil, déficit habitacional, pobreza, vivienda multifamiliar, prototipo sostenible, progresiva, uso
mixto, bajos ingresos, crecimiento sostenible, sustentable, cohesion social.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

This study addresses the housing deficit and the poverty problem in Guayaquil, Ecuador, by proposing prototypes of
sustainable, progressive, and social interest multifamily housing. The city faces a shortage of approximately 200,000
housing units, the result of population growth and the lack of private sector participation in social projects.

A survey conducted among a low-income group reveals incomes of $300 to $450 in large households that are
overcrowded. 30% of these households seek to start informal businesses or neighborhood stores. The preference for
specific areas in the home such as bedrooms and living rooms, and the desire for future expansions, highlight the
need for adaptable and progressive housing.

This study proposes three prototypes of progressive housing that address the specific demands of low-income families,
promote social cohesion, and are efficient and sustainable over time. The proposal seeks not only to solve the housing
deficit but also to improve living conditions and offer opportunities for sustainable growth.

With a focus on sustainability and functionality, the aim is to make the most of the land allocated for social housing,
providing a comprehensive response to the housing and economic needs of Ecuadorian families.

Keywords: Guayaquil, housing deficit, poverty, multifamily housing, sustainable prototype, progressive, mixed use,
low income, sustainable growth, sustainable, social cohesion.

ABSTRACT
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8  ANTECEDENTES

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

DEFICIT DE VIVIENDA ASEQUIBLE EN GUAYAQUIL

En América Latina hay muchas familias que tienen el
deseo de convertirse en propietarias de sus propias
viviendas, y la mayoria de los gobiernos respaldan este
deseo. Esto puede llevarse a cabo mediante la oferta
de subsidios o incluso a través de la promocion de
formasinformales de tenencia de tierra. La adquisicion
de una vivienda propia aporta una serie de beneficios
significativos alas familias, destacando especialmente
la sensacion de seguridad que conlleva. Esimportante
que los gobiernos disenen politicas para el sector de
la vivienda de manera similar a como lo hacen para
los sectores de salud, educacion y empleo, ya que la
vivienda tiene un impacto tanto en el dmbito social
como en el econdmico. En este sentido, contribuye
tanto ala produccién como al consumo, y la inversion
en vivienda tiene el potencial de generar crecimiento
econdomico y puestos de ftrabagjo. (Freire, 2019)

— - LY
Figura 1 Familia latinoamericana pobre

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

En Ecuador, segun datos proporcionados por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y Vivienda (Miduvi), se registra un déficit
habitacionalde alrededorde 1.700.000 viviendas, de las cuales
aproximadamente 200 mil corresponden a Guayaquil, lo que
representa el 18,18% de la escasez habitacional en esa ciudad.
En Ecuador, las razones fundamentales que contribuyen al
déficit habitacional son varias. En primer lugar, se destaca el
gran aumento en la poblacién urbana, lo que genera una
mayor demanda de viviendas. Ademds, se encuentra la
restriccion de oportunidades para que las personas adquieran
una vivienda propia, lo que dificulta el acceso a una vivienda.
Por Ultimo, se observa una falta de participacion del sector
privado en la implementacion de proyectos de vivienda.

El cantdn Guayaquil abarca una extension de 500,706
hectdreas e incluye cinco parroquias rurales: El Morro, Posorja,
Tenguel, Progreso y Puna. Guayaquil albergala poblacion mds
numerosa de Ecuador, representando aproximadamente el
27% del total de habitantes del pais. (Badillo, 2015).

El problema del déficit habitacional en Guayaquil, al igual
gue en muchas ciudades de América Latina, se ha vinculado
a una variedad de factores, que incluyen el crecimiento
demogrdfico, la rdapida urbanizaciéon y la falta de una
planificacion adecuada en el desarrollo urbano.

de cardcter social. Estos factores se combinan para crear un
escenario de déficit habitacional en el pais. (Tutiven, 2022)

ANTECEDENTES 9

Figura 2 Ciudad dé Guayaquil




10 ANTECEDENTES

Tabla 1
Deficit habitacional Nacional

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Deficit habitacional nacional

Viviendas existentes en el Pais 4.781,922
Deficit total de vivienda en el 2.744,125
Pais segun el BID

Viviendas Recuperables 2.078,513
Viviendas Irrecuperables 665,612
Deficit habitacional por regiones

Viviendas Recuperables

Costa 1.325,768
Sierra 541,459
Galapdgos 2,764
Oriente 208,521
Viviendas Irrecuperables

Costa 338,661
Sierra 226,430
Oriente 100,521

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

El crecimiento constante y considerable de la poblaciéon
urbana en Guayaquil presenta un desafio para el municipio.
Este desafio conllevalanecesidad de brindar politicas publicas
en campos como la vivienda, la salud y la educacion, entre
otros, con la finalidad de asegurar un entorno adecuado
para las familias. La mayoria de las familias que se desplazan
desde regiones rurales o cantones hacia dreas urbanas
tienden a experimentar situaciones de carencia econémica.
Su decisidon de migrar se origina en la falta de atencion de las
autoridades, sin darles acceso salud, educacion y la vivienda
en sus lugares de origen. (Badillo, 2015)

Al llegar a las ciudades, estas familias tienden a establecerse
en las areas periféricas, quedando al margen de los servicios
publicos y sociales disponibles. Sus ingresos son insuficientes
para satisfacer las necesidades familiares, lo que resulta en
su marginacion y sumergimiento en condiciones precarias.
(Badillo, 2015)

El aumento de hogares unipersonales y la preferencia por
residir en dreas urbanas de gran tamano han generado
la necesidad de crear nuevos hogares en Ecuador,
especialmente en zonas densamente pobladas que también
se conocen como grandes ciudades. Esto ha resultado en
un considerable incremento en el déficit de viviendas y de
espacio habitable, a pesar de los esfuerzos realizados por las
autoridades municipales en el Pais. Lamentablemente, hasta
el momento no se ha logrado satisfacer adecuadamente
estas crecientes demandas. (Badillo, 2015)

ANTECEDENTES

Bienvenido a la Republica del

ECUADOR

Figura 3 Inmigrantes llegando a Ecuador

Debido a la persistente falta de disponibilidad de viviendas
de interés social en Guayaquil, los costos de las viviendas
han experimentado un alza significativa. Esto ha dado lugar
a un aumento en el nimero de familias que no cuentan
con una vivienda propia, un fendbmeno que fue claramente
documentado en el censo de poblacion y vivienda mds
reciente, realizado en 2010 por el INEC. (Ampuero, 2019)
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12 ANTECEDENTES

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La vivienda de interés social se dirige hacia aquel sector de la
poblacidén que carece de los medios econdmicos necesarios
para adquirir una residencia a los precios que se encuentran
en el mercado. Debido a su gran relevancia e impacto en
la planificacion y desarrollo urbano de diversos paises, este
tema ha sido objeto de estudio durante varias décadas vy
sigue siendo objeto de investigacion. Se han identificado
deficiencias en los enfoques utilizados en diferentes paises
para abordar este asunto, tanto en lo que respecta a la
definicidon del problema vy los resultados obtenidos al intentar
erradicar el problema (Nicola, Geovanny, & Andocilla, 2019)

Se comprende que un proyecto de vivienda de interés
social se destina a familias con recursos limitados, pero
es fundamental tener presente que la efectividad de un
proyecto de vivienda también cuenta con ofros elementos
que deben ser incorporados de manera obligatoria. Esto
incluye aspectos como la infraestructura para el suministro
de agua potable, el sistema de alcantarillado, las conexiones
domiciliarias correspondientes, el suministro de energia
eléctrica, la planificaciéon urbana, la creacion de dreas verdes
y espacios recreativos.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Figura 4 Vivienda Social en Ecuador

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Estos proyectos se llevan a cabo con financiamiento publico
o incluso privado y se disenan con una perspectiva integral y
participativa, asegurando al mismo tiempo el cumplimiento
de requisitos minimos en términos de saneamiento bdsico vy
servicios urbanos. (Vega, 2018)

En 2013, el gobierno, a través del MIDUVI, lanzoé tres proyectos
de vivienda a gran escala: Socio Vivienda 2, Ciudad Victoria
y Ciudad Olmedo, que tenian como objetivo beneficiar a
mas de 35.000 personas. Adicionalmente, el gobierno recibid
respaldo del Banco del Instituto Ecuatoriono de Seguridad
Social (BIESS). Para ser elegible para un crédito del BIESS, el
requisito principal era haber realizado 36 contribuciones a
dicha institucion.

En lo que respecta a la ciudad de Guayaquil, el Municipio
implementd programas de vivienda, incluyendo Mucho
Lote 1 y 2, que han beneficiado a mds de 15.000 familias
guayaquilenas en materia de vivienda. (Badillo, 2015)
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ANTECEDENTES

Figura 5 Enfrega de vivienda social en Ecuador
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COMERCIOS EN VIVIENDA SOCIAL EN ECUADOR

En Mucho Lote Il, el gobierno brindo programas de vivienda
social asequible. Estas casas estdn ubicadas en lotes que
cuentan con uso mixto, puede utilizar estas viviendas para
vivienda y comercio.

Elproblemasurge cuando estas casaslasvenden conundiseno
base, el cual no contemplan proporcionar espacios para
futuros comercios o emprendimientos, sino que los propietarios
tienen que tomar otras medidas para obtenerlo. Las personas
buscaran cubrir las necesidades de la familia mediante
comercios y la Unica forma que tienen es convirtiendo la sala,
el estacionamiento o incluso un dormitorio en bodega para
almacenar todos los suministros de sus comercios. (ROJAS,
2021)

Figura é Vivienda Social en Ecuador

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

PLANES HABITACIONALES ACTUALES

Se han readlizado en los Ultimos anos varios proyectos de
vivienda social por la alta demanda de vivienda en la ciudad,
estos estdn ubicados en su mayoria en la periferia de la
ciudad, dejandolos alejados de las oportunidades laborales,
en general el acceso a la ciudad se les complica.

En la actualidad, el pasado municipio de la ciudad dejo
estructurada una nueva Empresa publica de vivienda en
guayaquil la cual readliza planes habitacionales nuevos
en la ciudad los cuales buscan ser sustentables para los
guayaquilenos. Ellos nos presentan seis planes habitacionales.

MUCHO LOTE 2

QX il — 0 | e
TERRENO: 96 M2
MI LOTE 1 : gl
VIVIENDAS: 7.800 N 13 g TERRENO: 72 M2
TERRENO: 96 M2 %;'

PERMETRA

HOGAR DE NAZARETH

VIVIENDAS: ...
TERRENO: ...

MI LOTE 2 ________9
VIVIENDAS: 5.500

TERRENO: 96 M2

® CIUDAD VICTORIA
VIVIENDAS: 8.000
TERRENO: 40 M2

HOGAR DE CRISTO

VIVIENDAS: 654
TERREMNO: ...

SOCIO VIVIENDA 1 riey

VIVIENDAS: 3,027 g
TERIEHOCYS 0N ® FUERADE LOS LIMITES URBANOS
PROYECTOS DEL GOBIERNO (MIDUVI)

. PROYECTOS DEL MUNICIPIOO

SOCIO VIVIENDA 2

VIVIENDAS: 14.000 i
TERRENO: 45 M2

FUENTE: LIBRO "GUAYAQUIL PORSIEMPRE“ AUTORA ARQUITECTAALINA DELGADO

Figura 7 Planes habitacionales sociales en Guayaquil

ANTECEDENTES

Jardines de Sinai: este comercializara 1820 solares en el sector
de Monte Sinai, buscando mejorar el desarrollo comercial y
habitacional de la ciudad. Tienen solares desde los 26m2 y
proponen centros deinclusiony 6 dreas comercialesrodeadas
de dreas verdes.

Bosques del Norte y Bosques del Norte 2. Este es un plan
habitacional ubicado en km 16,5 via Daule, junto a un ya
conocido plan habitacional Mi Lote. Este comercializa 1400
nuevos predios desde los 96m?2, dreas verdes y obras verticales.

Mi Dulce Hogar: Este tiene lugar en el sector cooperativa
Sergio Toral 2 en Guayaquil, que busca el desarrollo comercial
y habitacional de la ciudad. Cuenta con 450 solares en venta
que empiezan desde 96m2.

Mi Casa mi futuro: En este plan habitacional entra una
urbanizacioén privada Via Di Vento ubicado en el sector via
a la costa cerca del proximo nuevo aeropuerto internacional
de la ciudad. Este propone seguridad y crecimiento debido a
que menciona que es el lugar del futuro de la ciudad.

15



16 ANTECEDENTES

POBREZA

El concepto pobreza para el ingreso se emplea para describir
una condicidénenlacualhay personas cuyos niveles deingresos
son tan reducidos que no logran satisfacer sus necesidades
bdsicas, lo que resulta en la imposibiidad de alcanzar
un estdndar de vida adecuado y digno. (Cabrera, 2005)

Figura 9 Pobreo nGuoyoqbiI

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Existe una relacion entre el déficit de vivienda vy la situacion
de pobreza. La incapacidad de las familias para dar de los
recursos econdmicos necesarios para mantener un nivel de
vida adecuado se demuestra en dificultades para llevar a
cabo inversiones en sus viviendas, ya sea a la hora de querer
construirla o darle mantenimiento. Esto abarca aspectos como
la construccidon y el mantenimiento adecuados de paredes y
pisos, la adquisicion de una vivienda que se considere coOmoda
paralafamilia,asicomoelaccesoadreasurbanasconsolidadas
que cuenten con servicios publicos bdsicos. (Palacios, 2017)

Encuantoalasituacionecondmicadelasfamiliasecuatorianas,
seria bueno conocer sobre la realidad actual del pais. Segun
nos brinda datos la (INEC, 2023) a traves de las encuestas
realizadas, hastajunio del 2023 la pobreza a nivel nacional esta
enun 27,0%, estando laruralconun 46,6% vy la urbana en 18,0%.
Esto nos indica que es un indice muy elevado, siendo muchas
las familias que se ven afectadas, teniendo ingresos totales
inferiores a los de la linea de la pobreza, el cual es USD 89,29.

En lo que respecta a la ciudad de Guayaquil, el
Municipio implementd programas de vivienda, incluyendo
Mucho Lote 1 y 2, que han beneficiado a mdas de 15.000
familias guayaquilenas en materia de vivienda. (Badillo, 2015)

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

PEQUENOS COMERCIOS EN GUAYAQUIL

Los comercios informales representan una oportunidad
para generar empleo en hogares con limitaciones
econdmicas, actuando como un impulsor de la economia
local a pequena escala y contribuyendo a satisfacer
las necesidades de los consumidores y la poblacion en
general. Ademds, influye positivamente en la mejora de
la calidad de vida de aquellos con ingresos mads bagjos.

Los pequenos emprendimientos tienen un impacto
positivo en los hogares, ya que, a fravés de esta
actividad econdmica, impulsan la economia familiar v,
en menor medida, contribuyen a la creacion de empleo
para ofras personas. (Renier Esquivel Garcia, 2019)

Figura 10 Comercio tienda de barrio

ANTECEDENTES

Algunas de estas familias que emprenden, solicitan el uso del
microcrédito que se brinda en Ecuador, el cual se considera un
medio para reducir la pobreza, siempre y cuando se gestione
adecuadamente, ya que puede aumentar los ingresos vy el
nivel de consumo de las familias en situacion de pobreza.

Segun una encuesta, el 51 % de los participantes afirmd que el
microcrédito habia tenido un impacto positivo en sus ingresos,
y el 29 % indicd que habia mejorado su calidad de vida a tfravés
de este mecanismo. En consecuencia, se puede concluir
que el microcrédito desempena un papel significativo en la
reduccion de la pobreza patrimonial y alimenticia, y ayuda
a mejorar la calidad de vida de las familias que lo utilizan de
forma correcta. (Carvajal Salgado & Espinoza Pdarraga, 2020)
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Figura 11 Enfrega de microcreditos de parte del Estado.
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IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

1)

VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

En Ecuador, son pocos los proyectos de viviendas de interés social que hayan contribuido al déficit habitacional. Esto
genera un problema grave, ya que las familias de bajos ingresos tienen dificultades para acceder a estas viviendas
(Rosero, 2018), tanto por su costo como por falta de oportunidades y comodidades en estas viviendas, estas suelen
tener disenos bdsicos sin ser pensados para situaciones cambiantes en la familia.

Los proyectos de vivienda de interés social suelen ubicarse en zonas aisladas y con pocos servicios, lo que dificulta el
acceso a oportunidades econdmicas y sociales para las familias de bajos ingresos. Ademds, estos proyectos suelen
disenarse de forma limitante, sin posibilidad a ampliaciones o cambios en el interior de la vivienda, esto hace que
las familias se limiten, entren en hacinamiento y que la vivienda no sea sostenible con el tiempo. Estos proyectos en
Ecuador son la ubicacion en la periferia urbana, pero por los precios bajos de los predios, esta alternativa es la que
opcidon vigente y por eso se debe proponer soluciones para lograr que tengan espacios de espacios de trabajo y que
se logre cohesion social en estas viviendas y alrededores.

Ademds, el déficit habitacional y el alto indice de pobreza en Ecuador son problemas que se encuentran relacionados
e influyen en este problema general. El déficit habitacional dificulta el acceso a una vivienda adecuada para las
familias de bajos ingresos, lo que puede contribuir a la pobreza y la exclusidn social. Por su parte, la pobreza puede
dificultar el acceso a una vivienda adecuada, ya que limita las posibilidades de las familias de adquirir una vivienda.

T D agmuens i oo e IR S G A

Figura 12 Figura 13
Proyecto de vivienda social homogéneas y escasas dreas verdes Problemas de seguridad en Socio Vivienda Guayaquil
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JUSTIFICACION

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

La investigacion se justifica por la necesidad de abordar
el déficit habitacional y la problemdtica de la pobreza en
Ecuador. La ciudad de Guayquil enfrenta un déficiten términos
de vivienda, con un déficit de alrededor de 200,000 unidades
habitacionales, lo que representa el 18.18% de la escasez
habitacionalen el pais. Esto esresultado delrdpido crecimiento
demogrdfico, limitaciones en elacceso aviviendas propiasy la
falta de participacién delsector privado en proyectos sociales.

Ademds, muchas familias guayaquilenas viven en condiciones
precarias, con viviendas que no cumplen con estdndares
adecuados, falta de acceso a servicios bdsicos y altos niveles
de hacinamiento. Esta problemdatica de vivienda se relaciona
directamente con la persistente pobreza en la civdad.

La investigacion busca proponer una soluciéon innovadora,
como la implementaciéon de un proyecto de vivienda
multifamiliar progresiva de interés social, para abordar el
déficit habitacional y mejorar las condiciones de vida de
los acreedores a de esta vivienda social en Guayaquil. La
necesidad de esta investigacion estd en comprender a fondo
estas problemdticas y evaluar la viabilidad de esta propuesta
buscando que estas viviendas no estén limitadas al diseno,
Sin0 que sean un espacio que permita ser progresivo a traveés
del fiempo y que estas familias puedan ampliar o mejorar sus
espaciosde vivienda eincluso mejorarsusituacionecondmica.
Siendo esta una respuesta a la necesidades habitacionales y
econdmicosdelasfamiliasdelaciudad de Guayaquily delpais.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

' Figura 18 Deficit Hobifocinol en Guayaquil

El proyecto tiene como delimitacion la implementacion
de prototipos de vivienda en un ferreno ubicado en
la ciudad de Guayaquil, Ecuador. La eleccion de
Guayaquil se fundamenta en ser la ciudad con el indice
de demanda habitacional mds elevado del pais, lo que
la convierte en un escenario ideal para la presentacion
y evaluacion de soluciones habitacionales progresivas.

JUSTIFICACION 23
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Investigar las
necesidades y
demandas especificas
de vivienda de las
familias de bajos ingresos
en Guayaquil, Ecuador.

@ VIVIENDAS PROGRESO

Disenar tres prototipos de vivienda multifamiliar progresiva de interés
social en Guayaquil, Ecuador, que aborden el déficit de viviendas
asequibles en el pais y que sean progresivas, es decir, que puedan
ser ampliadas o mejoradas a lo largo del tiempo, para satisfacer las
necesidades cambiantes de las familias de bajos ingresos.

Determinar un diseno
arquitectonico
progresivo que sed
eficiente, mediante la
aplicacion de criterios
de eficiencia energética,
eficiencia ambiental y
progresividad.

DANIEL MOREIRA

Definir estrategias con
las que se pueda lograr
sostenibilidad en una
vivienda multifamiliar
progresiva.

OBJETIVOS 25
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

LINEAMIENTOS ARQUITECTONICOS PARA VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL

Primer Segmento

La vivienda que se ofrezca, ya sea con 2 o 3 dormitorios,
debe incluir al menos una habitacidn que sea accesible
universalmente. Los dormitorios tendrdn dimensiones
minimas de 2.20 metros, con al menos uno de ellos con
un espacio minimo de 2.70 metros. En cuanto a la cocinag,
esta deberd contar con suficiente espacio para acomodar
una nevera, una encimera que albergue el fregadero,
espacio para la preparacion de alimentos, y al menos un
electrodoméstico y una cocina.

Todas las soluciones de vivienda enfocadas en el primer
segmento de viviendas de interés social deberdn ser
disenadas cumpliendo con los estdndares de accesibilidad
universal. Ademds, todas las viviendas deberdn contar con
dreas designadas para lavanderia y tendederos de ropa,
siguiendo los disenos y especificaciones proporcionados
por el MIDUVI (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda).

MINISTERIO DE
DESARROLLO
URBANO'Y VIVIENDA

Figura 20 MIDUVI

MIDUVI
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Tabla 2
Especificaciones establecidas por el MIDUVI sobre
vivienda social.

DANIEL MOREIRA

Se deben usar grifos con mandos tipo palanca, monomando o pulsador.

No debe tener pedestal y la altura desde el nivel del piso terminado hasta el borde superior
del lavabo debe ser de 0.85 m.

Deben contar con una superficie de al menos 0.90 m x 1.50 m, sin bordillos. El drea de
ducha puede tener un desnivel maximo de -20 mm en relacion al drea general del bano.
Las duchas eléctricas deben ser del tipo teléfono con manguera flexible de al menos 1.20
m de longitud, ubicadas a una altura entre 0.90 my 1.10 m, o un sistema equivalente para
calentar el agua.

Escaleras de Uso Comunal en Multifamiliares

Pisos Griferia
El material de acabado es hormigdn rugoso, y en las aceras
Exterior penme’froles, la pendiente transversal no excederd el 2% hacia Lavamanos
el exterior.
Es impor’ron’re tener en cuenta que todas El material de recubrimiento puede ser cerdmica antideslizante
las especiﬂcociones orqui’rec’réniccs de las Interior o madera, asegurando un piso antideslizante tanto en
. ; . . . condiciones secas como humedas.
viviend as estaransujetas alas pautasy directrices Rampas Planta Baja de Acceso a Vivienda Duchas
establecidas por el MIDUVI. Dimensiones | Se utiliza hormigdn rugoso, que garantiza una superficie
en rampas antideslizante en condiciones secas y mojadas y es resistente
al uso. Material de
Se establece un ancho minimo de circulacién de 1.20 m y una acabado

Bordillo lateral

pendiente mdxima transversal del 2%. La longitud mdaxima del
framo puede ser de hasta 2 m con una pendiente mdxima del
12% o 10 m con una pendiente mdxima del 8%.

Se utiliza hormigdn rugoso en las escaleras.

Dimensiones

La longitud minima de la huella es de 0.28 m, con una altura mdxima de la contrahuella
de 0.18 m. Se garantiza un ancho minimo de circulacién de 1.20 m, libre de obstdculos,
medido enfre los pasamanos. La altura minima de paso, libre de obstdculos, es de 2.10 m
en espacios inferiores.

Se establece la necesidad de un pasamano continuo en ambos lados del tramo de
escaleras.

Ventanas

Se emplea vidrio de espesor minimo de 4 mm. En las regiones Costa y Amazonia, se requiere
la inclusién de malla mosquitera en los vanos de las ventanas.

Deben cumplir con un porcentaje minimo de superficie Util del ambiente, que incluye un 20%
para iluminaciéon y un 6% para ventilacion. En el caso de cuartos de bano sin iluminacion y
ventilacién natural, se debe proporcionar una iluminacién artificial.

Puertas

El acabado de las puertas debe ser uniforme.

Para puertas exteriores, el ancho libre minimo de paso es de 1.00 m, mientras que, en puertas
interiores, es de 0.90 m. La altura minima, libre de paso, es de 2.05 m.

Se requiere una superficie de giro a ambos lados de la puerta, con un didmetro minimo de
1.50 m, libre de obstdculos. Las puertas de acceso exteriores deben abrir hacia el exterior.

generales
Cubierta / Entrepiso
Material Debe ser de naturaleza térmica y acuUstica.
— - - - P man
La altura de la vivienda, medida desde el piso terminado hasta asamanos
la cara inferior del tumbado, variard de acuerdo a la regién
Dimensiones | donde se encuentre, siendo de 2.50 m en la Costa, 2.70 m en
generales la Amazonia y 2.30 m en la Sierra. En techos inclinados, la altura Material
Util minima libre en el punto mds desfavorable (borde exterior) ateria
serd de 2.30 m en la Costa, 2.30 m en la Amazonia 'y 2.10 m en
la Sierra. Dimensiones
Cuarto de Baiio generales
Material de Debe ser cerédmica o un material similar °
recubrimiento
de piso Acabado
Material de En el drea de la ducha, la cerdmica se ubicard a una altura o -
recubrimiento | minima de 1.80 m; fuera de esta drea, se instalard a una altura imensiones
en paredes minima de 1.20 m. A partir de este revestimiento cerdmico, se
aplicard una capa de pintura. Area de
Supefficie del | Debe ser antideslizante en condiciones secas y himedas, con aproximacion
piso una pendiente mdxima del 2%. Cerraduras
Espacio de La superficie de giro dentro del cuarto de baio, con un didmetro

maniobra

minimo de 1.50 m.

Se recomiendan manijas tipo palanca, y para puertas exteriores, se debe incluir una jaladera
si no son de tipo palanca. La altura de la manija debe estar entre 0.80 m y 1.00 m, medida
desde el nivel del piso terminado hasta el eje de la manija.
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Segundo Segmento

Para las viviendas que operen bajo la modalidad de
arrendamiento con opcién a compra, se seguirdn los
lineamientos y requisitos que se detallan para el primer
segmento.

Cualquier tipologia de vivienda de interés social dirigida
a este segmento debe serpresentada de acuerdo conla
normativa vigente que incluye la Norma Ecuatoriana de
la Construcciéon NEC vy las Normas Técnicas Ecuatorianas
INEN.

Tercer Segmento

Cualquier tipologia de vivienda de interés social
orientada a este segmento debe ser presentada de
acuerdo con la normativa vigente que comprende la
Norma Ecuatoriana de la Construcciéon NEC y las Normas
Técnicas Ecuatorianas INEN.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Aspectos a Tener en Cuenta

Solamente las viviendas en la planta baja deberdn contar
con una rampa en caso de que haya desniveles o para
conectarse con el espacio publico.

No serd necesario instalar rampas externas para acceder
a los pisos superiores.

En el caso de que haya beneficiarios con discapacidad,
las viviendas deben incorporar los elementos que se
especifican en la Norma Ecuatoriana de la Construccion
NEC de Accesibilidad al Medio Fisico.

Los lineamientos de diseno de residencia multifamiliar
son un conjunto de principios y recomendaciones que
se aplican al diseno de este tipo de construcciones. Estos
lineamientos tienen como objetivo crear un entorno
seguro, sostenible y agradable para vivir.

* Para garantizar la seguridad, los edificios multifamiliares
deben estar disenados con caracteristicas como puertas
y ventanas seguras, iluminaciéon adecuada y espacios
comunes bien vigilados.

* Para ser sostenibles, los edificios multifamiliares deben
estar construidos con materiales y sistemas de construccion
eficientes. Esto ayudard a reducir el impacto ambiental
del edificio y a ahorrar energia y recursos.

* Paramejorarlacalidad de vida, los edificios multifamiliares
deben tenerunidades de vivienda coémodas y funcionales,
espacios comunes que promuevan la interaccidon social y
accesibilidad para personas con discapacidad.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

RELEVANCIA DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Lavivienda deinteréssocialesunsectorimportante
para el desarrollo social, urbano y econdmico de
las sociedades. Esto se debe a que la vivienda
de interés social genera empleo, crea patrimonio
paralas familias, reduce las desigualdades sociales
y mejora la calidad de vida de los ciudadanos.

En Ecuador, la necesidad de vivienda de
interés social es alta. Segun un estudio, 1.5
millones de personas viven hacinadas en casas
autoconstruidas. Ademds, el 25% de los hogares del
pais tienen una sola habitacién para dormir. Estas
condiciones son consecuencia de la informalidad
laboral y de la falta de soluciones habitacionales
accesibles para las personas de bajos ingresos.
(UTPL, 2023). Por esto, es de suma importancia
seguir combatiendo este problema, el déficit de
vivienda digna en Ecuador, principalmente en la
ciudad mds poblada del pais la cual es Guayaquil.

Figura 22 Evitar Situacion de hacinamiento en Ecuador
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Figura 23 Habitabilidad y diversidad social
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CARACTERISTICAS DE
LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Los principios de la vivienda de interés social
segun nos indica (UTPL, 2023) son los siguientes:

 Sostenibilidad: La vivienda debe serrespetuosa
con el medio ambiente y aprovechar al méaximo
los recursos naturales.

» Ubicacion: La vivienda debe estar ubicada en
un lugar conveniente, cerca de |os servicios que
las familias necesitan.

 Habitabilidad: La vivienda debe tener el
espacio suficiente y ser funcional para las
familias.

e Cohesion social: La vivienda debe promover
la interaccidn social y el sentido de comunidad.

* Diversidad social: La vivienda debe responder
alas necesidades de diferentes tipos de familias.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Figura 24 Sostenibilidad

Figura 25 Edificio Multifamiliar

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

ESPACIOS DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La arquitectura de las viviendas de interés social debe ser
ingeniosa y econdmica, para que sean asequibles para las
personas de bajos ingresos, pero que también sean coémodas,
saludables y atractivas.

Para lograr este objetivo, los arquitectos deben considerar el uso
de materiales y técnicas de construccion econdmicos, el disefo
eficiente del espacio, el uso de tecnologias que reduzcan el
consumo de energia y agua, y la integracion con el entorno
natural. Algunos ejemplos de como se puede lograr esto incluyen
el uso de materiales locales y reciclados, el diseno de viviendas
compactas y eficientes en el uso del espacio, la instalacion de
sistemas de energia solar y de captacion de agua de lluvia, vy
el diseno de viviendas que se integren con el entorno natural.
(Herrera, 2010)

Segun (Herrera, 2010) en una vivienda de interés social es
importante considerar como esenciales los siguientes espacios:
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Vestibulo: El vestibulo es la puerta
de entrada ala casa, un espacio
de transicién entre el exterior y
el interior. Debe ser cdmodo,
agradable y bien iluminado
para que los invitados se sientan
bienvenidos.

Figura 26 Vestibulo

I

Sala: Es un espacio importante
en una casa, ya que es donde
se reune la familia y los invitados.
Debe ser un espacio cémodo,
acogedory con una altura mayor
que el resto de las habitaciones.

Cocina: La cocina es el lugar
donde se preparan los alimentos,
unespacioque debeserfuncional
y prdctico. Debe contar con dos
dreas principales: una de trabajo
y otra de almacenamiento.

Comedor: El comedor es el lugar
donde se comparten comidas y
celebraciones, un espacio que
debe ser comodo y acogedor.
Debe tenerunaforma que facilite
la conversacion y la interaccion
enfre los comensales.

Figura 29 Comedor

1)

VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Bano: El bano es el lugar donde
noslimpiamosy cuidamos nuestro
CuUerpo, un espacio que debe ser
infimo y funcional. Debe contar
con los elementos necesarios
para la higiene personal, y debe
estar bien ventilado.

- Figura 30 Bano

- i

Dormitorio: El dormitorio es el
lugar donde descansamos y nos
relajamos, un espacio que debe
ser privado y acogedor. Debe
tener una cama cémoda y un
espacio de almacenamiento
para la ropa y ofros articulos
personales.
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VIVIENDA PROGRESIVA

La vivienda progresiva se define por su capacidad de
adaptarse alas necesidades cambiantes de sus habitantes
alo largo del tiempo. Permite ampliar o reducir la superficie
util de la vivienda segun las diferentes etapas de la vida
familiar.

Las familias ya no se ajustan a la estructura tradicional. La
diversidad actual exige espacios flexibles que se adapten
a diferentes tipos de residentes, desde personas solteras
hasta familias numerosas. La vivienda progresiva busca
evitar las mudanzas innecesarias, permitiendo que la
vivienda se ajuste a las necesidades de sus habitantes.

Este término no solo implica cambio, sino progreso y mejora.
La vivienda progresiva permite a las familias adaptarse y
avanzar en su estilo de vida sin necesidad de mudarse. La
vivienda se transforma junto a la familia, brindando una
mejor calidad de vida. (Judrez,2020)

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Existen diferentes mecanismos para lograr una vivienda
progresiva:

Ampliacion o reduccion de la superficie:

Hacia el exterior: Mediante adiciones modulares o
prefabricadas.

Hacia el interior: Adaptando una estructura preexistente
con diferentes programas.

Viviendas modulares: Se ensamblan y desmontan
facilmente, permitiendo ampliar o reducir la vivienda segun
las necesidades.

Espacios multifuncionales: Disenados para adaptarse a
diferentes usos a lo largo del tiempo.

Ejemplos de Aplicacion:

Pareja joven: Ampliar la vivienda al formar una familia.
Familia numerosa: Reducir la vivienda cuando los hijos se
independizan.

Persona mayor: Adaptar la vivienda para una mayor
accesibilidad.

La vivienda progresiva ofrece una solucion flexible vy
adaptable a las necesidades cambiantes de la vida
moderna. Permite a las familias disfrutar de un espacio que
se ajusta asu estilo de vida en cada momento, sin necesidad
de mudanzas costosas e incomodas.

En resumen, la vivienda progresiva es una alternativa
innovadora que apuesta por la flexibilidad, la adaptabilidad
y el progreso. Es una tendencia con un gran potencial para
mejorar la calidad de vida de las personas en un mundo
cada vez mas dindmico y diverso.(Judrez,2020)

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Una vivienda multifamiliar es un tipo
de vivienda que se caracteriza por
albergar varias unidades de vivienda
independientes en un mismo edificio.
Estas unidades pueden estar ubicadas
en un edificio vertical, como un edificio
de apartamentos, o en un edificio
horizontal, como un conjunto de casas
adosadas. (REALIA, 2023)

Las viviendas multifamiliares comparten
algunos servicios comunes, Como
escaleras, ascensores, bajantes de
basura y acometidas de servicios. Sin
embargo, cada unidad de vivienda
es privada y tiene su propia enfrada.
Existen diferentes tipos de viviendas
multifamiliares, segun su construccion.
Los tipos mds comunes son:

* Flat: una vivienda que ocupa la
totalidad de una planta del edificio.

e DuUplex: dos pisos superpuestos
conectados por una escalera.

e Loft: una vivienda que no tiene
las tradicionales separaciones entre
estancias.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

PROGRAMAS ARQUITECTONICOS DE VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

(Lira Torrez & Toruno Gonzdles, 2013) Presenta unos
programas arquitecténicos delo que esunaresidencia
multifamiliar, basado en las dreas recomendadas a
utilizar en esta edificacion, brinddndonos diferentes
opciones de acuerdo a la cantidad de miembros de
una familia y necesidad.

Los departamentos son el espacio donde viven las
familias, el estacionamiento es el espacio donde se
parguean los vehiculos, las bodegas son espacios
de almacenamiento para los residentes, y las dreas
de mantenimiento son espacios de uso comuin para
el mantenimiento general del edificio. Los ductos
de basura y eléctricos son instalaciones generales
que sirven para transportar desechos y energia,
respectivamente. Las escaleras sirven para conectar
diferentes pisos del edificio, los ascensores sirven
para tfransportar personas y cargas, y los pasillos de
circulacion sirven para facilitar el trdnsito entre las
diferentes dreas del edificio.

Tabla 3
Programa Arquitectdnico Areas Comunes Residencia Multifamiliar
Zonas Ambientes
Zona Habitacional Apartamentos

Estacionamientos
Zona de Servicio Bodegas y dreas de mantenimiento
Ductos de Basura

Zonas de circulacién Escaleras
Pasillos de circulacién
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Estos espacios incluyen sala, comedor, estudio,
habitaciones principales y secundarias, sanitarios, cocina,
drea de lavado y patio.

Este departamento de 78 metros cuadrados estd disenado
para que tfres personas puedan vivir comodamente. Los
espacios son lo suficientemente amplios para que los
residentes puedan readlizar sus actividades sin sentirse
limitados.

Tabla 4
Programa Arquitecténico Areas Departamento Modelo A Residencia Multifamiliar
Zonas Ambientes Area

Zona Social Sala 14.00 mts2

Habitacién principal 15.25mfts2

Zona Privada Habitacién secundaria 11.00 mts2

Figura 32 Vivienda Sodial Servicios sanitarios 4.30 mts2

~ Cocina 9.60 mts2

Zonas de Servicio Area de lavado 7.70 mts2

Patio

Este apartamento de 87 metros cuadrados estd disenado
para que cuatro personas puedan vivir cOmodamente.
Los espacios son amplios y confortables, tanto para las
dreas sociales, como para las privadas y de servicio.

Tabla 5
Programa Arquitecténico Areas Departamento Modelo A Residencia Multifamiliar

Zonas Ambientes Area
Zona Social Sala 14.00 mts2
Comedor
Habitacién principal 12.00 mts2
Zona Privada Habitacién secundaria 13.00 mts2
Servicios sanitarios 5.00 mts2
Cocina 8,00 mts2
Zonas de Servicio Area de lavado 10,80 mts2
Patio
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Tabla 6
Programa Arquitectdnico Areas Departamento Modelo C Residencia Multifamiliar
Zonas Ambientes Area
Zona Social Sala 20 mts2
Comedor 16.50 mts2
Estudio 8.00 mts2
Habitacién principal 31.00 mts2
Zona Privada Habitacién secundaria (2) 14.00 mts2
Servicios sanitarios (2) 6.00 mts2
~ Cocina 17.00 mts2
Zonas de Servicio Area de lavado 14.25 mts2
Patio

ACCESIBILIDAD

La accesibilidad es la capacidad de todas las personas de usar
y disfrutar de los entornos, productos y servicios sin obstdculos.
Es un derecho humano fundamental que permite a todas las
personas participar de forma plena y activa en la sociedad,
independientemente de sus capacidades.

Accesibilidad Universal

El diseno universal es un enfoque de diseno que busca que todos
los espacios, productos y servicios sean accesibles para todas
las personas. La accesibilidad no es solo un producto o servicio
individual, sino una cadena de acciones que permite a todas
las personas participar de forma auténoma y con las mismas
oportunidades. (Universidad Piloto de Colombia, 2014)
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Figura 34 Accesibilidad Universal

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

A continuacién, (Galdn, 2011) dispone unos puntos a
considerar para lograr una accesibilidad universal en
una edificacion.

Accesibilidad exterior. Los espacios exteriores de un
edificio deben ser disenados y construidos teniendo
en cuenta las necesidades de todas las personas,
independientemente de sus capacidades. Esto significa
que deben ser accesibles, seguros y coémodos para
todos.

Los requisitos especificos para garantizar la accesibilidad
de los espacios exteriores de un edificio incluyen:

* Vados peatonales accesibles.

* Transporte pUblico accesible.

* Mobiliario urbano adecuado.

e Plozas de estacionamiento para personas con
discapacidad.

* Senalizacion adecuada.

* [luminacion adecuada.

» Recorridos faciimente localizables.

Accesos al Edificio: Es obligatorio que al menos una de
las entradas a un edificio sea accesible. Se recomienda
que esta entrada sea la principal, pero si no es posible,
se debe senalizar claramente la entrada alternativa
accesible y el camino que lleva hasta ella.

MARCO TEORICO 4]

Figura 35 Luminarias Exteriores
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Circulaciéon Vertical: En cualquier caso, las escaleras de uso
general también deben cumplir con las condiciones de
accesibilidad correspondientes.

En general, las escaleras deben ser rectas, pero se pueden
permitir las curvas con un radio minimo de 50 metros. Deben
estarlibres de obstdculos y contar con mesetas de embarque
y desembarque al principio y al final. Estas mesetas deben
tener una longitud minima de 150 cm y una anchura igual
a la de los peldanos. Ademds, deben contar con una franja
senalizadora de 80 cm de fondo y de anchura igual a la de
la meseta, para facilitar la localizacion.

Espacios, Salas: Las salas deben estar disenadas para
que todas las personas puedan participar en ellas,
independientemente de sus capacidades. Para ello, se
deben teneren cuentalas condiciones espaciales, acUsticas
y de comunicacién. En caso de que no sea posible disenar
salas totalmente accesibles, se deben reservar plazas para
personas en silla de ruedas y con discapacidad auditiva.
Los interruptores y pulsadores de alarma deben ser de facil
accionamiento y contrastar con el paramento en el que se
ubiguen.

El mobiliario debe ser accesible para todas las personas, por
ejemplo, con asientos con respaldo y reposabrazos, esquinas
sin aristas vivas y mesas utilizables por todas las personas.
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Figura 36 Accesibilidad desde el Exterior

, ECUADOR

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Ademds de estos requisitos, también se deben tener en
cuenta ofros aspectos para facilitar la comunicacion
sensorial, como la incorporacion de sistemas visuales de
indicacion de estado libre u ocupado de la cabina o la
necesidad de dejar apertura en la parte inferior o superior
de la cabina para facilitar la comunicaciéon en caso de
emergencia.

Senalizacion y Comunicaciéon: La senalizacion de los
edificios debe ser clara y accesible para todas las personas,
independientemente de sus capacidades sensoriales o
cognitivas.

* Si la planta no dispone de salida directa hacia el exterior,
se deben planificar dreas de refugio o salidas de planta
accesibles por paso a un sector de planta alternativo.

* Si la planta dispone de salida directa hacia el exterior,
se deben prever medidas para que las personas con
discapacidad puedan acceder a ella de forma segura.

Mobiliario. En las zonas de atencion al publico, debe haber
al menos un punto de atencion accesible para que las
personas con discapacidad puedan acceder a los servicios
de forma cémoda y segura. Como alternativa, se puede
disponer de un punto de llamada accesible para que
puedan solicitar ayuda.

El mobiliario general del edificio debe estar ubicado de
forma que no obstruya las zonas de circulacion. Su diseno
debe cumplir con los principios del Diseno para Todos
para que pueda ser utilizado por todas las personas,
independientemente de sus capacidades.

I
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SOSTENIBILIDAD

En ecologia y economia, la
sostenibilidad se refiere a la
capacidad de mantener un
sistema durante mucho fiempo
sin agotar los recursos o causar
danos al medio ambiente. ( Real
Academia Espanola, 2023)

Ambiental

La sostenibilidad ambiental es el
proceso de cuidar el medio ambiente
para que pueda ser disfrutado por
las generaciones futuras. (Universitat
Carlemany, 2021). Esto se logra
mediante fres principios:

e Reducir nuestro consumo de recursos
naturales.
e Reciclar, reutilizar y reducir nuestros
desechos.
e Promover la diversidad en el medio
ambiente.

Figura 38 Sostenibilidad Ambiental

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Social

La sostenibilidad social es la
busqueda de un equilibrio entre el
desarrollo econdmico, laigualdad
social y la proteccion del medio
ambiente. En otras palabras, es
el compromiso de garantizar que
el progreso beneficie. (Universitat
Carlemany, 2021).

Es la busqueda de un desarrollo
sostenible que beneficie a todos
los miembros de la sociedad.
Para ello, es necesario fortalecer
la cohesidon social y promover
la inclusion de las comunidades
desprotegidas. Personas y
empresas deben frabajar juntas
para lograr este objetivo. (BBVA,
2022

N

Figura 39 Sostenibilidad Social

Econdmica

La sostenibilidad econdmica es la
capacidad de una empresa o un
paisparagenerarriquezade forma
responsable, sin comprometer los
recursos naturales ni el bienestar
social. (BBVA, 2022).

Para lograr  un desarrollo
sostenible, es necesario equilibrar
tres factores: el crecimiento
econdmico, la inclusion social y la
proteccion del medio ambiente.
La sostenibilidad econdmica
significa generarriqueza de forma
responsable, sin comprometer |los
recursos naturales ni el bienestar
social.

Figura 40 Sostenibilidad Economica
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Certificaciones Internacionales

La construccion sostenible es un conjunto de
medidas que se pueden tomar en el diseno y
la construccion de edificaciones para reducir
el consumo de agua y energia, mejorar la
calidad de vida de los habitantes y contribuir
a la protecciéon del medio ambiente (Castillo
Pérez, Numa Almanya, & Chavez Lopez, 2021).
La construccion sostenible es una prdctica que
se esta volviendo cada vez mdasimportante hoy
en dia. Los desafios ambientales y sociales que
enfrentamos exigen que adoptemos formas
de construir que sean mds respetuosas con el
medio ambiente y mds beneficiosas para las
personas.

En la actualidad, existen organizaciones que
desarrollan estadndares de calidad ambiental
para edificaciones. Estos estandares
proporcionan un marco para evaluar el nivel
de eficiencia de las edificaciones, teniendo
en cuenta el uso de agua, materiales, recursos
y calidad ambiental.

—

BREEAM (Building
Research  Establishment
Environmental Assessment
Method) es un sistema de
certificacion de edificios
verdes desarrollado por
el Building Research
Establisnment (BRE) del
Reino Unido. BREEAM
evalta el rendimiento
ambiental de los edificios
en nueve dreas: gestion,

salud y bienestar,
energia, transporte,
agua, materiales,

residuos, contaminacion
y espacios  abiertos.
(BREEAM, 1990)

Figura 42 Logo de BREEAM

@ VIVIENDAS PROGRESO

VERDE: Es un sistema de
certificacion de edificios
verdes desarrollado
por el Green Building
Council Espana (GBCe).
Este sistema evalia el
rendimiento  ambiental
de los edificios en cuatro
dreas: gestion, eficiencia
energética, eficiencia de
agua y materiales. Los
edificios que cumplen
con los requisitos de
VERDE pueden obtener
una calificaciéon de
uno a cinco estrellas,
siendo cinco estrellas la
calificacion mdas alta.
(VERDE, 2023)

Figura 43 Logo de VERDE

DANIEL MOREIRA

LEED (Leadership  in
Energy and Environmental
Design): Es un sistema de
certificacion de edificios
verdes reconocido
infernacionalmente
desarrollado por el
u.s. Green Building
Council LEED evalta el
rendimiento  ambiental
de los edificios en cinco
dreas: sitio, agua, energia
y atmosfera, materiales
y recursos, y calidad
ambiental interior.  (US
Green Building Council,
2023)

Figura 44 Logo de LEED

Si bien no todos los proyectos de vivienda
social poseen certificaciones internacionales
de sostenibilidad como BREEAM, LEED o
VERDE, es recomendable desarrollarlos con
la intencion de alinearse con sus principios y
criterios.
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TIPOSDESISTEMAS CONSTRUCTIVOS

Un sistema constructivo es una
combinacion  de  materiales,
técnicas y procedimientos que se
utilizan para construir un edificio.
Mas alld de la estética, los sistemas
constructivos deben resolver las
principales  problemdticas de
un proyecto de construccion:
la estructura, el proceso de
construccion y los materiales a
utilizar. (Aceroform, 2020)

Los elementos pueden incluir
materiales, técnicas, herramientas,
procedimientos y equipos.
Cada sistema constructivo estd
disenado para un tipo de edificio
en particular (Aldair Teutle, 2022).
A continuacién, se mencionardn
algunos sistemas constructivos.

Figura 45 Proceso Contructivo

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Sistema Constructivo de Estructura Métalica

El Acero: Forjando Estructuras Robustas y Eficientes
El sistema constructivo de acero se basa en la utilizaciéon
de estructuras de acero como alternativa a materiales
tradicionales como el hormigdén o la madera. Ofrece una
construccion mas rdpida, econdmica vy resistente.

Ventajas:

RapidezInigualable: Las estructuras de acero se prefabrican
y ensamblan en obra, reduciendo significativamente el
tiempo de construccidn.

Fuerza Excepcional: El acero posee una resistencia vy
durabilidad excepcionales, capaz de soportar grandes
cargas y resistir los embates del clima.

Flexibilidad Inimaginable: Se adapta a diversos disenos
arquitecténicos y formas, convirtiéndolo en una opcioén
versdatil para la construccion.

Sostenibilidad Envidiable: El acero es 100% reciclable y
reutilizable en diferentes proyectos, contribuyendo a un
futuro mds verde.

El sistema constructivo de acero es una técnica innovadora
que ofrece una serie de ventgjas inigualables en
comparacién con los métodos tradicionales. Su uso se ha
extendido en la construcciéon de grandes edificios, puentes
y estructuras de gran tamano, gracias a su velocidad,
resistencia, flexibilidad y compromiso con la sostenibilidad.

Figura 46 Estructura Métalica
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Sistema Mixto

El sistema constructivo mixto combina las fortalezas de
dos o mds sistemas para crear soluciones eficientes vy
adaptables. Materiales como perfiles estructurales, losas
huecas pretensadas, madera y [dmina losacero se unen para
la edificacion, mientras que blogques de hormigdn celular,
multymuro e incluso albanileria tradicional se pueden usar
para cerramientos y terminaciones. (Morales,2023)

Flexibilidad: Permite adaptar la construccidon a diferentes
necesidades y presupuestos.

Eficiencia: Optimiza el uso de materiales y recursos.

Rapidez: Reduce el tiempo de construccion en comparacion
con el sistema tradicional.

Durabilidad: Combina la resistencia de diferentes materiales
para crear estructuras duraderas.

Ejemplos de aplicaciones:

Edificios comerciales e industriales.
Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
Puentes y otras estructuras de gran envergadura.
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Figura 47 Sistema Mixto

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Sistema Tradicional:

El sistema constructivo fradicional se basa en la union de
estructuras y materiales como el acero, el cemento portland
y elementos de mamposteria como ladrillos y blocks.

Solidez: Estructuras robustas y duraderas.

Versatilidad: Permite construir una amplia variedad de
estructuras.

Mano de obra: Requiere mano de obra calificada.

Ejemplos de aplicaciones:

Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
Edificios puUblicos e institucionales.
Obras de infraestructura.

La eleccidén del sistema constructivo adecuado dependerd
de las necesidades especificas de cada proyecto. El sistema
mixto ofrece una mayor flexibilidad y eficiencia, mientras que
el sistema tradicional es ideal para proyectos que requieren
de una gran solidez y resistencia.(Morales,2023)

MARCO TEORICO 5]
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TIPOS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

Los materiales de construccidn son los elementos que
se utilizan para crear edificios, infraestructuras y otros
objetos fisicos. Pueden ser utilizados para una variedad
de propdsitos, como la estructura, el aislamiento, la
decoracion y la impermeabilizacién. (Alvarez, 2017) A
continuacion, se mencionan de forma segmentada.

Naturales

Los materiales naturales se pueden dividir en dos tipos:
rocas y materiales orgdnicos.

* Rocas: Son materiales duros y densos que se forman
a partir de la solidificacion de magma o lava. Los tipos
de rocas mds comunes en la construccidon son la piedra
solida, piedra caliza, la piedra arenisca y el granito.

* Materiales orgdnicos: Son materiales que se forman a
partir de la descomposiciéon de organismos vivos. Los tipos
de materiales orgdnicos mds comunes en la construccion
son la madera, el ca

R YL T
214 ‘

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Artificiales
Los materiales artificiales se pueden dividir en dos
tipos: materiales cerdmicos y materiales metdlicos.

Materiales cerdmicos: Son materiales duros y
resistentes que se forman a partir de la coccidn
de arcilla. Los tipos de materiales cerdmicos mds
comunes en la construccion son el ladrillo, la teja
y el azulejo.

Materiales metdlicos: Son materiales fuertes y
resistentes que se forman a partir de la aleacién
de metales. Los tipos de materiales metdlicos mds
comunes enla construccion son elaceroy el hierro.
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Reciclados

Los materiales reciclados se pueden dividir en dos tipos:
materiales plasticos y materiales de papel.

* Materiales plasticos: Son materiales ligeros y duraderos que
se forman a partir de la polimerizacion de hidrocarburos. Los
tipos de materiales pldsticos mas comunes en la construccion
son el PVC, el polietileno y el polipropileno.

* Materiales de papel: Son materiales ligeros y fdciles de
trabajar que se forman a partir de la pulpa de madera. Los
tipos de materiales de papel mds comunes en la construccion
son el cartén, el papel prensado y el papel de yeso.

Figura 51 Materiales Reciclados para Construccion

Usos de los Materiales

Los materiales de construccion
se utilizan para diferentes
funciones, como la estructura, el
agislamiento, la decoracién vy la
impermeabilizacion.

A continuaciéon, se describen
algunos materiales de
construccién  comunes, con
informacién especifica sobre su
uso:

Piedra caliza: Se utiliza para la
construcciéon de muros, suelos
y techos. Es un material duro y
duradero que es resistente a la
intemperie.

Piedra arenisca: Se utiliza para
la construccion de muros, suelos
y techos. Es un material mads
poroso que la piedra caliza, pero
es mas facil de trabaijar.

Granito: Se utiliza para la
construccion de muros, suelos y
techos. Es un material muy duro
y duradero que es resistente a la
intemperie.

ﬁﬁ VIVIENDAS PROGRESO

Madera: Se utiliza para la
construccion  de  estructuras,
muebles y decoracidén. Es un
material ligero y flexible que es
facil de trabaijar.

Cemento: Se utiliza para la
construccion de hormigon. Es un
material conglomerante que se
utiliza para unir otros materiales.

Acero. Se utiliza para la
construccion de estructuras. Es
un material fuerte y resistente
que es resistente a la corrosion.

Aislantes térmicos: Se utilizan
para mantener el calor en
invierno y el frio en verano. Los
tipos de aislantes térmicos mds
comunes en la construccidon son
el poliestireno, la espuma de
poliuretano y el corcho.

Vidrio. Se utiliza para la
construcciéon de ventanas
y puertas. Es un material
transparente que es resistente a
la intemperie.

DANIEL MOREIRA

Impermeabilizantes: Se utilizan
para proteger las estructuras
de la humedad. Los tipos
de impermeabilizantes mas
comunes en la construccion son
el asfalto, el caucho vy la pintura
impermeabilizante.

En el proyecto se tomard
en cuenta algunas de estas
opciones que ayuden a realizar
prototipo sostenible, escogiendo
adecuadamente materiales
reciclados.
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ESTRATEGIAS DE SEGURIDAD DE PROYECTO

Laseguridadenun proyecto arquitecténicoesde suma
importancia hoy en dia, en paises latinoamericanos
hay demasiada delincuencia y hay que tener claro
cudles son los recursos con los que se la puede mitigar
y acabar.

La seguridad por diseno es un enfoque que se centra
en la prevencion del delito desde el principio. Este
enfoque es mds sostenible, menos invasivo y tiene
un menor coste que la seguridad por tecnologia. Se
basa en la idea de que la seguridad es un proceso,
no un estado. Para crear ambientes y edificios
seguros, es necesario incorporar técnicas de diseno y
planificacidon desde el principio, teniendo en cuenta
factores como la calidad ambiental, la vigilancia
natural, la planificaciéon adecuada de los accesos,
los espacios abiertos y la iluminacion.

Hay dos técnicas importantes que ayudan a evitar
actos delictivos en el entorno arquitectdnico.

CPTED (Crime Prevention Thorough Environmental
Design): Prevencion del delito mediante el diseno del
entorno, considerando la vigilancia y el control de
accesos natural y el refuerzo territorial.

CPTID (Crime Prevention Through Infraestructure
Desing): Prevenciéon del delito a través del diseno de
las infraestructuras.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Las estrategias CPTED y CPTID pueden ayudar a mejorar la
seguridad de un proyecto al reducir las oportunidades para
que los delincuentes cometan delitos. Estas estrategias se
centran en el diseno del entorno fisico y las infraestructuras,
respectivamente.

*Vigilancia natural: El diseno de espacios que permitan a las
personas ver lo que sucede a su alrededor.

*Control de accesos natural: El diseno de espacios que
dificulten la entrada no autorizada.

*Refuerzo territorial: El diseno de espacios que fransmitan una
sensacion de pertenencia y control.

*Seguridad pasiva: El uso de elementos de diseno que
dificulten o impidan el acceso no autorizado.

Figura 54 Estrategias de Seguridad Natural
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Las estrategias CPTED y CPTID podrian aplicarse a
un proyecto de diversas maneras, dependiendo
de las necesidades y caracteristicas especificas del
proyecto. Se podria utilizar iluminaciéon adecuada
para iluminarlos espacios exteriores y las entradas al
edificio. También se podrian utilizar barreras fisicas,
como muros o puertas, para controlar el acceso al
edificio.

En conclusion, las estrategias CPTED y CPTID pueden

ser una herramienta valiosa para ayudar a mejorar
la seguridad de un proyecto.

[l

Figura 55 Estrategias de Seguridad Natural
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COHESION SOCIAL

El concepto de cohesion social estd relacionado con la
idea de infegracion social. En el contexto de la infegracion
social, el enfoque principal gira en torno a los métodos
para mantener o restaurar las conexiones sociales que
puedan estar danadas o fragiles. Por lo tanto, su objetivo
principal es resaltar las reglas y las instituciones que facilitan
la participacion de los individuos en la sociedad, asi como
los mecanismos sistémicos que fomentan la colaboracion
colectiva y cohesionan a la sociedad en su conjunto.
(Solano, 2011)

La cohesion social puede mejorar la arquitectura al
promover espacios donde la comunidad pueda convivir y
mantener todo en orden, conexiones sociales que hacen
que la residencia llegue a ser sostenible socialmente.

Figura 56 Cohesion Social Figura 58 Comunidad
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CONSTITUCION DEL ECUADOR

En la constitucion de la Republica del Ecuador, emitida en el
20 de octubre del ano 2008 y su Ultima reforma el 25 de enero
del 2021, se pueden encontrar algunos artficulos los cuales
pueden aclarar y guiar sobre temas y definiciones a considerar.
(CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, 2008)

En la seccidon de ambiente sano en la constitucion, en el articulo
14 establece el reconocimiento del derecho de las personas
a residir en un entorno que sea saludable y esté en equilibrio
ecoldgico, asegurando la sostenibilidad y la calidad de vida, en
concordancia con el concepto de “sumak kawsay”.

En el dmbito de la vivienda, en este caso un derecho muy
importante que tienen todos los ecuatorianos, en el capitulo
Il de derechos del buen vivir, en la seccidon VI de hdbitat y
vivienda, en el Art. 30.- menciona que las personas cuentan con
el derecho a tener un hdbitat seguro y saludable, una vivienda
gue se encuentre en un adecuado estado y que esta sea digna,
independientemente de su estado social y econdmico.

A su vez, en el Art. 31.- menciona que las personas fienen el
derecho de experimentar completamente la vida en la ciudad
y hacer uso de sus dreas publicas, siguiendo los principios de
sostenibilidad, equidad social, aprecio por las diversas culturas
urbanas y equilibrio entre las zonas urbanas y rurales. El ejercicio
de este derecho ala ciudad se fundamenta en la administracion
democrdtica de la misma, en el propdsito social y ambiental de
la propiedad y de la ciudad, y en la plena participacion de la
ciudadania.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

También, en el capitulo régimen del buen vivir, en la seccion
IV de hdbitat y vivienda, en el Art. 375.- indica que el estado
del Ecuador, garantizard en todos sus niveles de gobierno el
derecho a que todas las personas cuenten con una vivienda
digna. Para esto menciona ocho puntos.

Se generard informacién necesaria que ayude a la creacion
de estrategias y programas que consideren las interacciones
entre vivienda, servicios publicos, espacios publicos,
transporte, equipamiento y el uso del suelo urbano. Ademds,
se mantendrd un registro georreferenciado a nivel nacional
gue abarqgue aspectos de hdbitat y vivienda.

Asimismo, se llevard a cabo la formulaciéon, ejecuciéon vy
evaluacion de politicas, planes y programas relacionados
con la vivienda y el acceso universal a esta, siguiendo
principios de universalidad, igualdad y diversidad cultural,
con enfoque en la gestidon de riesgos. Se buscard la mejora
de viviendas precarias, la provision de refugios, la creacién de
dreas publicas y espacios verdes, asi como la promocion de
acuerdos de alquiler en régimen especial.

Se desarrollardn planes y programas de financiamiento para
viviendas de interés social a través de instituciones financieras
publicasy populares, priorizando a personas con bajosingresos
y muijeres jefas de hogar. El suministro continuo de servicios
publicos como agua potable y electricidad a escuelas y
hospitales puUblicos estard garantizado.

MARCO LEGAL

Figura 59 Vivienda
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Todapersonatendrdelderecho de celebrarcontratos
de arrendamiento a precios justos y sin abusos. Se
asegurard y protegerd el acceso publico alas playas
maritimasy las orillas derios, lagos y lagunas, asicomo
la existencia de vias perpendiculares de acceso. La
planificacién, regulacion, supervision, financiamiento
y formulacién de politicas en el dmbito del hdbitat y
la vivienda estardn bajo la direcciéon del Estado.

En el Art.- 376 indica que, con el propdsito de
garantizar el ejercicio del derecho a una vivienda
adecuada, a un entorno habitable y a la proteccién
del medio ambiente, los gobiernos locales tendrdn
la facultad de llevar a cabo la expropiacion, reserva
y regulacion de terrenos para su desarrollo futuro, de
conformidad con la legislacién vigente. Se prohibe
terminantemente la obtencién de ganancias a
través de prdcticas especulativas relacionadas con
la modificacion del uso del suelo, especialmente el
cambio de cardcter rustico a urbano o de dominio
publico a propiedad privada.

Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion

En cdédigo orgdnico de organizaciéon territorial,
autonomia y descentralizacion, emitido en el 10 de
octubre del ano 2010 indica el siguiente articulo
correspondiente a los terrenos. (Ley Orgdnica de
Vivienda de Interés Social, 2022)

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

El Articulo 481, establece que los terrenos
de propiedad de los gobiernos autdénomos
descentralizados municipales o metropolitanos se
consideran lotes, fajas o excedentes que resultan
de errores de medicion. Se define como lotes
municipaleso metropolitanosaquellosterrenosenlos
cuales, de acuerdo conlas ordenanzas municipales,
es posible construir de forma independiente, sin
depender de las construcciones existentes o futuras
en terrenos vecinos.

Los terrenos que no estén siendo utilizados por los
gobiernos autdnomos descentralizados podrdn
ser destinados a programas de vivienda de
interés social, a solicitud del Gobierno Central. En
este caso, se requiere que el Gobierno Central se
comprometa a cubrirlos costos de la infraestructura
bdsica necesaria para garantizar el derecho a la
vivienda.

Figura 60 Limitacién Lindero
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LEY ORG'ANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO
Y GESTION DEL SUELO

En la ley orgdnica de ordenamiento territorial, uso vy
gestion del suelo, emitida en el 03 de abril del ano
2019, con su Ultima reforma el 21 de junio del 2019,
indica los siguientes articulos. (Ley Orgdnica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon Del Suelo,
2019)

El articulo 85 de la Ley establece que las viviendas
de interés social estdn disenadas para brindar
soluciones habitacionales adecuadas y dignas a
grupos de atencion prioritaria, asi como a personas
en situacidon de pobreza o vulnerabilidad, con
un enfoque especial en comunidades indigenas,
afroecuatorianas y montubias. La determinaciéon
de quiénes son elegibles para viviendas de interés
social y las pautas para su acceso, financiamiento
y construccion se basardn en lo que establezca
la autoridad nacional de hdbitat y vivienda en
coordinacion con el organismo encargado de la
inclusion econdmica y social. Es importante destacar
qgue estas viviendas deben ubicarse en dreas
urbanas con la infraestructura adecuada y acceso
a transporte publico, promoviendo su construccion
en dreas previamente consolidadas en las ciudades.

MARCO LEGAL

El articulo 86 de la misma ley establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales
y metropolitanos deben emitirnormativaslocales que
regulen los disenos urbanisticos y arquitecténicos, asi
como procedimientos abreviados para la recepcion
de obras en programas especiales de viviendaq,
incluyendo la concesion de permisos Unicos que
abarcan aspectos como la preparacion del suelo,
la construccion y la habitabilidad de proyectos de
vivienda social.

En cuanto al acceso a terrenos para la vivienda de
interés social, el articulo 87 de la ley establece que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales
y metropolitanos estan obligados a gestionar el suelo
urbano necesario para satisfacer la demanda en su
territorio, siguiendo los mecanismos y herramientas
de gestion del suelo establecidos en la legislacion
vigente. Estas disposiciones estdn enmarcadas en la
Ley, proporcionando unsoélido marcoregulatorio para
la implementacién de programas de viviendas de
inferés social, desde la identificacion de beneficiarios
hasta la disponibilidad de terrenos aptos.
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LEY ORGANICA DE VIVIENDA
SOCIAL

En la ley orgdnica de vivienda
social, emitida en el 25 de
marzo del ano 2022, muestra los
arficulos que son importantes
para la vivienda social. (Ley
Orgdnica de Vivienda de Inferés
Social, 2022)

El Arficulo 5 establece una serie
de conceptos generales que
guiardan las politicas y acciones
relacionadas con el hdbitat y la
vivienda de interés social. Estos
conceptos son:

Figura 61 Vivienda Social

Sostenibilidad

Significa gestionar los recursos naturales
de manera racional para garantizar la
calidad de vida de las personas y de las
futuras generaciones.

Planificacion
urbana y territorial

La planificacidon urbana debe considerar
la mitigacion de los efectos ambientales,
la adaptacion al cambio climdatico y la
gestion de riesgos. También se promoverdn
practicas constructivas sostenibles y la
preservacion de dreas agricolas.

Accesibilidad

Implica  garantizar el acceso @
infraestructuras que faciliten la movilidad y
la seguridad de las personas.

Igualdad

El acceso a viviendas de interés social
no debe ser discriminatorio, y se deben
asegurar los derechos establecidos en
la Constitucion. Se buscard igualdad en
el acceso a oportunidades, servicios vy
condiciones de vida digna, priorizando a
los sectores menos favorecidos y evitando
la creacidon de asentamientos precarios.

Asequibilidad

Los programas publicos deben
proporcionar incentivos y disenos que
faciliten el acceso a viviendas de interés
social y servicios publicos para familias de
bajos ingresos.

Respeto del
patrimonio

Se promoverd la valorizacion y el disfrute
social del patrimonio cultural, natural y
paisaijistico.

Produccion de
vivienda de
interés social

Se entenderd como la accidn destinada
a resolver el déficit habitacional vy
proporcionar viviendas dignas.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Integralidad
ecosistémica

Laproducciony gestionde viviendas
de interés social se basard en la
infegracion y respeto de la fierra,
el agua y los recursos naturales,
considerando las costumbres vy
necesidades de la poblacién, asi
como los derechos humanos y los
derechos de la naturaleza.
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Movilidad
sostenible

Garantiza el acceso a
oportunidades a través de sistemas
de fransporte publico sostenibles y
accesibles.

Diversidad

Las decisiones sobre hdbitat vy
vivienda deben reconocer vy
respetar la diversidad cultural y
étnica.

Ubicacion

Lasviviendasdeinteréssocialdeben
estar ubicadas preferentemente
en lugares con acceso a Servicios
publicos vy libres de contaminacion
o riesgos naturales.

Participacién
civdadana

Implicala participacion activade la
sociedad en la toma de decisiones,
la coproduccion de planes urbanos
y la supervision de la planificacion
urbana.

Vivienda durable y
progresiva

Lasviviendasdebenestardisenadas
para mantener su habitabilidad y
permitir expansiones familiares.

Eficiencia

Se buscard simplificar los fradmites y
procesos para facilitar el ejercicio
de los derechos de las personas,
incluyendo la digitalizaciéon de
procesos.

Organizacion
comunitaria

Los programas deben coordinarse
con las comunidades y respetar
su forma de  organizacion,
fortaleciendo su capacidad de
autogestion.

Nivel minimo
habitacional

Todas las familias deben poder
acceder a una vivienda dignag,
indepen-dientemente  de  sus
recursos econdémicos.

Habitabilidad

Significa contar con un hdbitat
seguro y saludable, con servicios
bdsicos y respeto por la dignidad
y el bienestar de los habitantes
urbanos y rura-les.

Correcta distribucion
de recursos puUblicos

Los recursos asignados para
viviendas de interés social deben
satisfacer todas las necesidades
habitacionales.

Resiliencia

Implica la capacidad de las
comunidades para  resistir y
recuperarse de amenazas que
puedan afectar su entorno.

Coherencia

Las acciones deben ser coherentes
con los princCipios y compromisos
establecidos previamente, incluso
si va en confra de intereses

personales.

Tabla 7 Conceptos y politicas de una vivienda social
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En el Articulo 18 se establece que el derecho a
la vivienda es un componente esencial de los
derechos econdmicos, sociales y culturales, y
se frata de un derecho humano que debe ser
alcanzado de manera gradual. Este derecho
estd intrinsecamente ligado al derecho a
disfrutar de un nivel de vida apropiado.

A su vez, en el Articulo 20 indica garantias
para asegurar viviendas adecuadas vy
dignas. Los organismos responsables del
hdbitat y la vivienda, junto con los gobiernos
locales y cualquier entidad publica o privada
involucrada en proyectos de viviendas
de interés social, deben asegurar que
estas viviendas cumplan con pardmetros
de construccion y ofras caracteristicas
establecidas por la enfidad rectora del
hdbitat y la vivienda.
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Figura 62 Hombre Trabajando en Construccién
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Para ello, deben cumplir con los siguientes
requisitos minimos: proporcionar seguridad
juridica de la propiedad del terreno donde
se construye, asegurar que el suelo tenga
la infraestructura necesaria para servicios
bdsicos, garantizar condiciones habitables
como espacio, iluminacion, ventilacion,
proteccion contra elementos y seguridad
estructural, facilitar el acceso a estas
viviendas para familias que enfrentan
dificulfades  econdmicas, ubicar las
viviendas en dreas con acceso a empleo y
servicios, respetary favorecer las expresiones
culturales de la poblacidon beneficiaria,
disenar viviendas duraderas y adaptables al
crecimiento familiar, promover la integracion
socioecondmica, garantfizar accesibilidad
para grupos prioritarios y proporcionar areas
verdes y zonas de recreacion de acuerdo a
estdndares infernacionales.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

En el Arficulo 21 se establece que los
programas de vivienda de interés social
deben llevarse a cabo en dreas urbanas y
rurales que cuenten con la infraestructura
necesaria para servicios bdsicos. Ademds,
se busca fomentar la integracion socio-
espacial de la poblacién, priorizando la
ubicacidénendreasyaconsolidadasenzonas
urbanas y rurales, con excepcion de suelos
destinados a actividades agropecuarias
o extractivas. En distritos metropolitanos
y cantones donde existan o se anticipen
problemas de acceso a la vivienda, se
requerird que el plan de uso y gestion de
suelo designe, en el caso de proyectos
privados de urbanizacion de terrenos para
uso residencial, un porcentaje maximo del
diez por ciento de dichos proyectos para
viviendas de interés social.

Vv

Figura 63 Servicios Bdsicos

El Arficulo 30 define la vivienda de interés
socialcomounaviviendaadecuadaydigna,
subsidiada y preferentemente sin costo, con
el propodsito de atender las necesidades
de vivienda de la poblacion en situacion
de pobreza o vulnerabilidad. Esto incluye
a grupos de atfencidon prioritariac como
los pueblos indigenas, afroecuatorianos
y montubios, asi como a mujeres jefas de
hogar, mujeres victimas de violencia de
género, personas migrantes repatriadas o
retornadas, ex combatientes de conflictos
bélicosentre 1981y 1995, y cualquier persona
vinculada ala economia populary solidaria
que requiera una vivienda propia, siempre
y cuando no haya recibido previamente un
beneficio similar.

MARCO LEGAL
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El Arficulo 32 clasifica la vivienda de interés
social regulada por esta Ley en las siguientes
categorias:

Vivienda de interés social: Esta categoria
incluye la primera y Unica vivienda digna
y adecuada en dreas urbanas y rurales,
destinada a ciudadanos ecuatorianos
en situacion de pobreza, vulnerabilidad,
nucleos familiares de bajos e ingresos
econdomicos medios que cumplan los
criterios y requisitos establecidos por el ente
rector de hdbitat y vivienda y que no hayan
recibido previamente un beneficio similar.
Esta vivienda se divide en tfres segmentos:

‘_ mru 63 Enfrega de Vivienda

1. Primer segmento: Vivienda de interés
social con subsidio total del Estado (100%
de subsidio) para beneficiarios que
cumplan con criterios de elegibilidad
y priorizacion determinados en censos
oficiales y por el ente rector de desarrollo
urbano vy vivienda.

2. Segundo segmento: Viviendas de interés
social con subsidio parcial del Estado se
construyen bajo dos modalidades: q)
modalidad de arrendamiento social con
opcidn a compra para beneficiarios sin
ingresos suficientes para acceder a un
crédito hipotecario, y b) modalidad de
crédito hipotecario con subsidio inicial del
Estado con tasa de interés preferencial.

3. Tercer segmento: Viviendas de interés
social con tasa de interés preferencial
para el crédito hipotecario, destinadas
a beneficiarios con ingresos suficientes
para acceder a un crédito hipotecario.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Vivienda Progresiva: Este tipo de vivienda parte de un nicleo
bdsico que permite la ocupacioén inicial y la habitabilidad,
y puede crecer y mejorarse progresivamente mientras se
mantiene la calidad constructiva, adaptdndose al tamano
y crecimiento de la familia. Las viviendas progresivas
recibirdn los mismos subsidios que las viviendas de interés
social en sus diversas modalidades y formas de prestacion.

Ademds, se establece la posibilidad de construir proyectos
de vivienda de interés social a tfravés de alianzas estratégicas
con el sector empresarial privado y mediante convenios y
acuerdos con el sector cooperativo y organizaciones de la
economia popular y solidaria, incluyendo organizaciones
territoriales, comunales y barriales que promuevan la
autoconstruccion o mejora de viviendas de interés social.
El subsidio inicial del Estado no se dirigird exclusivamente a
empresas privadas constructoras o intermediarias del sector
inmobiliario, sino que se distribuird entre todos los ofertantes
del mercado, incluidos los de la economia popular vy
solidaria y las organizaciones sociales definidas en esta Ley.

*Se definen coeficientes de utilizacion del suelo (CUS).

*Se determina el coeficiente de absorcion del suelo (CAS).
*Se establece la edificabilidad bdsica.

«Se fija la edificabilidad mdxima permitida en general.
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REGLAMENTO DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL E INTERES PUBLICO

El reglamento de viviendas de inferés social
e interés publico que fue publicado el 06
de mayo del 2022 y su Ultima reforma el 28
de mayo del 2023, también indica articulos
importantes que se tomardn en cuenta.
(REGLAMENTO DE VIVIENDAS DE INTERES
SOCIAL E INTERES PUBLICO, 2022)

Artficulo 6: La vivienda de interés social (VIS)
se define como la residencia adecuada
destinada exclusivamente a los grupos de
atencion prioritaria, a personas en situacion
de pobreza o vulnerabilidad, asi como a
familias con ingresos econdmicos bajos o
medios que requieren adquirir su propia
vivienda y no han obtenido un beneficio
similar con anterioridad.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR
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Figura 65 Familia de Bajos Recursos

Articulo 8:Enrelacion alas viviendas deinterés
social, se otorgaran subsidios especificos
segun el segmento al que pertenezcan.

*Primer segmento: Enfrega completa de
subsidio del Estado.

*Segundo segmento: Recibird un subsidio
parcial del Estado, junto con la opcidn de
acceder a un préstamo hipotecario a una
tasa de interés preferencial.

*Tercer segmento: Acceso a un prestamo
hipotecario aunatasadeinterés preferencial.

1)

VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Articulo 10: La edificacién de las viviendas
de interés social que reciben un subsidio
completo del Estado puede llevarse a cabo
en terrenos pertenecientes al beneficiario, en
terrenos de propiedad estatal, o en terrenos
de propiedad del promotor/constructor.

. Las residencias de interés social que
cuenten con un subsidio completo del Estado
y sean construidas en terrenos de propiedad
del beneficiario serdn valoradas de acuerdo
alasregulaciones establecidas porla entidad
de vivienda y hdbitat, con un limite de hasta
44 SBU.

. Las viviendas de interés social que
reciben un subsidio total del Estado y se
edifican en terrenos de propiedad estatal o
propiedad del promotor/constructor estardn
valoradas en un mdximo de 64 SBU, lo cual
abarca fanto el costo del equipamiento
como las mejoras de infraestructura urbana.

La ley también contempla la posibilidad de
llevar a cabo la construccidn de proyectos
de vivienda de interés social a través de
colaboraciones estratégicas con el sector
empresarial privado, mediante acuerdos,
convenios u otras modalidades establecidas
por la entidad reguladora de vivienda, en
conjunto con el sector cooperativo y las
organizaciones de la economia popular vy
solidaria.

MARCO LEGAL
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REGLAMENTO PARA LA CALIFICACIC:)N DE PROYECTOS
INMOBILIARIOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El reglamento para la calificacion de proyectos
inmobiliarios de vivienda de inferés social, emitida en
el 14 de julio del ano 2014, menciona los siguientes
articulos importantes a considerar. (Reglamento para la
Calificacion de Proyectos Inmobiliarios de Vivienda de
Interés Social, 2014)

El articulo 3 establece que el Registro de Proyectos de
Vivienda de Inferés Social es una base de datos que
incluye proyectos calificados como Viviendas de Interés
Social, siguiendo los requisitos y especificaciones técnicas
detallados en el mismo articulo.

El articulo 11 indica que los Proyectos
de Vivienda de Inferés Social
deben justificar su  clasificacion
segun tipologias de vivienda, que
pueden ser viviendas unifamiliares o
viviendas multifamiliares. Las viviendas
unifamiliares se dividen en aisladas,
pareadas o adosadas, dependiendo
de su relacion con  edificios
vecinos, mientras que las viviendas
multifamiliares estadn destinadas a
albergar a varias familias en unidades
de vivienda.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

El Articulo 12 se encuentran las especificaciones técnicas
y acabados minimos para los proyectos de vivienda de
interés social. Los proyectos deben contar con servicios
bdsicos como alcantarillado, energia eléctrica y dotacion
de aguaq, y todos los tendidos de servicios deben ser
soterrados. Las viviendas deben tener acometidas para
energia eléctrica, servicios de cocina y calentamiento de
agua. Ademds, los proyectos deben estar ubicados en
zonas urbanas consolidadas, contar con infraestructura de
servicios bdsicos y estar conectados a redes de movilidad
y servicios sociales. No se permiten proyectos en zonas de
riesgo o areas de proteccion ambiental o cultural.

Las viviendas unifamiliares deben garantizar posibilidades
de ampliacién y cumplir con normas de construcciéon y
sismo resistencia. Se requieren revestimientos adecuados en
las paredes y pisos que no pongan en riesgo la salud de los
usuarios. Las dreas hUmedas de la vivienda deben contar
con revestimientos que faciliten la limpieza y controlen
la humedad. Las puertas y ventanas exteriores deben
proporcionar aislamiento y las puertas interiores deben
estar terminadas y cumplir con dimensiones especificadas.

Todas las viviendas deben tener instalaciones de agua
potable y sanitarias totalmente terminadas, incluyendo
piezas sanitarias y duchas. Los mesones de cocina deben
estar instalados y tener revestimientos adecuados para
facilitar la limpieza. Las instalaciones eléctricas deben
cumplir con estdndares y especificaciones técnicas
establecidasenlos disenos del proyecto. Las obras exteriores
de cada etapa del proyecto deben entregarse terminadas,
cumpliendo con normativa vigente y estdndares de carga
para vias y servicios bdsicos.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

ORDENANZA  SUSTITUTIVA  DE  PARCELACIONES Y
DESARROLLOS URBANISTICOS DEL CANTON GUAYAQUIL

En la ordenanza sustitutiva de parcelaciones y desarrollos
urbanisticos del cantdn guayaquil, emitida en el 25
de junio del ano 2021, con su Ultima reforma el 09 de
agosto del 2023, muestra los articulos a tomar en cuenta.
(Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos
Urbanisticos del Cantén Guayaquil, 2021)

El Articulo 7 se centra enla proteccidén delmedio ambiente
en proyectos urbanisticos en Guayaquil. Establece
que se deben seguir las regulaciones ambientales
pertinentes, promover la preservacion de dreas naturales
no urbanizables, y los promotores deben preveniry, en su
caso, remediarimpactos ambientales. Ademds, se alienta
el uso de tecnologias limpias y prdcticas sostenibles en
estos proyectos.

MARCO LEGAL
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Ordenanza General de Edificaciones y
Construcciones del Cantén Guayaquil

La ordenanza general de edificaciones y
construcciones del cantén Guayaquil que fue
publicado el 30 de marzo del 2022 y su Ultima
reforma el 30 de agosto del 2023. (Ordenanza
General de Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil, 2022) cuenta con
articulos que se anexan al proyecto.

El Artficulo 11 de esta ordenanza aborda
el concepto de "linea de lindero", que se
refiere a la linea de demarcacidén oficial que
establece el limite entre dos o mdas terrenos o
entre un terreno y una zona de uso publico.
Esta linea de lindero tiene la funcidon de
definir de manera inequivoca los confines de
una propiedad, indicando hasta donde se
extiende el predio en cuestion.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

El Articulo 12 de esta ordenanza establece
regulaciones sobre salientes y voladizos en
edificaciones. Se permite que, desde la linea
de lindero hacia el exterior, haya elementos
salientes con ciertas condiciones. En edificios
con soportales y junto a la linea de lindero,
se permiten detalles de revoque de hasta 10
centimetros y, en el caso del remate de la
parte inferior de |la cubierta que mira hacia
el lindero frontal, se permite una proyeccion
de hasta 50 centimetros para canalizar el
agua de lluvia.

Ademds, se regulan los cuerpos salientes o
voladizos en las fachadas frontales de las
edificaciones. Para edificios con un retiro
frontal, estos cuerpos salientes pueden
equivaler al 30% del retiro frontal.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

El Articulo 16 menciona la ocupacion del
suelo, que se refiere al volumen edificable en
un terreno especifico. Esto incluye aspectos
como la altura, dimensiones, ubicacion de
los volUmenes, forma de construccion, retiros
y ofras caracteristicas morfoldgicas. En el
cantén Guayaquil, la ocupacion del suelo se
define en el Plan de Uso y Gestion del Suelo
a fravés de varios pardmetros:

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO

CcOs

Area Libre

I f\}j)
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Cancun Properties

Figura 68 Coeficiente de Ocupacion del Suelo
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COEFICIENCIA DE UTILIZACION DE SUELO
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BERKSHIRE
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[

Figura 69 Coeficiente de Utilizacion del Suelo

*Se establecen los retiros requeridos o no
para la habilitacion de edificaciones.

*Se definen las dimensiones minimas del
terreno para subdividir la propiedad.

*Se especifica el frente minimo necesario
para la subdivision predial.

*Se establecen coeficientes de ocupacion
del suelo (COS).

*Se definen coeficientes de utilizacion del
suelo (CUS).

*Se determina el coeficiente de absorcion
del suelo (CAS).

*Se establece la edificabilidad bdsica.

*Se fija la edificabilidad mdxima permitida

en general.

*Se definen coeficientes de utilizacion del
suelo (CUS).

*Se determina el coeficiente de absorcidon
del suelo (CAS).

*Se establece la edificabilidad bdsica.
*Se fija la edificabilidad mdaxima permitida
en general.
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ORDENANZA DE PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON
GUAYAQUIL

La ordenanza del plan de uso y gestion del suelo del canton
Guayaquil que fue publicado el 10 de septiembre del 2021
indica lo siguiente. (Ordenanza De Plan De Uso Y Gestion Del
Suelo Del Cantén Guayaquil, 2021)

El Articulo 97 establece que los poligonos designados para la
ejecucion de proyectos de vivienda de interés social, tal como
se detallan en el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), son
exclusivamente responsabilidad de la gestion municipal.
En el marco de este PUGS, se han identificado un total de 13
poligonos en la zona central del cantdn, distribuidos en diversos
sectores de la ciudad, con el propdsito de planificar y promover
nuevos proyectos de vivienda de interés social. Asimismo, se
ha identificado un poligono adicional en la parroquia rural de
Posorja, que es la parroquia rural con mayor poblacion.

El Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) Municipal utilizard
mecanismos de incentivos, los cuales se definirdn a través de
una ordenanza municipal, con el propdsito de fomentar la
construccion de proyectos de vivienda de interés social en
ubicaciones estratégicas tanto en la cabecera cantonal como
en las cabeceras de las parroquias correspondientes.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

El déficit cuantitativo de vivienda se refiere a la cantidad de
nuevas unidades de vivienda que una ciudad necesita agregar
a sus existentes para satisfacer las necesidades acumuladas de
la poblacién. Para calcular el déficit cuantitativo en la Cabecera
Cantonal de Guayaquil, se utilizaron los datos del Censo de
Poblacién y Vivienda de 2010 proporcionados por el INEC, ya
gue no se dispone de informacion mds reciente a nivel censal.

En Guayaquil, la cabecera cantonal, se calcula un déficit
cuantitativo de vivienda del 12,6%. Segun el INEC, en |la ciudad se
registraron 585.522 unidades habitacionales en 2010, de las cuales
74.270 se clasificaron como viviendas de tipologia irrecuperable,
es decir, viviendas que necesitan ser reemplazadas por nuevas.

En Guayaquil, existen dos modalidades para llevar a cabo
proyectos de vivienda de interés social:

. Gestion directa por parte del Municipio.

. Gestion privada en colaboracion con el Municipio.

MARCO LEGAL

Figura 69 Vivienda Social Ecuador

77



78 MARCO METODOLOGICO

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Encuestas: las encuestas se utilizaron porque son
un método eficiente para recopilar datos de
una gran cantidad de personas. Las preguntas
de las encuestas se formularon de forma que
permitieran obtener datos cualitativos.

Entrevistas: La entrevista es un método de
recoleccidon de datos que consiste en la
recopilacién de informacion a través de
conversaciones con personas. Las entrevistas se
realizaron porque son un método eficaz para
recopilar datos cualitativos, como las opiniones,
creencias y experiencias de las personas.

Anécdota:Unaanécdotaesunrelatodeunevento
o experiencia personal. Puede ser un método
cudlitativo, ya que se basa en la descripcidon de
datos no numéricos y experiencias. En este caso,
la anécdota se utilizaria para ilustrar o apoyar
los datos obtenidos a través de la entrevista y la
encuesta.

1)

VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

La poblacion escogida para este estudio se
centrard en el extracto de la poblacidén que se
encuentre con ingresos bajos en la ciudad de
Guayaquil, esta es la ciudad que presenta mayor
tasa de pobreza 14,1%. (INEC,2018) (387.242
personas se encuentran en situacion de pobreza
en Guayaquil), estas personas son las que se
beneficiaran de este proyecto.

El nivel de confianza serd 95% y aplica un margen
de error de 10%.
Tamano de la muestra serd de 77 encuestados.

MARCO METODOLOGICO 79

Figura 70 Estudio Estadistica
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ENTREVISTA REALIZADA A:
ARQ. JUAN JARAMILLO MSC.
ARQUITECTO
EXPERIENCIA EN EL DIRECTORIO
PROVINCIAL DEL MIDUVI
DOCENTE

Figura 71 Arg. Juan Jaramillo

Entrevista 1

En una entrevista realizada al arquitecto Max Novillo,
se destacd la importancia del desarrollo de nuevas
propuestas de vivienda social en la ciudad de Guayaquil.

Eldéficitde viviendaenelpaisesunarealidad preocupante.
No solo se trata de la canfidad de viviendas disponibles,
sino también de la calidad de las mismas. Para que una
vivienda social sea considerada digna, debe tener todos
los servicios bdsicos.

En cuanto al diseno de la vivienda, hay que tener en
cuenta la flexibilidad de los espacios. En muchos casos,
las familias necesitan ufilizar un mismo espacio para
diferentes actividades. El espacio destinado a crecimiento
progresivo es excelente.

La cohesion social es un aspecto fundamental en el
desarrollo de proyectos de vivienda social. Esta no se logra
Unicamente con el diseno de la vivienda, sino que también
es importante elegir estratégicamente la ubicacion del
proyecto. Se debe procurar la mezcla de familias de
diferentes niveles socioecondmicos en un mismo sector. La
inclusion de locales comerciales en planta baja fambién
puede favorecer la cohesion social.

En definitiva, la vivienda social es un desafio que requiere
de soluciones multifacéticas. Es importante considerar las
necesidades de las familias, la ubicacién de los proyectos
y la mezcla de diferentes grupos sociales para lograr un
desarrollo urbano sostenible y equitativo.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

ENTREVISTA REALIZADA A:
ARQ. MAX NOVILLO
ARQUITECTO

Figura 72 Arg. Max Novillo
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Entrevista 2

En una entrevista realizada al arquitecto Max Novillo,
se destacd la importancia del desarrollo de nuevas
propuestas de vivienda social en la ciudad de Guayaquil.

El entrevistado senald que Guayaquil es una ciudad
grande y en crecimiento, que recibe una importante
migraciéon interna de personas que buscan oportunidades
de trabajo, educaciéon y salud. Esta migracion genera una
demanda creciente de vivienda, especialmente para las
familias de bajos ingresos.

La vivienda social es una solucidon importante para
safisfacer esta demanda, ya que ofrece viviendas
asequibles y de calidad a las familias que no pueden
acceder a la vivienda privada. El entrevistado destacd
que el desarrollo de nuevas propuestas de vivienda social
en Guayaquil debe considerar los aspectos como acceso
a los servicios bdsicos.

El entrevistado también senald que la arquitectura puede
seruna herramientaimportante paralograr cohesion social
en una residencia multifamiliar. La arquitectura puede
contribuir a la cohesidon social de varias maneras como el
hacer convivir a las familias de la vivienda en puntos de
encuentro.

En conclusidon, el desarrollo de nuevas propuestas de
vivienda social en Guayaquil es importante para satisfacer
la demanda de vivienda de las familias de bajos ingresos,
mejorar su calidad de vida y promover la inclusion social.
La arqguitectura puede ser una herramienta importante
para lograr estos objetivos.
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ENTREVISTA REALIZADA A:
ARQ. DANIEL PAREDES
ARQUITECTO

Figura 73 Arg. Daniel Paredes

Entrevista 3

El entrevistado, el arquitecto Daniel enfatizd la
importancia de desarrollar nuevas propuestas
de vivienda social para abordar la precaria
situacion de muchas familias en la ciudad.

Al discutir la sostenibilidad en el diseno de
viviendas sociales, se destacd la necesidad
de considerar la eficiencia energética, el
impacto ambiental y la reduccidn de costos.
Menciono que mientras el costo se mantenga
al alcance, el proyecto serd mds posible
realizar y tener éxito, siempre considerando
implantarlo en zonas adecuadas con todos
los servicios bdsicos.

Se menciond la idea de destinar espacios
para negocios locales o futuras ampliaciones
como una forma de mejorar la calidad de
vida de los residentes.

Enresumen, en la entrevista se pudo resaltar la
importancia de la vivienda social sostenible y
supapelenlacohesidn socialen comunidades
multifamiliares.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

CONCLUSION ENTREVISTAS

Se puede concluir que el desarrollo de nuevas
propuestas de vivienda social sostenible en Guayaquil
es una prioridad importante. Estas propuestas deben
ser flexibles para adaptarse a las necesidades
cambiantes de las familias de bajos ingresos, deben
estar ubicadas en lugares con servicios bdsicos.

Laidea de un espacio destinado a un local comercial
o para una futura ampliacion en una vivienda social
es una buena idea. Sin embargo, es importante que
estos espacios se planifiquen adecuadamente para
gue asi sea una herramienta de crecimiento para las
familias.
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84 MARCO METODOLOGICO PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR ﬁﬁ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA MARCO METODOLOGICO 85

¢ Cudl es su ingreso mensual familiar?
77 encuestados

PREGUNTA 1

=$0-$100
El resultado de esta
pregunta demuestra = $100 - $300
que del grupo social = $300 - $450
encuestado de bajos $450 0 mas

recursos, la mayor parte
qgue vendria a ser el 36%
tiene un ingreso familiar
de $300 a $450.

Figura 74 Pregunta 1 de Encuesta

¢Cuantas personas viven en su hogar?
77 encuestados

PREGUNTA 2

=]
m?2

Segun la encuesta, el 35%
=3 de los hogares cuentan
con 4 o mds integrantes,
por lo tanto, las viviendas
deberdn ser coémodas
y que cumplan con las
necesidades de estas
familias con  muchos
integrantes.

4 0o mds

Figura 75 Pregunta 2 de Encuesta
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¢ Usted cuenta con un local comercial en su vivienda?
77 encuestados

PREGUNTA 3

El 30% de estas viviendas
de este extracto social
cuentan con un locdl

= i, cuento con uno

= No, no cuento con uno

comercial el cual ayuda S
a emprender y obtener
ingresos para la familia.
Figura 76 Pregunta 3 de Encuesta
¢Cuantas personas tfrabajan en su hogar?
77 encuestados
PREGUNTA 4
=]
.0 El 41% de estas familias
tiene un integrante
=3 que frabaja, pues esto
Todos se debe a la falta de

oportunidades, le sigue
con el 38% que dos
integrantes trabajan.

Figura 77 Pregunta 4 de Encuesta

1)
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DANIEL MOREIRA

¢Cudl es la condicién de propiedad de su vivienda?

77 encuestados

Figura 78 Pregunta 5 de Encuesta

PREGUNTA 6

Enestapreguntasenotdel
39% neutral, bdsicamente
no se sienten ni contentos
ni fristes con sus viviendas,
pero se inclina mucho
mds de lo neutral a lo
inconforme debido que
el 34% se encontrdé no
satisfecho.

= Propia

= Alguilada
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PREGUNTA 5

El 88% de encuestados
comento que la vivienda
es propia, la mayoria
comentando que viven
en vivienda precarias, y
el 12% alquila la vivienda.

¢ Qué tan satisfecho estd con su vivienda?

77 encuestados

P

vy

26; 34%

Figura 79 Pregunta é de Encuesta

» Satisfecho
= Neutral

No satisfecho
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¢Conoce algin comercio cercano a su vivienda? En Si tendria la oportunidad de ampliar su viviendaq, ; Qué
caso de conocerlo, cual es? drea consideraria anadir o ampliar?
77 encuestados 77 encuestados
PREGUNTA 7
PREGUNTA ¢
Los encuestados conocen = Tienda de barrio = Dormitorio
fiendas comerciales cerca de = Restaurante = Sala ﬁ’rereessczas do?e(;(;g?s orlg
sus residencias en la cual el 52% - Pati e . P
conocen una tfienda de barrio = Bazar are anadir o ampliar en sus
y con el 29% son restaurantes. Peluqueria Ofro vw@ndos, el 43% se mchpo
Estos son emprendimientos porincrementardormitorios
comunes de estas familias para en sus viviendas, y el 40%
sU economia. por ampliar sus salas.
Figura 80 Pregunta 7 de Encuesta Figura 82 Pregunta 9 de Encuesta
¢Que area considera usted qu importante en su Te agradaria tener un drea destinado para un local
vivienda? comercial o futura ampliacién en tu vivienda?
77 encuestados 77 encuestados
PREGUNTA 8 PREGUNTA 10
= Dormitorio
= Sala
El 67% de los encuestados En esta encuesta se demuestra u Si At
» Cocinga . . I, me agraaaria
consideran que el espacio que el 88% de los encuestados )
= Comedor de descanso como es el desean poder tener un espacio = No me agradaria
Patio dormitorio es el drea mds destinado para comercio o
importante de sus viviendas, futura ampliaciéon, esto da a
demostrando que el tener entender que estas personas
un espacio para descansar buscan crecer y expandirse
es muy importante. con el tiempo, buscan mejorar.

Figura 81 Pregunta 8 de Encuesta Figura 83 Pregunta 10 de Encuesta
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@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Anécdota 1:
Sra. Ariana Angulo, Resi-
dente en
el conjunto habitacional
Villa Bonita

La Sra. Arianna, junto a su esposo, madre y dos hijos, residen en
Villa Bonita en Guayaquil desde el ano 2019. Su familia, oriunda
de Manabi, migré a Guayaquil en busca de mejores oportuni-
dades laborales. Actualmente, la Sra. Arianna ha emprendido
un pequeno negocio en la planta baja de su vivienda, pero el
espacio se ha convertido en un problema.

La Sra. Arianna espera mudarse a una casa mds grande. Las
necesidades de la familia han crecido: la sala, que ahora fun-
ciona como local comercial, necesita un espacio propio. Ade-
mas, esperan recibir a mdas familiares de Manabi en Guayaquil,
lo que aumenta la necesidad de un hogar mdas amplio.

La vivienda actual, aunque alberga a cinco personas, no ofre-
ce la comodidad que desean. El espacio reducido dificulta el
desarrollo del negocio. La Sra. Arianna espera tener un lugar
donde su familia pueda encontrarse mas comoda y donde su
emprendimiento pueda mantenerse.

Un detalle adicional que preocupa a la Sra. Arianna es la esca-
sez de dreas verdes en el sector. La falta de espacios naturales
para el esparcimiento y el contacto con la naturaleza afecta
la calidad de vida de la familia.

MARCO METODOLOGICO 9]
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Anécdota 2: Sr. Jose
Lopez, Aspirante a
obtener una Vivienda
Accesible

El Sr. José, un hombre de 30 anos, vive junto a su esposa
y hijo pequeno en la casa de su madre en el sector
La Guangala, al sur de la ciudad de Gauyaquil. El
espera obtener pronto una vivienda propia, un espacio
donde tener un hogar para su familia y dejar atrds las
comodidadesque sumamadle haayudado porvarios anos.

Sin embargo, este paso hacia la vivienda propia no
ha sido facil para Don José. La inestabilidad laboral ha
dificultado la obtencion de créditos hipotecarios, pero
pesar de las dificultades, Don José sigue adelante. Su
mayor deseo es acceder a un programa de vivienda
social que le brinde la oportunidad de tener un techo
propio. No busca lujos ni detalles extravagantes, solo
desea una vivienda digna que cuente con los servicios
bdsicos: agua potable, luz eléctrica y alcantarillado.

En esa vivienda, Don José y su familia se sentirian comodos
y seguros. Un espacio donde espera crecer como familia.
Don José menciona que hay muchas familias que suenan
con tener una vivienda propia y le gustaria dar a conocer
a las autoridades municipales y del pais, que este es un
problema el cual las familias de no muy altos ingresos
necesitan ayuda.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Anécdota 3:
Don Pedro Moreno,
Residente en
el conjunto habitacional
Mucho Lote i

Don Pedro, un vecino de Mucho Lote I, cuenta que conoce
bien el ritmo en el que el barrio se maneja. Las calles principales
estan llenas actividad comercial, con diferentes locales que
se encuentran en las fachadas de las viviendas. Restaurantes,
farmacias, tiendas de barrio y muchos.

Don Pedro espera unirse a este linea. Espera abrir un bazar en
sU propia vivienda, aprovechando la estratégica ubicacion y
el alto flujo de personas que caracterizan a Mucho Lote Il. Esta
iniciativa representa para él una oportunidad de crecimiento
econdomico.

El uso mixto de las viviendas se ha convertido en una alternativa
para muchas familias que buscan mejorar su calidad de vida.
El caso de Don Pedro y el barrio de Mucho Lote Il nos muestran
el potencial del uso mixto para fortalecer la economia local,
crear oportunidades para las familias y logrando contribuir a
una cohesion social.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Conclusion Anécdotas.

Segun las anécdotas escuchadas de estas
tres personas, se puede llegar a la conclusion
que estas familias buscan tener un espacio
en donde puedan tener vivir cobmodos segun
las diferentes necesidades de cada familia,
a su vez la posibiidad de ampliaciones
de dormitorios para poder estar coémodos
en su vivienda es una herramienta que
se podria considerar como solucidon para
estas necesidades. Por otro lado, también
se ve el dnimo de querer crecer y buscar
comodidades en estas familias y eso refleja
el espiritu de crecimiento que buscan las
familias de clase baja- media en el Ecuador.
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Figura 84 Contando Anécdotas
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Figura 85 Quinta Montoy

Los casos andlogos son proyectos arquitectoni-
cos que comparten caracteristicas con el tema

elegido de investigacion. Su andlisis permite Nombre de la obra: Quinta Monroy
comprender mejor el tema y desarrollar solucio- ARG de la obra: 2063

nes mas adecuadas para el proyecto arquitec- Arquitectos oufores: Iélemen’rol: Alejandro
fonico. Aravena

En este capitulo se abarcard los casos andlogos Ubicacion:Iguigue, Chile.
P 9 Materiales: Hormigdn armado.

los cuales opor’roron a la investigacion recursos superficie inicial de la vivienda 30 m?2

que se podrdn tomar en cuenta para el proyec- superficie ampliada de la vivienda: 70m?2
to. Se analizard 3 casos andlogos de proyectos, 2 Costo: $20,000 - $25,000 ' ’
internacionales y 1 nacional. ' ' '

Figura 86 Quinta Monroy
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Las residencias de Quinta Monroy estdn
dispuestasenbloqueslineales de dosy tresniveles,
formando terrazas que les brindan luz natural,
ventilaciéon y espacio para la interaccion social.
Son viviendas unifamiliares con una superficie
qgue ronda los 60 metros cuadrados y una sencilla
forma rectangular para facilitar la construccion
y optimizar el espacio. Modular de 7,5 x 7,5
metros para una distribucion flexible del hogar.
Los materiales principales son el hormigdn visto,
el ladrillo y la madera, con colores en su mayoria
neutros como el blanco, el gris y el beige, con
toques coloridos en las puertas y ventanas. La
forma es ortogonal y sencilla, con una estética
moderna y sencilla.(KRIZIABERTI, 2018)

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

ANALISIS FORMAL

El diseno de Quinta
Monroy es simple y limpio,
con varias  secciones
largas y delgadas de
edificios que se extienden
una allado de la otra. Los
espacios entre los edificios
estdn disenados para
ser patios que la gente
pueda usar. Las casas
en si estan construidas
en una cuadricula para
facilitar la organizacion
y flexibilidad en cémo se
dividen las habitaciones.

Los materiales
utilizados para construir
Quinta Monroy  son
principalmente hormigon,
ladrilo 'y madera. El
hormigénledaunaspecto
dspero y moderno,
mientras que el ladrillo
y la madera lo hacen
sentir mdas hogareno. Los
colores utilizados son en
suU mayoria neutros, como
blanco, gris y beige, pero
con toques de color en
las puertas y ventanas.
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Figura 87 Villa Verde Vista
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DANIEL MOREIRA

Figura 88 Estudio Volumétrico

Figura 89 Villa Verde Rodeada de Vegetacién

CASOS ANALOGOS Q7

El proyecto muestra una integracion consciente
con el entorno natural, proponiendo soluciones
holisticas como parques publicos y dreas
verdes. La flexibilidad en el diseno, con un
espacio vacio adicional, permite alos residentes
personalizar y adaptar sus hogares. En conjunto,
loQuinta Monroy representa una respuesta
arguitectonica innovadora y sensible a la
reconstruccion después de desastres naturales.

Quintfa Monroy no es solo un proyecto
habitacional, sino fambién un modelo de
desarrollo social. El objetivo del plan es mejorar
la calidad de vida de las familias residentes
proporciondndoles no sélo un espacio fisico
adecuado, sino también un entorno social vy
comunitario positivo.
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ANALISIS FUNCIONAL

Las casas se entregan parcialmente construidas vy
parcialmente terminadas, o que permite a las familias
expandirse en el futuro de acuerdo a sus necesidades
y capacidades financieras. La modulacidon permite
diferentes configuraciones de espacios interiores,
adaptadas a las necesidades de cada vivienda. Cada
residencia cuenta con un patio privado que actia
como un espacio de expansidn y conexion con el
mundo exterior. En general, el diseno de Casas Quinta
Monroy busca una solucidn de vivienda social digna que
satisfaga las necesidades familiares. Son simples, flexibles
y funcionales, con terrazas que brindan luz natural,
ventilaciéon y espacio para la socializacion.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

La Quinta Monroy busca evitar la expansion
descontrolada y los problemas de marginalidad que
often acompanan a las viviendas sociales. El diseno
predefinido y la limitacion del espacio de ampliacion
garantizan un crecimiento ordenado y armonioso del
conjunto habitacional.

Figura 90 Plantas Quinta Monroy
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DANIEL MOREIRA

Las viviendas son adaptables a las necesidades de
las familias, permitiendo su ampliacién en el futuro.
Esta flexibilidad permite que el proyecto se ajuste alas
diferentes etapas de la vida familiar.

Son importantes para la vida en comunidad y ofrecen
un lugar para la interaccion social, el juego y el
esparcimiento. El proyecto incluye patios, plazas y
dreas verdes como espacios comunes.

CASOS ANALOGOS 99

Figura 91 Secciones Quinta Monroy

Este proyecto dala posibilidad de ampliar las dreas de la
vivienda, en este caso se demuestra como el comedor
y la sala se logran ampliar para la comodidad de la
familia.
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Nombre de la obra: Viviendas Monterrey.
Ano de la obra: 2010

Arquitectos autores: Elemental: Alejandro
Aravena

Ubicacion: Constitucion, Monterrey, México
Materiales: Hormigdén armado

Superficie inicial de la vivienda 40 m2
Superficie ampliada de la vivienda: 58.75
m?2

Superficie inicial de la vivienda 40 m2
Superficie ampliada de la vivienda: 76.60
m?2

Costo: $ 80,000

Las Viviendas Monterrey de Alejandro
Aravena se encuenfran en Monterrey,
México, y son parte del proyecto "Viviendas
Incrementales Monterrey". Para mejorar
las condiciones de vida de las familias de
bajosingresos, el proyecto ofrece viviendas
bdsicas ampliables.

Figura 92 Vista Vivienda Monterrey
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ANALISIS FORMAL

En este proyecto los
materiales empleados
en la construccion de
este  proyecto incluyen
hormigon armado y
bloque de hormigdon. La
fachada presenta un
diseno minimalista al utilizar
exclusivamente el color
blanco. En cuanto a la
concepcion espacial, se
destaca la aplicacion de la
sustraccion de volUmenes
Ccomo un principio
organizador, permitiendo
la incorporacion de
expansiones futuras y
adiciones  para incluir
viviendas en la planta baja.

En este escenario, se
optd por rodear el drea
verde con el edificio, con
el objetivo de reducir la
distancia entre el espacio
comunitario y las viviendas.
Esta disposicion tiene como
resultado la definicion de
un espacio colectivo de
accesos resguardados,
propiciando dreas sociales
y creando condiciones
Optimas para la efectiva
mantencién y cuidado de
las zonas verdes debido a
la cercania de las casas.

Y Ee— S
.

Figura 93 Vista Vivienda Monterréy
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DUPLEX

UNIT

Figura 94 Anoxometria
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ANALISIS FUNCIONAL

El plan consiste en construir viviendas de dos
pisos, otorgando a los ocupantes la mitad
del volumen ya construido con acabados
interiores simples, pero de alta calidad. Cada
unidad parte de una superficie de 56 m?, con
la opcion de ampliarse hasta alcanzar los 85
mZ. La estructura se entrega en gran medida
terminada, incluyendo muros medianeros
compartidos, cubierta, solera inferior y vigas
para el forjado del primer piso. Se delega
a los usuarios la responsabilidad de realizar
Unicamente un forjiado y dos panos verticales
exteriores para concluir la construccion.

Enla planta baja se encuentra un bano y una
cocina, mientras que en la primera planta
se disponen dos habitaciones y un espacio
vacio adyacente, de idénticas dimensiones
entamanoy altura alasecciéonyaconstruida,
destinado a futuras expansiones.

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

La funcionalidad de la Villa Verde de Elemental resalta
gracias a su enfoque habitacional flexible, permitiendo
a los residentes expandir sus viviendas segun sus
necesidades. La eleccion sustentable de la madera
como material principal beneficia funcionalmente al
medio ambiente al ser renovable y capturar carbono.
La integracidn con el entorno natural, mediante
parques y dreas verdes, desempena una funcién
crucial al fortalecer la resiliencia comunitaria ante
desastres naturales. En términos de planificacion
urbana, la Villa Verde busca no solo la reconstruccioén
fisica, sino también mejorar la calidad de vida vy la
cohesidn comunitaria. La funcion de adaptabilidad y
participaciéon comunitaria se evidencia en la opcién
de personalizar las viviendas mediante un espacio
adicional, promoviendo asi una apropiacion activa
del entorno.
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Figura 95 Fachada Viviendas Monterrey

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

5
s
:
S
5

® 1—| ® O, ® ®

'S 7 7
INITIAL 1st FLOOR UNIT EXPANDED 1ST FLOOR UNIT

1st FLOOR PLAN

|y S—
o 1 3

Figura 97 Plano Planta Baja Viviendas Monterrey
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La fachada enla vivienda de Monterrey no solo define
comose ve el edificio, sino que también tiene funciones
practicas. Sirve para mantener el interior comodo all
aislar del calor y el ruido exterior. Ademds, permite
que, enfre luz natural, reduciendo la necesidad de
luces artificiales. En resumen, la fachada no solo tiene
un papel estético, sino que también ayuda a hacer la
casa mds comoda y eficiente energéticamente.

En la planta baja se encuentra lo que es un dormitorio,
bano y un espacio de lavanderia, después al ampliar,
se puede obtener espacio para 2 dormitorios mds,
sala y cocina.
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Figura 98 Plano Primer Piso Viviendas Monterrey
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Figura 99 Plano Segundo Piso Viviendas Monterrey
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En el primer piso se encuentra el departamento duplex,
el cual contara con 2 plantas, en la planta de abajo
al iniciar cuenta con un drea destinado a la cocina y
otro a un dormitorio provisional, después a la hora de
ampliar la vivienda, ese dormitorio se vuelve comedor
y una parte de la esta planta se puede ampliar para
tener una sala.

Por Ultimo, en la Ultima planta se tendrd un bano y un
espacio para un dormitorio, pero de ser necesario, la
familia tendrd la oportunidad de crecer y anadir dos
dormitorios mds a la vivienda.

La posibiidad de ampliacion en las plantas
del proyecto agrega un elemento dindmico vy
adaptable a la vivienda en Monterrey. Con el
diseno que contempla la entrega de la "primera
mitad" de cada unidad, se crea una base funcional
de 40 m2 que incluye dreas clave como banos,
cocina, escalerasy muros medianeros. Este enfoque
permite una ampliacién futura, considerando una
vivienda de mds de aproximadamente 58 m2 y un
dUplex de alrededor de 76 m2.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Informacién del Arquitecto

Alejondro Aravena, nacido en Santiogo de
Chile en 1967, es un arquitecto con orientacion
socialista y representa la figura contempordnea
del arquitecto. Su enfoque arquitectonico no
comienza con la forma o la funcion, sino que
surge como una respuesta a las necesidades
sociales del entorno.

En 1992, obtuvo su ftitulo de arquitecto de
la Universidad Catdlica de Chile, y en 1993
realizd estudios independientes en Teoria de
Arquitectura en el Instituto Universitario de
Arquitectura de Venecia, ltalia. A partir de
1994, comenzd a ejercer como arquitecto de
manera independiente y simultdneamente se
desempend como profesor en la Escuela de
Arquitectura de la Universidad Catdlica de Chile.

' ‘ £ : ’
Figura 100 Arg. Alejandro Aravena
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En 2016, Aravena recibid el Premio Pritzker, el mds alto
reconocimiento en la arquitectura mundial, por su destacada
conftribucion al campo. En el mismo ano, asumid la direccion
de la 159 exhibicion internacional de arquitectura de la Bienal
de Venecia, convirtiéndose en el primer latinoamericano en
desempenar este papel. (Estrada, 2016)

Este ano recibe el premio Pritzker, destacdndosele por ser:
«iInnovador e inspiradom senalando que «muestra como la
arquitectura de optima calidad puede mejorar la vida de las
personasy

1999: Facultad de matemdticas de la Universidad Catdlica.
2000: El Colegio de Arquitectos de Chile lo eligido en 2000 como
el (MEJOR ARQUITECTO MENOR DE 35 ANOS». A continuacion,
unos proyectos realizados por Aravena.

2004: Viviendas sociales «Quinta Monroyy, lquique, Chile

2005: Torres Siamesas, Universidad Catdlica de Chile

2010: Viviendas sociales en Monterrey, México

2011: Proyecto Villa Verde Constitucion, Chile

2016: Centro de innovacion Anacleto Angelini.




104 CASOS ANALOGOS PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Nombre de la obra: Vivienda 4D

Ano de la obra: 2018

Arquitectos autores: MIDUVI

Ubicacion: Prototipos de vivienda, Ecuador
Materiales: Hormigdn armado - Estructura
Métalica

Superficie de la vivienda: 208,00 m2

)
111

Figura 102 Prototipo 4D Miduvi

1)
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ANALISIS FORMAL

El desarrollo de este protofipo de residencia
propuesta por el MIDUVI, muestra una residencia
multifamiliar en las cuales las familias pueden
residir de forma cdémoda, cumpliendo con
las necesidades de las mismas. El Prototipo
cuenta con un diseno limpio y contempordneo,
tonalidades simples que le den frescura al
proyecto.

El prototipo busca ser implantado donde el
usuario lo neceste, este prototipo maneja una
facha limpia de color blanco, con un contraste
de tonos cafe siendo esta compacta, simetria y
racional.

CASOS ANALOGOS 107

Figura 103 Prototipo 4D Miduvi Implantados Juntos
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ANALISIS FUNCIONAL
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Informacion del Arquitecto

En la actualidad el arquitecto Humberto Plaza
es el encargado del ministerio de desarrollo
urbano y vivienda, MIDUVI el cual propone
estos prototipos de vivienda social en el pais.
Humberto Plaza es un arquitecto con una
amplia frayectoria en el diseno de proyectos
urbanisticos. Egresado del Tecnoldgico de
Monterrey en 1988, Plaza ha participado en el
desarrollo de una gran variedad de proyectos,
incluyendo Mucho Lote 2, Villa Espana, La Rioja,
Villa Italia, Sambo City, Metrépolis, Vittoria, Altos
del Norte, Vistalmar, Castelago, Puerto Mocoli y
Ribera de Batdn.

Su notable experiencia se traduce en soluciones
habitacionales para mdas de 70 mil personas.
La vision de Plaza en el diseno urbanistico ha
contribuido a mejorar la calidad de vida de miles
de familias, brinddndoles acceso a espacios
urbanos modernos y funcionales.

Figura 106 Arquitecto Humberto Plaza
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Aspecto

Quinta Monroy (Chile)

Vivienda Monterrey (México)

Prototipo 4D Miduvi

Andlisis
Formal

El proyecto propone una
forma inicial regular, la cual
con las futuras ampliaciones
ra cambiando. Busca la
implementacién del concepto de
crecimiento progresivo, dando la
posibilidad de crecimiento a las
familias residentes.

Se construye la mitad del drea de
la vivienda y el ofro se lo destina
para crecimiento futuro. Edificio
continuo de tres pisos, con vivienda y
departamento duplex superpuestos.
Conla propuesta de serunaresidencia
incremental, brindando espacios para
futuras ampliaciones.

Enfoque en una vivienda multifamiliar,
que cumpla con una fachada limpia
y moderna, colores claro y cubierta
plana para acompanar al diseno
moderno. Es un prototipo el cual
busca cumplir con las necesidades de
las familias, contando con fodas las
dreas necesarias en una vivienda.

Andilisis
Funcional

El proyecto se desarrolla con una
vivienda unifamiliar en la planta
baja, y en la primera y segunda
planta se desarrolla una vivienda
fipo duplex, siendo las tres plantas
incrementales.

El proyecto se desarrolla como un
edificio de fres pisos, el cual cuenta con
una unidad de vivienda en la planta
baja, y la primera y segunda planta es
un duplex. Estd disenada para poder
cumplir todos los estédndares de clase
media.

El prototipo busca implantarse en
diferentes partes del pais, con un
diseno funcional y sencillo puede
lograr realizarlo, cuenta con 4
unidades de vivienda, las cuales
en su inferior tienen dos dormitorios
sala, cocina, comedor y un bano
compartido.

Arquitec-
to/Estudio

Alejandro Aravena (ELEMENTAL)

Alejandro Aravena (ELEMENTAL)

MIDUVI.  Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda

Tabla 8: Comparativo Casos Andlogos
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El proyecto estard ubicado en Ecuador, enla provincia del Guayas, enla ciudad de Guayaquil, en el sector Monte Sinai, un lugar que es conocido por ser el asentamiento
popular mds grande de la ciudad de Guayaquil. Especificamente el terreno estd ubicado en el Barrio 2 de Monte Sinai.

Figura 106 Ubicacion

Ecuador Provincia Ciudad de Monte Sinai Barrio 2 de
del Guayas Guayaquil Monte Sinai
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SALUD
‘ Hospital Monte Sinai
La distancia a carro es de
Terreno Proyecto . .
dos minutos, mientras que
caminando es de nueve
‘ Recorrido m|nU1'OS
ﬂ 2 Minutos
[ ]
x 9 Minutos
El predio tien [rededores muchas edificaciones £
prediotiens asus C cion RECREACION
que funcionan para recreacidn, hospitalario,
residencias, religioso y educativo. Es un sector que Figura 107 Distancia Hospital Monte Sinai

tiene en su cercania lugares de interés.

Piscina Monte Sinai

Terreno Proyecto

La distancia a carro es de
un minuto, mientras que T\O
caminando es de cinco
minutos.

Recorrido

1 Minutos

5 Minutos

> @O

Figura 108 Distancia Piscina Monte Sinai
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RECREACION
Cancha Multifuncional
Monte Sinai

Terreno Proyecto

Recorrido

3 Minutos

14 Minutos

> @O

EDUCATIVO

Figura 109 Distancia Cancha Multifuncional

La distancia a carro es de
un minuto, mientras que
caminando es de tres minutos.

|
>D @O

La distancia a carro es de

tres minutos, mientras que

caminando es de catorce
minutos.

Unidad Educativa
Carla Ledn de Posligua
Terreno Proyecto

Recorrido

1 Minutos

3 Minutos

Figura 110 Distancia UE Carla Ledn Posligua
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EDUCATIVO

Unidad Educativa
Particular Canadd

Terreno Proyecto

Recorrido

2 Minutos

8 Minutos

EDUCATIVO

Figura 111 Distancia UE Particular Canadd

La distancia a carro es de

dos minutos, mientras que

caminando es de nueve
minutos.

ANALISIS DE SITIO

La distancia a carro es de
un minuto, mientras que
caminando es de ocho

minutos.

Unidad Educativa del
Milenio Marieta de
Veintimilla

‘ Terreno Proyecto
‘ Recorrido
(/—lj ﬂ‘ 2 Minutos
[ 3
:Ir 9 Minutos

Figura 112 Distancia UE del Milenio Marieta de Veintimilla
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COMERCIAL

'k I'I |

Figura 113 Distancia Super Mercado TUTI

La distancia a carro es de
cuatro minutos, mientras
que caminando es de ocho
minutos.

Supermercado TUTI

Terreno Proyecto

Recorrido

1 Minutos

5 Minutos

COMERCIAL

La distancia a carro es de
un minuto, mientras que
caminando es de cinco

minutos.

Supermercado
Almacenes TIA

Terreno Proyecto
Recorrido

4 Minutos

8 Minutos

X I I |

Figura 114 Distancia Super Mercado TIA
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RELIGIOSO

Iglesia Evangélica
Pentecostes Jehovd
Justicia Nuestra

Terreno Proyecto

Recorrido

N

2 Minutos

8 MInutos

>V Q0O

Figura 115 Distancia Iglesia Evangelica

La distancia a carro es de
dos minutos, mientras que
caminando es de once
minutos.

RELIGIOSO
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La distancia a carro es de
dos minutos, mientras que
caminando es de ocho
minutos.

Oratorio Catdlico
Maria Auxiliadora

Terreno Proyecto

Recorrido

2 Minutos

11 Minutos

>V QP00

Figura 116 Distancia Oratorio Catolico
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ZONIFICACION

Figura 117 Zonificacién
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USO RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA

USO EQUIPAMIENTO

USO PROTECCION
ECOLOGICA

PROTECCION DE
RIESGOS

TERRENO PROYECTO

El municipio de Guayaquil a través
de la su herramienta geo portal
brinda informacioén sobre los usos de
suelo de todo Guayaquil, en este
caso especifico Monte Sinai, en el
Barrio 2 se muestra que predomina el
uso residencial de densidad media
IMR-NC-4D, mientras que también
tiene unos cuantos terrenos con
uso equipamiento ZEQ. Por ofro
lado, cerca tiene un espacio verde
considerado ZE-P siendo proteccion
ecologica y un canal de agua ZE-V3
considerada zona de riesgo.

@ VIVIENDAS PROGRESO

LUGARES DE INTERES

Hospital Monte Sinai

Unidad Educativa del Mile-
nio Marieta de Veintimilla

Figura 118 Edificios de Interes

DANIEL MOREIRA

Piscina Monte Sinai

Vivienda del Sector
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En el barrio 2 de Monte Sinai se pueden
encontrar diferentes lugares de interés
cercanos al terreno seleccionado.

Como principales e importantes estén el
hospital de Monte Sinai, el cual es uno de
los mds grandes de la ciudad y brinda
servicios a todo este gran sector de la
ciudad. También se tiene un lugar de
recreacion que cuenta con piscina, el
cual se encuentra un poco deteriorado.

El sector cuenta con mucho comercio
informal, a su vez, también se han
abastecidos de cadenas nacionales de
supermercados como TIA y TUTI, el ultimo
siendo el mdas cercano al terreno.

Las viviendas del barrio son de
construccién tradicional como es el
hormigbn armado, y las que estdn
mds a las afuera del barrio en calle
no pavimentadas son viviendas mads
informales de cana y otros elementos.

La unidad educativa del Milenio Unidad
Educativa del Milenio Marieta de
Veintimilla Marconi es una escuela que
es emblemdtica en el barrio, y es una de
las mds grandes.
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CIRCULACION

Figura 119 Circulaciéon
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VIA PRINCIPAL (Av. 22 N.O)

CALLES SECUNDARIAS

TERRENO PROYECTO

Se considera la via principal en este caso a
la Av. 22 N-O, esta via que empieza desde la
entrada de la ocho que conecta con la via
perimetral y termina en el barrio Voluntad de
Dios en Monte Sinai es la que predomina y la
considerada principal en el sector.

Por otro lado, se tienen las vias secundarias
las cuales estdn conectando con los predios
internos del sector. La calle 56 y la calle 14
son las que intersecan en el terreno.

Como circulacion peatonal en el sector se
cuenta con aceras en las vias, pero no se
cuenta con pasos cebras ni pasos elevados
en el sector, pues la gente del sector camina
y cruza las calles de forma informal.

@ VIVIENDAS PROGRESO

TRANSPORTE PUBLICO

Terreno Proyecto

DANIEL MOREIRA

Ruta 32
Ruta 112

; Ruta 136
Ruta 154

Ruta 157

Ruta 14
Ruta 123

Q Ruta 151
Ruta 156

Ruta 159

Ruta 14
Ruta 156

Q Ruta 17
Ruta 125

Q Ruta 33

Figura 120 Transporte PUblico
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El fransporte publico es el que predomina en
el sector debido a que las personas que lo
habitan son de bajos recursos y su principal
medio de transporte es el pUblico, la avenida
22 N-O es por la cual mayor canfidad de
buses publicos se pueden obtener en las
paradas de bus.

En la av. 22 N-O es donde mas transporte
publico se encuentra, siendo esta la via
principal de Monte Sinai.
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DANIEL MOREIRA

@ VIVIENDAS PROGRESO
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Figura 121 Espacios Sélidos Vacios

Terreno Proyecto

Figura 122 Curvas de Nivel Barrio
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CARACTERISTICAS NATURALES

Terreno Proyecto

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR @ VIVIENDAS PROGRESO

A

Figura 123 Vegetacién y cuerpos de Agua

El barrio carece de dreas verdes comunes como
parques, las dreas verdes y vegetacion en
general que se encuentra es en los lotes vacios,
en los cuales se encentran drboles y maleza.
Cerca del barrio se encuentra una reserva
ecoldgica, esta esla que mayor parte provee de
vegetacion al sector, por eso limita la expansion
de Monte Sinai hacia ella.

También se cuenta con el canal de Monte Sinai,
el cual es un cuerpo de agua que se considera
una zona de riesgo en el lugar, puesto que las
tierras son inestables y ya se han producidos
varios accidentes a sus alrededores.

DANIEL MOREIRA

Tabla 9 Flora

FLORA

CEIBO

ARBOL DE MANGO

OLIVO NEGRO

Tabla 10 Fauna

FAUNA
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VIVIRA IGUANA
ARATINGA DE
GUAYAQUIL CULEBRA
4 ARDILLA DE
PAPAGAYO DE GUAYAQUIL,
GUAYAQUIIL ARDILLA SABA-
NERA
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POBLACION

Monte Sinai se encuentra en la parte noroeste de la ciudad
de Guayaquil, dentro del drea de expansidon urbana. Al ser un
asentamiento informal, la cifra exacta de residentes puede variar. Figura 124 Pobladlores de Monfe Sinai
Segun el censo de 2010, este territorio alberga a 39,802 habitantes

en una extension de 913 hectdreas. No obstante, la densificacion

urbana en esta zona experimentd un notable aumento a partir

de 2010, evidenciado por imdgenes satelitales. Segun diversas

fuentes, como senala (Cornejo, 2018), la poblacién de Monte

Sinai se estima entre 180,000 y 329,000 habitantes.

s |
Figura 125 Monte Sinai



130 ANALISIS DE SITIO

Ubicacién:
Barrio 2,
Monte Sinai

Figura 126 Datos del Predios
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\
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PREDIO 1
Cédigo Catastral: 097-5768-020-0-0-0-1

Propetario: Morelia de los Angeles Sucunota

Orellana
Valor m2 del Solar: $3.60 el m2

Valor del Predio: $654.16

Linderos:

Norte: 18.23 mts Calle 14
Sur: 18.12 mts Solar 19
Este: 10.34 mts Solar 1
Qeste: 10.37 mts Calle 56
Area Total: 181.71 m2

PREDIO 2
Cédigo Catastral: 097-5768-019-0-0-0-1

Propetario: Luis Manuel Orellana Ayllon
Valor m2 del Solar: $3.60 el m2

Valor del Predio: $650.23

Linderos:

Norte: 18.12 mts Solar 20
Sur: 18.01 mts Solar 18
Este: 10.34 mts Solar 2
Qeste: 10.37 mts Calle 56
Area Total: 180.62 m2

El proyecto se llevard a cabo en dos terrenos en conjunto ubicados en el Barrio 2 de Monte Sinai,
es un terreno esquinero, a continuacion, los datos de los terrenos.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA
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9\\0,D ‘

QS

Ubicacion:
Barrio 2,
Monte Sinai

Los predios cuentan con una norma de edificacion conjunta, a continuacion los datos.

TERRENO ma2: 362.33 m2
COs: 0.80 = 28986 m2
Cus: 240 = 86959 m2
CAS: 250 % = 9.05 m2

Densidad Neta: 30 habitantes
Unidades de Vivienda: 8 unidades

Altura de Edificacion: 14 m

Retiro Norte: 0.00 m
Retiro Sur: 1.00 m
Retiro Este: 1.00 m
Retiro Oeste: 0.00 m

Figura 27 Normas de Edificacién
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CURVA DE NIVEL
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Figura 128 Caracteristicas Naturales Figura 129 Curva de Nivel Predio
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El terreno se encuentra a un nivel
de 29 m sobre el nivel de el mar,
actualmente esta plano a un nivel
sin diferentes cotas.

DANIEL MOREIRA
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Ubicacion:
Barrio 2,
Monte Sinai

A

Figura 130 Caracteristicas Arfificiales
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Bano Provisional
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Figura 131 Circulacién Predio
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Av. 22 N-O

La Av. 22 N-O es la calle principal del
barrio que conecta con la enfrada
de la ocho y la via perimetral, esta
cuenta con 4 carriles, 2 de cada
sentido y cuenta con aceras am-

plias de 2 metros.
Ba . |
=
m 06m 3.5m

Acera Carril bus

Figura 132 Av. 22 N-O

CALLE 14

La calle 56 es la calle que estd del lado oeste del
terreno, esta es una calle amplia y tiene aceras
amplias también de 1 metro. Cuenta con dos
carriles, uno para cada sentido.

0,6 m 3m 3m 0,6m
Carril Vehicular Carril Vehicular

Figura 133 Calle 14

_a_
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y i |

3.5m 3.5m
Carril vehicular Carril vehicular

CALLE 56
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Esta es la calle que estd ubicada al lindero norte
del terreno, esta adoquinada y se usa de forma
mixta, peatonal y vehicular.

35m 35m
Acerq Carril vehicular  Carril vehicular Acera

Figura 134 Calle 56
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AALL
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Figura 135 Servicios Bdsicos
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Cale 14

Terreno
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ELECTRICO

INTERNET

BASE MEDIDOR
ELECTRICO

El barrio fue parte de un proyecto
del estado llamado ciudad satélite
en la cual el presidente de ese
entonces Rafael Correa degjo
los servicios bdsicos en el barrio
subterrdneamente. El agua potable
suele no abastecer lo suficiente,
pero si hay tuberia disponible para
el terreno. Frente al terreno se tiene
un cadmara de aguas lluvias lo cual
es muy importante a considerar a
la hora de disenar. Por otro lado,
también se cuenta con cajas de
aguas servidas y cajas eléctricas y
una base para instalar un medidos
eléctrico. El servicio de internet
brindado cerca del terreno es
Telconet gratuito por la alcaldia de
Guayaquil.
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Figura 136 Vistas

Los sonidos y olores que se perciben en el terreno
es olor a tierra puesto que el terreno esta con
el suelo sin tratar y huele a tierra y vegetacion,
un olor natural. Por otro lado, los sonidos que se
perciben sonun poco de transito de la Av. 22 N-O,
pero se llega a escuchar del 1-10 un 5, no llega
a ser molestoso. El vecindario es franquilo muy
silencioso y en las vias secundarias se percibio
que circulan pocos transeUntes y vehiculos.

ANALISIS DESITIO 137

Debido a que el terreno cuenta con un
cerramiento, las vistas de interior al exterior y
viceversa son nulas, el lote estd cerrado vy ver el
interior no es posible sin ingresar.

SONIDOS Y OLORES

Ubicacién:
Barrio 2,
Monte Sinai

Cale 14
Leve Ruido causado Se percit?’e olotes a
por Transito de la Av. vegetacion y fiera
22y Calle 56 Terreno (No desagradables)
%
Z
o
(SN
o

Figura 137 Sonidos Y Olores
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Temperatura Promedio

El clima de Guayaquil a través del ano suele ser en su mayoria
hiumedo y caluroso, la temporada con mayor temperatura
dura aproximadamente 2 meses, desde el mes de marzo al mes
de mayo en donde llega a alcanzar temperatura de 30 °C. Sin
embargo, hay una temporada fresca que dura unos dos meses,
de finales de junio a mediados de agosto. Durante este tiempo, las
temperaturas mdaximas promedio diarias son inferiores a los 29 °C.
El mes mds frio del ano es agosto, con una temperatura minima
promedio de 21 °C. (WeatherSpark, 2023)

Calidos Frescos
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Figura 138 Temperatura Guayaquil
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Altitud Solar y Azimut

En Guayaquil, la duracién del dia es aproximadamente de 12 horas
durante todo el ano. La variaciéon méxima es de solo 15 minutos,
entre el dia mds corto (21 de junio, con 12 horas y 0 minutos de
luz natural) y el dia mds largo (21 de diciembre, con 12 horasy 15
minutos de luz natural) (WeatherSpark, 2023)
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Figura 139 Azimut Solar
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Humedad Promedio

En Guayaquil, la humedad es alta durante la mayor parte del ano,
pero es especialmente alta durante el periodo de noviembre a
julio. Durante este periodo, el nivel de comodidad es bochornoso,
opresivo o insoportable porlo menos durante la mitad del fiempo.
El mes con mds dias bochornosos es marzo, con 30,5 dias.

El periodo de julio a noviembre es el periodo menos humedo del
ano en Guayaquil. Durante este periodo, la humedad es mas baja
y el nivel de comodidad es mds agradable. El mes con menos dias
bochornosos es septiembre, con 15,2 dias. (WeatherSpark, 2023)

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Now

99/%
\ Humedo
Opresivo
Bochornoso
Insoportable hora

Dic.

Figura 140 Humedad Guayaquil

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Precipitacion Promedio

La lluvia en Guayaquil es abundante durante la temporada
de lluvias, que va de noviembre a junio. En promedio, caen 13
milimetros de lluvia cada 31 dias durante este periodo. El mes mads
lluvioso es febrero, con un promedio de 191 milimetros.

El periodo sin lluvias dura de junio a noviembre. Durante este

periodo, la lluvia es muy escasa, con un promedio de solo 2
milimetros en agosto. (WeatherSpark, 2023)
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Figura 141 Humedad Guayaquil

ANALISISDESITIO 141



142 ANALISIS DE SITIO

22 km/h
20 km/h
18 km/h
16 km/h
14 km/h
12 km/h
10 km/h
8 km/h
6 km/h
4 km/h
2 km/h
0 km/h

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Fuerza y Direccién del Viento

En Guayaquil, el viento es fuerte durante los meses de invierno. Los
vientos pueden alcanzar velocidades de hasta 15,3 kildbmetros por
hora en octubre. El tiempo es mds tfranquilo durante los meses de
verano, con vientos que rara vez superan los 12,6 kildbmetros por
hora. La direccién de este es desde el suroeste al noreste de la
ciudad.

Los vientos predominantes se encuentran en direccion Sur Oeste
a Norte Este del terreno, por lo que se deberd tomar en cuenta a
la hora de disenar para poder aprovechar la ventilacion natural y
reducir costos.

Ventosos

A

\hora

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov.

Dic.
Figura 142 Velocidad Vientos en Guayaquil
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iguru 143 Terrenos en zonas de Monte Sinai

DANIEL MOREIRA

Catastrofes Naturales

En el sector pueden ocurrir desprendimientos de fierras y deslaves
debido a que es un sector de suelo blando y muy irregular, a la
hora de un sismo es posible que se pueda estar suscepftible a este
fendbmeno, mds aln las viviendas que estdn ubicadas en zonas
montanosas no regularizadas y construidas con materiales no
adecuados.

Por otro, lado debido a la falta de un adecuado sistema de
alcantarilado y drenagjes de aguas lluvias, el sector es muy
propenso a sufririnundaciones en tiempos de precipitaciones.
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Proponer un espacio el cual permita el proceso de
crecimiento de una vivienda multifamiliar de interés
social de acuerdo a las necesidades cambiantes
de la familia. Esto significa que la vivienda debe ser
flexible, adaptdndose a los cambios a fravés del
tiempo, como el crecimiento de integrantes de la
familia y cambios en la situacién laboral. Para ello,
la vivienda debe incorporar espacios versatiles que
puedan utilizarse de diferentes maneras, espacios
destinados a crecimiento progresivo utilizarlos para
necesidades futuras de los propietarios. Siendo
posible ampliar o modificar la vivienda de forma
progresiva.

@ VIVIENDAS PROGRESO

PROGRESO

Simbologia
de Progreso

Simboliza Crecimiento

Geometrizacion
Representando Areas
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_ . Se proyecta formas iniciales que
. permitan el crecimiento progresivo
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Tipologias de viviendas multifamiliares Flexibilidad



148 PROPUESTA ARQUITECTONICA
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Fortalecer la cohesion social en la vivienda multifamiliar es crucial
para su éxito a largo plazo. Espacios comunes como jardines, zonas
de encuentro y dreas de circulacion son esenciales para que los
residentes interactlen y se integren. Cuando se sienten parte de una
comunidad, se involucran en el cuidado del proyecto y la seguridad
aumenta.

Para que estos espacios sean efectivos, deben fomentar la interaccion
y contar con un diseno funcional.

La cohesidon social genera un ambiente positivo y seguro, mejora la
calidad de vida y crea un sentido de pertenencia. Un proyecto con
una comunidad unida es mds sostenible y resiliente.

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Fomentar el crecimiento econdmico de los residentes es un pilar fun-
damental del proyecto. Se creardn espacios para emprendimientos
como tiendas y bazares en la planta baja, brindédndoles la oportuni-
dad de iniciar o hacer crecer sus negocios.

Los prototipos de vivienda se disenardn para permitir ampliaciones a
lo largo del tiempo, aumentando el valor de la edificaciéon y benefi-
ciando a los propietarios siendo ellos mismo los que realicen las am-
pliaciones. Se seleccionardn terrenos asequibles y se buscard ubicar
el proyecto en zonas con un crecimiento constante, lo que contribuird
al aumento de su plusvalia. En conjunto, estas estrategias fomentardn
el crecimiento econdmico de los residentes y la sostenibilidad del pro-
yecto a largo plazo.

PROPUESTA ARQUITECTONICA 149



150 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

Reducir el dano ambiental del proyecto es una prioridad, en primer
lugar, se priorizardn materiales loca-les para la construcciéon, con el fin
de disminuir la huella de carbono asociada al transporte. Ademds, se
considerard la vegetacion endémica en el diseno, tanto por su valor
estético como por su capacidad para crear un microclima favorable.
Para aprovechar al mdaximo la luz natural, se optimizard la ubicacion y
el tamano de ventanas y ventana-les en los prototipos. Esto permitird
reducir el consumo de energia eléctrica durante el dia.

En cuanto a la iluminacion nocturna, se utilizardn luminarias exteriores
que se carguen con luz solar du-rante el dia. De esta manera, se
eliminard el consumo de energia eléctrica durante la noche.
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PROTOTIPO 2
FORMAS FINALES
: S Par] E N C\Q//
Prisma Inicial : : o,
O\\e‘ab R Inclinacién Cubierta
PROTOTIPO 1
CONTEXTO
TERRENO
PROTOTIPO 3
: RESIDENCIAL
Se definen
espacios de crecimiento
Juego en Alfuras TERRAZAS  (EXPANSION)

CIRCULACION VERTICAL

Seafiade - - ee.n

PARQUEO
circulacion vertical
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CUADRO PROGRAMA ARQUITECTONICO PROTOTIPO 1
CONFIGURACION FiSICA ENTORNO FisiCO SOCIAL ENTORNO PSICOLOGICO
PRIVACIDAD | CLIMATIZACION | iuminacion ELECTRICIDAD ocupANTES| VISTAS | IMPRESION ZONIFICACION
= o > | > %) g
£l |8 SIR| (8] |ul|E g
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Mueble de 4,
butaca
Sala 17,62 2,50 individual, Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4 4 X X X X
mesa de
centro
Comedor 8,03 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 7,65 2,50 cocina, Comedor X x | x 2|2 1 2 X X X
lavadero,
horno
DEPARTAMENTO 001 Lavadero
Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina X X 1
Lavadora
Ducha, Dormitorio
Bano 3.80 2,50 Inodoro, - X X X X X X 1 1 1 X X
Principal
Lavamanos
Do.rm|.1or|o 9,61 2,50 | Cama, Armario| Bafio Completo | x X X X X X X X X 3 1 1 2 X X X
Principal
Patio 28,16 - - X X
Terraza 30,41 2,50 X X
Expansion
RESIDENCIAL TOTAL 107.32 15%
Mueble de 4,
butaca
Sala 17.62 2,50 individual, Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4| 4 X X X X
mesa de
centro
Comedor 8,03 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 7.65 250 cocna- Comedor X x | x 22| 2 X X X
lavadero,
horno
DEPARTAMENTO 002 Lavadero
Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina X X 1
Lavadora
Ducha, Dormitorio
Bano 3.80 2,50 Inodoro, o X X X X X X 1 1 1 X X
Principal
Lavamanos
Do.rml.iono 9,61 2,50 | Cama, Armario| Bafio Completo | x X X X X X X X X 3 1 1 2 X X X
Principal
Patio 22,74 - - X X
Terraza 3041 2,50
Expansion
TOTAL 101.90 14%
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Mueble de 4,
butaca
Sala 17,62 2,50 individual, Comedor X X X
mesa de
centro
Mueble de 4, Comedor 8,03 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X
butaca
Sala 17,62 2,50 individual, Comedor X X X Refrigeradora,
d ina,
mesa ge Cocina 7,65 2,50 cocina Comedor X X
centro lavadero,
. horno
Comedor 8,03 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X
DEPARTAMENTO 201 L d
Refrigeradora, X avadero X
. cocina Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina
Cocina 7,65 2,50 lavadero, Comedor X X Lavadora
horno Ducha
- ! Dormitorio
DEPARTAMENTO 101 Bano 3.80 2,50 Inodoro, o X X
Lavadero L Principal
Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina avamanos
Lavad itori
avadora Do.rml.iono 9.61 2,50 | Cama, Armario| Bafio Completo X X X
Principal
Ducha, Dormitorio
Bafio 3,80 2,50 Inodoro, Princioal x X Terraza 30,41 250
Lavamanos P Expansion ’
L TOTAL 79.16 11%
RESIDENCIAL -
Dormitorio 9,61 2,50 [ cama, Armario| Bafio Completo X x M
Principal Mueble de 4,
butaca
Terraza
Expansion Sl 250 sala 17,62 250 | individual, Comedor x| x X
TOTAL 79.16 11% mesa de
centro
Mueble de 4, C d 8,03 2,50 M de 4 Cocil
butaca omedor X , esa de ocina X X X
Sala 17,62 2,50 individual, Comedor X X X Refrigeradora,
mesa de . cocina,
centro Cocina 7,65 2,50 lavadero, Comedor X X
Comedor 8,03 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X homo
DEPARTAMENTO 202
Refrigeradora, Lavadero .
. cocina, Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina
Cocina 7.65 2,50 lavadero, Comedor X X Lavadora
homo Bucha, Dormitorio
DEPARTAMENTO 102 Lavadero Bano 3.80 2,50 . Inodoro, Principal X X
Lavaderia 2,04 2,50 Ropa, Cocina avamanos
Lavadora itori
Do'rm|.1or|o 9,61 2,50 |Cama, Armario| Bafio Completo X X X
Principal
Ducha, Dormitorio
Bafo 3,80 2,50 Inodoro, Principal X X Terro;c? 30,41 250
Lavamanos Expansion
o TOTAL 79.16 11%
Dormitorio . . .
Principal 9:61 2,50 | Cama., Amario| Bafio Completo x X X ESTACIONAMIENTO Vehiculos 75,00 - Ingreso
Vegetacion, N
Terraza A - . | JARDIN EXTERIOR X 68,25 Exterior
BysensiEn 30,41 2,50 AREA COMUN Adoquines
TOTAL 79.16 11% CIRCULACION Escalera Y 50,28
VERTICAL Pasillo !
TOTAL 193.53 27%
TOTAL 719,39 100%
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CUADRO PROGRAMA ARQUITECTONICO PROTOTIPO 2
CONFIGURACION FISICA ENTORNO FISICO SOCIAL ENTORNO PSICOLOGICO
PRIVACIDAD | CLIMATIZACION | iummacion ELECTRICIDAD OCUPANTE viSTAS | IMPRESION ZONIFICACION
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slalel|le|l2|Z2|2|e|h|S|e|g|g|eg|W|2|<|@ < | n a|lc|g2|o |3
Eg-r:al-o';.-vammmogsgﬁt88%<o.goﬁﬁg
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Mueble de 4,
Sala 13,09 2,50 |. -puicco Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4 4 X X X X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina, Comedor X X X 2 2 1 2 X X X
lavadero, horno
X Lavadero Ropa, .
DEPARTAMENTO 001 Lavaderia 2,52 2,50 Lavadora Cocina X X 1
Bafo 3,92 2,50 Bucha Inodoro, Dor.mlt.orlo X X X X X X 1 1 1 X X
Lavamanos Principal
bormiforio 9.50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo | x | x [ x | x | x | x | x | x X 311 1 2 X X X
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X X X X X X X 3 1 1 1 X X X
Patio 2917 - - X X
ferraza 3202 2,50 X X
Expansién
RESIDENCIAL TOTAL 110.29 15%
Mueble de 4,
Sala 13,09 250 |. ‘puioca Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4 4 X X X X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina, Comedor X X X 2 2 1 2 X X X
lavadero, horno
. Lavadero Ropa, .
DEPARTAMENTO 002 Lavaderia 2,52 2,50 Lavadora Cocina X X 1
Bafo 392 2,50 bucha Inodoro, Dor.mlt.orlo X X X X X X 1 1 1 X X
Lavamanos Principal
D itori .
ormiorio 9.50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo | x | x [ x | x | x | x | x | x X 311 1 2 X X X
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X X X X X X X 3 1 1 1 X X X
Patio 14,54 - - X X
ferraza 3202 2,50 X X
Expansién
TOTAL 95,66 13%
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RESIDENCIAL

DEPARTAMENTO 101

DEPARTAMENTO 102

Mueble de 4,
Sala 13.09 250, . l.oufctcct Comedor
individual, mesa
de centro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina, Comedor
lavadero, homo
Lavaderia 2,52 250 [LOvOderORopal i,
Lavadora
- Ducha, Inodoro, Dormitorio
Bano 3,92 2,50 Lavamanos Principal
Dormitorio . o
9.50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
ferraza 3202 2,50
Expansion
TOTAL 81.12 1%
Mueble de 4,
Sala 13,09 250 . PUTOCO Comedor
individual, mesa
de centro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina, Comedor
lavadero, homo
Lavaderia 252 2,50 Lavaadero Ropa, Cocina
Lavadora
= Ducha, Inodoro, Dormitorio
Baio 392 250 Lavamanos Principal
Dormitorio . .
9.50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
feraza 32,02 2,50
Expansion
TOTAL 81,12 11%

Mueble de 4,
Sala 13,09 250 | butoca Comedor x | x| x X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina , Comedor X X X
lavadero, horno
DEPARTAMENTO 201 |  Lavaderia 2,52 2,50 | Favadero Ropa, Cocina
Lavadora
Bafo 392 250 Ducha, Inodoro, Dor.mlt.orlo M M
Lavamanos Principal
Dormitorio . =
9,50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Terraza
oo 32,02 2,50
Expansion
TOTAL 81,12 1%
Mueble de 4,
RESIDENCIAL sala 13,09 250 |  butaca Comedor x| x| x X
individual, mesa
de cenfro
Comedor 5,65 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,35 2,50 cocina, Comedor X X X
lavadero, horno
DEPARTAMENTO 202 | | qvaderia 252 2,50 |-aVadero Ropa, Cocina
Lavadora
Bafo 392 2,50 Ducha, Inodoro, Dor.mlt.orlo . .
Lavamanos Principal
Dormitorio . o
9,50 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Master
Dormitorio 2 8,07 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Terraza
o5 32,02 2,50
Expansion
TOTAL 81,12 11%
ESTACIONAMIENTO Vehiculos 75,00 - Ingreso
. Vegetacion, .
AREA COMUN JARDIN EXTERIOR Adoquines 69,28 Exterior
CIRCULACION Escalera Y 5757
VERTICAL Pasillo i
TOTAL 201.85 28%
TOTAL 73_2.28 100%




168 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR (1) | VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA PROPUESTA ARQUITECTONICA ] 69

CUADRO PROGRAMA ARQUITECTONICO PROTOTIPO 3
CONFIGURACION FISICA ENTORNO FISICO SOCIAL ENTORNO PSICOLOGICO
PRIVACIDAD | CLIMATIZACION | iummacion ELECTRICIDAD OCUPANTE [“viSTAS | IMPRESION ZONIFICACION
- (7] (2]
o > > w w
F 8 e (& 8 2 x|z
2lel2 wlole|E g |y E 4 = =}
. < |g|lo|Q|2|ZF|[Q|w ElE|e|b o | < D |lw | w s 2 (2o
ZONS SUBZONA (=REE AREAM2) | ALTURAM) | MmoBILIARIO As\?:é:rl«(')rsss R EIEE 313(2|a12|2 Lo fgfZ(8 slsl2]% ?Et' g' 2(8[z2|2]S 2
alale|le|2|lz|2|c|&|S|e|2|(g|z|W|Q o < | a S|Z|o AR
olz2(2|S|2|2|a|E(a|3|2|e|g(E(5|2|=s|u|2|ElalalBl2|8|E(8]E|E|3
12 |<|&|¢o ¢ |w|2> o|o|uw |z |F|[x|Q@ Qlsl=zlc]lololal|?|al|E|a
(S |yuf<|Z|<|F|F oo |E |uw 2| A s |9 |o 2 5|3
i ||z |E S| < | b 7]
E w S| S x < |z a | &
g E s|g g £ 83
> - | F <|%
Mueble de 4,
Sala 12,89 2,50 |. .F)ufoco Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4 2 X X X X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,58 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor X X X 2 2 1 2 X X X
lavadero, horno
. Lavadero Ropa, .
DEPARTAMENTO 001 Lavaderia 2,58 2,50 Lavadora Cocina X X 1
Bafo 3,32 2,50 Ducha Inodoro, Dor.mlt.orlo X X X X X X 1 1 1 X X
Lavamanos Principal
Dormitorio 9.16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo | x | x | x | x | x | x | x | x X 311 1 2 X X X
Master
Dormitorio 2 9.16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X X X X X X X 3 1 1 1 X X X
Patio 22,74 - - X X
Teraza 3085 2.50 X X
Expansion
RESIDENCIAL TOTAL 102.68 14%
Mueble de 4,
Sala 12,89 2,50 |. .l.DUToco Comedor X X X X X X X 3 1 1 X 4 4 X X X X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,58 2,50 Mesa de 4 Cocina X X 1 1 X X X X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor X X X 2 2 1 2 X X X
lavadero, horno
DEPARTAMENTO 002 Lavaderia 2,58 2,50 Lavadero Ropa, Cocina X X 1
Lavadora
Bafo 3,32 2,50 Ducha Inodoro, Dormlt.orlo X X X X X X 1 1 1 X X
Lavamanos Principal
Do»rm\»tor\o 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X X X X X X X 3 1 1 2 X X X
Principal
Dormitorio 2 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X X X X X X X 3 1 1 1 X X X
Te
erraza 3085 2,50 X X
Expansién
TOTAL 79.94 11%
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RESIDENCIAL

DEPARTAMENTO 101

DEPARTAMENTO 102

Mueble de 4,
Sala 12,89 250 ). . ?utoco Comedor
individual, mesa
de centro
Comedor 558 2,50 Mesa de 4 Cocina
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor
lavadero, horno
Lavaderia 2,58 250 |FOVOderORoPa) oo
Lavadora
= Ducha, Inodoro, Dormitorio
Bano 332 2,50 Lavamanos Principal
Dormitorio . o
. 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
Principal
Dormitorio 2 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
feraza 30,85 2,50
Expansién
TOTAL 79.94 11%
Mueble de 4,
Sala 1289 250 | butaca Comedor
individual, mesa
de centro
Comedor 5,58 2,50 Mesa de 4 Cocina
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor
lavadero, hormno
Lavaderia 2,58 2,50 Lavadero Ropa, Cocina
Lavadora
= Ducha, Inodoro, Dormitorio
Baro 332 250 Lavamanos Principal
Dormitorio . .
N 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
Principal
Dormitorio 2 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo
Terraza
. 30,85 2,50
Expansién
TOTAL 79,94 11%

Mueble de 4,
Sala 12,89 250 ). . ?UTOCO Comedor X X X
individual, mesa
de centro
Comedor 5,58 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor X X
lavadero, horno
DEPARTAMENTO 201 Lavaderia 2,58 2,50 Lavadero Ropa, Cocina
Lavadora
Bafio 332 2,50 Ducha, Inodoro, DDITmIt.OI'IO M M
Lavamanos Principal
Dormitorio . o
L 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Principal
Dormitorio 2 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Te
erraza 3085 2,50
Expansion
RESIDENCIAL TOTAL 79.94 11%
Mueble de 4,
Sala 12,89 250 butaca Comedor x| x x
individual, mesa
de centro
Comedor 5,58 2,50 Mesa de 4 Cocina X X X
Refrigeradora,
Cocina 6,40 2,50 cocina, Comedor X X
lavadero, homno
DEPARTAMENTO 202 | | 4y qderia 2,58 2,50 |tOvaderoRopal oo,
Lavadora
Bafo 332 2,50 Ducha, Inodoro, DDI?ITIItIOI'IO M M
Lavamanos Principal
Dormitorio . =
L 9,16 2,50 | Cama, Armario | Bafio Completo X X X
Principal
Dormitorio 2 9.16 2,50 | Cama, Armario | Barfio Completo X X X
T
erraza 3085 2,50
Expansion
TOTAL 79.94 11%
ESTACIONAMIENTO Vehiculos 75.00 - Ingreso
f Vegetacion, .
AREA COMUN JARDIN EXTERIOR Adoquines 92,90 Exterior
CIRCULACION Escalera Y 5115
VERTICAL Pasillo !
TOTAL 219.05 30%
TOTAL 721,43 100%
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DISENO ARQUITECTONICO FINAL PROTOTIPO 1
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UBICACION:
Barrio 2
Monte Sinai
Guayaquil
Ecuador
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4>

IMPLANTACION DE CUBIERTA

@

0

5

CALLE 56

i
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CUADRO DE ZONIFICACION PROTOTIPO 1
ZONA AREA (M2) AREA (M2)
DEPARTAMENTO 001 76,91 107,32
DEPARTAMENTO 002 71,49 101,90
DEPARTAMENTO 101 48,75 79,16
%E% DEPARTAMENTO 102 4875| 79,16
__, | DEPARTAMENTO 201 48,7510 7916
< | DEPARTAMENTO 202 48,75 (<-() 79,16
% ESTACIONAMIENTO 75,00 E 75,00
" | ZONACOMUN 118,53 = 118,53
TOTAL 536,93 < 719,39
AREA PREDIO 362,33 362,33
CcOos 97.50 158,32
cus 343,40 47496
CAS 66,93 66,93
| A
v NORMATIVA
Cos 289,86
cus 869,59
CAS 9,05

PLANTA BAJA
PROTOTIPO 1 — !
AREA: 48,75 m2 0 5
AREA EXPANSION: 30,41 m2  nowre
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< <4
I I
I I

|

] Dormitorio 1| 1
| ‘ Comedor &2 \ I ‘l ‘
Srow
N+0. .

DL ) _

CUS: 292,5 m2 EXPANSION: 182,46 m2

CUS TOTAL: 474,96 m2
coupmpins e commuavien
:: 4020 30,41 m de Crecimiento " 114020
€ : cob. CANT. ANTEPECHO ANCHO ALTURA UBICACION
: : V2 6 1.80 1.50 0.40 DORMITORIO 1
] , - ) = | m . m » » |

. . v3 6 1.00 1.60 1.20 SALA
. — v4 6 1.80 0.70 0.40 BANO COMPLETO
: PREEES %041 mde Crecimento . g0z %041 mde Ciociriento

V5 6 1.00 0.70 1.20 COCINA

G 6 0.00 1.50 205 SALA

CUADRO DE PUERTAS
A l ‘ A COD. CANT. ANCHO ALTURA TIPO MATERIAL UBICACION
2l g ey e BT S 3 S 2 i ey e R
| P1 6 1.00 2.00 ABATIBLE MADERA INGRESO
D | P2 6 0.80 2.00 ABATIBLE MADERA DORMITORIO 1
: 7 P3 6 0.70 2.00 ABATIBLE MADERA BANO COMPLETO
- i -
qs
PRIMERA PLANTA ‘ SEGUNDA PLANTA
PROTOTIPO 1 — ) PROTOTIPO 1 — |
AREA: 48,75 m2 0 5 AREA: 48,75 m2 0 5

AREA EXPANSION: 30,41 m2 NorTe AREA EXPANSION: 30,41 M2 nowre
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Sala 17,62

Comedor 8,03

Cocina 7,65

DEPARTAMENTO | t@vaderia 2,04

PROTOTIPO 1 Bano 3,80
Dormitorio

61

Master 76

Terraz.c? 30,41
Expansion

SUBTOTAL SIN TERRAZA 48,75

TOTAL CON TERRAZA

79,16

PROPUESTA ARQUITECTONICA 18]
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Vi \VA 14 _— Vi \VA \/A/
/ i T T - /// i T T
Dormitorio 2 y‘j O \\ Dormitorio 2 @ @
\\\ Bano completo [l Baro completo Balcdn \ Bario comnpleto |l Bafo compet Balcon
G THA VCH I H
| I AR \ I A
ol s o H
Vé Vé
P2 \ P2 \
Al \ : \
— . Dormitorio Master — X Dormitorio Master
Lavanderia ] {f\u Lavanderia // ]/‘fj‘ Lavanderia //
N / o N /
1.m dé Crecimiento IS < N
a w 3 :
Cocina Cocina Cocina
/
P P2
B /
Dormitorio 3 ) /
S
m PP |
1 | V1
| |
([ ] |:| |:|
P1 P
[ ]
V3 V3
[ ]
° INICIAL
® e 06060 0 0 0 0 O T0TIPOA PROTOTIPO 1 e e — PROTOTIPO 1 e — ® © © © © O O O
AREA: 48,75 m2 0 5 AREA: 48,75 m2 0 5 AREA: 48,75 m2 0 5

AREA EXPANSION: 30,41 m2 ~ AREA EXPANSION: 30,41 m2 Mo AREA EXPANSION: 30,41 m2 Norere
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4 )
4 ) 3 X 4 ) 3
P 42 ' Y 4 ) 2
' 4 ) 3 Ul Y 4 ) 3
PAISAJISMO
' ' ‘ {:»71 ' érli?/gl Ne ro‘ EST. REPRESENTACION IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANTIDAD
4 6 ) } b 4 ¢ T
IMPLANTACION ‘ ‘ AADOQUIN ECOLOGICO | 60.00x40.00x8.00 cm 26.10 m2
I | | 4 q | —
%l '
e Vo
' ‘ iﬁ‘ :‘} o %ﬁ: ' ce d ‘ ADOQUIN 20.00x10.00%6.00 cm 22.85m2
s e el N San Aess?in
. HIERBA EN ENTRAMADOS BORDE DE DELIMITACION I . 9 Cerramiento l 80
T Cana Gadua
008 ADOQUINES DE PIEDRA NATURAL 0 Art)’(Li’;:g I iEoRA i r4s0mz
| - ARENA FINA (0 A 1,25 mm) | ;¥
" B Lo Piedra 3/4
l TIERRA TERRENO . q;’”” i ;;_é l Adoguin . CESPED SAN AGUSTIN|  Altura Ideal: 3 cm 66.93 m2
A Ecoldgico '
| | [ |
=
SECCION %2 MEDIO % ﬁ = ARBUSTO IXORAS | Altura: 0,5 cm-1m 15
‘ ' el i?,;’g" ‘ ' %@ e
(A
DI
‘ ' Il ‘ ' ALTO OLIVO NEGRO IR
‘ ' e ‘ ' Radio Copa 1-1,5 mts 3
B
S ! 4 S ! 4
) 3 4

N AXONOMETRIA DS N v & & -
~ s’ Y~ s’
DETALLE 1 DETALLE 2
ADOQUINES

AXONOMETRIA
ECOLOGICOS



1864 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR @ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA PROPUESTA ARQUITECTONICA 187

=
7

CUADRO DE PISO
cop. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON - 154.47 m2 m o o o | || = 0 0 |
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.66 m2
ADOQUIN ECOLOGICO 60.00x40.00x8.00 cm 26.10 m2
. A ’ = ’ » ——ay
ADOQUIN 2000x1000x6.00cm | 2285m2 -lj = -lj !
PIEDRA 3/4 - 74.90 m2 .j-_ .j__
CESPED SAN AGUSTIN Altura Ideal: 3 cm 66.93 m2
b [ i ) J o [ i ] J
SEGUNDA PLANTA
PRIMERA PLANTA PROTOTIPO 1
PROTOTIPO 1 AREA: 48,75 m2
AREA: 48,75 m2 AREA EXPANSION: 30,41 m2
AREA EXPANSION: 30,41 m2
CUADRO DE PISO CUADRO DE PISO
cop. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT COD. IMAGEN DESCRIPGION DIMENSIONES CANT
PLANTA BAJA .
PROTOTIPO 1 HORMIGON - 15447 m2 HORMIGON - 15447 m2
AREA: 48,75 m2
AREA EXPANSION: 30,41 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.66 m2 CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.66 m2
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.

= i)
PLANTA BAJA
PROTOTIPO 1

AREA: 48,75 m2

AREA EXPANSION: 30,41 m2

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

I

PRIMERA PLANTA

PROTOTIPO 1
AREA: 48,75 m2
AREA EXPANSION: 30,41 m2

@ VIVIENDAS PROGRESO

/RD-1

DANIEL MOREIRA

| U o L L
h A

] O i) i)
U

T /| | o
SEGUNDA PLANTA

PROTOTIPO 1

AREA: 48,75 m2

AREA EXPANSION: 30,41 m2

PROPUESTA ARQUITECTONICA 189

DETALLE 1
TUMBADO EN
SEGUNDA PLANTA

/ N\
Cielo razo
Proyeccion déf viga

| Viga \
[

Pared
\ /_ |

\ /
AN /
S 7
DISENO TUMBADO

CIELO RASO



190 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR ﬁﬁ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA PROPUESTA ARQUITECTONICA 191




N Y
Q |
.
) Cu O 1
oG
O
] 3

ki




194 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR @ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA PROPUESTA ARQUITECTONICA ] 95

x“

N+9.14

-
& b 4 St
N+9.14
\ N+810
<= -

1
+ N+8.10
3 I -
’ b 1 r
Vege. y o=

N+5.60

| N+580
v

» 0t
4 i |
N ‘7 3 e E . A A
N S ; 3 A JELEL T
».-. i - . N+290
‘» g »"“p» gk Q LA
i : .‘ .
| | b T (1 ) o - . |
; ? & UL ‘H 0 ‘ ‘ A N+0.20 1 BN 11
i il AN A& B ‘ ~"00 oo ;. || T



1964 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR (1) | VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA PROPUESTA ARQUITECTONICA 197

. B

4B ESCALERA
A ® |0 A ® |0
p———— P ——— -
| | | ‘ e
S
a B D 1 i )
i SL: g i J T R B
[ 2 2\‘ ' 2 :5 2/‘ Tipo: Escalera recta
ESCALERA 4 - - |
:: :: N+2.90 N+2.90
4 £ e,
P g g 3 | |
A A A A cor: Rsistorte,
[ ‘ T ‘ [ A o - ey SHE o
4 P 4 ‘ZL‘ Pl L 4 k‘ Y P—— ’**
A A= & ® © o @ @ @
| 1 1 | ik L
A B © A ® 10 CORTE A-A CORTE B-B —
PROTOTIPO 1 PROTOTIPO 1 0 25
<« <=
PLANTA BAJA PRIMERA PLANTA
o PROTOTIPO 1 PROTOTIPO 1
e e —
0 25 0 25
2 1 MOLDURA VENTANA
[
Dﬁg'- i =
iv v ACABADO . 1]
A PINTURA BLANCA : SN
} MOLDURA VENTANAS L il A ot | oo
s ec- e ece ee e e e e e . — 1 1 1
CONCRETO
ﬁ/ ﬁ thotho
0.24 1.20 1.40
0.45
J— A VENTANA
PERFIL METALICO i
— T oo |
PARED DE 1]
'ﬁ MANPOSTERIA E=
11 )
IMPLANTACION AXONOMETRIA ELEVACION SECCION

MOLDURA VENTANA MOLDURA VENTANA MOLDURA VENTANA MOLDURA VENTANA
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CERRAMIENTO CANA GUADUA

= 0.09 1.60
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1)

RENDER AEREO
EXTERIOR
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R4: DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1 R5: TERRAZA EXPANSION Ré: PASILLO COMUN
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Hormigdn Visto Café Cubierta Steel Panel

Moldura de Ventana
de ladrillo

Bloques de hormigdn Estructura Metdlica

Escalera Metdlica
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DISENO ARQUITECTONICO FINAL PROTOTIPO 2
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CUADRO DE ZONIFICACION PROTOTIPO 2
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O
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A e e e e e
)28 g W
Fios Neow
B

32,02 m de Crecimiento

PLANTA BAJA
PROTOTIPO 2 —
AREA: 49.10 m2 0

AREA EXPANSION: 32,02 m2 NoRTe

ZONA AREA (M2) AREA (M2)
DEPARTAMENTO 001 78,27 110,29
DEPARTAMENTO 002 63,64 95,66
DEPARTAMENTO 101 49,10 81,12
DEPARTAMENTO 102 49,10 - 81,12

_,| DEPARTAMENTO 201 49,10 O 81,12

< @)

(:) DEPARTAMENTO 202 49,10 é 81,12

Z | ESTACIONAMIENTO 75,00 % 75,00

ZONA COMUN 126,85| <C 126,85

TOTAL 540,16 732,28

AREA PREDIO 362,33 362,33

COs 98,20 162,24

Cus 338,31 486,72

CAS 70,73 70,73
NORMATIVA

COS 289,86

Cus 869,59

CAS 9,05
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PRIMERA PLANTA

PROTOTIPO 2
AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2
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|
CUS: 294,6 m2 EXPANSION: 192,12 m2
m
2m dé Crec
—— A A == — J B CUS TOTAL: 486,72 m2
A A A
CUADRO DE VENTANAS
| |
cop. CANT. ANTEPECHO ANCHO ALTURA UBICACION

V1 18 1.80 1.50 0.40 DORMITORIOS

v3 6 1.00 1.60 1.20 SALA
. -

\Z) 6 1.80 0.70 0.40 BANO COMPLETO

V5 6 1.00 0.70 1.20 COCINA

CUADRO DE PUERTAS
02m e e cop. CANT. ANCHO ALTURA TIPO MATERIAL UBICACION
u P1 6 1.00 2.00 ABATIBLE MADERA INGRESO
P2 12 0.80 2.00 ABATIBLE MADERA DORMITORIOS
P3 6 0.70 2.00 ABATIBLE MADERA BANO COMPLETO

|

SEGUNDA PLANTA
T | PROTOTIPO 2 — |
0 5 AREA: 49.10 m2 0 5

AREA EXPANSION: 32,02 m2  nomre
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1)

VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

Sala 13,09

Comedor 5,65

Cocina 6,35

Lavaderia 2,52

DEPARTAMENTO Bafo 3,92
PROTOTIPO 2 Sormtora

Master 720

Dormitorio 2 8.07

cpandor 2

SUBTOTAL SIN TERRAZA 49,10

TOTAL CON TERRAZA

81.12
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Olivo Negro

Cerramiento
Cana Gadua

Piedra 3/4
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PAISAJISMO

IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANTIDAD

BAJO

ADOQUIN ECOLOGICO | 60.00x40.00x8.00 cm 31.27 m2
ADOQUIN 20.00x10.00x6.00 cm 10.08 m2
PIEDRA 3/4 - 74.90 m2

CESPED SAN AGUSTIN |  Altura Ideal: 3 cm 70.73m2

MEDIO

‘ ARBUSTO IXORAS Altura: 0,5 cm - 1 m 12

Altura: 4-6 mts
OLIVO NEGRO Radio Copa 1-1,5 mts 2
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%

N

CUADRO DE PISO

PLANTA BAJA
PROTOTIPO 2

AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2

coD. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON 157.99 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.34 m2
ADOQUIN ECOLOGICO 60.00x40.00%8.00 cm 31.27m2
ADOQUIN 20.00x10.00x6.00 cm 10.08 m2
PIEDRA 3/4 74.90 m2
CESPED SAN AGUSTIN Altura Ideal: 3 cm 70.73 m2

[ ] VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA
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| | | |
| | [, —
| ) )
|
— —
|
9] — =
| | I i
PRIMER PLANTA
PROTOTIPO 2
AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2
CUADRO DE PISO
cob. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON 157.99 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.34 m2

| | |
| ) |
5, |
I
1] = |
| | | o
SEGUNDA PLANTA
PROTOTIPO 2
AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2
CUADRO DE PISO
COD. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON 157.99 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 6.34 m2
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| —

PLANTA BAJA
PROTOTIPO 2

AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2
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SEGUNDA PLANTA
PROTOTIPO 2

AREA: 49.10 m2
AREA EXPANSION: 32,02 m2
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DETALLE 1
TUMBADO EN
SEGUNDA PLANTA
e - - N
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Cielo razo
Proyeccion déf viga
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[ |
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\ /_ |
\ /
AN /
S /
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PARED BLOQUE HORMIGON
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1)

RENDER AEREO
EXTERIOR
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R4: DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1 R5: TERRAZA EXPANSION Ré: PASILLO COMUN
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2464 PROPUESTA ARQUITECTONICA

Cubierta Steel Panel

Hormigdn Visto Gris

Pintura blanca ecoldgica

Macetas de Concreto

Estructura Metdlica

Bloques de hormigdn

Escalera Metdlica
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DISENO ARQUITECTONICO FINAL PROTOTIPO 3




PROPUESTA ARQUITECTONICA 251

250 PROPUESTA ARQUITECTONICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR ﬁﬁ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

UBICACION:
Barrio 2
Monte Sinai
Guayaquil
Ecuador

YR VI
i

IMPLANTACION DE CUBIERTA
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CUADRO DE ZONIFICACION PROTOTIPO 3
ZONA AREA (M2) AREA (M2)
DEPARTAMENTO 001 72,72 103,56
DEPARTAMENTO 002 49,09 79,94
DEPARTAMENTO 101 49,09 79.94
DEPARTAMENTO 102 49,09 - 79.94
__, | DEPARTAMENTO 201 49,09 O 79.94
< | DEPARTAMENTO 202 49,09 2 79,94
(Z) ESTACIONAMIENTO 75,00 E 75,00
| zonAcomON 14405 = 144,05
TOTAL 537,22 < 722,31
AREA PREDIO 362,33 362,33
a COs 121,81 183,50
A Cus 318,17 479,64
CAS 53,91 53,91
NORMATIVA
cos 289,86
cus 869,59
CAS 9,05

PLANTA BAJA

PROTOTIPO 3

AREA: 49.09 m2 @
AREA EXPANSION: 30,85 m2
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CUS: 294,54 m2 EXPANSION: 185,10 m2

CUS TOTAL: 479,64 m2

CUADRO DE VENTANAS
CoD. CANT. ANTEPECHO ANCHO ALTURA UBICACION
V1 18 1.80 1.50 0.40 DORMITORIOS
V3 6 1.00 1.60 1.20 SALA
Va4 6 1.80 0.70 0.40 BANO COMPLETO
V5 6 1.00 0.70 1.20 COCINA
CUADRO DE PUERTAS
cob. CANT. ANCHO ALTURA TIPO MATERIAL UBICACION
P1 6 1.00 2.00 ABATIBLE MADERA INGRESO
P2 12 0.80 2.00 ABATIBLE MADERA DORMITORIOS
BANO COMPLETO
P3 12 0.70 2.00 ABATIBLE MADERA LAVANDERIA
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1)

VIVIENDAS PROGRESO
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Sala 12,89
Comedor 5,58
Cocina 6,40
Lavaderia 2,58
DEPARTAMENTO BAfo 332
PROTOTIPO 3 —
Do.rml"rorlo 916
Principal
Dormitorio 2 9,16
femraza 30,85
Expansion
SUBTOTAL SIN TERRAZA 49,09

TOTAL CON TERRAZA

79,94
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EST. REPRESENTACION IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANTIDAD

‘ \ PAISAJISMO
4
W7

' |MPLANTAC|ON ‘ ' ; ‘ [ ‘ [ ‘ ADOQUIN ECOLOGICO | 60.00x40.00x8.00 cm 2319 m2
Arbol [ 1
Olivo Negro —
' ‘ ' ‘ ADOQUIN 20.00x10.00%6.00 cm 22.66m2
. HIERBA EN ENTRAMADOS BORDE DE DELIMITACION I . I A0
0.06 ADOQUINES DE PIEDRA NATURAL "
. Cerramiento PIEDRA 3/4 - 85.33 m2
I T ARENA FINA (0 A 1,25 mm) I & l Cana Gadua I
‘ TIERRA TERRENO . b » l Piedra 3/4 .
San Agustin CESPED SAN AGUSTIN |  Altura Ideal: 3 cm 66.93 m2

SECCION

) GE W
7D_2 ‘ E:jgilélg i S _‘ : ' EDO §/g§ * ARBUSTO IXORAS | Altura: 0,5 cm - 1m 8
| s

Altura: 4-6 mts
OLIVO NEGRO Radio Copa 1-1,5 mts 3

' ALTO

~ AXONOMETRIA ' ~ '
N S 4 N .
N L g
S - m = - B "R
DETALLE 1 DETALLE 2 )
ADOQUINES AXONOMETRIA

ECOLOGICOS
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CUADRO DE PISO

COD.

IMAGEN

DESCRIPCION

DIMENSIONES CANT
HORMIGON 154.97 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 5.97 m2
ADOQUIN ECOLOGICO 60.00x40.00x8.00 cm 2319 m2
ADOQUIN 20.00%10.00x6.00 cm 22.66 m2
PIEDRA 3/4 85.33 m2
CESPED SAN AGUSTIN Altura Ideal: 3 cm 66.93 m2

PLANTA BAJA
PROTOTIPO 3

AREA: 49.09 m2
AREA EXPANSION: 30,85 m2

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

[ L
%
1
= |
‘ __
I 7
|
e e J\ o
I
|
e m ; |
PRIMERA PLANTA
PROTOTIPO 3
AREA: 49.09 m2
AREA EXPANSION: 30,85 m2
CUADRO DE PISO
COD. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON 154.97 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 5.97 m2
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i

- —

W,

ey

= | i
SEGUNDA PLANTA
PROTOTIPO 3
AREA: 49,09 m2
AREA EXPANSION: 30,85 m2
CUADRO DE PISO
coD. IMAGEN DESCRIPCION DIMENSIONES CANT
HORMIGON 154.97 m2
CERAMICA NACIONAL 30.00x30.00 cm 5.97 m2
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DETALLE 1
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r . | , _ ’ . SEGUNDA PLANTA
[ I 5] 9] 5 B -
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—— / N\
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] | P | | i | /, Viga \
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J. \ /_ |
! \ /
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- | | — H | N\ /
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] e ! F 'y t‘ - o - |
—————
) ) JPL T ¥ ) ]
L - t; A L | b u L) il | m : ) |
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O3 g SEoupa pLNTA
AREA EXPANSION: 30,85 m2 AREA EXPANSION: 30,85 m2 AREA: 49.993:;5 .
DISENO TUMBADO

CIELO RASO
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N CERRAMIENTO CANA GUADUA

Alambre para junta

1 1.20 B
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PARED LADRILLO

>

PLANTA BAJA

@ VIVIENDAS PROGRESO

DANIEL MOREIRA

PROPUESTA ARQUITECTONICA 277

0.12
1

.

037 <

r 0.12

IMPLANTACION
PARED LADRILLO

IMPLANTACION
LOSA - PISO

LADRILLO ROJO

PARED LADRILLO

4L

PINTURA BLANCA

ACABADO HORMIGON VISTO
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-
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1.96
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R1: VISTA AEREA EXTERIOR

?’ \ 5 : tc{?‘}. .

PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL,

ECUADOR

@ VIVIENDAS PROGRESO

R2: VISTA INGRESO EXTERIOR
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DANIEL MOREIRA
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R4: DEPARTAMENTO PROTOTIPO 1 R5: TERRAZA EXPANSION Ré: PASILLO COMUN

L]
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Hormigdn visto café Cubierta Steel Panel

Ladrillo Visto

Macetas de Concreto

Moldura de Ventana

de ladrillo Estructura Metdlica
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N

TIENDAS COMERCIALES PROTOTIPO 2
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PROTOTIPO 1 PROTOTIPO 2 PROTOTIPO 3

INICIAL INICIAL

https://drive.google.com/file/d/14_AOmkORpN8HPYEAvLmFRQ5bRE8rs-
Qjf/view?usp=sharing

FINAL FINAL
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INGENIERIA
ESTRUCTURAL
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Elaborar un diseno estructural para una edificacidon de vivienda multifamiliar de tres
plantas con cimentacion de hormigdn armado tipo zapata corrida y columnas de
estructura metdlica. El diseno busca considerar las correctas dimensiones de sus
vigas y columnas para su adecuado funcionamiento, garantizando su estabilidad,
resistencia y rigidez durante su vida Util, considerando criterios de economia vy
eficiencia a la hora de su ejecucidn. El diseno busca una ejecucion rdpida y segura,
reduciendo costos de mano de obra y a su vez, acortando el fiempo de ejecucion.
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IMPLANTACION CUBIERTA
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PLANOS ESTRUCTURALES
PROTOTIPO 2
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PLANTA DE CIMENTACION
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REPLANTEO DE COLUMNAS
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Disenarunsistemade aguapotableyalcantarillado eficiente parala viviendamultifamiliar.
El sistema contard con unared de tuberias que distribuird agua potable atodos los puntos
necesarios de la vivienda, y ofra que se encargard de eliminar las aguas residuales. Se
disenardn de forma correcta las instalaciones sanitarias, como grifos, duchas, inodoros
y lavabos, para garantizar un uso cémodo y seguro. Se considerardn las necesidades
especificas del edificio para un correcto funcionamiento. También se considerard diseno
de aguas lluvias en cubierta y terrazas para su correcta recoleccion de estas aguas.
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Disenar un sistema eléctrico integral que garantice un suministro de energia seguro
y eficiente a la vivienda multifamiliar de tres plantas a través de la acometida
municipal, llegando asi a los medidores y abasteciendo a cada panel de disyuntores
de los departamentos, de ahi partiendo a cada punto de luz y tomacorrientes de
la vivienda, asi logrando un abastecimiento correcto de energia, considerando
puntos de Split, fomacorrientes de 220v y un panel de disyuntores que permita
la futura instalacidn de nuevos puntos de luz y tomacorrientes en la vivienda..
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DEPARTAMENTOS 101-102-201-202
CIRCUITO DISYUNTOR
PANEL SERVICIO
N° |#CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
A-1 9 A 1/2" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio Master, Bafio Completo
ELECTRICOS A-2 1 B 1/2" 20 1 Ared de Expansion (Terraza)
SUNTO DE LUZ A-3 4 A 1/2" 20 1 Patio Apliques
APLIQUE PD-1 T-1 5 A 172" 20 1 Sala, Nevera, Meson cocina, Exterior
120/240V
INTERRUPTOR SIMPLE 11/2" 70 A T-2 4 B 1/2" 20 1 Dormitorio Master, Bafio Completo, Exterior
INTERRUPTOR DOBLE O TRIPLE T-3 1 AB 3/4" 30 2 Cocina
w1 et CIRCUITO DE LUZ T-4 1 AB 3/4" 30 2 Lavadora
~7\ CIRCUITO DE TOMACORRIENTE T-5 1 AB 3/4" 30 2 Split Sala
f TOMA 110V T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
| o ) | ——
‘E} ‘TOMA SOBRE MESON 110V
,ﬁh TOMA 220 V
V4 DEPARTAMENTOS 001-002
30,41 m g€[Grecimiento PUNTO TV CABLE O DIRECTV
CIRCUITO DISYUNTOR
© e PANEL SERVICIO
N° |# CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
: w A-1 9 A 172" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio Master, Bafio Completo
/ B R . A2 | 1 B 172" | 20 1 Area de Expansion (Terraza)
B ‘T 1| PANEL DE DISYUNTORES
- — . _— T-1 4 A 172" 20 1 Sala, Nevera, Mesén cocina
“‘J ( ) i 2 | TABLERO DE MEDIDOR
/" = PD-1 T-2 3 B 1/2" 20 1 Dormitorio Master, Bafio Completo
/7 \ @  ruNTODERED 120/240V
[l v 11/2" 70 A T-3 1 AB 3/4" 30 2 Cocina
N T4 1 AB | 314" | 30 2 Lavadora
. — T-5 1 AB 314" | 30 2 Split Sala
T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
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DEPARTAMENTOS 101-102-201-202
CIRCUITO DISYUNTOR
[ PANEL SERVICIO
N° |#CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
A-1 9 A 1/2" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio Master, Bafio Completo
A-2 1 B 1/2" 20 1 Area de Expansion (Terraza)
ELECTRICOS
A-3 3 A 1/2" 20 1 Patio Apliques
u
PNTOpELE PD-1 T-1 6 A 1/2" 20 1 Sala, Nevera, Meson cocina, Dormitorio 2
a2 o . 120/240V
11/2" 70 A T-2 6 B 1/2" 20 1 Dormitorio Master, Bafio Completo, Exterior
INTERRUPTOR SIMPLE
T-3 1 AB 3/4" 30 2 Cocina
INTERRUPTOR DOBLE O TRIPLE
T-4 1 AB 3/4" 30 2 Lavadora
CIRCUITO DE LUZ
T-5 1 AB 3/4" 30 2 Split Sala
77N CIRCUITO DE TOMACORRIENTE
|| T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
H TOMA 110V
T-7 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio 2
‘é) ‘TOMA SOBRE MESON 110V
& rowzov DEPARTAMENTOS 001-002
= PUNTO TV CABLE O DIRECTV CIRCUITO DISYUNTOR
PANEL SERVICIO
©  were N° |# CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
Ve A-1 9 A 1/2" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio Master, Bafio Completo
SPUT A-2 1 B 1/2" 20 1 Area de Expansion (Terraza)
PANEL DE DISYUNTORES T-1 6 A 1/2" 20 1 Sala, Nevera, Mesoén cocina, Dormitorio 2
5202 m gggyrecimento BV%  TABLERO DEMEDIDOR PD-1 T-2 5 B 1/2" 20 1 Dormitorio Master, Bafio Completo
| ] 120/240V
@ ruwoxw 11/2"70A | T-3 1 AB 314" | 30 2 Cocina
T-4 1 AB 3/4" 30 2 Lavadora
T-5 1 AB 3/4" 30 2 Split Sala
T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
n T-7 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio 2




364 INGENIERIA ELECTRICA PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL EN GUAYAQUIL, ECUADOR @ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA INGENIERIA ELECTRICA 365
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DEPARTAMENTOS 101-102-201-202
CIRCUITO DISYUNTOR
8 PANEL SERVICIO
N° |# CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
A-1 9 A 1/2" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio 2, Bafio Completo
A-2 2 B 1/2" 20 1 Area de Expansion (Terraza)
ELECTRICOS
A-3 4 A 1/2" 20 1 Patio Apliques
PNTOpELE PD-1 T-1 4 A 1/2" 20 1 Sala, Nevera, Meson cocina
. wsmeggacmes @ AeLOUE 120/240V
\ 11/2" 70 A T-2 8 B 1/2" 20 1 Dormitorio Master, Dormitorio 2, Bafio Completo, Exterior
INTERRUPTOR SIMPLE
T-3 1 AB 3/4" 30 2 Cocina
INTERRUPTOR DOBLE O TRIPLE
T-4 1 AB 3/4" 30 2 Lavadora
CIRCUITO DE LUZ
T-5 1 AB 3/4" 30 2 Split Sala
VRN CIRCUITO DE TOMACORRIENTE
T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio 2
H TOMA 110V
= T-7 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
‘é) ‘TOMA SOBRE MESON 110V
B rowa DEPARTAMENTOS 001-002
PUNTO TV CABLE O DIRECTV CIRCUITO DISYUNTOR
PANEL SERVICIO
E  Tmere N° |#CIRC.| FASE | DUCTO| AMP. | POLO
Ve A-1 9 A 1/2" 20 1 Sala, Comedor Cocina, Dormitorio 2, Bafio Completo
SPLT A-2 2 B 1/2" 20 1 Area de Expansion (Terraza)
PANEL DE DISYUNTORES T-1 4 A 172" 20 1 Sala, Nevera, Meson cocina
Biv@  TheLERO OE MEDIDOR PD-1 T-2 7 B 172" | 20 1 Dormitorio Master, Dormitorio 2, Bafio Completo
PUNTO DE RED 1 20/240\/
® 11/2" 70 A T-3 1 AB 3/4" 30 2 Cocina
T-4 1 AB 3/4" 30 2 Lavadora
T-5 1 AB 3/4" 30 2 Split Sala
T-6 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio 2
T-7 1 AB 3/4" 30 2 Split Dormitorio Master
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PRESUPUESTO REFERENCIAL
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@ VIVIENDAS PROGRESO

PRESUPUESTO REFERENCIAL PROTOTIPO 1 10 INSTALACION ELECTRICA
PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL 10,1 Panel de medidor Glb 1[s 267,80
ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO 10,2 Panel de distribucién Glb 1|s 823,70
1 PRELIMINARES 10,3 Puntos de luz u 76| S 74,70
1,1 Caseta de guardian y bodega m? 1S 42,00 10,4 Tomacorrientes 110v u 421 s 36,20
1,2 Instalacién provisional eléctrica Gbl 1|86 199,00 10,5 Tomacorrientes 110v h=1.20 u 6|$ 45,56
1,3 Instalacion provisional de agua szl 1 2 7(1),(8)(7) 10,6 Tomacorrientes 220v u 24 s 57,94

1,4 Limpieza de terreno m 362,33 3 .

1,5 Trazpado y replanteo m? 362,33| S 1,67 10,7 Pun'to de teléfono u 6195 63,17
10,8 Aplique de pared u 8|S 10,70
2 EXCAVACION Y RELLENO 10,9 Interruptor simple u 18| S 31,40
10,10 Interruptor de 2 a 3 vias u 12| S 35,20
21 Excavacion cimientos m? 393| s 1228 10,11 Circuito de luz tuberia LGEMT 1/2" u 1[s 49,70
10,12 Salida de television u 12| S 65,00
2,2 Excavacion cisterna m* 5,78 $ 15,80 10,13 Punto de red u 6|5 50,00
10,14 Salida de teléfono u 6|$ 50,00
23 Relleno compactado m’ 26,5 § 24,70 10,15 Panel de breakers u 6| 163,40

3 ESTRUCTURAS 11 INSTALACION SANITARIA
3,1 Replantillo (e= 0.05cm) m? 60,35| $ 7,54 11,1 Montante de AAPP 1" mts 12,51 S 4,43
3,4 Placa de soporte m?2 25| $ 35,20 11,2 Codos de 45 u 6] 2,57
Area de Terreno: 362,33 3,5 Malla electrosoldada m? 60,35| $ 0,37 11,3 T de 3/4"y 1/2" de perfil u 6]$ 2,57
Area de construccién: |476,58 3,6 Encofrado y desencofrado de vigas m? 10,3[ S 20,44 114 Vlvula de compuerta u 6]% 15,60
Terreno: Blando 3,7 Zapatas de H.A F'c 210 kg/ cm2 m? 12,03] $ 329,48 11,5 T que sube AAPP f.ria u 1| $ 2,48
Excavacion v relleno: | 1m-1.50m 3,8 Encofrado y desencofrado de zapatas m? 12,03( $ 53,27 116 T que sube A_APP calle"nte : u 15 2,48
y — - - 3,10 Dinteles de puertas y ventanas mts 39| $ 19,56 11,7 Tubo de AAPP fria de 3/4" y 1/2 mts 7591 % 2,50
Estructura: Hormigdn en cimentacidn, Estructura Métalica 3,12 Estructura Metalica Plantas Kg 11.928] $ 2,50 11,8 Tubo de AAPP caliente de 1"y 1/2" mts 759| S 2,50
Paredes: Blogue de Hormigdn 3,12 Estructura Metalica Cubierta Kg 3.154| $ 2,50 11,9 Medidor u 6% 96,81
Contrapiso (firmes) Hormigon simple 3,13 Losa Colaborante m?2 308,94| $ 60,00 11,10 Llave de corte u 6|3 97,16
Acabado de paredes: |Enlucidas y Vistas 3,14 Cubierta SteelPanel galvalume e=0.3mm m? 175,36| $ 15,13 ﬁrii Claler;tador 3 2 2 ig??i
Acabados de Pisos: Baldosas en bafios y hormigén 3':5 Escalera Me;g;;zrefabr'cada Glb 1]$ 2.000,00 11:13 La\'::mC;LOOS ; oo 43:13
Tumbado: Cielo raso 4,1 Mamposteria de bloque Hormigén liviano e = 10 cm m? 555,04 $ 10,50 11,14 Tapa de boca Para cisterna, Tool 1/20" 0,6x0 60m u s 12,49
Instalacion eléctrica: 110v-220v 4,2 Mamposteria de Ladrillo rojo e = 10 cm m? 248,26| $ 10,50 11,15 Cisterna u 18 2.500,00
Instalacién sanitaria: | Agua fria, Agua caliente, lavadero hacer inox. , 5 CONTRAPISOS 11,16 Yee de 2" de perfil AASS u 18| $ 4,89
Puertas: Laurel Contrapiso H.S 210 kg/cm2, E=20 cm Inc. Malla Hormigon en losa de 20cm, , 11,17 Yee d? 4"x 2" ‘:!e perfil AASS u 18] 5 4,89
Ventanas: Aluminio y Vidrio 51 fc=210kg/cm2 m 175,21| $ 14,34 11,18 Cajas de registro AASS u 6[$ 110,00
6 ENLUCIDOS 11,19 Tubo de AASS PVC de 110mm mts 75| S 5,52
61 Exteriores o 36057] S 8.50 11,20 Tubo de AASS PVC de 50mm mts 50| S 5,10
6'2 Interiores > 30'6 als 10'04 11,21 Bajante de AASS de 6" mts 10| $ 43,00
: - 2 11,22 Codos 90 u 18] $ 2,60
7’71 P:::I('tl'::?:s e 36057] 2,00 11,23 Cajas de. registr9 AALL 4|s 110,00
7,2 Interior m? 306,4] S 5,50 11122 . x:;;t'sd? SES'TS:;::Z 1l 159,63
831 c'i'i-gz :‘g::TSL{iT)ZZL;M — 2506505 550 12,1 Puerta de madera 1,00x2,00 6[$ 125,00
é REVESTIMIENTO - : 12,2 Puerta de madera 0,80x2,00 6| ¢ 102,00
9,1 Cerdmica Nacional (Bafios) m? 42,271 $ 8,50 123 Puerta de madera 0,70x2,00 6l$ 102,00
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TOTAL A+B=C $ 131.674,78
DIRECCION TECNICA (10%) $  13.167,48
IMPREVISTOS (5%) $ 9.217,23

TOTAL FINAL $ 154.059,49
PRECIO POR M2 $ 324,36
PRECIO CONSTRUCCION POR UNIDAD DE VIVIENDA $  25.676,58

CONSTRUCCION 474,96m2

12,4 Ventana Al. Vid 1,6X1,20 u 6[5S 132,49 | $ 794,94
12,5 Ventana Al. Vid 1,00X1,20 u 6|5 82,81 S 496,86
12,6 Ventana Al. Vid 0,70x1,20 u 6|S 57,96 | S 347,76
12,7 Ventana Al. Vid 0,7X0,40 u 6(S 19,32 | $ 115,92
12,8 Puerta Corrediza Al. u 6| 207,03 | S 1.242,18
13 CERRADURAS Y BISAGRAS $ 594,00
13,1 Cerraduras u 18( S 28,00 | $ 504,00
13,2 Juego de bisagras (2 unidad por juego) incluye tornillos i 18]S 500 |S 90,00
TOTAL (A) $ 114.704,26
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL PROGRESIVA
ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD | P. UNITARIO TOTAL
13 OBRA EXTERIOR S 626,33
13,1 Adoquin Ecélogico m? 48,95| S 350 S 171,33
13,2 Piedra 3/4 S 15| S 3,00 | S 45,00
13,3 Cerramiento Cafia Guadua Gbl 18 50,00 | $ 50,00
13,4 Planta Ixora Grande u 15( S 18,00 | $ 270,00
13,5 Arbol Olivo Negro u 3!S 30,00 | $ 90,00
TOTAL (B) S 626,33
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL

ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL

1 PRELIMINARES $ 123232

1,1 Caseta de guardian y bodega m? 1|8 42,00 | $ 42,00

1,2 Instalacion provisional eléctrica Gbl 118 199,00 | S 199,00

1,3 Instalacion provisional de agua Gbl 1S 71,00 | $ 71,00

1,4 Limpieza de terreno m? 362,33| $ 0,87 | S 315,23

1,5 Trazado y replanteo m? 362,33( $ 1,67 | S 605,09

2 EXCAVACION Y RELLENO S 1.729,60

2,1 Excavacidn cimientos m3 41,69| S 12,28 | S 511,95

2,2 Excavacidn cisterna m3 5,78| S 15,80 | S 91,32

2,3 Relleno compactado m3 45,6| S 24,70 | S 1.126,32

3 ESTRUCTURAS S 71.381,10

3,1 Replantillo (e= 0.05cm) m? 69,9 $ 7,54 S 527,05

3,4 Placa de soporte m? 25| S 35,20 | ¢ 880,00

Area de Terreno: 362,33 3,5 Malla electrosoldada m? 69,9| $ 0,37 |$ 25,86
Area de construccion: [476,58 3,6 Encofrado y desencofrado de vigas m? 12,33( $ 20,44 | S 252,03
Terreno: Blando 3,7 Zapatas de H.A F'c 210 kg/ cm?2 m? 15,4 S 329,48 | S 5.073,99
Excavacion y relleno: [1m-1,50m 3,8 Encofrado y desencofrado de zapatas m? 12,03| $ 53,27 | $ 640,84
Estructura: Hormigdn en cimentacion, Estructura Métalica 3,10 Dinteles de puertas y ventanas mts 62| $ 19,56 | $ 1.212,72
Paredes: Bloque de Hormigdn 3,12 Estructura Metalica Plantas Kg 12.465,00 | § 2,50 S 31.162,50
Contrapiso (firmes) Hormigdn simple 3,12 Estructura Metalica Cubierta Kg 3.245( S 2,50 S 8.111,25
Acabado de paredes: |Enlucidasy Vistas 3,13 Losa Colaborante m? 312,54| $ 60,00 | $ 18.752,40
Acabados de Pisos: Baldosas en bafios y hormigdn 3,14 Cubierta SteelPanel galvalume e=0.3mm m? 181,26| $ 15,13 | S 2.742,46
Tumbado: Cielo raso 3,15 Escalera Metalica Prefabricada Glb 118 2.000,00 | $§ 2.000,00
Instalacién eléctrica: |110v-220v 4 MUROS S 9.804,90
Instalacién sanitaria: | Agua fria. Agua caliente. lavadero hacer inox. . iuego 4,1 Mamposteria de bloque Hormigén liviano e = 10 cm m? 685,54 S 10,50 | 7.198,17
Puertas: Laurel 4,2 Mamposteria de Ladrillo rojo e = 10 cm m? 248,26 $ 10,50 | $ 2.606,73
Ventanas: Aluminio y Vidrio 5 CONTRAPISOS $ 2.584,79
cq Contrapiso H.S 210 kg/cm2, E=20 cm Inc. Malla Hormigon 2 180,25 $ 1434 | $ 258479

! en losa de 20cm, fc=210kg/cm?2 ! ! B

6 ENLUCIDOS S 2.841,73

6,1 Exteriores m? 62,54 S 10,04 | S 627,90

6,2 Interiores m? 260,45| $ 8,50 S 2.213,83

7 PINTURAS S 1.950,77

7,1 Exterior m? 92,54| $ 5,50 | $ 508,97

7,2 Interior m? 360,45| $ 4,00 | S 1.441,80

8 CIELOS RASOS/GYPSUM S 4.947,13
8,1 Cielo Raso Tumbado m? 520,75[ $ 9,50 | S  4.947,13
9 REVESTIMIENTO S 443,84
9,1 Ceramica Nacional (Bafios) m? 42,271 S 10,50 | S 443,84
10 INSTALACION ELECTRICA $ 15.298,18
10,1 Panel de medidor Glb 118 267,80 | S 267,80
10,2 Panel de distribucién Glb 118 823,70 [ $ 823,70
10,3 Puntos de luz u 82|8$ 74,70 | S 6.125,40
10,4 Tomacorrientes 110v u 45| S 36,20 | S 1.629,00
10,5 Tomacorrientes 110v h=1.20 u 6|S 45,56 | S 273,36
10,6 Tomacorrientes 220v u 30| $ 57,94 | S 1.738,20
10,7 Punto de teléfono u 6|S 63,17 | S 379,02
10,8 Aplique de pared u 8|S 10,70 | $ 85,60
10,9 Interruptor simple u 24( S 31,40 | § 753,60
10,10 Interruptor de 2 a 3 vias u 12 $ 35,20 | $ 422,40
10,11 Circuito de luz tuberia LGEMT 1/2" u 118 49,70 | S 49,70
10,12 Salida de television u 18] $ 65,00 | S 1.170,00
10,13 Punto de red u 6| 50,00 | § 300,00
10,14 Salida de teléfono u 6| 50,00 | $ 300,00
10,15 Panel de breakers u 6| 163,40 | $§ 980,40
11 INSTALACION SANITARIA S 10.275,04
11,1 Montante de AAPP 1" mts 12,5( S 443 |S 55,38
11,2 Codos de 45 u 6| 2,57 |S 15,42
11,3 Tde 3/4"y 1/2" de perfil u 6|S 2,57 |S 15,42
11,4 Viélvula de compuerta u 6|S 15,60 | $ 93,60
11,5 T que sube AAPP fria u 1| s 248 | S 2,48
11,6 T que sube AAPP caliente u 1| s 248 | S 2,48
11,7 Tubo de AAPP fria de 3/4"y 1/2" mts 75,9( S 250 | $ 189,75
11,8 Tubo de AAPP caliente de 1"y 1/2" mts 75,9( S 2,501 $ 189,75
11,9 Medidor u 6|S 96,81 | S 580,86
11,10 Llave de corte u 6|S 97,16 | $§ 582,96
11,11 Calentador u 6|S 235,50 | S 1.413,00
11,12 Inodoro u 6|S 107,74 | S 646,44
11,13 Lavamanos u 6|S 43,13 | S 258,78
11,14 Tapa de boca Para cisterna, Tool 1/20" 0,6x0 60m u 1(s 12,49 | $ 12,49
11,15 Cisterna u 1(s 2.500,00 | S 2.500,00
11,16 Yee de 2" de perfil AASS u 20( S 4,89 | S 97,80
11,17 Yee de 4" x 2" de perfil AASS u 20| S 4,89 | S 97,80
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TOTAL A+B=C $ 137.861,80

DIRECCION TECNICA (10%) $ 13.786,18
IMPREVISTOS (5%) $ 9.650,33

TOTAL FINAL $ 161.298,31

PRECIO POR M2 $ 331,40

PRECIO CONSTRUCCION POR UNIDAD DE VIVIENDA $ 26.883,05

CONSTRUCCION 486,72m2

11,18 Cajas de registro AASS u 6|$ 110,00 | $ 660,00
11,19 Tubo de AASS PVC de 110mm mts 75( S 552 |S 414,00
11,20 Tubo de AASS PVC de 50mm mts 50| S 510 (S 255,00
11,21 Bajante de AASS de 6" mts 10| $ 43,00 | S 430,00
11,22 Codos 90 u 20( S 2,60 | S 52,00
11,23 Cajas de registro AALL u 5[S 110,00 | $ 550,00
11,24 Acometida de cisterna u 1S 159,63 | $§ 159,63
12 PUERTAS Y VENTANAS S 5.285,58
12,1 Puerta de madera 1,00x2,00 u 6[S 125,00 | S 750,00
12,2 Puerta de madera 0,80x2,00 u 12| S 102,00 | S 1.224,00
12,3 Puerta de madera 0,70x2,00 u 6| 102,00 | § 612,00
12,5 Ventana Al. Vid 1,50X0,4 u 12 S 82,811|S 993,72
12,6 Ventana Al. Vid 0,70x1,20 u 6|S 57,96 | $ 347,76
12,7 Ventana Al. Vid 0,7X0,40 u 6| 19,32 | $ 115,92
12,8 Puerta Corrediza Al. u 6| 207,03 | S 1.242,18
13 CERRADURAS Y BISAGRAS S 594,00
13,1 Cerraduras 18| $ 28,00 | S 504,00
13,2 Juego de bisagras (2 unidad por juego) incluye tornillos 18 S 500 (S 90,00
TOTAL (A) $ 128.368,95
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL PROGRESIVA
ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
13 OBRA EXTERIOR S 545,73
13,1 Adoquin Ecélogico m? 41,35| S 3,50 | $ 144,73
13,2 Piedra 3/4 3 15| S 3,00 (S 45,00
13,3 Cerramiento Cafia Guadua Gbl 1| s 50,00 | $ 50,00
13,4 Planta Ixora Grande u 12| S 18,00 | S 216,00
13,5 Arbol Olivo Negro u 3|8 30,00 | $ 90,00
TOTAL (B) $ 545,73
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PROTOTIPOS SOSTENIBLES DE VIVIENDAS MULTIFAMILIARES PROGRESIVAS DE INTERES SOCIAL

Area de Terreno: 362,33

Area de construccion: |476,58

Terreno: Blando

Excavacion y relleno: |[1m-1,50m

Estructura: Hormigon en cimentacion, Estructura Métalica
Paredes: Ladrillo Rojo

Contrapiso (firmes)

Hormigdn simple

Acabado de paredes:

Enlucidas y Vistas

Acabados de Pisos:

Baldosas en bafios y hormigén

Tumbado:

Cielo raso

Instalacion eléctrica:

110v-220v

Instalacion sanitaria:

Agua fria, Agua caliente, lavadero hacer inox. ,

Puertas:

Laurel

Ventanas:

Aluminio y Vidrio

ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
1 PRELIMINARES S 1.232,32
1,1 Caseta de guardian y bodega m? 1| s 42,00 [ $ 42,00
1,2 Instalacidn provisional eléctrica Gbl 1|8 199,00 | $ 199,00
1,3 Instalacion provisional de agua Gbl 1|8 71,00 | S 71,00
1,4 Limpieza de terreno m? 362,33| S 0,87 | $ 315,23
1,5 Trazado y replanteo m? 362,33| S 1,67 S 605,09
2 EXCAVACION Y RELLENO S 1.729,60
2,1 Excavacion cimientos m3 41,69| $ 12,28 | $ 511,95
2,2 Excavacidn cisterna m? 5,78(S 15,80 | $ 91,32
2,3 Relleno compactado m? 456| S 24,70 | S 1.126,32
3 ESTRUCTURAS S 72.135,12
3,1 Replantillo (e= 0.05cm) m? 69,9 $ 7,54 | S 527,05
3,4 Placa de soporte m? 25( S 3520 | $ 880,00
3,5 Malla electrosoldada m? 69,9| S 0,37 | S 25,86
3,6 Encofrado y desencofrado de vigas m? 12,33| S 20,44 | $ 252,03
3,7 Zapatas de H.A F'c 210 kg/ cm?2 m3 15,4 $ 329,48 | § 5.073,99
3,8 Encofrado y desencofrado de zapatas m? 12,03| S 53,27 | S 640,84
3,10 Dinteles de puertas y ventanas mts 62| S 19,56 | 1.212,72
3,12 Estructura Metalica Plantas Kg 12.688]( S 2,50 | S 31.718,75
3,12 Estructura Metalica Cubierta Kg 3.245| S 2,50 S 8.111,25
3,13 Losa Colaborante m? 315,98 S 60,00 [ S 18.958,80
3,14 Cubierta SteelPanel galvalume e=0.3mm m? 180,69 S 15,13 [ $ 2.733,84
3,15 Escalera Metalica Prefabricada Glb 1|8 2.000,00 | S 2.000,00
4 MUROS S 8.506,58
4,1 Mamposteria de Ladrillo rojo e = 10 cm m? 810,15| $ 10,50 | $ 8.506,58
5 CONTRAPISOS S 2.603,28
5,1 Contrapiso H.S 210 kg/cm2, E=20 cm Inc. Malla Hormigon m? 181,54( S 14,34 | $ 2.603,28
6 ENLUCIDOS S 2.192,27
6,1 Exteriores m? 90,65| $ 10,04 | $ 910,13
6,2 Interiores m? 150,84( S 8,50 S 1.282,14
7 PINTURAS S 1.101,94
7,1 Exterior m? 90,65| $ 550 |$ 498,58
7,2 Interior m? 150,84( S 4,00 [ $ 603,36

8 CIELOS RASOS/GYPSUM S 4.983,80
8,1 Cielo Raso Tumbado m? 524,61| S 9,50 | S 4.983,80
9 REVESTIMIENTO S 443,84
9,1 Ceramica Nacional (Bafios) m? 42,271 S 10,50 | $ 443,84
10 INSTALACION ELECTRICA $ 16.645,82
10,1 Panel de medidor Glb 118 267,80 | $ 267,80
10,2 Panel de distribucién Glb 118 823,70 | § 823,70
10,3 Puntos de luz u 82|S 74,70 | $ 6.125,40
10,4 Tomacorrientes 110v u 45( S 36,20 | S 1.629,00
10,5 Tomacorrientes 110v h=1.20 u 6|$ 45,56 | S 273,36
10,6 Tomacorrientes 220v u 36| S 57,94 | $ 2.085,84
10,7 Punto de teléfono u 6|$ 63,17 | 379,02
10,8 Aplique de pared u 8|S 10,70 | $ 85,60
10,9 Interruptor simple u 241 S 31,40 | $ 753,60
10,10 Interruptor de 2 a 3 vias u 12 S 35,20 | $ 422,40
10,11 Circuito de luz tuberia LGEMT 1/2" u 118 49,70 | $ 49,70
10,12 Salida de television u 18] S 65,00 | $ 1.170,00
10,13 Punto de red u 6|$ 50,00 | $ 300,00
10,14 Salida de teléfono u 6|$ 50,00 | $§ 300,00
10,15 Panel de breakers u 6|$ 163,40 | S 980,40
11 INSTALACION SANITARIA $ 10.169,64
11,1 Montante de AAPP 1" mts 12,5| S 4,43 (S 55,38
11,2 Codos de 45 u 6|$ 2,57 | S 15,42
11,3 Tde3/4"y1/2" de perfil u 6|$ 2,57 (S 15,42
11,4 Valvula de compuerta u 6|$ 15,60 | $ 93,60
11,5 T que sube AAPP fria u 118 2,48 | S 2,48
11,6 T que sube AAPP caliente u 118 2,48 | S 2,48
11,7 Tubo de AAPP fria de 3/4" y 1/2" mts 76,82 S 2,50 | S 192,05
11,8 Tubo de AAPP caliente de 1"y 1/2" mts 76,82 S 2,50 | S 192,05
11,9 Medidor u 6|S 96,81 | S 580,86
11,10 Llave de corte u 6|$ 97,16 | S 582,96
11,11 Calentador u 6|$ 235,50 | $ 1.413,00
11,12 Inodoro u 6|$ 107,74 | S 646,44
11,13 Lavamanos u 6(S 43,13 [ S 258,78
11,14 Tapa de boca Para cisterna, Tool 1/20" 0,6x0 60m u 1| 12,49 | S 12,49
11,15 Cisterna u 118 2.500,00 | S 2.500,00
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11,16 Yee de 2" de perfil AASS u 20| S 4,89 S 97,80
11,17 Yee de 4" x 2" de perfil AASS u 20| S 4,89 | S 97,80
11,18 Cajas de registro AASS u 6|$ 110,00 | $ 660,00
11,19 Tubo de AASS PVC de 110mm mts 75| S 552 1S 414,00
11,20 Tubo de AASS PVC de 50mm mts 50| S 510 | $ 255,00
11,21 Bajante de AASS de 6" mts 10| S 43,00 | $ 430,00
11,22 Codos 90 u 20| S 2,60 S 52,00
11,23 Cajas de registro AALL 4(s 110,00 | S 440,00
11,24 Acometida de cisterna u 1[s 159,63 [ S 159,63
12 PUERTAS Y VENTANAS S 5.152,26
12,1 Puerta de madera 1,00x2,00 u 6|$ 125,00 | $ 750,00
12,2 Puerta de madera 0,80x2,00 u 12 S 102,00 | $ 1.224,00 TOTAL A+B=C $ 132.943,92
12,3 Puerta de madera 0,70x2,00 u 12] $ 102,00 [ $  1.224,00 DIRECCION TECNICA (10%) $  13.294,39
12,5 Ventana Al. Vid 1,00X1,2 u 18]S 82,81 |5S 1.490,58 IMPREVISTOS (5%) S 9.306,07
12,6 Ventana Al. Vid 0,70x1,20 u 6|$ 57,96 | S 347,76 TOTAL FINAL S 155.544,39
12,7 Ventana Al. Vid 0,7X0,40 u 6|$ 19,32 | $ 115,92
13 CERRADURAS Y BISAGRAS S 594,00 PRECIO POR M2 S 324,29
13,1 Cerraduras u 18| S 28,00 | S 504,00 PRECIO CONSTRUCCION POR UNIDAD DE VIVIENDA S 25.924,06
13,2 Juego de bisagras (2 unidad por juego) incluye tornillos u 18]S 5,00 |S 90,00
TOTAL (A) $ 127.490,44 CONSTRUCCION 479,64 m2
RESIDENCIA MULTIFAMILIAR DE INTERES SOCIAL PROGRESIVA
ITEM CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P. UNITARIO TOTAL
13 OBRA EXTERIOR S 453,48
13,1 Adoquin Ecélogico m? 4585 $ 3,50 | $ 160,48
13,2 Piedra 3/4 S 15| S 3,00 | S 45,00
13,3 Cerramiento Cafia Guadua Gbl 1|8 50,00 | S 50,00
13,4 Planta Ixora Grande u 6| 18,00 | $ 108,00
13,5 Arbol Olivo Negro u 3|8 30,00 | S 90,00
TOTAL (B) $ 453,48
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La vivienda social es un tema urgente en muchas partes del mundo, incluyendo
Latinoamérica y Ecuador. En ciudades grandes como Guayaquil, la demanda de
vivienda accesible es enorme. Este proyecto presenta tres propuestas de prototipos
sostenibles de viviendas progresivas de interés social en un terreno ejemplo en la ciudad.

Las propuestas alcanzaron definir sus objetivos a tfravés de su diseno, puesto
estos prototipos brindan espacios para un futuro crecimiento progresivo de estas
familias, logrando asi que desde el inicio, hasta que empiecen las expansiones,
que el concepto se vea reflejado en el proyecto. Al ser multifamiliar incentiva el
crecimiento vertical en la ciudad y aprovecha mas los terrenos para lograr crear
mas unidades de vivienda para reducir el alto indice de decifit habitacional.

Por otro lado, logrando que sea una vivienda sostenible en materialidad, funcionalidad
y durabilidad, debido a que la vivienda siempre ira hacia adelante en constante
crecimiento.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Esimportante que las autoridades municipales y delestado, tomen en cuenta este gran deficit que
esunarealidad de todoslos dias en el pais. Muchas familias buscan acceder a viviendas cOmodas.

La construccion de proyectos habitacionales y prototipos de vivienda social es crucial.
Estos proyectos deben ubicarse en zonas estratégicas que cuenten con todos los servicios
bdsicos, como agua potable, alcantarilado, energia eléctrica, y acceso a internet.
Ademds, la inclusion de equipamiento urbano, como escuelas, centros de salud y dreas
comerciales, es fundamental para garantizar una calidad de vida digna a los residentes.

Las zonas de recreacion y dreas verdes no deben ser olvidadas. Se recomienda implantar los
prototipos en zonas que tengan equipamiento recreacional como dreas verdad y parques
cercanos.

La vivienda de interés social debe ser la demostracion de apoyo por parte de las autoridades
hacia las familias mdas vulnerables. Las viviendas progresivas, que se adaptan al crecimiento
econdmico de las familias, son una herramienta poderosa para combatir la pobreza y brindar
oportunidades de desarrollo.
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V4

APENDICES

—_— ENTREVISTAS

¢Por qué es importante el desarrollo de nuevas propuestas de vivienda social en la ciudad de Guayaquil?

Es importante por el amplio déficit de vivienda que tenemos en el pais, no solo en cantidad de viviendas, sino que en calidad de vivienda. Entonces, por una parte, tenemos una importante po-
blacién de asentamientos informales, y por eso, la vivienda social se vuelve un factor importante para evitar dichos asentamientos.

¢ Qué aspectos se deben considerar para diseiiar una vivienda multifamiliar sostenible?

Se debe considerar tres aspectos fundamentales: que la vivienda sea digna que pueda suplir las necesidades bdsicas de la familia, que este lugar es bien ubicada en cuanto al lugar en la ciudad,
que este lugar tenga acceso a los servicios bdsicos y equipamientos, es decir, en un entorno urbano integrado a la ciudad. Y tercero el costo, que sea un costo accesible a las familias de bajos in-
gresos y también aquellas familias que tienen ingresos bajos y medios, pero su actividad econdmica es informal y no aparecen en el sistema financiero bancario y se les dificulta el acceso a créditos.

¢ Qué dareas consideraria esenciales en una vivienda multifamiliar de interés social?

Bueno, las dreas esenciales son las que nos permiten hacer nuestras actividades bdsicas como dormir, comer, cocinar los alimentos, asearnos, lavar la ropa, lugares donde podamos realizar nuestras
actividades como estudiar, deberes, o incluso trabajar, cuando los espacios son pequenos o reducidos, es importante que sean flexibles para, asi como se puede utilizar el comedor como drea de
trabajo. Lo importante es que exista el espacio para poder hacer esa actividad; también, al ser multifamiliar, es importante que exista un espacio comunal que las personas puedan usar para su
circulacion, pero también para tener actividades al aire libre en su mismo terreno.

¢ Qué opina sobre la idea de un espacio destinado a un local comercial o para una futura ampliacién progresiva en una vivienda social?

Me parece espectacular y puede ser una tipologia de vivienda para calles principales de un sector para que esas puedan funcionar, y otros lugares mds residenciales puede mantenerse con vi-
vienda abagjo, pero me parece muy bien porque eso le da una fuente de trabajo a la misma familia que habita en esa vivienda y aparte fortalece el tema de la ciudad de 15 min, por lo tanto, ese
barrio podrd tener cerca todos los negocios, un ejemplo acd es mucho lote dos donde la vivienda cuentan con comercio abajo y las viviendas se encuentran en las plantas de arriba.

:De qué manera la arquitectura podria lograr cohesién social en una residencia multifamiliar?

La cohesion social a través de vivienda de interés social no se la logra o ataca en si con el diseno de la vivienda en si, sino con elegir estratégicamente |la ubicacion del proyecto vy las distintas
modalidades del proyecto, las tipologias pueden ir enfocadas a familias de bajos medianos recursos, lo ideal seria que se tenga un lugar o conjunto residencial donde haya diferentes targets o
perfiles de familias que los habitan, entonces se tienen familias de bajos, bajos a medianos, todas habitando en un mismo sector ahi es cuando se logra la cohesidn social, Y si se le implementa la
estrategia de locales en planta baja, también se favorece la cohesion social. Si a la misma tienda, Barber Shop van air las familias de recursos medianos, bajos, se producird cohesién social siempre
gue en un mismo sector se encuentren diferentes targets de familias, el error que se comete es cuando se proponen proyectos dirigidos a solo personas de bajos recursos y practicamente lo que
se logra es que el lugar esté destinado al fracaso, porque toda la zona estard en situacion de pobreza, se debe implementar esta estrategia de hacer una cohesién social entre familias de bajos
y medios recursos.
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Entrevista 2

¢Por qué es importante el desarrollo de nuevas propuestas de vivienda social en la ciu-
dad de Guayaquil?

Considero que es importante porque Guayaquil, como ciudad grande del pais, se con-
vierte en el destino de migracion interna. Personas de ciudades pequenas o sectores
rurales del pais, buscan satisfacer su demanda de trabajo, educacién y salud en las
grandes ciudades.

¢ Qué aspectos se deben considerar para disenar una vivienda multifamiliar sostenible?
Principalmente que tenga acceso a los servicios bdsicos, sumado al fransporte, educa-
cién y salud. Se podria considerar estructuras como edificios, que la ciudad empiece a
crecer hacia arriba. Se deberia considerar los desafios sociales para evitar situaciones
como Socio Vivienda en Guayaquil.

¢ Qué dreas consideraria esenciales en una vivienda multifamiliar de interés social?
Un drea verde que sirva de espacio familiar.

¢ Qué opina sobre la idea de un espacio destinado a un local comercial o para una fu-
tura ampliacion progresiva en una vivienda social?

Podria ser buena idea.Siempre y cuando las viviendas se ubiquen en lugares de interac-
cion comercial. La ampliacion progresiva es una excelente idea.

:De qué manera la arquitectura podria lograr cohesion social en una residencia multi-
familiar?

Creo que si se disenan conceptos basados en las necesidades de familias que compar-
tan intereses y costumbres, podria lograr el objetivo de la cohesion.

@ VIVIENDAS PROGRESO DANIEL MOREIRA

Entrevista 3

¢Por qué es importante el desarrollo de nuevas propuestas de vivienda social en la ciu-
dad de Guayaquil?

En Guayaquil hay muchas familias viviendo en viviendas precarias e incluso sin vivien-
da, es importante que las autoridades o incluso fu como estudiante busques contribuir
a mejorar esta situacion que tiene la ciudad mediante la realizacion de este tipo de
investigacion. Hay familias que necesitan un hogar digno y cada propuesta que haya
contara como ayuda.

¢ Qué aspectos se deben considerar para disenar una vivienda multifamiliar sostenible?
Debe ser ahorrativa y que se mantenga con el tiempo, su costo debe ser reducido vy el
impacto ambiental que cause esta, debe ser bajo. La sostenibilidad hay que buscarla
desde lo social ambiental y econdmico.

¢ Qué dareas consideraria esenciales en una vivienda multifamiliar de interés social?
Considero que se deben implementar dreas de uso comuUn donde los residentes pue-
dan convivir, el conocer a tus vecinos hace que se cree una fortaleza en la sociedad.
De ahi dreas internas privadas, como dormitorios, sala, cocina comedor y lavanderia
son esenciales en una vivienda.

¢ Qué opina sobre la idea de un espacio destinado a un local comercial o para una
futura ampliacion progresiva en una vivienda social?futura ampliacion en una vivienda
sociale

Mi abuelita tuvo una tienda en su casa por mucho tiempo, le servia en sus inicios como
ayuda econdmica para su familia, mi mami y mis tios, creo que en la arquitectura es
importante buscar ser progresivos, la idea me gusta y dar este tipo de espacios u opor-
tunidades a estas familias seria interesante.

¢De qué manera la arquitectura podria lograr cohesién social en una residencia mul-
tifamiliar?

Como mencione en una de las preguntas anteriores, mientras la comunidad se lleve
bien, la cohesidon serd mds fuerte, las relaciones en una vivienda multifamiliar deben ser
positivas, brindando espacios comunes se puede lograrlo.
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ADOQUIN ECOLOGICO

60.00x40.00x8.00 cm
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